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na podstawie art. 2 i art. 4 Ustawy z dnia 11 lipca 2014 1. 0 petycjach -(7.j. Dz.U. z 2018r., poz.

870) wnioskodawcy zwracajq si¢ do Pana Prezydenta jako organu wykonawczego Gminy

Miasto Rzeszéw, odpowiedzialnej za ksztaltowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na

terenie gminy, by:

1. w zwigzku z toczqcym sig postgpowaniem zmierzajgcym do uchwalenia Studium

Uwarunkowan I Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego dla Miasta Rzeszowa a
kolejno w Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego, w przypadku
przysigpienia przez Gming do jego opracowania dla tego obszaru, nieruchomosci
oznaczone jako dziatki 3617/1 i 3617/3 obr. 222 przy ul. Baligrodzkiej w Rzeszowie
zostaly przeznaczone pod tereny zielone, w szczegdlnosci park kieszonkowy lub inne
tereny rekreacyjne,

dokonac ponownej analizy zasad ksztaltowania polityki przestrzennej] Gminy w
odniesieniu do nieruchomosci oznaczonych jako dziatki 3617/1 i 3617/3 obr. 222 przy
ul. Baligrodzkiej w Rzeszowie i wydanie decyzji odmawiajgcych ustalenia warunkéw
zabudowy dla tych nieruchomosci w przypadku wnioskowania przez inwestoréw o
realizacj¢ inwestycji obejmujqcych budownictwo mieszkaniowe wielorodzinne, wyzsze
niz 6.m. wstrzymanie wydawania decyzji o warunkach zabudowy na dziatkach 3617/

1 3617/3 obr. 222 przy ul. Baligrodzkiej w Rzeszowie pod wysokie budownictwo

mieszkaniowe.
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UZASADNIENIE

W uzasadnieniu niniejszej petycji wyjasniamy w pierwszej kolejnosci, ze wnioskodawcy
zamieszkujg w sgsiedziwie nieruchomosci oznaczonych jako dziatki 3617/1 i 361 7/3 obr. 222
przy ul. Baligrodzkiej w Rzeszowie. Dzialki te zlokalizowane s3 w centrum osiedla pomigdzy
istniejaca zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng. Zwracamy uwage, ze dzialki te majq ksztalt
wydluzonego prostokgta, przy czym sq one bardzo wyskie, gdyz ich szerokos¢ nie przekracza
48,0 m. Z tego wzgledu nie nadajq si¢ one do zabudowy budynkami mieszkaniowymi, a juz
zwlaszcza wielorodzinnymi. Nalezy podkreslié, ze ukiad i konfiguracja dzialek, biorgc pod
uwage konieczno$¢ zachowania wymaganych przepisami odpowiednich odleglosci budynku od
granicy nieruchomosci oraz konieczno$¢ zapewnienia drogi pozarowej dopuszczajq mozliwos¢
lokalizacji wylgcznie bardzo waqskiej zabudowy, w sytuacji gdy tak waqskie budynki w
sqsiedztwie tej nieruchomosci nie wystgpujq, co w sposob oczywisty naruszaloby istniejgcy tad
przestrzenny. Dodatkowo pragniemy zwrdci¢ uwage, ze W rejonie ulicy Iwonickiej,
Baligrodzkiej, Korczyhiskiej i Zmigrodzkiej brak jest terenow rekreacyjnych, w tym parkow oraz
odpowiedniej ilosci placéw zabaw dla dzieci, co tym bardziej zasadnym czyni nasz wniosek o
przeznaczenie tych nieruchomosci w ramach studium oraz ewentualnego planu miejscowego
dla tego obszaru pod tematyczny park kieszonkowy, ktorych tworzenie na terenie miasta
Rzeszowa mialoby byé jedng z naczelnych zasad nowej polityki przestrzennej, zapowiadanej
przez Pana Prezydenta. Zgodnie z zapowiedziami na terenie kazdego z osiedli mialo powstac
po kilka parkéw kieszonkowych, a zatem ich utworzenie na w/w/ nieruchomosciach jest tym
bardziej uzasadnione, bowiem w tym rejonie nie ma zadnego parku, ktory pozwalatby na
rekreacje mieszkaricéw sgsiednich budynkow wielorodzinnych oraz ich dzieci. Zwazy¢ nalezy,
ze wspomniane dzialki nadajq si¢ na ten cel w sposob szczegélny bowiem poloione sq w
centrum duzego, istniejgcego osiedla mieszkaniowego, co zapewnia tatwy dostep do tych
nieruchomosci wszystkim jego mieszkaricom. Ponadto, co sygnalizowano wyzej, konfiguracja
tych nieruchomosci uniemozliwia lokalizowanie na tym terenie jakiejkolwiek zabudowy
wielorodzinnej, gdyz jej parametry naruszac bedq zastany lad przestrzenny( na tym terenie nie
wystepujq tak waskie dzialki zabudowane niemal w calej szerokosci budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi). Koricowo w tym zakresie doda¢ nalezy, ze dopuszczenie lokalizacji takiej
zabudowy zamiast terenéw zielonych i innych przeznaczonych do rekreacji znacznie
zintensyfikuje wykorzystanie przestrzeni, skutkowac bedzie zwigkszeniem liczby mieszkancow,

ruchu samochodowego oraz hatasu, przy dalszym braku jakiejkolwiek przestrzeni do rekreacji



w tym rejonie. Z tego wzgledu zwracamy si¢ do Pana Prezydenta z petycjq, by w ramach prac
nad studium, tereny te zostaly przeznaczone pod zielen miejskq, na ktérych Gmina Miasto
Rzeszow zrealizuje w przyszlosci park kieszonkowy, ktorego powstania oczekujg wszyscy
mieszkancy tego rejonu, a zwlaszcza osoby podpisane pod niniejszq petycjq.

Niezaleznie od powyiszego zwracamy uwage, e o braku zasadnosci lokalizacji na w/w
nieruchomosciach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej swiadczy fakt, ze poczgwszy od
2016r. kolejni inwestorzy skladajq wnioski o wydanie warunkow zabudowy obejmujgcych
realizacje na tych dzialkach budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych. Zwazyé nalezy, ze z
uzyskanych przez wnioskodawcéw informacji wynika, ze w odniesieniu do tych dzialek zostalo
wydane kilkanascie decyzji zatwierdzajgcych warunki zabudowy dla budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych, przy czym wszystkie zostaly uchylone rozstrzygnigciami Samorzgdowego
Kolegium Odwolawczego w Rzeszowie lub Wojewddzkiego Sqdu Administracyjnego w
Rzeszowie. Powyisze w sposob oczywisty swiadczy o determinacji wiasciciela tych
nieruchomosci do ich zabudowy budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi, zgodnie z
zamierzonq przez siebie koncepcjg, z pominigciem zastanego {ladu przestrzennego
i uzasadnionych interesow osob trzecich, co skutkuje uchylaniem kolejnych decyzji Prezydenta
Miasta Rzeszowa zatwierdzajgcych wnioski inwestora. Naszym zdaniem przy wydawaniu
decyzji o warunkach zabudowy winny by¢ zachowane zasady dobrego sasiedztwa i
zagwarantowanie ladu przestrzennego, uksztaltowania terenu, ktdry tworzy harmonijng catos¢
oraz uwzglednia wszystkie wymagania funkcjonalne, gospodarczo — spoteczne, srodowiskowe,
kulturowe i uzytkowe. Nowa zabudowa powinna odpowiadaé charakterystyce urbanistycznej
istniejgcej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametrow, cech i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu. W tym
kontekscie nie budzi watpliwosci, ze ustalenie warunkow zabudowy na dziatkach nr 3617/1 i
3617/3 obr. 222 w sposob oczywisty jest sprzeczne z tymi zasadami.

Ponadto pragniemy poinformowal, ze w niniejszej sprawie wypowiedzial si¢ takze
Naczelny Sqd Administracyjny w Warszawie, ktory wyrokiem z dnia 25 stycznia 2023 r. w
sprawie II OSK 871/20 utrzymal w mocy rozstrzygnigcie WSA w Rzeszowie, ktore uchylilo
decyzje¢ organu odwolawczego oraz decyzje Prezydenta Miasta Rzeszowa zezwalajace na
realizacje na tym terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.

Whioskodawcy podnoszq zatem, ze biorgc pod uwage konfiguracje i ksztaft dzialek,
jezeli juz jakakolwiek zabudowa miataby byé dopuszczona do realizacji tych dziatkach, to
powinna to byé wylgeznie niska zabudowa mieszkaniowa lub ustugowa, nie wyzsza niz 6

.metréw, gdyz realizacja innych budynkéw na dziatkach o szerokosci f& metréw pozostawad



bedzie w sprzecznosci z zasadami planowania przestrzennego, jak rowniez jej realizacja bedzie
niemozliwa z uwagi na koniecznosé zachowania przepisow techniczno budowlanych w zakresie

posadowienia budynkow.

Z tego wzgledu zwracamy sig z wnioskiem do Pana Prezydenta jak we wstepie niniejszej petycji,
w piewszej kolejnosci o podjecie dzialan zmierzajgcych do przeznaczenie w/w nieruchomosci
pod tereny zielone(parki kieszonkowe), ewentualnie w przypadku wydawania decyzji o
warunkach zabudowy, wydawanie decyzji odmawiajgcej ustalenia warunkow zabudowy
obejmujgcej realizacje na tych dzialkach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub
ustugowej o wysokosci wyzszej niz 6 metrow.

W zwigzku z powyzszym wnosimy jak na wstepie .
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