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W odpowiedzi na petycję w sprawie sprzeciwu wobec planowanej inwestycji budowlanej na działce nr 884 obr. 225 w Rzeszowie, na podstawie art. 13 ustawy z dnia 
11 lipca 2014 r. o petycjach (Dz. U. z 2018 r., poz. 870) wyjaśniam, co następuje:
W związku z wnioskami o ustalenie warunków zabudowy z dnia 29 maja 2025 roku wszczęto następujące postępowania administracyjne:
1) znak: AR-P.6730.1537.2025.MW8 dla inwestycji pn.: „Budynek mieszkalny jednorodzinny wolnostojący” na części działki nr 884 obr. 225 w Rzeszowie w rejonie ul. Porąbki,
2) znak: AR-P.6730.1538.2025.MW8 dla inwestycji pn.: „Budynek mieszkalny jednorodzinny wolnostojący” na części działki nr 884 obr. 225 w Rzeszowie w rejonie ul. Porąbki,
3) znak: AR-P.6730.1539.2025.MW8 dla inwestycji pn.: „Piętnaście budynków mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej” na części działki nr 884 obr. 225 w Rzeszowie 
w rejonie ul. Porąbki,
4) znak: AR-P.6730.1540.2025.MW8 dla inwestycji pn.: „Budynek handlowo-usługowy” na części działki nr 884 obr. 225 w Rzeszowie przy ul. Porąbki.
Zawiadomieniami z dnia 3 czerwca 2025 roku, Prezydent Miasta Rzeszowa poinformował strony postępowania, ustalone na podstawie art. 28 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku Kodeks postępowania administracyjnego (Dz. U. z 2024 r. poz. 572 z późn. zm.) 
o wszczęciu ww. postępowań.
Zgodnie z art. 60 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z późn. zm.) przedmiotowe sprawy przekazano osobie uprawnionej w celu przeprowadzenia na ww. obszarach analiz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunków, o których mowa 
w ust. 1 art. 61 ww. ustawy oraz sporządzania projektów decyzji o ustaleniu warunków zabudowy. 
Należy wskazać, iż według ugruntowanego orzecznictwa sądowo-administracyjnego, 
w postępowaniu w sprawie ustalenia warunków zabudowy nie są ustalane ani oceniane kwestie zgodności inwestycji z przepisami techniczno-budowlanymi, w tym m.in. dotyczące zacienienia, przesłaniania, nasłonecznienia, odległości planowanego budynku względem granic działki, rozwiązań projektowych (w tym ilości mieszkań w budynku), rozwiązań dotyczących odprowadzania wód opadowych, warunków gruntowych, czy też zabezpieczeń przed zalewaniem nieruchomości sąsiednich.
Podkreślić należy, że istotą postępowania o ustalenie warunków zabudowy oraz celem tego postępowania jest jedynie ocena, czy zamierzona przez inwestora zmiana zagospodarowania terenu jest dopuszczalna w danej lokalizacji. Decyzja o warunkach zabudowy określa podstawowe, wymienione Rozporządzeniem Ministra Rozwoju 
i Technologii z dnia 15 lipca 2024 r. w sprawie sposobu ustalania wymagań dotyczących nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2024 r. poz. 1116 z późn. zm.) parametry nowej zabudowy. Parametry te, jak i szczegółowy sposób zagospodarowania terenu podlega dalszemu uszczegółowieniu w postępowaniu w sprawie udzielenia pozwolenia na budowę, unormowanym w przepisach ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2025 r. poz. 418 z późn. zm.) oraz w przepisach ustaw odrębnych i aktach wykonawczych.
 Jednocześnie należy zaznaczyć, iż decyzja w sprawie warunków zabudowy nie jest decyzją uznaniową. Oznacza to, iż organ właściwy do jej pojęcia jest zobowiązany wydać pozytywną decyzję, jeśli wnioskowane zamierzenie inwestycyjne czyni zadość wszystkim wymogom wynikającym z konkretnych przepisów prawa powszechnie obowiązującego. Natomiast obowiązek odmowy ustalenia warunków zabudowy, organ ma jedynie wówczas, gdy wnioskowana inwestycja nie spełnia chociażby jednej ustawowej przesłanki wynikającej ze skonkretyzowanej normy prawnomaterialnej.
Niezależnie od powyższego, uprawniona osoba przy sporządzaniu projektów decyzji 
o ustaleniu warunków zabudowy, w uzasadnieniu do nich ustosunkuje się do wniesionych przez strony postępowania uwag i zastrzeżeń.
Przed wydaniem decyzji oraz po przeprowadzeniu analiz cech zabudowy 
i zagospodarowania terenu, projekty decyzji o warunkach zabudowy są opiniowane 
i uzgadniane z właściwymi organami (wskazanymi w art. 53 ust. 4 ustawy o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym).
Po zgromadzeniu pełnego materiału dowodowego w ww. sprawach, strony postępowań zostaną o tym fakcie poinformowane w drodze zawiadomienia. Pozwoli to stronom zapoznać się z ww. materiałem dowodowym w Wydziale Architektury Urzędu Miasta Rzeszowa i wypowiedzieć w przedmiotowej kwestii.
Postępowania zostaną zakończone wydaniem decyzji, od których stronom postępowania służyć będzie prawo wniesienia (za pośrednictwem Prezydenta Miasta Rzeszowa) odwołania do Samorządowego Kolegium Odwoławczego w Rzeszowie w terminie 
14 dni od dnia ich doręczenia.
Informuję ponadto, że do dnia 24 lipca 2025 roku zarówno przedmiotowe analizy urbanistyczne jak i projekty decyzji o warunkach zabudowy nie zostały jeszcze sporządzone.

Z poważaniem,

Z up. Prezydenta Miasta Rzeszowa
Zastępca Prezydenta Miasta Rzeszowa

Grzegorz Wrona
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