PREZYDENT
MIASTA RZESZOWA
FN.1-31100-1-3AV/09 Rzeszow, 24 kwietnia 2009 r.

INTERPRETACJA INDYWIDUALNA

Na podstawie art. 14] ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 rcku Ordynacja
podatkowa {(Dz. U. Nr 8 z 2005 roku, poz. 60 z pbézin. zm.) stwierdza sig,
ze stanowisko przedstawione we wniosku z dnia 23 stycznia 2009 r. (data wptywu 26
stycznia 2009 roku) uzupeinionym pismem 7 dnia 16 kwietnia 2009 roku (data
wptvwu 20 kwietnia 2009 rokin nrzez | Sp. z 0.0. w Rzeszowie,

. - o udzielenie pisemnej interpretacji przepisow
prawa podatkowego dotyczace] mozliwosci zastosowania ustawowego zwolnienia
od podatku od nieruchomosci Whnioskodawcy nie bedgcego zaktadem pracy
chronione] jako wspdtwtasciciela nieruchomosci zajmowanej i wykorzystywanej do
prowadzenia zakiadu pracy chronionej — jest nieprawidiowe.

UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 14] § 1 ww. ustawy Ordynacija podatkowa, stosownie do swojgj
wtasciwosci interpretacje indywiduaine wydaje wojt, burmistrz (prezydent miasta),
starosta lub marszatek wojewodztwa.

spétka z 0.0. w Rzeszowie, w dniu 26

stycznia 2009 r. ztozyta wniosek o udzielenie pisemnej interpretacji przepisow prawa
podatkowego w indywidualne] sprawie dotyczace] mozliwosci zastosowania
ustawowego zwolnienia od podatku od nieruchomosci, nieruchomosci zajmowane]
i wykorzystywane] do prowadzenia zakladu pracy chronione] przez dzierzawce
a w przyszto$ci majacej stanowi¢ wspotwiasnosé Whnioskodawcy i spotki prawa
handlowege majacej status zakiadu pracy chronione;.
Ww. wniosek zawierat braki formalne w zwigzku z czym pismem (znak FN.i. 31100-
3/08) z dnia 10 kwietnia 2009 roku Prezydent Miasta Rzeszowa wezwai
Whioskodawce do jego uzupetnienia. Wezwanie doreczono w dniu 15 kwietnia 2009
roku. Wniosek uzupetniono w dniu 20 kwietnia 2008 roku ¢ brakujgce oswiadczenie
zlozone pod- odpowiedzialnoscig karng za fatszywe zeznania, ze elementy stanu
faktycznego objete wnioskiem o wydanie interpretacji indywidualnej w dniu ztozenia
wniosku nie sg przedmiotem toczacego si¢ postepowania podatkowego, kontroli
podatkowej, postepowania kontrolnego organu kontroli skarbowe) oraz, ze w tym
zakresie sprawa nie Zzostala rozstrzygnigta co do jej istoty w decyzji lub
postanowieniu organu podatkowego lub organu kontroli skarbowe;.




W przedmiotowym whiosku zostat przedstawiony nastepujacy stan przyszty.

5 Spotka z 0.0. w Rzeszowie zamierza sprzedaé czesé udziatow
w nieruchomoéci stanowigce] jej wiasno$¢ na rzecz innej osoby prawnej,
posiadajace] status zaktadu pracy chronionej. Podmiot ktéry zamierza nabyé
utamkowa czes¢ nieruchomosci obecnie wynajmuje od Whnioskodawey catg
nieruchomosé. Nieruchomosé ta zostata zgtoszona wojewodzie jako migjsce
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej przez zakiad pracy chronione;.

W zwiazku z powyzszym zadano nastepujace pytania:

1) czy zwolnienie od podatku od nieruchomosci zakiadu pracy chroniong;
bedacego  wspdtwiascicielem  nieruchomos$ci  powoduje, ze  g@rugi
wspotwtasciciel (Wnioskodawca) nie musi regulowac tego podatku ?;

2) jak nalezy obliczyé¢ podatek od nieruchomoéci:

a) proporcjonalnie do wartosci posiadanych udziatéow w nieruchomosci
przez poszczegolnych wspohwtascicieli 7,

b) proporcjonalnie do powierzchni jakg zajmuje kazdy ze wspdtwiascicieli
na cele prowadzenia swojej dziatalnasci ?;

3) czy fakt, ze czed¢ nieruchomoéci bedzie uzytkowana przez zaktad pracy
chronionej na zasadzie wspoiwtasnodci, a pozostata cze$é¢ na zasadzie
wynajmu od Whnioskodawcy ma znaczenie do celow obliczenia podatku od
nieruchomosci, a w szczegblnosci do uzyskania zwolnienia przez zaktad pracy
chronionej 7.

Zdaniem wnioskodawcy:

Zgodnie z ustawg Kodeks cywilny do :zaptaty podatku zobowigzani
sg solidarnie wszyscy wspotwtasciciele nieruchomosci. Nie ma znaczenia wielkosé
udziatdw poszczegotnych wspotwtascicieli w przedmiotowej nieruchomoéci. Organ
podatkowy ma prawo sciagac nalezny podatek z dowolnego wspotwiasciciela. Zakiad
pracy chronionej bedac wspotwiascicielem nieruchomosci wykorzystuje jg jako
miejsce prowadzenia swoje] dziatalnosci 1 speinia wymogi do uzyskania zwolinienia
od podatku od nieruchomosci. Zdaniem Whnioskodawcy zwolnienie wspotwiasciciela
nieruchomosci, bedgcego zaktadem pracy chronionej, skutkuje zwoinieniem drugiego
wspbtwtasciciela. Deklaracja w sprawie podatku od nieruchomoséci ziozona przez
zaktad pracy chronionej, w ktorej ww. podmiot zadekiarowal jako zwolnione
przedmioty opodatkowania zajmowane na prowadzenie zakiadu pracy chronionej —
zdaniem Whioskodawecy powoduje, ze Korzysta on z ustawowego zwolnienia
od podatku od nieruchomosci. Organ podatkowy nie moze domagaé sie zaptaty
podatku, poniewaz Skarb Panstwa zaptaci gminie podatek natezny od ww. zakiadu.

W sSwietle obowigzujacego stanu prawnego stanowisko Whnioskodawcy
w sprawie oceny prawnej przedstawionego stanu przysziego dotyczacego
mozliwosci zastosowania ustawowego zwolnienia od podatku
od nieruchomosci — jest nieprawidtowe.



Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach
i opfatach lokatnych (Dz. U. Nr 121 z 20086 r., poz. 844 z pdzn. zm.) podatnikami
podatku od nieruchomo$ci sg osoby fizyczne, osoby prawne, jednostki
organizacyjne, w tym spdtki nieposiadajgce osobowosci prawnej, bedace m. in.
wiascicielami nieruchomosci lub obiektow budowlanych.

Jezeli nieruchomo$¢ lub obiekt budowlany stanowi wspdtwiasnosc lub
znajduje sie w posiadaniu dwoéch lub wiece] podmiotow, to stanowi odrebny
przedmiot opodatkowania, a obowigzek podatkowy od nieruchomesci iub obiektu
budowlanego ciazy solidarnie na wszystkich wspoétwtascicielach lub
posiadaczach (art. 3 ust. 4 ustawy ¢ podatkach 1 optatach lokalnych).

Zgodnie z art. 81 ustawy z dnia 29 sierpnia 1897 roku Ordynacja podatkowa
do odpowiedzialnosci solidarnej za zobowiazania podatkowe stosuje sie przepisy
kodeksu cywilnego dla zobowigzan cywilnoprawnych.

Istote zobowiazania solidarnego okresla art. 366 § 11 § 2 ustawy z dnia 23
kwiefnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. . Nr 18, poz. 93 z pézn. zm.) zgodnie,
Z ktorym kilku dtuznikow moze by¢ zobowigzanych w ien sposdb, ze wierzyciel moze
zadad calosci lub czebci Swiadczenia od wszystkich diuznikéw tacznie, od Kilku z nich
lub od kazdego z osobna, azaspokojenie wierzyciela przez kitdregokolwiek z
dtuznikow zwalnia pozostatych (solidarnos¢ dtuznikéw), az do zupeinego
zaspokojenia wierzyciela wszyscy diuznicy solidarni pozostajg zobowiazani.

Zgodnie z art. 206 ustawy Kodeks cywiiny kazdy ze wspoilwtascicieli jest
uprawniony do wspdiposiadania rzeczy wspéinej oraz do korzystania z niej w takim
zakresie, jaki daje sie pogodzi¢ ze wspodtposiadaniem i korzystaniem z rzeczy przez
pozostatych wspdtwlascicieli.

W przepisie tym pizyjeta zostala  konstrukcja wspotposiadania”
i wspotkorzystania" z rzeczy wspdlng]. Kazdy ze wspotwtascicieli ma uprawnienie
do bezposredniego korzystania z rzeczy wspélne]. Moze posiadaé calgq rzecz
i korzystaé z calej rzeczy. Rownolegle jednak identyczne uprawnienia przystugujg
pozostalym wspotwiascicielom. Wspolwiasnosé jest wigec odmiana prawa
wlasnosci.

Zgodnie z art. 31 § 1 pkt 1 lit. a ustawy z dnia 27 sierpnia 1897 r. o rehabilitacji
zawodowe] | spofecznej oraz o zatrudnianiu osob niepetnosprawnych ( Dz. U. Nr 14
z 2008 roku, poz. 82 z pézn. zm.) prowadzacy zakiad pracy chronionej lub zaktad
aktywnoéci zawodowe] w stosunku do tego zakiadu jest zwolniony z podatkdw, z tym
ze z podatkdw: od nieruchomoéci, rolnego | lesnego — na zasadach okresionych
w przepisach odrebnych.

Takie uregulowania w zakresie zwolnienia od podatku od nieruchomosci znajdujg
sie w art. 7 ust. 2 pkt 4 ustawy o podatkach i optatach lokalnych.

Przepis ten stanowi, ze zwalnia si¢ z podatku od nieruchomosci prowadzacych
zaklady pracy chronione] lub zakiady aktywnosci zawodowej - w zakresie
przedmiotow opodatkowania zgtoszonych wojewodzie, jezeli zgtoszenie zostafo
potwierdzone decyzjg w sprawie przyznania statusu zaktadu pracy chroniongj lub -
zaktadu aktywnosci zawodowej albo zaswiadczeniem - zajetych na prowadzenie tego
zaktadu, z wyjatkiem przedmiotéw opodatkowania znajdujgcych sie w posiadaniu
zaleznym podmiotéow niebedgcych prowadzgcymi zakiady pracy chronionej lub
zaktady aktywnosci zawodowej.



Zwolnienie zawarte w ww. przepisie jest zwolnieniem podmictowo-
przedmiotowym, co oznacza, ze skorzysta¢ ze zwolnienia moze podatnik podatku
od nieruchomosci, po spetnieniu przewidzianych prawem warunkow do zwoinienia.

Podatnik, ktéry speinia warunki do zwoinienia, okreslone w art. 7 ust. 2 pkt 4
ustawy o podatkach i opfatach lokalnych, zobowigzany jest ztozy¢ deklaracje
na podatek od nieruchomosci i wykaza¢ przedmioty opodatkowania podlegajace
zwolnieniu w zatgczniku ZN — 1B ,Dane o zwolnieniach podatkowych w podatku
od nieruchomosci”.

Jezeli jeden ze wspodtwiascicieli spetnia warunki do zastosowania zwolnienia
od podatku od nieruchomosci na podstawie art. 7 ust. 2 pkt 4 ustawy o podatkach
i opfatach lokalnych, do zaptaty calego podatku od nieruchomosci wspoélinej jest
zobowigzany drugi wspoiwitasciciel. Wspotwlasciciel prowadzgcy dziatalnosé
gospodarczg, ktdry nie jest zwolniony od podatku od nieruchomosci, deklaruje catg
nieruchomos¢ wspding do opodatkowania tym podatkiem wediug stawki wiasciwej
dla przedmiotéw opodatkowania zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci
gospodarczej.

Jest to zgodne z art. 1a ust. 1 pkt 3 ustawy o podatkach i optatach lokalnych,
ktéry stanowi, ze grunty, budynkiibudowle zwigzane z prowadzeniem dziatainosci
gospodarczej to grunty, budynki i budowle bedace w posiadaniu przedsiebiorcy lub
innego podmiotu prowadzacego dziatalno$C gospodarcza, z wyjatkiem budynkéw
mieszkalnych oraz gruntdow zwigzanych z tymi budynkami, a takZze gruntéw pod
jeziorami, zajetych na zbiorniki wodne retencyjne lub elekirowni wodnych, chyba
ze przedmiot opodatkowania nie jest i nie moze by¢ wykorzystywany do prowadzenia
tej dziatalnosci ze wzgleddw technicznych.

w Rzeszowie, po sprzedazy czesci
nieruchomosci podmiotowi posiadajacemu status zaktadu pracy chronionej, nadal
bedzie w kregu podatnikéw podatku od nieruchomoéci okre$lonych w art. 3 ust. 1
ustawy o podatkach i optatach lokalnych jako wspotwtasciciel, na kitorym cigzyt
bedzie obowigzek podatkowy w podatku od nieruchomoéci, poniewaz nie spemia
wymogow do zwolnienia zawartych w art. 7 ust. 2 pkt 4 ww. ustawy o podatkach
i optatach lokalnych. Zobowigzany bedzie do skiadania deklaracji w sprawie podatku
od nieruchomoéci i deklarowania do opodatkowania catej nieruchomoéci jako
zwigzanej z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej, pomimo ze zajeta bedzie
w catosci na prowadzenie zakiadu pracy chronionegj.

Zgodnie z §3 ust. 1 rozporzadzenia Minisira Gospodarki, Pracy i Polityki
Spaleczne z dnia 29 sierpnia 2003 r. w sprawie szczegdtowych zasad obliczania
i trybu przekazywania gminom dotacji celowe] ze srodkéw Panstwowege Funduszu
Rehabilitacji Oséb Niepeinosprawnych (Dz. U. Nr 166, poz. 1616 z pézn. zm.) gmina
skiada wnioski do Prezesa Zarzadu Panstwowego Funduszu Rehabilitacji Oséb
Niepetnosprawnych o rekompensate, za dany rok podatkowy, utraconych dochodow
z tytulu zwolniert ustawowych, o ktdérych mowa w art. 31 ust. 1 pkt.1 ustawy
0 rehabilitacji zawodowe] i spoteczne| oraz o zatrudnieniu 0s6b niepetnosprawnych.
We wnioskach tych nie  ujmuje sie zwolnienn wykazanych w deklaracjach
iinformacjach  podatkowych skiadanych przez zakfady pracy chronionegj, jezelfi
podmioty te sg wspdiwiascicielami nieruchomosci. Wykazana kwota zwolnienia nie
stanowi utraconego dochodu podlegajacege w Swietle ww. przepisu rekompensacie
zuwagi na fo, ze zobowigzanym do zapfaty podatku jest drugi wspohwlasciciel
{pozostali wspbtwiasciciele).



LI

Interpretacia dotyczy stanu przyszlego przedstawionego przez wnioskodawce i stanu
prawnego chowigzujacego w dniu wydania interpretaci.

POUCZENIE

Stronie przysiuguje prawo wniesienia skargi na interpretacje z powodu jej
niezgodnoéci z prawem. Skarge wnosi si¢ do  Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego w Rzeszowie, ul. Kraszewskiego 4A, 35 — 016 Rzeszbéw
po uprzednim wezwaniu organu do usuniecia naruszenia prawa, w terminie 14 dni
od dnia, w kidrym skarzacy dowiedzial sie o wydaniu interpretacji (art. 52 § 3 ustawy
z dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sadami administracyjnymi -
Dz. U. Nr 153, poz. 1270 z pdzn. zm). Skarge do WSA wnosi sie w dwdch
egzemplarzach (art. 47 ww. ustawy), w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia
odpowiedzi organu na wezwanie do usuniecia naruszenia prawa, a jezeli organ nie
udzielit odpowiedzi na wezwanie, w terminie szescédziesigciu dni od dnia wniesienia
tego wezwania (art. 53 § 2 ww. ustawy).

Skarge wnosi sie za posrednictwem Prezydenta Miasta Rzeszowa (art. 54 § 1

ww. ustawy).

Otrzymuja;
1) Adresat,
2) ala.
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