UZASADNIENIE

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 329/5/2022
w rejonie ul. Wywrockiego w Rzeszowie

sporzgdzone na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130, z pézn. zm.)

Informacja dotyczaca procedury planistycznej, w tym sposobu realizacji wymogdédw wynikajacych
zart. 1 ust. 2 pkt 11 i 12 oraz art. 1 ust. 3 ustawy

art. Lust. 2 pkt 1112

Zagadnienia, 0 ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 11 i 12 ustawy, dotycza udziatu spoteczenstwa
i zachowania jawnosci procedur. Przy sporzadzaniu projektu planu uwzgledniono je w zakresie
wynikajagcym z przepiséw art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130, z p6zn. zm.), okreslajacych procedure planistyczng oraz
w zakresie wynikajacym z przepisow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2024 r., poz. 1112), dotyczacych sposobu przeprowadzania
strategicznej oceny oddziatywania na §rodowisko. Zapewniono udzial spoteczenstwa w pracach nad
projektem planu, w tym przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej, z zachowaniem jawnosci
I przejrzystosci procedur planistycznych.

Sporzadzenie projektu planu miejscowego wywotane zostato uchwata Nr LXV11/1458/2022 Rady
Miasta Rzeszowa z dnia 27 wrzeénia 2022 r, w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego nr 329/5/2022 w rejonie ul. Wywrockiego w Rzeszowie.

Przystapienie do opracowania projektu planu, zgodnie z intencjag ww. uchwaty, ma na celu na
kompleksowe okreslenie przeznaczenia terendéw, zasad ich zagospodarowania i zabudowy, dla
uzyskania spojnych rozwiazan przestrzennych oraz prawidtowych powigzan komunikacyjnych, a takze
zabezpieczenia niezbednych terendow pod infrastrukture spoleczng i techniczng, uwzgledniajacych
aktualne uwarunkowania i potrzeby tej urbanizujacej si¢ czes$ci miasta.

Projekt planu wraz z niezbednymi dokumentami planistycznymi, w tym prognoza oddziatywania
na $rodowisko oraz prognoza skutkéw finansowych, zostal opracowany zgodnie z obowiazujgcymi
w tym zakresie przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz przepisami rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2021 r., poz. 2404).

W dniu 9 listopada 2022 r., Prezydent Miasta Rzeszowa oglosit o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 329/5/2022 w rejonie ul. Wywrockiego
w Rzeszowie, poprzez ogloszenie w prasie miejscowej — gazecie codziennej ,,Super Nowosci”, przez
obwieszczenie na tablicach w Urzgdzie Miasta Rzeszowa, a takze w Biuletynie Informacji Publicznej
(BIP) i na stronie internetowej Urzedu Miasta. W ogloszeniu i obwieszczeniu podano termin (do
2 grudnia 2022 r.) oraz zasady sktadania wnioskow do projektu planu.

W wyznaczonym terminie wptyneto 16 (szesnascie) wnioskow od 0s6b fizycznych i prawnych.
Zostaty one rozpatrzone przez Prezydenta Miasta Rzeszowa w dniu 22 stycznia 2024 r., a informacja
0 tym ukazata si¢ w Biuletynie Informacji Publicznej Miasta Rzeszowa. Wptyneto rowniez 5 (pie¢)
wnioskdéw po terminie.



Wszystkie wnioski od wlasciwych instytucji i organow, o ktorych mowa w art. 17 pkt 2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zostaly przeanalizowane i wzigte pod uwage
W trakcie sporzadzania projektu planu.

Do projektu planu sporzadzono materialy planistyczne, aktualne na dzien przekazywania tego
projektu do opiniowania i uzgodnienia. Wnioski wynikajace z ich analizy skutkowaly podjeciem decyzji
przestrzennych.

W dniu 30 stycznia 2024 r. Miejska Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna zaopiniowata
pozytywnie projekt planu. Nastepnie projekt przekazano do uzgodnien i zaopiniowania przez pozostate
wiasciwe organy i instytucje. Uzyskano pozytywne opinie i uzgodnienia.

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko zostal wylozony do publicznego
wgladu w dniach od 31 maja 2024 r. do 20 czerwca 2024 r. Na dzien 12 czerwca 2024 r. ustalono termin
dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami. Termin sktadania
uwag wyznaczono do dnia 4 lipca 2024 r.

W wyznaczonym terminie wptyneto 25 (dwadziescia pig¢) pism z uwagami od osob fizycznych
i prawnych. Zostaly one rozpatrzone przez Prezydenta Miasta Rzeszowa w dniu 25 lipca 2024 r.,
a informacja o tym ukazata si¢ w Biuletynie Informacji Publicznej Miasta Rzeszowa. Wplynely rowniez
3 (trzy) pisma z uwagami po terminie.

W zwigzku z uwzglednieniem uwag skorygowano projekt planu miejscowego. Zmiany
wprowadzone do projektu nie mialy charakteru istotnych, nie wptywaly na przyjete zalozenia
programowe i kompozycj¢ przestrzenna, poprawialy natomiast mozliwosci lokalizacji i realizacji
przysziej zabudowy. Zapisy projektu planu miejscowego dostosowano réwniez do standardow
wynikajacych z aktualnego orzecznictwa. Nastgpnie projekt w niezbednym zakresie przekazano
ponownie do uzgodnien i zaopiniowania przez wilasciwe organy i instytucje. Uzyskano pozytywne
opinie i uzgodnienia.

Projekt planu wraz z prognoza odzialywania na $rodowisko ponownie zostal wylozony do
publicznego wgladu w dniach od 22 stycznia 2025 r. do 11 lutego 2025 r. Na dzien 30 stycznia 2025 r.
ustalono termin dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzania.
Termin sktadania uwag wyznaczono do dnia 25 lutego 2024 r.

W trakcie przeprowadzania procedury opracowywania projektu planu, sporzadzana jest
tzw. dokumentacja prac planistycznych — zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisami rozporzadzenia w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

art. Lust. 3
Projekt planu miejscowego uwzglednia polityke przestrzenna miasta Rzeszowa, okre$lona
w Studium uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa
(uchwalonego przez Rade Miasta Rzeszowa uchwatg Nr LXXXV/1890 z dnia 26 wrzesnia 2023 r.),
ktore stawia za gtowny cel kreowanie miasta dobrego do zycia, zaspokajajacego potrzeby wszystkich
mieszkancoéw. W toku procedowania projektu planu zostaly zwazone interesy publiczne i prywatne,
0 ktorych mowa w art. 1 ust. 3 ustawy. Przyjete rozwigzania staraja si¢ w mozliwym zakresie
uwzglednia¢ ztozone do planu wnioski i uwagi godzac interesy wilascicieli nieruchomosci,
zainteresowanych inwestoréw czy wiascicieli nieruchomosci sgsiadujacych z obszarem objetym
planem, z potrzebami ogdélnymi osiedla i miasta. Rozwigzania przyjete w projekcie planu pozwalajg
zatem na realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnej oraz ustug, zgodnie
z oczekiwaniami stron postepowania. W niezbednym zakresie zabezpieczono réwniez tereny pod
realizacje inwestycji celu publicznego, tj. infrastruktur¢ komunikacyjng i spoteczna, wymagane dla
prawidlowego funkcjonowania rozwijajacego si¢ osiedla zabudowy mieszkaniowe;j.



Informacja dotyczaca rozwiazan funkcjonalno-przestrzennych projektu planu, w tym sposobu realizacji
wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 pkt 1-10 i 13-15 oraz art. 1 ust. 4 ustawy

Zagadnienia, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 1-10 i 13-15 ustawy uwzgledniono w projekcie
planu, w zakresie wymaganym dla ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
stosownie do przepisow art. 15 ust. 2 ustawy, ktore okreslajg obowigzkowy zakres ustalen planu
miejscowego oraz art. 15 ust. 3 ustawy, ktore okreslaja dopuszczalny zakres ustalen planu, w zaleznosci
od potrzeb. Zagadnienia te uwzgledniono stosownie do wystepujacych uwarunkowan, majacych wptyw
na zagospodarowanie terenow objetych projektem planu, w zakresie niezbednym dla zapewnienia tadu
przestrzennego oraz z uwzglednieniem wymagan urbanistyki i architektury, co uzasadniono ponize;j.

art. Lust. 2 pkt1i2
Projekt planu miejscowego zajmuje powierzchni¢ ok. 22,20 ha. Potozony jest w poétnocno-
zachodniej czg$ci osiedla Staroniwa. Charakteryzuje si¢ zréznicowang rzezba terenu ze szczytem
wzniesienia W zachodniej jego czgéci. Obszar objety projektem planu miejscowego jest
W przewazajacym stopniu niezabudowany. Zabudowa zlokalizowana jest w rejonie ul. Strzelniczej
i ul. Wywrockiego. Jest to zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna. W bezposrednim sasiedztwie
obszaru planu wystepuje zardéwno zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna jak i wielorodzinna. Obszar
jest przedmiotem duzego =zainteresowania inwestoréw, czego wyrazem s3 wnioski o decyzje
0 warunkach zabudowy oraz wydawane w ich konsekwencji decyzje administracyjne. Przedmiotem
wnioskow jest przede wszystkim zabudowa mieszkaniowa. Skala tych zamierzen jest jednak bardzo
rozna. Wnioski dotycza zabudowy mieszkaniowej niskiej, Sredniowysokiej jak i wysokiej. Celem
projektu planu miejscowego jest kompleksowe okreSlenie przeznaczenia terenow, zasad ich
zagospodarowania i zabudowy, w celu uzyskania spojnych rozwigzan przestrzennych oraz
prawidtlowych powigzan komunikacyjnych, uwzgledniajacych aktualne uwarunkowania, w tym
przestrzenne i potrzeby tej intensywnie urbanizujacej si¢ czesci miasta.
Nowe funkcje obszaru, wskazane w projekcie planu stanowig bezposredniag kontynuacje
i uzupetienie zagospodarowania istniejagcego w sgsiedztwie. Sktadajg si¢ na nie tereny:
— zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o tacznej powierzchni ok. 14,12 ha,
— zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug o powierzchni ok. 0,90 ha,
— ushug edukacji o powierzchni ok. 2,28 ha,
— gornictwa i wydobycia lub zieleni urzadzonej o powierzchni ok. 0,01 ha,
— drog lokalnych o tacznej powierzchni ok. 2,62 ha,
— drog dojazdowych o tacznej powierzchni ok. 0,79 ha,
— komunikacji drogowej wewnetrznej lub komunikacji pieszo-rowerowej 0 powierzchni
ok. 0,08 ha,
— zieleni urzadzonej o tacznej powierzchni ok. 1,40 ha.
Ustalone przeznaczenia terenéw dajg mozliwo$¢ wykreowania, w miejsce dotychczasowych pol
i nieuzytkow wielofunkcyjnej i atrakcyjnej przestrzeni stuzacej réznym grupom odbiorcow,
W zrownowazony sposob laczacej tereny zabudowane z otwartymi. W granicach obszaru planu
wyznaczono tereny pod realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz wielorodzinnej, co
odpowiada na potrzeby rozwijajacego si¢ miasta i rosngcego popytu na nowe mieszkania. Uzupetniono
je o funkcje ustug komercyjnych (handel, gastronomia, rzemiosto itp.). Wskazano rowniez tereny
niezbedne dla prawidtowego funkcjonowania zabudowy mieszkaniowej. W projekcie planu,
W nastgpstwie przeprowadzonych analiz zapotrzebowania na infrastrukture spoteczng, zgodnie ze
standardami okreslonymi w Studium, zarezerwowano teren pod ustugi edukacji o charakterze
podstawowym, w szczegolnosci pod szkote podstawowa, przedszkole. Zabezpieczono rowniez tereny
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zieleni urzadzonej stuzacej rekreacji i wypoczynkowi mieszkancow na poziomie elementarnym
i osiedlowym, o standardzie uwzgledniajacym kierunki zagospodarowania wskazane w tym zakresie
w Studium. Przestrzenie te beda pelni¢ funkcje rekreacyjne, sprzyja¢ kontaktom spotecznym, a takze
umozliwia¢ bezpieczne przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow. Ich powierzchnia i rozmieszczenie
sprawiaja, ze dla uzytkownikéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej bedzie miata ona charakter
nie tylko osiedlowy ale rowniez elementarny.

Wystepujacy w obszarze planu uktad komunikacyjny jest niewystarczajacy do obstugi rozleglych
terenow wskazanych pod zainwestowanie. W projekcie planu wyznaczono niezbedne elementy do jego
rozbudowy (kontynuujgc ustalenia przyjete w tym zakresie w obowiazujgcych planach miejscowych:
nr 140/11/2006 — | Staroniwa-Péinoc w Rzeszowie i nr 140/11/2006 — Il Staroniwa-Péinoc
W Rzeszowie), zapewniajac dostgpno$¢ komunikacyjna do poszczegdlnych terenow jak i powigzanie
z miejskim uktadem drogowym.

Projekt planu kladzie nacisk na zapewnienie tadu przestrzennego, tworzac samowystarczalng
spojng przestrzennie jednostke mieszkaniowa (z przewazajagcym udzialem zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej). Jest to zabudowa o zrdznicowanej wysokosci i intensywnos$ci, uwzgledniajgca kontekst
przestrzenny. W sasiedztwie istniejacej zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej sa one najnizsze,
rosng w kierunku pélnocnym. Pozwala to na eliminacj¢ ewentualnych konfliktow przestrzennych.
Zastosowana rytmiczna gradacja wysokosci zabudowy pozwala na wyksztatlcenie zabudowy
0 harmonijnym przekroju wysokos$ciowym wpisujacym si¢ zarbwno w naturalne uksztaltowanie terenu
o duzych spadkach jak i kontekst utworzony przez zabudowg istniejaca. Zgodnie z zakresem okreslonym
w art. 15 ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w rozporzadzeniu w sprawie
wymaganego zakresu projektu planu miejscowego ustalono réwniez maksymalny udziat powierzchni
zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, maksymalng wysokos$¢ zabudowy,
minimalng liczbg i sposob realizacji miejsc do parkowania, zapewniajace dobrg jakos$¢ zycia przysztym
mieszkancom i uzytkownikom. Dla zachowania tadu przestrzennego wskazano nieprzekraczalne
i obowigzujace linie zabudowy porzadkujace przyszta zabudowe, w szczegdlnosci ksztaltujace pierzeje
zabudowy z uslugami w parterach wzdhuz wazniejszych drog lokalnych.

Ustalone przeznaczenia terenow oraz zasady ich zabudowy i zagospodarowania pozwalaja na
wyksztalcenie si¢, w miejscu dotychczasowych nieuzytkéw lub pozostatosci terendéw rolniczych,
uporzadkowanego i zwartego przestrzennie wielofunkcyjnego zespotu zabudowy zapewniajacego
wysoka jako$¢ zamieszkiwania, zgodnie z kierunkami wskazanymi w Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa dla strefy miejskiej B, na ktorej
zlokalizowany jest obszar objety projektem planu.

Planowany sposdb zagospodarowania terenu wplynie na utrzymanie waloréw krajobrazu
lokalnego. Zagospodarowanie terenu uwzglednia:

— walory istniejacego krajobrazu poprzez planowany rodzaj zabudowy, jej rozmieszczenie
i parametry, uwzgledniajace w szczegdlnosci rzezbe terenu w granicach planu i na obszarach
sgsiednich,

— kontekst przestrzenny, stosujac gradacje wysokosci zabudowy, z uwzglednieniem
bezposredniego s3siedztwa zabudowy istniejace;.

Planowany sposob zagospodarowania nie wplynie negatywnie na walory architektoniczne
i krajobrazowe obszaru, a znacznie zwigkszy mozliwosci inwestycji.

art. 1 ust. 2 pkt 1a

Zastosowane rozwigzania w opracowanym planie realizujg potrzeby zréwnowazonego rozwoju,

0 ktorych mowa w art. 3 pkt 50 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony $rodowiska. Nowe
osiedle bedzie spojne, zachowujac rownowage pomigdzy czynnikiem gospodarczym, spotecznym
i ekologicznym. Wskazano tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniows, uslugowa czy
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edukacyjna, ktorych realizacja bedzie miata wptyw na rozwdj spoleczny i gospodarczy miasta. Przy
okreslaniu zasad zabudowy i zagospodarowania terenow wzigto pod uwage lokalne uwarunkowania
ekofizjograficzne, w celu ochrony klimatu oraz $rodowiska przyrodniczego. Ustalono zasady obshugi
w zakresie infrastruktury technicznej, w tym sposob odprowadzania S$ciekow bytowych
i przemystowych pochodzacych z prowadzonej dziatalnosci gospodarczej oraz wod opadowych
i roztopowych, a takze wykorzystania odnawialnych zrodet energii znaczaco ograniczajacych szkodliwa
emisj¢ do atmosfery. Wskazano nowe tereny przeznaczone pod zielen urzadzong i nakazano niezbedny
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynne;.

art. 1 ust. 2 pkt 3

Ustalenia projektu planu uwzgledniaja wymagania ochrony S$rodowiska i przyrody. Przyjete
rozwigzania oparte zostaly na analizach ekofizjograficznych i1 zweryfikowane w prognozie
oddziatywania na srodowisko, sporzadzonej na potrzeby projektu planu. Przedmiotem prowadzonych
analiz byty:

— istniejacy stan $rodowiska,
— potencjalne zmiany stanu Srodowiska przy braku realizacji ustalen projektu planu,
— przewidywane znaczace oddziatywanie na $rodowisko w wyniku realizacji ustalen projektu
planu,
— istniejgce problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego
dokumentu,
— cele ochrony s$rodowiska ustanowione na szczeblu migdzynarodowym, wspdlnotowym
i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu.
Szczegblowy opis sposobu uwzglednienia ww. zagadnien zawiera prognoza oddzialywania na
$rodowisko.

W nastepstwie realizacji rozbudowy drog w bezposrednim sgsiedztwie, opracowywany teren
zyskat na znaczeniu w skali miasta, stymulujgc rozwoj i realizacje inwestycji w tym rejonie. Celem
planu jest uzyskanie spojnych rozwigzan przestrzennych i prawidtowych powigzan komunikacyjnych
(wyartykutowanych w uzasadnieniu do uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego) oraz zabezpieczenie niezb¢dnego terenu pod ustugi edukacji.

Proces urbanizacji dotad niezagospodarowanego terenu przyczyni si¢ do utraty dotychczasowych
zbiorowych roslinnoéci, w chwili obecnej gtéwnie ruderalnej i segetalnej. Nastgpi to zaré6wno na
terenach przeznaczonych pod komunikacje jak i zabudowe mieszkaniowg czy ustugows. Projekt planu
rownowazy ten proceS wskazujagc nowe tereny pod zielen urzadzong — publicznie dostgpne
samorzadowe parki o facznej powierzchni ok. 1,40 ha, a takze okresla minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej dla poszczegdlnych terenéw przeznaczonych pod zabudowg. Dla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, w promieniu dojscia 150 m, nakazuje lokalizacj¢ zieleni elementarne;j,
o ktérej mowa w Studium (rozdziat 111.3.1.3 ,,Rozwdj terenow zieleni o funkcji wypoczynkowej
i sportowo-rekreacyjnej”), ktora zapewni mieszkancom dostep do terendéw zieleni w bezposrednim
sgsiedztwie miejsca ich zamieszkania. Dla uzytkownikéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
funkcje te petnig tereny zieleni urzadzonej wyznaczone w projekcie planu.

Tereny, na ktorych przewidziano funkcj¢ ustugowg i komunikacyjng mogg stanowi¢ zrodio
zanieczyszczen powietrza. W celu zapobiegania negatywnego oddziatywania, plan zakazuje lokalizacji
przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, nakazuje odprowadzenie
sciekdw przemystowych pochodzacych z prowadzonej dziatalnosci gospodarczej poprzez urzadzenia
podczyszczajace do kanalizacji sanitarnej, a takze dopuszcza zaopatrzenie W energi¢ cieplng
z indywidualnych niskoemisyjnych, zeroemisyjnych lub odnawialnych zrodet energii. Nie przewiduje
si¢ przekroczenia dopuszczalnych poziomow zanieczyszczen powietrza.



Teren opracowania w cato$ci potozony jest na obszarze i terenie goérniczym ,,Kielanowka-
Rzeszow-1” oraz z16z gazu ziemnego ,,Kielanowka-Rzeszow” — GZ4617. Projekt planu uwzglgdnia
w niezbednym zakresie ochrong zt6z kopalin. Uwzglednia uwarunkowania dla istniejacych czynnych
odwiertow gazowych i gazociggow kopalnianych, w tym ograniczenia w Sposobie zagospodarowania
w strefie wolnej od zabudowy oraz w strefie kontrolowanej na podstawie przepiséw odrebnych,
m.in. przeznaczajac je w szczegolnosci pod zielen urzadzong czy wydzielajac czes¢ terenu pod zielen
ogo6lnodostgpna na terenach mieszkaniowych.

W granicach planu nie wykazano wystepowania ciekdw powierzchniowych, uje¢ waod
podziemnych i powierzchniowych oraz ich stref ochronnych. Rozwigzania dotyczace ochrony wod
i gruntow przyjete w projekcie planu zapewniaja w maksymalnym stopniu eliminacj¢ zanieczyszczen
odprowadzanych do $rodowiska wodno-gruntowego. Plan dopuszcza przebudowe i rozbudowe sieci
infrastruktury sanitarnej i deszczowej dla odprowadzenia $ciekow bytowych i przemystowych oraz wod
opadowych i roztopowych.

Realizacja planu moze przyczyni¢ si¢ do okresowego pogorszenia stanu $rodowiska, w wyniku
niezbednych na etapie inwestycyjnym prac budowlanych, jednakze wystepujace korzystne warunki
przewietrzania, ktore projekt podtrzymuje poprzez ograniczenia w dlugosci elewacji budynkow lub
czeséci budynkow czy gradacji wysoko$ci zabudowy, zniweluja te dziatania.

W granicach przedmiotowego projektu planu nie wystepuja obiekty przyrodnicze, gatunki roslin
oraz siedliska objete ochrong prawng, w my$l ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
(Dz. U. z 2024 r., poz. 1478). Obszar opracowania potozony jest poza terenami Natura 2000 oraz
Glownym Zbiornikiem Wéd Podziemnych nr 425. W granicach obszaru objetego projektem planu brak
jest terenéw le$nych oraz terenéw rolnych, objetych ochrong na podstawie ustawy z dnia 3 lutego 1995
r. 0 ochronie gruntow rolnych i lesnych (Dz. U. z 2024 r., poz. 82).

Wskazane w projekcie planu miejscowego przeznaczenie terenéw, w tym duzy udziat terendw
zieleni urzadzonej, przyjety udzial powierzchni biologicznie czynnej, przyjete zasady gospodarowania
wodami opadowymi oraz przyjety sposob zaopatrzenia w energi¢ cieplna beda sprzyjaty zmniejszeniu
podatnosci obszaru objgtego planem na zmiany klimatu.

Ze wzgledu na wprowadzone w planie ww. ustalenia, w tym nakazy i zakazy, projekt planu
ogranicza lub eliminuje negatywny wptyw na srodowisko.

art. 1 ust .2 pkt 4

Na terenie objetym projektem planu nie wystepujg obiekty dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspotczesnej wymagajace ochrony. W sasiedztwie, po stronie potudniowej obszaru
objetego projektem planu zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne Rzeszow 87 (AZP 103-76/78).
Po pdlnocnej stronie natomiast, na terenie zamknigtym, zlokalizowany jest kompleks zabytkowych
obiektow strzelnicy wojskowej nr 3216 sktadajacy si¢ z budynku administracyjnego wpisanego do
gminnej ewidencji zabytkow i szeregu ziemno-murowanych obiektéw infrastruktury (m.in. zespotu wiat
murowanych, ziemnego kulochwytu gtdéwnego, watdow bocznych i poprzecznych, miejsc do strzelania,
itp.). Projekt planu dzigki przyjetym ustaleniom, w tym wyznaczonym w niezbednej odlegtosci liniom
zabudowy, nie bedzie oddziatywat negatywnie na ich funkcjonowanie i ochrone.

Przyjety, stopniowany sposob ksztattowania struktury wysokos$ciowej obszaru objetego projektem
planu, pozwala na realizacje polityki przestrzennej miasta wyrazonej w Studium m.in. w rozdziale
111.3.4. ,,Walory i jakos¢ przestrzeni” oraz w uchwale Nr XL11/873/2021 Rady Miasta Rzeszowa z dnia
26 stycznia 2021 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 185/12/2009 na osiedlu Przybyszowka w Rzeszowie — czg$¢ 11, w §12 ust. 2 pkt 10, jaka jest ochrona
historycznej tozsamo$ci Rzeszowa poprzez ochrong widokow na zabytkowe dominanty w $rodmiesciu,
w tym Zamek Lubomirskich.



art. Lust. 2 pkt5i 14

Nie przewiduje si¢ negatywnych skutkéw oddziatywania na zdrowie ludzi i srodowisko, w tym
mozliwo$ci wystapienia powaznych awarii, w nastepstwie realizacji ustalen projektu planu. Projekt
planu nie przeznacza terenéw pod funkcje produkcyjng. W celu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia ludzi
w ustaleniach projektu planu, w rozumieniu przepisow dotyczacych ochrony srodowiska, zakazuje sig
lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko. Ponadto wskazane
zasady obshugi w zakresie infrastruktury technicznej okreslaja sposob odprowadzania $ciekéw
bytowych 1 przemystowych, a takze gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi
z zastosowaniem rozwigzan z zakresu bi¢kitno-zielonej infrastruktury.

Projekt wyznacza tereny zieleni z przeznaczeniem pod publicznie dostepne samorzadowe parki
wydatnie zwigkszajace powierzchnie przeznaczone na taki cel w obowigzujacych planach miejscowych
uchwalonych w bezposrednim sasiedztwie (tj. nr 140/11/2006 — | Staroniwa-Potnoc w Rzeszowie oraz
nr 185/12/2009 — II na osiedlu Przybyszéwka w Rzeszowie — cze$¢ 1), powigzanych ze soba terenami
zieleni urzadzonej [zp] wyznaczonymi na niektorych terenach zabudowy mieszkaniowej. W projekcie
planu okreslono minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej. W celu zachowania korzystnego
przewietrzania przysziego osiedla zastosowano gradacje wysoko$ci zabudowy, a takze ograniczono
dhugos¢ elewacji budynkéw lub czeéci budynkdéw wyzszych niz 25 m i 6 kondygnacji. Dziatania te
wplyna pozytywnie na ochrong¢ zdrowia ludzi.

W granicach projektu planu nie wystepuja obszary szczegolnego zagrozenia powodzig (wg mapy
zagrozenia powodziowego, opracowanej przez Krajowy Zarzad Gospodarki Wodnej) ani obszary
osuwania si¢ mas ziemnych, co mogtoby mie¢ wptyw na bezpieczenstwo ludzi i mienia.

Ustalenia projektu planu uwzgledniaja zasady uniwersalnego projektowania adekwatnie do
okreslonego ustawa, dopuszczalnego zakresu ustalen planu — nie wprowadzaja ograniczen dla oséb ze
szczegblnymi potrzebami. Tereny, na ktorych przewidziano mozliwo$¢ realizacji funkcji ustugowe;j,
zlokalizowano w sgsiedztwie projektowanych publicznych drog, co utatwi bezposredni dostep. Projekt
nakazuje zastosowanie rozwigzan technicznych zapewniajacych warunki do poruszania si¢ tym 0sobom
na terenach zieleni urzadzonej, a takze ustala obowiazek zapewnienia miejsc przeznaczonych do
parkowania pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa, stosownie do przepisow ustawy z dnia
21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2024 r., poz. 320, z p6zn. zm.). Zabezpieczenie
dostepnosci do obiektow uzytecznosci publicznej, realizowanych na podstawie planu miejscowego,
nastapi na etapie sporzadzenia projektu budowlanego, przy opracowaniu planu zagospodarowania
terenu.

art. 1 ust. 2 pkt 6

W projekcie planu uwzgledniono walory ekonomiczne przestrzeni. Ustalone przeznaczenie
terenow i zasady ich zagospodarowania aktywizuja, niegdy$ uzytkowane rolniczo, obecnie w duzej
mierze niezagospodarowane grunty. Otworzy to nowe mozliwosci inwestycyjne, w szczegolnosci
w zakresie realizacji roznorodnej funkcji mieszkaniowej i ustugowej. Ustalone wskazniki intensywno$ci
zabudowy i wysoko$ci umozliwia ergonomiczne wykorzystanie terenow i realizacje intensywnej
zabudowy.

Wyznaczenie w projekcie planu terenow z przeznaczeniem pod infrastruktur¢ spoteczna, w tym
ustugi edukacji i zielen urzadzong, zgodnie ze standardami okre$lonymi w Studium (rozdziat 111.3.1
,Mieszkancy i infrastruktura spoteczna™), a takze infrastrukture komunikacyjng, zwiekszy atrakcyjnosé
inwestycyjna obszaru.

art. 1 ust. 2 pkt 7
W zagospodarowaniu terenéw objetych projektem planu uwzglgdniono istniejgcg strukture
wlasno$ciowg gruntow. Przewazajaca formg wiasnosci sa grunty oséb prywatnych i firm. Grunty



nalezace do Gminy Miasto Rzeszow to nieruchomos$ci przeznaczone pod komunikacje publiczng
(wyznaczong juz w obowigzujgcych miejscowych planach nr 140/11/2006 — | Staroniwa-Péinoc
w Rzeszowie oraz nr 140/11/2006 — Il Staroniwa-Poéinoc w Rzeszowie). Jest ich jednak niewiele,
dlatego wyznaczone w projekcie planu, w niezbednym zakresie, tereny dla realizacji inwestycji celu
publicznego (ustug publicznych, zieleni urzadzonej — publicznie dostepne parki samorzadowe oraz
infrastruktury komunikacyjnej, w tym drég publicznych) ingeruja w grunty prywatne. Ich realizacja
bedzie wymaga¢ od Gminy Miasto Rzeszé6w wykupu nieruchomosci na ten cel przeznaczonych.

art. 1 ust. 2 pkt 8

W projekcie planu uwzgledniono potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, co potwierdzity

uzgodnienia z organami bezpieczenstwa panstwa i ochrony granic, tj. z Centralnym Wojskowym
Centrum Rekrutacji Osrodkiem Zamiejscowym w Rzeszowie.

art. 1 ust. 2 pkt 9

Ustalenia projektu planu nie naruszajg potrzeby interesu publicznego, rozumianego jako
uogolniony cel dazen i dziatan, uwzgledniajacych zobiektywizowane potrzeby ogoétu spoteczenstwa lub
lokalnych spotecznosci, zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzennym. Ustalone przeznaczenie
terendow 1 sposob ich zagospodarowania zapewnia odpowiednia ilo§¢ terendw pod obiekty z funkcja
mieszkaniowsa, ustugowa, zielen i komunikacjg.

W toku prac nad projektem planu miejscowego przeprowadzono analiz¢ zapotrzebowania na
infrastruktur¢ spoteczng dla obszaru objetego projektem planu i jego sasiedztwa. Konsekwencja tej
analizy byta konieczno$¢ zarezerwowania niezbgdnego terenu dla funkcji edukacji, w tym
W szczegolnosci dla realizacji szkoly podstawowej. W nastgpstwie postgpujacego zagospodarowania
i urbanizowania tej cze$ci miasta, nastgpi bowiem znaczny przyrost liczby mieszkancow. Aby zapewnié
im dobrg jako$¢ zycia wyznaczono rowniez tereny zieleni urzadzonej (pod publicznie dostgpne
samorzadowe parki), a takze niezbedng infrastrukture komunikacyjng (drogi publiczne) zapewniajaca
dojscie i dojazd.

art. Lust. 2 pkt 10 13

W projekcie planu ustalone zostaly zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej. Ze wzgledu na planowane zagospodarowanie przewidziano uzbrojenie
terenu w infrastrukturg techniczng w pelnym zakresie z istniejacych sieci: wodociggowej, kanalizacji
sanitarnej i deszczowej, gazowej, cieptowniczej oraz elektroenergetycznej. Dopuszczono ich
przebudowe i rozbudowe, okre§lono minimalne parametry, a takze sposéb powigzania z istniejacym
systemem uzbrojenia.

W projekcie nie ustanawia si¢ zakazoéw lokalizowania ani nie przyjmuje si¢ rozwigzan
uniemozliwiajgcych lokalizowanie inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, jezeli
taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi. W szczegdlnos$ci przepisy art. 46 ustawy z dnia
7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (Dz. U. z 2024 r., poz. 604,
z p6zn. zm.) dopuszczajg instalacje o nieznacznym oddziatywaniu.

Zaopatrzenie w wode¢ terenu objetego projektem planu przewidziano z miejskiej sieci
wodociggowej poprzez rozbudowywane przytacza. Ustalenia dotyczgce zapewnienia wlasciwej jakosci
wody wykraczaja poza dopuszczalny zakres ustalen projektu planu.

art. 1 ust. 2 pkt 15

W dniu 26 wrzesnia 2023 r. Rada Miasta Rzeszowa uchwalita Studium, w ktérym okre$lono
kierunki rozwoju miasta. Strukture funkcjonalno-przestrzenng podzielono na strefy urbanistyczne
i obszary zagospodarowania wyrazone brutto (w ich granicach mogg by¢ lokalizowane rézne funkcje:



dominujace, uzupetniajace i dopuszczone). Obszar objgty opracowaniem znajduje si¢ w strefie B
— miejskiej. W tej intensywnie urbanizujgcej sie czg¢sci miasta nie przewiduje si¢ rozwoju produkcji
rolnej.

Majgc na uwadze powyzsze, w opracowanym projekcie planu nie wskazuje si¢ terenow
przeznaczonych pod funkcj¢ rolnicza.

art. 1 ust. 4 pkt 1
W granicach obszaru kontynuowany jest uktad komunikacyjny zaprojektowany w obowiazujacych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego: nr 140/11/2006 — | Staroniwa-Potnoc
w Rzeszowie i nr 140/11/2006 — Il Staroniwa-Ponoc w Rzeszowie. Uktad ten powigzany jest
z istniejagcymi (ul. Wywrockiego, ul. Strzelnicza) lub projektowanymi drogami publicznymi,
zapewniajac ich ciagtosé. Projekt planu dostosowuje ich parametry, w tym szerokosci pasow drogowych
do aktualnych potrzeb. Przeznaczenie terenéw w projekcie planu, uzupetlnione o0 ustalenia
obowiazujacych w sasiedztwie planow miejscowych pozwoli na powstanie wielofunkcyjnego osiedla
zabudowy mieszkaniowej z szeroka oferta ustugowa, dostepem do zieleni o roznym charakterze, co
bedzie mialo wptyw na minimalizowanie transportochtonnosci.

art. 1 ust. 4 pkt 2
Obszar objety planem sgsiaduje z drogami publicznymi: ul. Wywrockiego i ul. Strzelnicza, przy
ktorych zlokalizowane sg przystanki autobusowe, co umozliwi mieszkancom i uzytkownikom
korzystanie z transportu miejskiego. Ponadto wraz z postepujaca rozbudowa sieci drogowej,
systematycznie rozbudowywana jest sie¢ potaczen i infrastruktura publicznego transportu zbiorowego.
Opracowany uktad komunikacyjny nie wyklucza mozliwosci realizacji nowych polaczen na terenach
przeznaczonych pod drogi publiczne lokalne. Szerokosci projektowanych ulic uwzgledniaja potencjalny
ich przebieg. Zapewni to nie tylko dostgpnos$¢ do nowej zabudowy mieszkaniowej, ale i ustug edukacji
(szkota podstawowa, przedszkole) czy og6lnomiejskich.

art. 1 ust. 4 pkt 3
Wzdhiz istniejacych w bezposrednim sgsiedztwie drog publicznych zrealizowano obustronne
chodniki, a takze $ciezki rowerowe na ul. Wywrockiego jako podstawowe ciggi komunikacji pieszej
i rowerowej.
Komunikacje¢ piesza i rowerowa w granicach planu uzupetnia: drogi lokalne i drogi dojazdowe,
a takze komunikacja drogowa wewngtrzna lub pieszo-rowerowa oraz ciag pieszy lub pieszo-rowerowy
na wydzielonych liniami podziatu cz¢$ciach terendéw [zp], wskazanych do zagospodarowania pod
ogo6lnodostgpna zielen urzadzong.

art. 1 ust. 4 pkt 4
Zasadnos$¢ przeznaczenia terendw objetych projektem planu pod zabudowe wynika z dokumentu
Studium, w ktoérym okreslono je jako mozliwe do zabudowy. Obszar objety planem jest zlokalizowany
na osiedlu zabudowy mieszkaniowe;j. Jest predysponowany do zabudowy. W rejonie objetym projektem
planu postepuje systematycznie intensywna zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna jak i zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna. Sam teren opracowania zagospodarowany jest w niewielkim stopniu -
zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng w rejonie skrzyzowania ul. Strzelniczej i ul. Wywrockiego. Jest
on jednak przedmiotem coraz czgéciej wydawanych decyzji administracyjnych pod tego typu zabudowg.
Przyjete w projekcie planu ustalenia wpisujg si¢ w kontekst przestrzenny obszaru poprzez dziatania
harmonizujace kierunki rozwoju struktury funkcjonalno-przestrzennej tej cze$ci miasta. Realizacja
nowych inwestycji zgodnie z ustaleniami projektowanego planu, w sposob zwarty i zrownowazony,
stanowi¢ bedzie kontynuacje istniejacej zabudowy.



Informacja o zgodnos$ci z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1.

Rada Miasta Rzeszowa dnia 12 grudnia 2023 r. podjeta uchwate nr XC/1975/2023 w sprawie oceny
aktualno$ci Studium uwarunkowan i Kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa
i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na terenie miasta Rzeszowa
w latach 2018 — 2023. Czescig tego dokumentu jest Wieloletnia Prognoza Sporzadzania Planow
Miejscowych, w ktorej miejscowy plan nr 329/5/2022 w rejonie ul. Wywrockiego W Rzeszowie znalazt
si¢ w grupie planow przewidzianych do kontynuowania i uchwalenia w 2025 r.

Whplyw uchwalenia planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

W celu oceny prawidtowosci rozwigzan przestrzennych przyjetych w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nr 329/5/2022 w rejonie ul. Wywrockiego w Rzeszowie, stosownie
do wymogéw przepisOw ustawy, opracowano Prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego.

Wynika z niej, ze poza wydatkami zwigzanymi z wykupem nieruchomosci lub ich czesci
przeznaczonych na rézne cele publiczne, Gmina Miasto Rzeszo6w poniesie obcigzenia finansowe
wynikajace z realizacji zapisanych w projekcie planu inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
(w tym infrastruktury komunikacyjnej), ktore nalezg do zadan wiasnych gminy (w szczegolnosci
budowy drég publicznych). Nie prognozuje si¢, aby wejscie w zycie projektu planu miejscowego
wywotato skutki, o ktorych mowa w art. 36 ust. 1 i 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Z kolei w toku oceny skutkow finansowych po stronie wpltywdéw przewiduje si¢ mozliwosé
pozyskania dochodéw z tytutu optaty planistycznej, z podatku od czynnos$ci cywilnoprawnych oraz ze
sprzedazy nieruchomosci gminnych. Dodatkowo realizacja ustalen projektu planu miejscowego moze
wigza¢ si¢ ze wzrostem dochodoéw budzetowych gminy z tytulu podatku od nieruchomosci,
generowanym przez rozwdj nowej zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej lub uslugowej. Nie
przewiduje sie¢, aby wejscie w zycie projektu planu skutkowato mozliwoscig naliczenia oplat
adiacenckich.
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