-Rzeszow, dn. 17 grudnia 2024 r.

PROTOKOL

z przeprowadzenia dyskusji publicznej nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego nr 324/5/2021 — II ,,Dolina Wisloka” w Rzeszowie
wylozonym do publicznego wgladu wraz z prognozg oddzialywania na Srodowisko

Protokot sporzadzita w dniu 17 grudnia 2024 r., w Biurze Rozwoju Miasta Rzeszowa,
przy ul. ks. Jozefa Jatowego 23a w Rzeszowie, mgr inz. Barbara Gotgbek, gtowny projektant BRMR.

Na podstawie art. 17 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023
. 0 Zzmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) w dniu 17 grudnia 2024 r., przeprowadzono dyskusj¢ publiczng nad
rozwigzaniami przyjetymi w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr
324/5/2021 — 11 ,,Dolina Wistoka” w Rzeszowie.

Dyskusja rozpoczeta sie o godz. 17%

I. Lista obecnosci stanowi zatgcznik do protokotu.
II. Glos w dyskusji zabrali:

Pan mgr inz. arch. Grzegorz Rog, generalny projektant BRMR powital zebranych
i przedstawil temat dyskusji publicznej. Nastgpnie poprosit projektanta planu miejscowego,
pana mgr inz. Damiana Dragule, gldéwnego projektanta BRMR, o zaprezentowanie i omdwienie projektu
planu.

Projektant planu rozpoczal prezentacje od wskazania lokalizacji obszaru obje¢tego planem
miejscowym. Poinformowal, Zze uchwal¢ o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nr 324/5/2021 Rada Miasta Rzeszowa podjeta w dniu
28 pazdziernika 2021 r. Uchwata o przystapieniu obejmuje obszar o pow. 83 ha.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 324/5/2021 - 1 ,.Dolina
Wistoka” w Rzeszowie zostal uchwalony przez Rade Miasta Rzeszowa dnia 25 kwietnia 2023 r.
uchwata Nr LXXV111/1725/2023.

Procedowanie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 324/5/2021 -
IT ,,Dolina Wisloka” w Rzeszowie, obejmujacego tereny miedzy rzeka Wistok a ul. Lubelska, mozliwe
bylo dopiero po uchwaleniu Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Rzeszowa w dniu 26 wrze$nia 2023 roku.

Do projektu planu miejscowego sporzadzona zostata prognoza oddziatywania ustalen projektu
planu miejscowego na Srodowisko. Zakres tej prognozy uzgodniono z Regionalnym Dyrektorem
Ochrony Srodowiska w Rzeszowie i Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Rzeszowie.
Przy opracowaniu prognozy uwzgledniono m.in. informacje zawarte w przygotowanym na potrzeby
projektu planu miejscowego opracowaniu ekofizjograficznym.

W dniu 12 lutego 2023 r projekt przedmiotowego planu zostal pozytywnie zaopiniowany przez
MKUA. Jednakze w wyniku podjecia w sgsiedztwie nowego opracowania tj. mpzp nr 355/6/2024
»OZE1” w Rzeszowie, co miato miejsce 27 lutego 2023r., postanowiono o rownolegtym procedowaniu
obu opracowan. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nr 324/5/2021 - II ,,Dolina Wisloka”
w Rzeszowie przedstawiono ponownie na posiedzeniu MKUA dnia 19 wrzesnia 2024r. Nastgpnie
od dnia 26 wrzesnia 2024 r. projekt planu miejscowego przedlozono do dalszego opiniowania
i uzgadniania.



W projekcie planu ustalono dla terenéw zabudowy uslugowej zasady ksztattowania zabudowy

oraz wskazniki zagospodarowania w postaci linii zabudowy obowigzujacej oraz nieprzekraczalne;.
Obowiazujaca lini¢ zabudowy ustalono wzdtuz ul. Lubelskiej w oparciu o istniejace elewacje budynkow
salonéw samochodowych. Udziatl powierzchni zabudowy ustalono na nie wigkszy niz 50% powierzchni
dziatki budowlanej, a udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 15% powierzchni
dziatki budowlanej. Tej wielkosci wskazniki pozwolg na ergonomiczne wykorzystanie przestrzeni,
cennej ze wzgledu na lokalizacj¢ przy arterii wylotowej z miasta.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem U.1 projekt planu miejscowego przewiduje
wysokos$¢ zabudowy nie wigksza niz 35m i ilo$¢ kondygnacji nie wigksza niz 10, natomiast dla terenow
oznaczonych symbolami U.2 i U.3 projekt planu miejscowego przewiduje wysokos$¢ nie wigksza niz
25m i ilo$¢ kondygnacji nadziemnych na nie wicksza niz 7.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 324/5/2021 ,,Dolina Wistoka”
- I w Rzeszowie pozwala realizowa¢ budynki o wysoko$¢ do 35 m, co przektada si¢ na wskaznik
nadziemnej intensywnosci zabudowy, ustalony w przedziale od 0,1 do 2,0. W planie ustalono ponadto
gabaryty dla obiektow oraz kat nachylenia potaci dachowych. Kat ten dostosowano do istnigjace;j
zabudowy.

Tereny oznaczone symbolem ZP w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nr 324/5/2021 - 1I ,,Dolina Wistoka” w Rzeszowie, to tereny wskazane pod park
urzadzony, ogoélnodostepny i ogdlnomiejski, co ma odzwierciedlenie w wachlarzu mozliwos$ci ich
uzupelniajacego zagospodarowania:

a) obiektami sportu i rekreacji w tym placami zabaw, obiektami matej architektury,

b) obiektami towarzyszacymi funkcjom sportu i rekreacji, w szczegoélnosci: wiatami, stojakami na
rowery, kajaki, itp.,

¢) komunikacjg pieszo-rowerowa,

d) parkingami,

¢) ktadkami, budowlami hydrotechnicznymi.

Projektant planu poprosit o zadawanie pytan.

Mieszkanka Rzeszowa zadala pytanie odnosnie terenéw przeznaczonych w projekcie planu pod zielen,
w kontekscie mozliwosci zbycia posiadanych nieruchomosci na tym terenie na rzecz miasta. Wskazata
na mapie swoje nieruchomosci, z ktorych nie wszystkie sa objete przedmiotowym projektem planu.

Projektant planu - odpowiedzial, Ze niniejszy plan miejscowy po jego uchwaleniu i wej$ciu w zycie
bedzie stanowitl podstawe do wykupu przez miasto. Poinformowal Zainteresowana, ze wedhug
harmonogramu przedlozenie Radzie Miasta do uchwalenia planu jest przewidywane na styczen lub luty
roku 2025.

Ponadto Projektant planu udzielit Zainteresowanej szczegdétowo informacji co do tego, ktore z jej
nieruchomosci znajdujg si¢ w uchwalonej juz czesci planu, tj. w mpzp nr 324/5/2021 - I ,,Dolina
Wistoka” w Rzeszowie, a ktore w projekcie planu bedacym przedmiotem niniejszej dyskusji.

Pan Grzegorz Rég uzupehit wypowiedz projektanta o informacje, ze w razie nie wyrazenia zgody

na zbycie nieruchomosci, dziatki mozna uzytkowa¢ w sposob dotychczasowy, tj. jako uprawy rolne.
Ponadto na zyczenie Zainteresowanej przedstawiony zostal doktadnie zasigg terenow zalewowych
na przedmiotowym terenie.

Mieszkaniec Rzeszowa zadatl pytanie: czy wptynat wniosek inwestora dotyczacy terenu ustugowego,

oznaczonego w projekcie planu symbolem U.2, o podwyzZszenie parametréw dla zabudowy na tym
terenie i czy zostal on uwzgledniony?



Projektant planu — odpowiedzial, ze wniosek ten nie mogt by¢ uwzgledniony ze wzglgdu na maksymalne
parametry, ktore dla zabudowy ustugowej okresla w tym miejscu obowigzujace Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa

Mieszkaniec Rzeszowa zadal pytanie o definicje ustug ogolnomiejskich, ktore beda mogly byc

realizowane na terenie U.2 po wejsciu w zycie tego planu, ktora to definicja jest w jego odczuciu
nieprecyzyjna.

Projektant planu wyjasnil, ze definicja ta jest zaczerpnigta z dokumentu obowigzujacego Studium
i stanowi katalog otwarty. Odni6st si¢ takze do wspomnianego wniosku inwestora, w ktorym wnoszono

o mozliwo$¢ realizacji na tym terenie funkcji mieszkaniowe;j. Nie jest to teren korzystny dla realizacji
tego rodzaju zabudowy, jednakze moga na tym terenie, zgodnie z projektem planu, by¢ realizowane
ustugi zwigzane z zamieszkaniem zbiorowym.

Na zakonczenie Projektant poinformowat zebranych o mozliwosci sktadania uwag do wyktadanego
projektu planu, do 14 stycznia 2025 .

Po upewnieniu si¢, ze nie ma wigcej pytan, Projektant planu podzigkowat zebranym za uczestnictwo
i zakonczyt dyskusje publiczng nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nr 324/5/2021 — 11 ,,Dolina Wistoka” w Rzeszowie wraz prognoza
oddziatywania na $rodowisko, o godz. 17%.

III. Ustalenia z dyskus;ji:
- uczestnicy dyskusji zapoznali si¢ z ustaleniami przyjetymi w projekcie planu i procedurg jego
sporzadzania oraz prognozg oddziatywania na §rodowisko,
- uczestnicy dyskusji uzyskali wyczerpujgce informacje na temat rozwigzan przyjetych w projekcie
planu i prognozie oddziatywania na Srodowisko.

Protokoét sporzgdzono w 3 egzemplarzach, z przeznaczeniem:

1) dla Prezydenta Miasta Rzeszowa;
2) do dokumentacji planistycznej;
3) do publicznego wgladu.

Protokét zawiera 3 ponumerowane strony.

Rzeszoéw, dn. 17 grudnia 2024 .

(podpis osoby sporzqdzajqcej protokot)



