PROTOKOL

z przeprowadzenia dyskusji publicznej nad rozwigzaniami przyjetymi w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego nr 328/4/2022 w rejonie ul. Przemyslowej
i ul. Swietokrzyskiej w Rzeszowie oraz prognoza oddzialywania na srodowisko
sporzgdzong do niniejszego projektu planu

Na podstawie art. 17 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, z p6ézn. zm.) w dniu 5 czerwca 2024 r., przeprowadzono
dyskusje publiczng nad rozwiazaniami przyjetymi w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nr 328/4/2022 w rejonie ul. Przemyslowej i ul. Swigtokrzyskiej w Rzeszowie.

Dyskusj¢ publiczng rozpoczeto o godz. 17, 5 czerwca 2024 r. w Biurze Rozwoju Miasta Rzeszowa,
przy ul. ks. J. Jalowego 23 A.

I. Lista obecnosci stanowi zalgcznik do protokolu.

II. Glos w dyskusji zabrali - zagadnienia poruszane w dyskusji:

1. Pani Barbara Pujdak, Dyrektor Biura Rozwoju Miasta Rzeszowa, przywitala uczestnikow
dyskusji nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nr 328/4/2022 w rejonie ul. Przemyslowej i ul. Swigtokrzyskiej w Rzeszowie oraz
opracowanej do niniejszego projektu prognozy oddzialywania na $rodowisko. Nastepnie
poprosila o zabranie glosu Panig Anet¢ Zygmunt, projektantke planu miejscowego, aby
przedstawila przyjete rozwigzania w projekcie planu.

Pani Aneta Zygmunt wprowadzila zebranych w zagadnienia dotyczace przedmiotu dyskusji,
tj. miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 328/4/2022 w rejonie
ul. Przemystowej i ul. Swietokrzyskiej w Rzeszowie, opracowywanego na postawic uchwaty
Rady Miasta Rzeszowa Nr LXVII/1457/2022 z dnia 27 wrzesnia 2022 r. Na wstepie zapoznala
zebranych z procedurg trybu formalno-prawnego opracowywania planu, terminem wylozZenia
projektu planu wraz z Prognoza oddzialywania na s$rodowisko do publicznego wgladu
(tj. od 23 maja 2024 r. do 12 czerwca 2024 r.) oraz o sposobie i terminie skladania uwag, tj. do
dnia 26 czerwca 2024 r.

Nastgpnie omoéwila lokalizacje terenu objgtego opracowaniem, jego uwarunkowania
przestrzenne, stan zagospodarowania, wyposazenie w infrastrukture techniczng, stan wlasnosci,
dokumentacjg fotograficzna, analiz¢ wysokosci, a takze uwarunkowania ekofizjograficzne, oraz
powigzania obszaru objetego projektem planu z otoczeniem. Okreslita stopien zgodnosci ustalen
projektu  zmiany planu ze Studium Uwarunkowan 1 Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Rzeszowa.

W dalszej czesci zaprezentowala projekt planu i szczegolowo omowila ustalenia dla
poszczegdlnych terendow, w tym obstuge komunikacyjna.

Na koniec prezentacji Pani Katarzyna Dusza, glowny specjalista Biura Rozwoju Miasta
Rzeszowa, poinformowala ze do projektu planu miejscowego opracowana zostala Prognozy
oddzialywania na s$rodowisko. Przedstawila zalozenia i1 wnioski w niej zawarte, ktora nie
wykazala zadnych negatywnych wplywow na srodowisko projektu planu.




Po zakonczeniu prezentacji pani projektant poinformowala zebranych o mozliwosci zadawania
pytan do rozwigzan przyjetych w projekcie planu.

Uczestniczka dyskusji publicznej, zapytala czy na terenie objgtym projektem planu planowana
jest spalarnia?

W odpowiedzi:

Projektantka planu poinformowala, ze w planie miejscowym zakazuje si¢ lokalizacji zakladow
o zwickszonym ryzyku lub o duzym ryzyku wystgpienia powazne] awarii przemyslowej,
w rozumieniu przepiséw dotyczacych ochrony srodowiska ani miasto nie ma w planach budowy
takiej spalarmni $mieci. W projekcie planu nie przewiduje si¢ przedsigwzig¢ moggcych zawsze
znaczaco oddzialywac na srodowisko. Wsrdd nich sg duze inwestycje z zakresu gospodarowania
odpadami. Uzupelniajagco pani Katarzyna Dusza dodala, ze zgodnie z ustawg Prawo ochrony
srodowiska ucigzliwos¢ inwestycji nie powinna powodowac przekroczenia standardow jakosci
srodowiska poza terenem, do ktorego jej prowadzacy ma tytul prawny.

Uczestniczka dvskusji publicznej, poprosita o wyjasnienie dlaczego stawka procentowa renty
planistycznej zostala ustalona na tak wysokim poziomie tj. 30%?

W odpowiedzi:

Pani Dyrektor wyjasnita, ze zasady okreslenia stawek procentowych wzrostu wartosci gruntu
w zwigzku z uchwaleniem planu ustala Zarzadzenie Nr IV/1219/2006 Prezydenta Miasta
Rzeszowa z dnia 3 lipca 2006 r. w sprawie zasad okreslania w projektach miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego stawek procentowych wzrostu wartosci gruntu w zwigzku
z uchwaleniem tych planow, w ktérym ustalone jest ze dla gruntéw na obszarze planu obowiazuje
stawka procentowa stanowigca podstawe do okreslenia oplaty, o ktérej] mowa w art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wymiarze 30%.

Uczestnik dyskusji publicznej, poprosil o wyjasnienie jak w praktyce wyglada wyliczenie
wzrostu wartosci nieruchomosci.

W odpowiedzi:

Pani Marta Trybus, generalny projektant Biura Rozwoju Miasta Rzeszowa, wyjasnila ze zgodnie
art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, jezeli w zwigzku
z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang warto$¢ nieruchomosci wzrosta, a wlasciciel
zbywa t¢ nieruchomos¢, prezydent miasta pobiera jednorazows oplate ustalong w tym planie,
okreslong w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci, przy czym zbycie
nieruchomosci musi nastapi¢ przed uplywem 5 lat od dnia wejscia w zycie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Stawka procentowa wzrostu wartosci nieruchomosci
stanowigca podstawe do ustalenia wysokosci renty planistycznej jest okreslana w kazdym
uchwalanym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego i1 nie moze by¢ wyzsza |niz
30 % wzrostu wartosci nieruchomosci.

To wlasnie na tej podstawie wszczynane jest postgpowanic w sprawie ustalenia oplaty z tytulu
wzrostu  wartoéci nieruchomosci  spowodowanego uchwaleniem miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego. Ustalenie wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowanego
uchwaleniem planu miejscowego jest mozliwe dopiero po dokonaniu wyceny nieruchomosci,
ktora w praktyce zlecana jest w trakcie postgpowania rzeczoznawcey majgtkowemu.




Pani uczestnik
dvskusji _publicznej, wniosla ustng uwage (do protokolu) do projektu miejscowego planu

zagospodarowania  przestrzennego nr  328/4/2022 w  rejonie  ul.  Przemyslowej
i ul. Swigtokrzyskiej w Rzeszowie :

-w zakresie zmniejszenia stawki renty planistycznej z 30% do 10%. bardzo prosze
o uwzglednienie uwagi™.

Uczestnicy dyskusji publiczne], wyrazili zadowolenie, ze w koncu na tym terenie zostanie

uchwalony plan miejscowy, zapytali o planowany termin uchwalenia planu.

W odpowiedzi:

Projektantka przypomniala o terminie 1 mozliwosci skladania uwag do projektu planu tj. do 26
czerweca 2024r. Wyjasnila, ze termin uchwalenia uzalezniony bedzie od ilosci zlozonych uwag
ktore wplyna do wykladanego do publicznego wgladu projektu planu, czy bedzie istniala
koniecznos¢ powtorzenia procedury. Jesli by nie bylo uwag to planowany termin uchwalenia
planu to sierpien/wrzesien 2024r. Nadmienila rowniez. ze zmiana stawki procentowej wzrostu
wartosci gruntu w zwigzku z uchwaleniem planu, wymaga powtorzenia procedury w niezbednym
zakresie tj. ponowne wylozenie projektu planu do publicznego wgladu, co wiaze si¢
z przesunigeiem terminu uchwalenia.

Z uwagi na brak dalszych pytan, jeszcze raz poinformowano o terminie i1 sposobie skladania uwag do

projektu planu oraz Prognozy oddzialywania na s$rodowisko, tj. do 26 czerwca 2024 r.
o godz. 17* zakonczono dyskusje publiczna.

III. Ustalenia z dyskusji:

- uczestnicy dyskusji zapoznali si¢ z ustaleniami przyjetymi w projekcie planu i procedura jego
sporzadzania oraz prognoza oddzialywania na srodowisko.

- uczestnicy dyskusji uzyskali wyczerpujace informacje na temat rozwiagzan przyjetych
w projekcie planu i prognozie oddzialywania na srodowisko.

Protokol sporzadzono w 3 egzemplarzach, z przeznaczeniem:

- Prezydent Miasta,
- dokumentacja planistyczna,
- Biuletyn Informacji Publicznej Miasta Rzeszowa.

Protokol zawiera 3 ponumerowane strony.
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