Uchwata Nr XIV/148/2003

w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego nr 33/15/2000 w rejonie ul. Karowej w
Rzeszowie w czgsci, oznaczonej konturem ABCD.

Dziatajgc na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z
2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pdzn. zm.) oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
1999 r., Nr 15, poz. 139 z pdézn. zm.) w zwigzku z art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717)

Rada Miasta Rzeszowa uchwala, co nastepuje:

|. PRZEPISY OGOLNE

§1

1. Uchwala sie Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego nr 33/15/2000 w rejonie ul. Karowej w Rzeszowie w
czesci, oznaczonej konturem ABCD, zwany dalej planem.

2. Integralng czescia planu jest rysunek planu sporzgdzony na mapie w skali 1 : 1000, stanowigcy zatgcznik do niniejszej
uchwaty, ktéry obowigzuje w zakresie okreslonym legenda.

§2

Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 1,44 ha, potozony w potudniowej czesci centrum miasta Rzeszowa, w rejonie ulic:
Rejtana i Popietuszki.

§3

Przedmiotem ustalen planu jest:

1) przeznaczenie terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem U(p)A/U(k)Z, pod ustugi publiczne administracji, w
szczegolnosci z zakresu bezpieczenstwa publicznego,

z dopuszczeniem ustug komercyjnych, w szczegdlnosci z zakresu ustug ochrony zdrowia, parkingi jedno i wielopoziomowe, a
takze zielen urzadzona,

2) przeznaczenie terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem KD(p), pod publiczng komunikacje kotowg i piesza,

§4

W zagospodarowaniu terenéw objetych granicami planu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajgce z wystepowania na
tych terenach gruntéow stabonosnych.

§5



llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumiec obiekty i urzadzenia techniczne stuzace zaspokojeniu potrzeb
bytowych i gospodarczych w danym uktadzie osadniczym, na ktore sktadajg sie: system komunikaciji i transportu (drogi, ulice,
itp.) oraz uzbrojenia terenu (wodociggi i kanalizacja, sieci energetyczne i telekomunikacyjne, itp.),

2) linii rozgraniczajgcej orientacyjnej - nalezy przez to rozumiec linie wyznaczajgcg granice terendéw o roznym sposobie
przeznaczenia i uzytkowania, ktérej przebieg zgodnie z ustaleniami planu, moze by¢ korygowany w ramach procedury
wydawania decyzji administracyjnych, jednakze bez naruszenia istotnych ustalen planu, w szczegdlnosci przeznaczenia
terendw,

3) linii Scisle okreslonej granicy obszaru planu - nalezy przez to rozumie¢ linie¢ wyznaczajgca granice obszaru planu, ktorej
przebieg nie moze by¢ korygowany

w trybie wydawania decyzji administracyjnych,

4) linii zabudowy nieprzekraczalnej - nalezy przez to rozumie¢ granice, ktérej nie nalezy przekraczac¢ przy lokalizacji
zabudowy;

5) przeznaczeniu terendw - nalezy przez to rozumiec funkcje terenu, czyli sposéb uzytkowania terenu, ustalony w planie
zagospodarowania przestrzennego,

6) terenach zieleni urzadzonej - nalezy przez to rozumie¢ zieler formowang

i ksztattowang w oparciu o projekt zagospodarowania zieleni i matej architektury,

7) ustugach komercyjnych - nalezy przez to rozumiec¢ ustugi o charakterze rynkowym, nastawionym na osiggniecie zysku, nie
mogacych znaczgco oddziatywac na stan srodowiska, zgodnie z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska
(Dz. U. Nr 62, poz. 627 z p6zn. zm.),

8) ustugach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi stuzace realizacji celéw publicznych,

9) wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazony iloscig m kw. powierzchni ogolnej
budynkéw (sume powierzchni wszystkich kondygnacji uzytkowych wraz z powierzchnig urzgdzen wbudowanych w te budynki)
do powierzchni terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi lub do powierzchni terenu pod zabudowe kubaturows,

10) zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej - nalezy przez to rozumiec¢ dziatalno$¢ inwestycyjng realizowang w oparciu o
projekt zagospodarowania catego terenu oznaczonego na rysunku planu.

Il. PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§6

1.Teren o powierzchni okoto 1,07 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem U(p)A/U(k)Z, wyznaczony liniami
rozgraniczajgcymi $cisle okreslonymi granicy planu i liniami rozgraniczajgcymi orientacyjnymi, objety granicami
zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej, przeznacza sie pod ustugi publiczne administracji zwigzane z potrzebami
mieszkancow osiedla i dzielnicy, w szczegdlnosci z zakresu bezpieczenstwa publicznego,

z dopuszczeniem ustug komercyjnych, w szczegolnosci z zakresu ochrony zdrowia, parkingi jedno i wielopoziomowe, a takze
zielen urzadzong i niezbedne urzadzenia infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci stacje transformatorowg o napieciu
znamionowym 15/0,4 kV,

z uwzglednieniem zasad okreslonych w ust. 2 - 4.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie podziat na dziatki budowlane, przy zachowaniu min. wielkosci dziatki

0,10 ha,

2) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,6 do 2,5;

3) max. 45% powierzchni uzytkowej poszczegolnych obiektow, jednak nie wigcej niz

1.500 m kw. moze by¢ przeznaczone pod handel,

4) zakaz realizacji ogrodzenia od strony chodnikoéw biegngcych wzdtuz ul. Rejtana

i publicznej drogi dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KD(p)1/2, od strony pétnocnej na odcinkach wzdtuz
zabudowy, z dopuszczeniem stosowania grodzonych wjazdéw na wewnetrzne dziedzince gospodarcze,

5) zabudowa czwartej kondygnacji nie moze przekroczy¢ 75% powierzchni parteru,

6) dopuszcza sie stosowanie podcieni w poziomie parteru o szerokosci min. 3m oraz taraséw uzytkowych nad pierwsz3 i
druga kondygnacjg, bez ograniczen powierzchniowych,



7) linia zabudowy w jednym ciggu, od strony ciggéw pieszych i chodnikéw, obiektow przeznaczonych pod ustugi komercyjne,
nie powinna by¢ diuzsza w jednym ciggu jak

30mb, z wymogiem przerwy lub wycofania zabudowy na dtugosci min. 6m i gtebokosci min. 3m, z mozliwoscig zadaszenia.

3. Zasady zabudowy i ksztattowania formy architektoniczne;j.

1) gabaryty obiektow:

a) wysokos¢ zabudowy - minimalna 2 kondygnacje,

b) wysokos¢ zabudowy - maksymalna 4 kondygnacije,

c) dopuszcza sie w czesci obiektu zabudowe parterowg, pod warunkiem przeznaczenia stropu nad czescig parterowg pod
zielen lub taras uzytkowy,

2) elewacje obiektow:

a) ksztattowanie elewacji z mozliwoscig wprowadzenie elementéw zieleni w formie pngczy na fragmentach lub catej wysokosci
elewacji,

b) w poziomie parteru przeszklenia elewacji min. 60%, dla ustug komercyjnych.

4. Zasady dostepnosci i obstugi komunikacyjnej:

1) dostepnos¢:

a) dla komunikacji kotowej - od strony publicznej drogi dojazdowej, 0znaczonej na rysunku planu symbolem 2KD(p)1/2,

b) dla komunikacji pieszej - z chodnikéw ul. Rejtana oraz publicznej drogi dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem
2KD(p)1/2,

2) miejsca postojowe na parkingu wedtug wskaznika min. 10 stanowisk na 1.000 m kw. powierzchni uzytkowe;.

§7

Teren o powierzchni okoto 0,37 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem 2KD1/2(p), wyznaczony liniami $cisle okreslonymi
granicy obszaru planu i liniami rozgraniczajgcymi orientacyjnymi, przeznacza sie pod publiczng droge dojazdowg oraz
niezbedne urzadzenia infrastruktury technicznej, z uwzglednieniem nastepujgcych zasad:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych - okoto 14m do okoto 16m,

2) szerokos$¢ jezdni - 6m,

3) chodniki dwustronne, szeroko$ci min. 2,5m,

4) dostepnos¢ komunikacyjna zewnetrzna:

a) od ul. Rejtana,

b) od publicznej drogi dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KD(p)1/2,

¢) od strony istniejgcych ulic, przylegajgcych bezposrednio do obszaru objetego granicami planu.

[ll. ZASADY OBStUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§8

1. Zaopatrzenie w wode - z miejskiej sieci wodociggowej, zgodnie z warunkami gestora miejskiej sieci wodociggowe;.
2. Odprowadzenie Sciekow - do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie

z warunkami gestora miejskiej sieci kanalizacji sanitarne;.

3. Odprowadzenie wdd opadowych - do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej, zgodnie

z warunkami gestora miejskiej sieci kanalizacji deszczowe;j.

§9

Zaopatrzenie w gaz - z miejskiej sieci gazowej niskopreznej, zgodnie
z warunkami gestora miejskiej sieci gazowe;.



§10

Zaopatrzenie w ciepto - z miejskiej sieci cieptowniczej wysokoparametrowej, po jej lokalnej przebudowie w obrebie planu,
zgodnie z warunkami gestora miejskiej sieci cieptowniczej lub z wtasnych zrédet ciepta, pod warunkiem stosowania
ekologicznych nosnikdw energii cieplne;j.

§ 11

1. Gromadzenie i unieszkodliwianie odpaddéw komunalnych, zgodnie z zasadami obowigzujgcymi na terenie miasta. 2.
Gromadzenie i usuwanie odpadoéw wytworzonych w wyniku prowadzonej dziatalno$ci, zgodnie z zasadami okreslonymi w
obowigzujgcych w tym zakresie przepisach szczegdlnych.

§ 12

1. Zaopatrzenie w energie elektryczng - z elektroenergetycznej sieci miejskiej po jej rozbudowie o nowe stacje
transformatorowe o napieciu znamionowym 15/0,4 kV i sie rozdzielczg kablowa 15 kV i 0,4 kV. Dopuszcza sie rozwigzania
indywidualne, pod warunkiem ze nie pogorszg stanu srodowiska.

2. Szczegotowe warunki przytgczania podmiotéw do sieci elektroenergetycznej okreslajg odrebne przepisy.

§13

1. Swiadczenie ustug telekomunikacyjnych siecig przewodowg - w wykonaniu podziemnym.

2. Dla terenow ustug komercyjnych i publicznych, o ktérych mowa w § 6, w ramach dopuszczonych niezbednych urzadzen
infrastruktury technicznej uwzglednia sie lokalizacje sieci telekomunikacyjnej przewodowej podziemnej zapewniajacej
dostarczanie ustug komercyjnych przez operatora sieci telekomunikacyjne;.

§14

1. Wyposazenie terendéw w infrastrukture techniczng na warunkach uzgodnionych

z dysponentami sieci.

2. Przebieg sieci infrastruktury technicznej w pasach ulic ograniczonych liniami rozgraniczajgcymi z zachowaniem wymagan
okreslonych w odrebnych przepisach dotyczgcych drég publicznych i sieci.

3. Dopuszcza sie przebieg sieci poza pasami ulic, pod warunkiem ze ich przebieg nie wykluczy mozliwosci zagospodarowania
terenéw zabudowy, zgodnie z ustaleniami zawartymi w niniejszej uchwale.

4. W przypadku wystgpienia kolizji projektowanych obiektéw z istniejacymi sieciami elektroenergetycznymi i
telekomunikacyjnymi, nalezy sieci te przystosowa¢ do nowych warunkéw pracy.

IV. PRZEPISY PRZEJSCIOWE | KONCOWE

§15



Tereny, objete granicami planu, pozostawia sie w dotychczasowym uzytkowaniu z zakazem zabudowy tymczasowej, do czasu
zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w planie.

§ 16

Ustala sie jednorazowg optate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci:
- dla terendéw przeznaczonych na cele niepubliczne w wysokosci 30%,
- dla terendéw przeznaczonych na cele publiczne w wysokosci 0%,

w zwigzku z uchwaleniem planu.

§ 17

Tracg moc ustalenia Miejscowego Planu Ogdlnego Zagospodarowania Przestrzennego m. Rzeszowa, uchwalonego uchwatg
Rady Miasta Rzeszowa Nr XXXV/33/92 z dnia 23 czerwca 1992 r., ogtoszong w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Rzeszowskiego z 1992 r. Nr 9, poz. 109 oraz Miejscowego Planu Szczegdtowego Zagospodarowania Przestrzennego
Dzielnicy "Nowe Miasto" w Rzeszowie, uchwalonego uchwatg Nr LI1/77/93 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 28 wrzesnia 1993
roku, ogtoszong w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Rzeszowskiego z 1993 r. Nr 9, poz. 146, w granicach objetych
planem.

§18

Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Rzeszowa.

§19

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Podkarpackiego.
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