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UCHWALA NRXLVi978i2017 
RADY MIASTA RZESZOWA 

z dnia 13 czerwca 2017 r. 

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nr 283/6/2016 
w rejonie ul. Strzelniczej i ul. Szewskiej w Rzeszowie. 

Ozialajqc na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 Inarca 1990 r. 0 samorzqdzie 
gminnym (Oz. U. z 2016 r., poz. 446, z poin. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Oz. U. z 2017 r., poz.l 073.), po stwierdzeniu ze nie narusza 
ustalen Studimn Uwarunkowall i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rzeszowa, 
uchwalonego uchwalq Nr XXXVIII11312000 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 4 lipca 2000 r., z porn. ZIll. 

RAOA MIAST A RZESZOWA 
uchwala, co nastypuje: 

Rozdzial 1 

PRZEPISY OGOLNE 

§l 

1. 	 Uchwala siy Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Nr 283/6/2016 w rejonie ul. Strzelniczej 
i ul. Szewskiej w Rzeszowie, zwany dalej "planem". 

2. 	 Zalqcznikami do niniejszej uchwaly Sq: 
1) zalqcznik nr 1 - rysunek planu w skali 1 : 1000, stanowiqcy integralnq czysciq uchwaly, obowi~jqcy 

w zakresie okreslonyIn legendq; 
2) 	 zalqcznik nr 2 - rozstrzygniycie 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu 

infrastruktury technicznej, ktore nalezq do zadaiI wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, 
zgodnie z przepisarni 0 fmansach publicznych; 

3) 	 zalqcznik nr 3 - rozstrzygniycie 0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu. 

§2 

Plan obejmuje obszar 0 powierzchni okolo 2,61 ha, polozony w rejonie ul. Strzelniczej ul. Szewskiej 
w Rzeszowie. 

§3 

1. 	 W planie ustala siy przeznaczenie: 
1) terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MWIU, 0 powierzchni okolo 0,60 ha, pod zabudowy 

mieszkaniowq wielorodzinnq z uslugruni; 
2) terenu oznaczonego na rysunku planu sytnboleln MW, 0 powierzchni okolo 1,00 ha, pod zabudowy 

mieszkaniowq wielorodzinnq; 
3) teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolemMN, 0 lqcznej powierzchni okolo 0,60 ha, pod 

zabudowy mieszkaniowq j ednorodzinnq; 
4) terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDL oraz KOD, 0 lqcznej powierzchni okolo 

0,22 ha, pod drogi publiczne; 
5) terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KOW, 0 powierzchni okolo 0,13 ha, pod drogy 

wewnytrznq; 
6) terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem E, 0 powierzchni okolo 0,02 ha, pod infrastruktury 

techni cznq elektroenergetyki; 
7) 	 terenu oznaczonego na rysunku planu syInbolem G, 0 powierzchni okolo 0,04 ha, pod infrastruktury 

technicznq gazownictwa. 
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2. 	 Podane w uchwale powierzchnie poszczeg61nych teren6w s~ wielkosciami przyblizonymi, lIlierzonymi na 
rysunku planu. 

§4 

1. 	 Ilekroc w uchwale przywoluje siy symbole, 0 kt61ych mowa w § 3 ust.l pkt 1 - 7, naleZy przez to rozumiec 
symbole zastosowane na zal~czniku III 1 do uchwaly (rysunku planu), odpowiadaj~ce terenom ookreslonym 
w uchwale przeznaczeniu lub ustalonych zasadach zagospodarowania. 

2. Ilekroc w uchwale jest mowa 0: 

I) akcencie architektonicznym - naleZy przez to rozumiec element kompozycji urbanistyczno­
architektonicznej w postaci czysci budynku wyr6Zniaj~cej siy form~ architektoniczn'l, w szczegolnosci: 
kolorem, faktur~ uksztaltowaniem elewacji, koncentruj~cy uwagy oraz przyczyniaj~cy siy do 
identyfIkacji otoczenia; 

2) drodze: KD, KL, KZ - naleZy przez to rozumiec odpowiednio drogi publiczne klasy: 
a) dojazdowej (w szczeg61nosci drogy 2KD - ul. Strzelnicz~), 
b) lokalnej (w szczeg61nosci drogy 2KL - ul. Plenerow~), 
c) zbiorczej (w szczeg6lnosci drogy KZ) 

- wyznaczone w Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego Nr 29111/2000 uchwalonym 
uchwal~ Nr XXVIII166/2004 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 31 sierpnia 2004 r.; 

3) froncie dzialki - naleZy przez to rozumiec czysc dzialki budowlanej przylegaj~c~ do drogi publicznej 
lub og6lnodostypnej drogi wewnytrznej, z kt6rej odbywa siy dostypnosc komumkacyjna okreslona 
w planie; 

4) 	 intensywnosci zabudowy - naleZy przez to rozumiec intensywnosc zabudowy zdefiniowan~ w ustawie 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przy czym przywo1ana w defmicji powierzchnia 
calkowita zabudowy oznacza sumy powierzchni calkowitych kondygnacji nadziemnych wszystkich 
budynk6w na dzialce budowlanej; 

5) 	 linii podzialu wewnytrznego - naleZy przez to rozumiec liniy wyznaczaj~c~, w ramach glownego 
przeznaczema terenu, tereny 0 r6.znych sposobach zagospodarowania; 

6) 	 linii zabudowy nieprzekraczalnej - nalezy przez to rozmniec limy, kt6ra wyznacza minimaln'l 
odleglosc lokalizacji zewnytrznej krawydzi budynku od granicy obszaru planu lub linii 
rozgraniczaj~cych, przy czym: 
a) nie dotyczy ona nadziemnych czysci budynku takich jak: schody zewnytrzne, niepodparte okapy 

dach6w, portali, balkon6w, gzyms6w, telmoizolacji, 
b) dopuszcza siy wysuniycie element6w wymienionych w lit. a poza liniy me wiycej niz 1,5 m; 

7) 	 powierzchni zabudowy - naleZy przez to rozumiec powierzchniy zabudowy zdefmiowan'} w Polskiej 
Normie PN-ISO 9836: 1997 "WlaSciwosci uZytkowe w budowmctwie. Okreslanie i obliczanie 
wskainik6w powierzchniowych i kubaturowych."; 

8) 	 uslugach nieuci¥liwych - naleZy przez to rozumiec dzialalnosc uslugow~ w tyro r6wniez handlow'}, 
nie zaliczan~ do przedsiywziyc mog~cych zawsze znacz~co lub potencjalnie znacz~co oddzialywac na 
srodowisko, w rozumieniu przepis6w 0 ochronie srodowiska, a takze ty kt6rych dzialalnosc nie jest 
zwi¥ana z enllsj~ zapach6w, widocznych dym6w i opar6w; 

9) 	 zieleni urz~dzonej 0 funkcji izolacyjnej - naleZy przez to rozumiec pas zieleni, zlozony z gatunk6w 
odpomych na zanieczyszczenia, stanowi~cy przegrody funkcjonaln'l, optyczn~ i akustyczn'l; 

10) wskainiku llliejsc parkingowych -	 naleZy przez to rozumiec ilosc luiejsc do parkowania samochod6w 
(stanowisk postojowych) okreslon~ dla poszczeg6lnych funkcji, w dostosowaniu do przewidywanego 
generowanego przez nie ruchu, w tym miejsca przeznaczone do parkowania pojazd6w zaopatrzonych 
w karty parkingow~ stosownie do przepis6w ustawy z dma 21 marca 1985 r. 0 drogach publicznych. 

§5 

1. 	 Na terenie stanowisk archeologicznych: Nr 83 (AZP 103-76/70) oraz Nr 87 (AZP 103-76/78), wpisanych 
do wojew6dzkiej i gJuinnej ewidencji zabytk6w, ustala siy strefy ochrony konserwatorskiej zasob6w 
archeologicznych, oznaczone na rysunku planu symbolem OW: 

1) 	 grallica strefy - okreslona na rysunku planu; 
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2) 	 tereny polozone w granicach strefy nale.zy zagospodarowa6 zgodnie z przepisami szczeg6lowymi 
niniejszej uchwaly, okreslonymi dla poszczeg6lnych teren6w objytych planem. 

2. 	 Dla obiektu, wpisanego do wojew6dzkiej i gminnej ewidencji zabytk6w, oznaczonego na rysunku planu, 
nosz~cego walory budownictwa tradycyjnego - obowi~zuj~ ustalenia zawarte w przepisach 
szczegolowych niniejszej uchwaly. 

§6 

1. 	 Przy zagospodarowaniu teren6w objytych planem nalezy uwzglydni6: 
1) polozenie obszaru planu w terenie g6miczym "Kielan6wka-Rzesz6w 1", zatwierdzonym decyzj~ 

MOSZNiL Nr GKJwklMN1l090/98 z dnia 12.03.1998 r. - tereny nale.zy zagospodarowa6 zgodnie 
z przepisami okreslonymi w niniejszej uchwale; 

2) przebiegi 	istniej~cych sieci i urz~dzen infrastruktury technicznej, poprzez zachowanie okreslonych 
przepisami odrybnymi odleglosci od tych sieci i urz~dzen, ich przebudowy, zmiany trasy lub lokalizacji, 
stosownie do planowanego zagospodarowania. 

2. 	 Dopuszcza siy lokalizowanie sieci i urz~dzen infrastruktury technicznej nie zwi~zanych z obslug~ teren6w 
objytych planem, pod warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwosci zagospodarowania terenow zgodnie z ich 
przeznaczeniem i zasadmni zagospodarowania okreslonymi w planie. 

§7 

1. 	 Ustalone w przepisach szczeg610wych uchwaly zasady podzialu nieruchomosci na dzialki budowlane maj~ 
zastosowanie r6wniez w przypadku dokonywania scalen i podzial6w nieruchomosci objytych planem. 

2. 	 Ustalone w §14 i §15 zasady podzialu nieruchomosci na dzialki budowlane nie dotycz~ wydzielenia dzialek 
pod infrastruktury techniczn~ w szczeg6lnosci stacje transfOlmatorowe SN/nN. 

§8 

1. 	 Powi<p:anie ukladu komunikacyjnego obszaru objytego planem z ukladem kOlllunikacyjnym miasta: 

1) od strony p6lnocnej - z ul. Plenerow~; 


2) od strony zachodniej - z ul. Strzelnicz~; 


3) od strony wschodniej- z projektowan~ drog~ zbiorcz~ KZ 

2. 	 Systeln komunikacji w granicach obszaru planu tworz~: 

1) droga publiczna, klasy dojazdowej oznaczona na rysunku planu sYlnbolelll KDD.2; 
2) droga wewnytrzna ogolnodostypna oznaczona na rysunku planu sytnbolem KDW; 
3) droga wewnytrzna wydzielona liniami podzialu wewnytrznego i oznaczona na rysunku planu symbolem 

[KDW]; 
4) komunikacja piesza wydzielona liniami podziaJu wewnytrznego i oznaczona na rysunku planu symbolem 

[KX]. 

§9 

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6w infrastruktury technicznej: 
1) zaopatrzenie w wody z lniejskiej sieci wodoci~owej: 


a) z istniej~cego wodoci~gu zlokalizowanego w ul. Strzelniczej, 

b) poprzez rozbudowy sieci wodoci<mowej, 0 wodoci~gi 0 srednicach nie mniejszych nit 0 80 mm; 


2) odprowadzenie sciekow komunalnych do miejskiego systemu kanalizacji sanitamej zakonczonego 
oczyszczalni~ sciek6w, w tym: 
a) do istniej~cych kanal6w sanitamych zlokalizowanych w rejonie ul. Strzelniczej i ul. Plenerowej, 
b) poprzez rozbudowy sieci kanalizacji sanitamej 0 kanaly sanitarne grawitacyjne, 0 srednicach me 

mniejszych niz 0 200 mm, 
c) odprowadzenie sciekow przemyslowych pochodz~cych z prowadzonej dzialalnosci - w spos6b nie 

powoduj~cy zanieczyszczenia wod powierzchniowych, podziemnych oraz gruntu poprzez 
odprowadzenie do kanalizacji sanitmnej lub do zbiomikow wybieralnych; 
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3) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych z drog i placow oraz terenow zabudowy - do miejskiego 
systemu kanalizacji deszczowej, w tym: 
a) do istniej~ego kanalu deszczowego usytuowanego w ul. Plenerowej - dla cZysci polnocnej obszaru 

planu, 
b) do potoku Mikoska - dla czysci poludniowej obszaru planu, 
c) poprzez rozbudowy sieci kanalizacji deszczowej 0 kanaly deszczowe, 0 srednicach nie mniejszych niz 

0300 rmn; 
4) zaopatrzenie w gaz - z istniej~cej sieci gazowej, w tym: 

a) z istniejqcej stacji redukcyjno-pomiarowej II, usytuowanej w rejonie ul. Strzelniczej, poprzez istniej~c~ 
siec gazow~ sredniego i niskiego cisnienia przebiegaj~c~ w obszarze planu, 

b) poprzez rozbudowy sieci gazowej 0 gazociqgi sredniego cisnienia, 0 srednicach nie mniejszych niz 
DN 40mm; 

5) zaopatrzenie w energiy ciepln~ Z indywidualnych zrodel dystrybucji ciepla z wykorzystaniem gazu 
ziemnego, lekkiego oleju opalowego, niskoemisyjnych urz~dzen grzewczych na paliwa stale, odnawialnych 
zrodel energii oraz energii elektrycznej; 

6) zaopatrzenie w energiy elektlyczn~: 
a) z istniej~cej sieci elektroenergetycznej, przy czym dopuszcza siy jej rozbudowy 0 nowe stacje 

transfonnatorowe SN/nN oraz podziemne linie sredniego i niskiego napiycia, 
b) stacje transfonnatorowe nalezy lokalizowac na terenie oznaczonym na lYSUnkU planu symbolem E oraz 

w miary potrzeb na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, 
c) dopuszcza siy mozliwosc korzystania z indywidualnych irodel energii elektrycznej odpowiadaj~cych 

przepisom odrybnym dotycz~cym gospodarki energetycznej i ochrony srodowiska; 
7) linie telekomunikacyjne przewodowe - podziemne, przy czym dopuszcza siy przebudowy is1niej~cych linii 

nadziemnych. 

§ 10 

1. 	 Gromadzenie odpadow komunalnych, segregacja oraz ich usuwanle z obszaIU planu na zasadach 
obowi~j~cych w miescie. 

2. 	 Gromadzeme i usuwanie odpadow, powstalych w wyniku prowadzenia dzialalnosci uslugowej, w sposob 
nie zagrazaj~cy srodowisku i terenom s~siednim, zgodnie z obowi~uj~cymi w tyro zakresie przepisami 
odrybnytni w dostosowaniu do prowadzonej dzialalnosci. 

§11 

Tereny objyte planem, do czasu zagospodarowania zgodnie z ich przeznaczeruem okreslonytTI w planie, 
pozostawia siy w dotychczasowym uiytkowaniu. 

§ 12 

Ustala siy stawky procentow~ stanowi~c~ podstawy do okreslenia jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu 
wartosci nieruchomosci w zwi¥ku z uchwaleniem planu w wysokosci 300/0. 

Rozdzial2 


PRZEPISY SZCZEGOLOWE 


§ 13 

Ustalenia dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: MN.l, MN.2 i MN.3 


1. 	 Przeznaczenie terenow - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. 
2. 	 Zasady zagospodarowania terenu oraz ksztaltowania zabudowy: 


1) zabudowa mieszkaniowajednorodzinna - wolno stoj~ca lub bliiniacza; 

2) wskainiki zagospodarowania terenu: 
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a) powierzchnia zabudowy - nie wiyksza niz 60% powierzchni dzialki budowlanej, 

b) intensywnosc zabudowy dzialki budowlanej - nie mniejsza nii: 0,1 i nie wiyksza nii: 2,0, 

c) powierzchnia terenu biologicznie czynnego - nie mniejsza niz 25% powierzchni dzialki budowlanej, 


przy czym jeze1i istniej,!ca powierzchnia terenu biologicznie czynnego na dzialce jest mniejsza to na 
skutek zmiany zagospodarowania dzialki wskainik ten moze zostac Zlnniejszony 0 nie wiycej niz 5%; 

3) linie zabudowy - nieprzekraczalne - zgodnie z tysunkiem planu, przy czym dopuszcza siy przebudowy 
lub remont istniej<!cych budynk6w lub ich cZysci, zlokalizowanych poza nieprzekraczalnymi liniami 
zabudowy; 

4) wysokosc zabudowy: 
a) dla budynk6w mieszkalnych - nie wiyksza niz 10 m od poziomu terenu przed gl6wnYln wejsciem do 

budynku do kalenicy lub szczytu dachu, 
b) dla budynk6w gospodarczych i garai:y, realizowanych jako obiekty wolno stoj<!ce, nie wiyksza niz 

6 m do kalenicy lub szczytu dachu, 
c) 	 dla budynku istniej<!cego, wyzszego niz okreslono to w lit. a, dopuszcza siy przebudowy, rozbudowy 

do wysokosci tego budynk-u, jednak nie wyzej niz do 11 m powyzej poziomu terenu do kalenicy lub 
szczytu dachu; 

5) szerokosc budynku od strony frontu dzialki - nie wiyksza niz 25 m; 

6) g16wne btyly budynk6w naleZy sytuowac kalenic<! r6wnolegle lub prostopadle do frontu dzialki; 

7) geometria dach6w: 


a) dachy na g16wnej bryle budynku - dwuspadowe lub dwuspadowe z nacz6lkami, symettyczne, na 
pozostalej czysci dopuszcza siy dachy jednospadowe lub plaskie, 

b) nachylenie polaci dachowych od 30° do 45° - jednakowe dla wszystkich budynk6w zlokalizowanych 
na dzialce, (nie dotyczy to czysci budynku przykrytej zgodnie z lit. a dachem plaskilu), 

c) zakazuje siy dach6w 0 mijaj<!cych siy polaciach na wysokosci kalenicy, 
d) g16wn<! btyly budynku lnieszkalnego nalezy sytuowac kalenic<! prostopadle lub r6wnolegle do frontu 

dzialki, 

e) pokrycie dachu - w kolorze czerwonym lub szarym; 


8) 	 nakazuje siy aby wszystkie budynki zlokalizowane na dzialce charaktetyzowaly siy jednorodn<! 
stylistyk<! i charakterem zabudowy oraz tworzyly harmonijn<! calosc, w szczeg61nosci pod wzglydem 
koloru, material6w wykonczeniowych, kompozycji i detalu elewacji. 

3. 	 Zasady podzialu nieruchOlnosci na dzialki budowlane: 
1) powierzchnia dzialki - nie lnniejsza niz 0,04 ha; 
2) szerokosc frontu dzialki - nie mniejsza niz 16 m; 
3) ograniczenia, 0 kt6rych mowa w pkt 1 i 2, nie dotycz<! istniej<!cych dzialek, zabudowanych budynkiem 

mieszkalnym, dla nich dopuszcza siy parametry dzialki istniej<!cej; 
4) k<!t polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego - 90°, z tolerancj<! 3°, r6wnolegle lub 

o kierunku zgodnym z istniej<!cym podzialem geodezyjnym. 
4. 	 Zasady obslugi komunikacyjnej: 

1) dostypnosc kOlTIunikacyjna - z drogi KD (ul. Strzelniczej) - bezposrednio lub posrednio poprzez drogy 
wewnytrzn<! KDW; 

2) 	wskainik miejsc parkingowych: 

a) me nmiej niz 1 miejsce na 1 10kal w budynku mieszkalnym, 

b) miejsca parkingowe - w granicach dzialki budowlanej. 


§ 14 

U stalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MWIU 


1. 	 Przeznaczenie terenu - zabudowa lnieszkaniowa wielorodzinna z uslugami. 
2. 	 Zasady zagospodarowania terenu oraz ksztaltowania zabudowy: 

1) 	 w terenie MWIU wydziela siy 1iniami podzialu wewnytrznego tereny: 
a) [MWIU.1] oraz [MWIU.2] - zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i uslug, 
b) [MW] - zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, przy czym w wyznaczonym terenie dopuszcza 

siy uslugi, 

c) [KX.l] - komunikacji pieszej, tl. plac osiedlowy: 
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nawierzchnia utwardzona placu - na powierzchni nie mniejszej niz 50% powierzchni terenu, 

w szczegolnosci wzdluz linii podzialu wewnytrznego z terenami: [MWIU.l] oraz [MW 1U.2], 

z uwzglydnieniem mozliwosci lokalizacji ogrodkow gastronomicznycl\ 

powierzchnia terenu biologicznie czynnego - nie mniej sza niz 200/0, 

nakazuje siy lokalizacjy obiektow malej architektury, tj. miejsc do siedzenia, a takze akcentu 

przestrzennego, w szczegolnosci w fonnie: rzezby lub fontanny, 

pod powierzchniq placu dopuszcza siy lokalizacjy parkingu podziemnego, rowniez w powil:!Zaniu 

z terenem [MWIU.l] lub [MWIU.2], 


d) [KX.2] oraz [KX.3] - kOlTmnikacji pieszej, tj. ci~gi piesze: 
- szerokosc w liniach podzialu wewnytrznego - nie mniejsza niz 6 m, 
- szerokosc utwardzonej cZysci ci~gu - nie Inniejsza niz 3 m, 
- pozostalq cZysc ciqgu - zagospodarowac pod zielen urzqdzonq, 
- dopuszcza siy dostypnosc komunikacyjn~ poprzez teren [KX.2] do dzialki ill 256, przylegajqcej 

do tego ciqgu, 
- dopuszcza siy odcinkowe przerwanie ciqgow pieszych przez dojazdy do budynkow, 

niewydzielone na rysunku planu, dostosowane do lokalizacji tych budynkow i wymagail 
przepisow odrybnycl\ w szczegolnosci 0 ochronie przeciwpozarowej, 

e) [KDW] - drogi wewnytrznej - 0 szerokosci 6 m, z poszerZenieiTI zgodnie z rysunkiem planu od 
strony skrzyzowania z ciqgiem pieszym [KX.2]; 

2) 	 w zakresie uslug: 
a) dopuszcza siy wyIqcznie ustugi nieuciqZliwe, 
b) dopuszcza siy w szczegolnosci uslugi: gastronomii, handlu, biurowe, swietlice osiedlowe, szkoty 

jyzykowe, apteki, gabinety lekarskie, kosmetyczne, fitness, fiyzjerskie, serwisowo- naprawczc, 
c) lokalizacja usIug: 

- ustala siy obowiqzek lokalizacji uslug w terenach: [MW/U.l] oraz [MW/u.2] - na kondygnacji 
partelu budynkow mieszkalnych, co najmniej od strony terenu [KX.l], 

- uslugi dopuszcza siy w terenie [MW] - w parterach budynkow mieszkalnych, usytuowanych od 
strony drog publicznych, 

d) powierzchnia ustug - nie wiyksza niz 25% powierzchni uZytkowej budynkow mieszkalnycl\ 
w ktorych je zlokalizowano; 

3) wskainiki zagospodarowania terenu: 
a) powierzchnia zabudowy - nie wiyksza niz 400/0 powierzchni dzialki budowlanej, 
b) intensywnosc zabudowy dzialki budowlanej - nie mniejsza niz 0,4 oraz nie wiyksza niz 2,5, 
c) powierzchnia terenu biologicznie czynnego - nie mniejsza niz 25% powierzchni dzialki 

budowlanej; 
4) 	 linie zabudowy: 

a) nieprzekraczalne - zgodnie z rysunkiem planu, 
b) obowiqzujqce - zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w terenie [MWIU.l] dopuszcza siy 

wysuniycie kondygnacji partern 0 nie wiycej niz 2 m poza liniy zabudowy obowi~ujqcq 

wyznaczonq od terenu KDL, jezeli zlokalizowano na niej wylqcznie funkcje ustugOWq; 
5) wysokosc zabudowy: 

a) w terenie [MWIU.l] - nie wiyksza niz 14 m do kalenicy lub szczytu dachu od poziomu rZydnej 
231m n.p.m., 

b) w terenie [MWIU.2] - nie wiyksza niz 14 m do kalenicy lub szczytu dachu od poziomu rZydnej 
232 In n.p.m., 

c) w terenie [MW] - nie wiyksza niz 16 m od poziomu terenu przed glownym wejsciem do budynku 
do kalenicy lub szczytu dachu, przy czym dla budynkow realizowanych W odleglosci mniejszej niz 
15 m od granicy z terenem 7MN// UC , okreslonym w MPZP Nr 29/111 2000 w rejonie ulicy 
Szewskiej w Rzeszowie, polozonym poza granicq obszaru planu, nie wiyksza niz 13,5 m od 
poziomu terenu przed glownym wejsciem do budynku do kalenicy lub szczytu dachu; 

6) 	 elewacje: 
a) szerokosc elewacji - nie wiyksza niz 50 m, 
b) elewacje budynkow naleZy zroznicowac plastycznie przez zastosowanie w szczegolnosci: ryzalitow, 

przesuniyc, odmiennych material ow wykoitczeniowych lub faktur, dzielij-cych elewacje na czlony 
o szerokosci nie wiykszej niz 15 m, 
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c) naleZy wyromic te czysci kondygnacji parteru, od strony drog publicznych i terenow komunikacji 
pieszej [KX], na ktorych zlokalizowano uslugi, poprzez zastosowanie przeszklen - na powierzchni 
nie mniejszej niz 50%; 

7) 	 akcent architektoniczny - w obszarze lokalizacji akcentu architektonicznego wskazanym na rysunku 
planu; 

8) 	 geometria dachow: 
a) dachy 0 symetrycznych spadkach polaci dachowych i k~cie nachylenia 15°- 30°, jednakowym dla 


wszystkich budynkow i ich czysci zlokalizowanych na dzialce budowlanej, z zastrzezeniem lit. b, 

b) dopuszcza siy przylaycie do 50% powierzchni budynku dachem plaskiln, jezeli dach ten pelni 


funkcjy tarasu lub dachu zielonego, 
c) zakazuje siy dachow 0 mijaj~cych siy polaciach na wysokosci kalenicy, 
d) pokrycie dachu - w kolorze szarym 0 odcieniu jednakowym w obrybie poszczegolnych terenow: 

[MWIU] oraz [MW], wydzielonych liniami podzialu wewnytrznego; 
9) 	 ustala siy aby wszystkie budynki zlokalizowane na terenie MWIU, wydzielonym liniatni 

rozgraniczaj~cymi, charakteryzowaly siy jednorodn~ stylistyk~ i charakterem zabudowy oraz tworzyly 
haJmonijn~ calosc, w szczegolnosci pod wzglydeln: koloru, materialow wykonczeniowych, kompozycji 
i detalu elewacji, przy czym zakazuje siy lokalizacji obiektow blaszanych oraz stosowania na elewacji 
budynkow materialow wykonczeniowych z lliepowlekanej blachy; 

10) nakazuje siy lokalizacjy przestrzeni, wspolnych dla lnieszkailcow jednego lub kilku budynkow 
mieszkalnych~ zagospodarowanych pod zielen urz~dzon~ elementy malej architektury oraz urzqdzenia 
sluz~ce rekreacji dzieci i osob doroslych. 

3. 	 Zasady podzialu nieruchomosci na dzialki budowlane: 
1) powierzchnia dzialki - nie mniejsza nit 0,10 ha, z uwzglydnieniem pkt 4; 
2) szerokosc frontu dzialki - nie mniejsza niz 27 .m; 
3) k~t polozenia linii podzialu dzialki w stosunku do pasa drogowego drogi publicznej 0 kierunku 

zgodnym z ukladem Iinii podzialu wewnytrznego; 

4) teren [MWIU.l] - zagospodarowac jako jednq dzialky budowlan~. 


4. Zasady obslugi komunikacyjnej: 
1) dostypnosc komunikacyjna terenu - z drog publicznych: drogi KL (ul. Plenerowej), poszerzonej 0 teren 

oznaczony na rysunku planu symbolem KDL, drogi KD (ul. Strzelniczej), poszerzonej 0 teren 
oznaczony na rysunku planu symbolem KDD.l bezposrednio lub posrednio poprzez drogy [KDW], a 
takze z drogi KDD.2 lub KZ; 

2) 	 wskainik miejsc parkingowych : 
a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - w ilosci nie lnniej niz 1,5 miejsca na 1 mieszkanie, 
b) dla uslug - w ilosci nie mniej niz 1 miejsce na 50 m2 powierzchni uZytkowej lokalu uslugowego, 
c) miejsca parkingowe - w granicach terenu MWIU. 

§ 15 

U stalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MW 

1. 	 Przeznaczenie terenu - zabudowa Inieszkaniowa wielorodzinna. 
2. 	 Zasady zagospodarowania terenu oraz ksztaltowania zabudowy: 

1) w terenie MW wydziela siy liniami podzialu wewnytrznego tereny: 
a) [MW.l] oraz [MW.2] - zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, przy czytn w wyznaczonym 

terenie dopuszcza siy uslugi, z uwzglydnieniem nastypuj~cych zasad: 
dopuszcza si y wyl~cznie uslugi nieuciqtliwe, 

- dopuszcza siy w szczegolnosci uslugi: gastronomii, handlu, biurowe, swietIice osiedlowe, szkoly 
jyzykowe, apteki, gabinety lekarskie, kosmetyczne, fitness, fryzjerskie, servvisowo- naprawcze, 

- lokalizacja uslug - w parterach budynkow mieszkalnych, usytuowanych od strony drog 
publicznych lub ci~gu pieszego [KX.2], 

- powierzchnia uslug - nie wiyksza niz 25% powierzchni uZytkowej budynkow, 0 ktorych mowa 
w tiret trzecim, 


b) [KX.1] - komunikacji pieszej, tj. ci~g pieszy: 
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szerokosc w liniach podzialu wewnytrznego - nie mmeJsza niz 6 In, z zastrzezeniem tiret 

czwartego, 

szerokosc utwardzonej czysci ciqgu - nie mniejsza niz 3 m, 

pozostalq czysc ci'lgu - zagospodarowac pod zielen UIz'ldzonq, z zastrzezeniem tiret czwartego, 

dopuszcza siy lokalizacjy przeswitu bramowego 0 szerokosci nie lnniejszej niz 5 m i wysokosci 

nie mniejszej niz 4.2 m - w miejscu wskazanym na rysunku planu, z uwzglydnieniem tiret 

pi'ltego, 

dopuszcza siy korekty przebiegu ciqgu w stosunku do przebiegu okreslonego na rysunku planu 

do 4 m w kaZdq strony linii podzialu wewnytrznego, z zachowanieln ciqglosci ciqgu oraz 

szerokosci okreslonej w tiret pierwszym, 

dopuszcza siy odcinkowe przerwanie ciqgu przez dojazdy do budynkow, niewydzielone na 

rysunku planu, dostosowane do lokalizacji tych budynkow i wymagail przepisow odrybnych, 

w szczegolnosci ochrony przeciwpozarowej, 


c) [KX.2] - komunikacji pieszej, tj. ciqg pieszy: 
szerokosc w liniach podzialu wewnytrznego - od 6 ill do 14.5 m, zgodnie z rysunkiem planu, 
szerokosc utwardzonej czysci ciqgu sluzqcej ruchowi pieszych - nie mniejsza niz 3 ill, 
W lniejscu poszerzenia ciqgu, dopuszcza siy lokalizacjy osiedlowego placu handlowego 
"zielonego rynku", 
pozostal'l CZySC ciqgu - zagospodarowac pod zielen UIzqdzonq, w szczegolnosci szpaler drzew 
wzdluz linii rozgraniczajqcej z terenem oznaczonym na rysunku planu symboleln MN.l, 
dopuszcza siy odcinkowe przerwanie ciqgu przez dojazdy do budynkow, niewydzielone na 
rysunku planu, dostosowane do ich lokalizacji i wymagan przepisow odrybnych 
w szczegohlOsci ochrony przeciwpozarowej, 

d) [KS] - komunikacji samochodowej - parkingu: 
w fonnie parkingu nazielnnego, garaZu, zespolu garaZy lub garaZli wielopoziomowego, 
tymczasowo, do czasu realizacji parkingu, dopuszcza siy zagospodarowanie terenu pod zielen 

urzqdzonq, 
e) [ZPi.l] - zieleni Ufz'ldzonej 0 funkcji izolacyjnej: 


zielen w fonnie szpaleru drzew, 

pomiydzy drzewami tworzqcymi szpaler dopuszcza siy zjazd na drogy KZ, 


f) [ZPi.2] - zieleni urz'ldzonej 0 funkcji izolacyjnej~ 
2) 	 wskainiki zagospodarowania terenu: 

a) powierzchnia zabudowy - nie wiyksza niz 40% powierzchni dzialki budowlanej, 
b) intensywnosc zabudowy dzialki budowlanej - nie mniejsza niZ 0,4 oraz nie wiyksza niz 2,5, 
c) powierzchnia terenu biologicznie czynnego - nie mniejsza niz 25% powierzchni dzialki 

budowlanej ~ 
3) linie zabudowy nieprzekraczalne - zgodnie z lysunkiem planu~ 
4) 	 dopuszcza siy sytuowanie budynku zwroconego scianq bez otworow okiennych lub drzwiowych 

bezposrednio przy granicy dzialki budowlanej, jezeli bydzie on przylegal cal'l powierzchniq swojej 
sciany do sciany budynku projektowanego na sqsiedniej dzialce budowlanej - w miejscu, gdzie 
dopuszcza siy lokalizacjy przeswitu bramowego, oznaczonego na rysunku planu; 

5) 	 wysokosc zabudowy: 
a) 	 budynk6w mieszkalnych - nie mniejsza niz 10m i nie wiyksza nii: 16 m od poziomu terenu przed 

glownym wejsciem do budynku do kalenicy lub szczytu dachu, przy czym w odleglosci mniejszej 
niz 15 m od linii rozgraniczajqcej z terenem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN - nie 
wiyksza niZ 13,5 m od poziomu terenu przed glownym wejsciem do budynku do kalenicy lub 
szczytu dachu, 

b) 	 parkingu wielopoziomowego w terenie [KS], wydzielonym liniami podzialu wewnytrznego - nie 
wiyksza niz 10m; 

6) 	 elewacje: 
a) szerokosc elewacji - nie wiyksza niz 50 m, 
b) elewacje budynk6w naleZy zromicowac plastycznie przez zastosowanie w szczegolnosci: 

ryzalitow, przesuniyc, odmiennych materialow wykonczeniowych lub faktur, dzielqcych elewacje 
na czlony 0 szerokosci nie wiykszej niZ 15 m, 
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c) 	 nalezy wyroznic te cZysci kondygnacji parteru, od strony drog publicznych i terenow komunikacji 
pieszej [KX], na ktorych zlokalizowano usrugi, poprzez zastosowanie na nich przeszklen, na 
powierzchni me mniejszej niz 50%; 

7) 	 akcent architektoniczny - na zamkmyciu osi widokowej ul. Panonunicznej, na budynku mieszka1nym 
zlokalizowanym w pierwszej linii zabudowy wzdlui: drogi KZ - w obszarze lokalizacji akcentu 
architektonicznego wskazanym na rysunku planu; 

8) 	 geometria dachow: 
a) dachy 0 symetrycznych spadkach polaci dachowych i k~cie nachylenia 15°- 30°, jednakowym dla 

wszystkich budynkow i ich czysci zlokaIizowanych na dzialce budowlanej, z zastrzezeniem lit. b 
oraz c, 

b) dopuszcza siy przykrycie do 500/0 powierzchni budynku dachem plaskiln, jezeli dach ten pelni 
funkcjy tarasu lub dachu zielonego, 

c) dachy garaZy, 0 ktorych mowa w pkt 1 lit d - plaskie lub 0 k~cie nachylenia do 15°, 
d) zakazuje siy dachow 0 rnijaj<!cych siy polaciach na wysokosci kaIenicy, 
e) kolor pokrycia dachu - jednakowy w obrybie poszczegolnych terenow [MW], wydzielonych liniami 

podzialu wewnytrznego; 
9) 	 ustala siy aby wszystkie budynki zlokalizowane w terenie MW wydzielonym liniami rozgramczaj <!cymi 

charaktelyzowaly siy jednorodn~ stylistyk<! i charakterem zabudowy oraz tWorzyly hannonijn~ calosc, 
w szczegolnosci pod wzglydem: koloru, materialow wykonczeniowych, kompozycji i detaIu elewacji; 
nie dopuszcza siy lokalizacji obiektow blaszanych oraz stosowama na elewacji budynkow materialow 
wykonczeniowych z niepowlekanej blachy; 

10) nakazuje siy lokalizacjy przestrzeni, wspolnych dla mieszkancow jednego lub kilku budynkow 
mieszkaInych, zagospodarowanych pod zielen urz~dzon~ elementy malej architektury oraz urzqdzenia 
sluz<!ce rekreacji dzieci i osob doroslych. 

3 . 	Zasady podzialu nieruchomosci na dzialki budowlane: 
1) powierzcbnia dzialki - me mniejsza niz 0,11 ha; 
2) szerokosc £rontu dzialki - nie rnniejsza niz 25m; 
3) k~t polozema limi podzialu dzialek w stosun~ll do pasa drogowego drogi publicznej 0 kierunku 

zgodnym z ukladeln linii podzialu wewnytrznego lub prostopadlym do mego. 
4. 	 Zasady obstugi kOlnunikacyjnej: 

1) dostypnosc komumkacyjna terenu: 
a) z drogi KD (ul. Strzelniczej), poszerzonej 0 teren oznaczony na rysunku planu symbolem KDD.l, 
b) z drogi KDD.2, 
c) dopuszcza siy dostypnosc z drogi KZ, w szczegolnosci do terenu[KS]; 

2) 	wskainik miejsc parkingowych: 
d) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - w ilosci nie mniej mz 1,5 miejsca na 1 mieszkanie, 
e) dla uslug - w ilosci me Inniej niz 1 miejsce na 50 m 2 powierzchni uZytkowej lokalu uslugowego. 

§ 16 

U stalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu sytnbolem E 


1. 	 Przeznaczenie terenu - infrastruktura techniczna elektroenergetyki. 
2. 	 Zasady i parmnetry zagospodarowauia terenu: 

1) 	w granicach terenu nalezy lokalizowac stacjy transfom1atorow~: 


a) wysokosc budytlku - budynek parterowy, 

b) dach - plaski lub spadowy, 0 formie dostosowanej do potrzeb technologicznych; 


2) linia zabudowy meprzekraczalna - zgodnie z rysunkiem planu; 

3) teren wokol stacji nalei:y zagospodarowac zielem~ urz~dzon,! i komunikacj~ wewl1ytrzn~. 


3. 	 Dostypnosc komunikacyjna - z drogi KD (ul. Strzelmczej), poszerzonej 0 teren oznaczony na rysunku planu 
SyInbolelll KDD.l lub z drogi KDD.2. 

§ 17 

U stalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem G 


1. 	 Przeznaczeme terenu - infrastruktura techniczna gazownictwa. 
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2. 	 Zasady i parametry zagospodarowania terenu: 
1) w granicach terenu naleZy lokalizowac stacjy gazow~ redukcyjno-pomiarow~ II; 
2) teren wokol stacji naleZy zagospodarowac zieleni~ urz~dzon~ i komunikacj'} wewnytrzn'}. 

3. Dostypnosc kOlllunikacyjna -	 z drogi KD (ul. Strzelniczej), poszerzonej 0 teren omaczony na rysunku planu 
symbolem KDD.l. 

§ 18 

U stalenia dla terenu omaczonego na ryslmku planu s)'lnbolem KDL 


1. 	 Przeznaczenie terenu - droga publicma - czysc pasa drogowego drogi lokalnej (ul. Plenerowej). 
2. 	 Zasady i parrunetry zagospodarowania terenu - szerokosc w liniach rozgraniczaj'}cych zgodnie z rysunkiem 

planu. 

§ 19 

Ustalenia dla terenu omaczonego na rysunku planu symbolem KDD.l 


1. 	 Przeznaczenie terenu - droga publiczna - czysc pasa drogowego drogi dojazdowej (ul. Strzelniczej). 
2. 	 Zasady i parrunetIy zagospodarowania terenu: 

1) szerokosc w liniach rozgraniczaj'}cych - zgodnie z rysunkiem planu; 
2) chodnik - na odcinku od drogi KL do drogi KDD.2. 

§ 20 

U stalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD.2 


1. 	 Przeznaczenie terenu - droga publiczna dojazdowa. 
2. 	 Zasady i paratDetry zagospodarowania terenu: 

1) szerokosc w liniach rozgraniczaj£!cych - od 14,5 do 15,2 m, z poszerzeniem w rejonie skrzyzowail 
zgodnie z rysunkiem planu; 


2) jezdnia - 0 szerokosci nie mniejszej niz 5 m; 

3) chodnik - co najrnniej jednostronny; 

4) scieZka rowerowa - co najtnniej jednostronna. 


§ 21 

Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symboleln KDW 


1. 	 Przeznaczenie terenow - droga wewnytrzna. 
2. 	 Zasady i parametry zagospodarowania terenu - szerokosc w liniach rozgraniczaj'}cych - od 5 do 6 m 

z poszerzeniem w rejonie skrzyzowail oraz pod plac Inanewrowy - zgodnie z rysunkiem planu. 

Rozdzial3 

ZMIANY W PRZEPISACH OBOWlJ\ZUJi\CYCH 

§ 22 

l. 	 W uchwale Nr XXVIII166/2004 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 31 sierpnia 2004 r. w sprawie uchwalenia 
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 29/1112000 w rejonie ulicy Szewskiej w 
Rzeszowie wprowadza siy nastypuj'}ce zmiany: 
1) § 2 wprowadzenie do wyliczenia otrzymuje brzlnienie: 

"Plan obejtnuje obszar 0 pow. okolo 6,72 ha palozony w zachodniej czysci tniasta, ograniczony:"; 
2) § 3 ust.l: 

a) pkt 1 otrzymuje brzmienie: 



11 

,,1) 	 przeznaczeme teren6w, oznaczonych na rysunku planu symbolem: MN i MNfUC, 
o powierzchni okolo 2,87 ha, pod zabudowy mieszkaniow~ jednorodzinn~ wolnostoj~c~ 
i mieszkaniowo-uslugow~", 

b) pkt 6 otrzymuje brzmienie: 
,,6) przeznaczenie teren6w, oznaczonych na rysunku planu sytllbolatni: KZ, KL, KD, KXlKD 

i KX, 0 powierzchni okolo 2,60 ha, pod komunikacjy kolow~ i piesz~.", 
c) uchyla siy pkt 7 i pkt 8; 

3) § 6 ust.2, pkt 1 a takze § 7 ust.2, pkt lotrzymuj~ brzmienie: 
,,1) 	 dostypnosc komunikacyjna od publicznej drogi dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu 

symbolelll 2KD oraz od drogi wewnytrznej wyznaczonej w MiejscoWytll Planie 
Zagospodarowania Przestrzennego Nr 283/6/2016 uchwalonym uchwal~ Nr XLV/978/2017 Rady 
Miasta Rzeszowa z dnia 13 czerwca 2017 r. , oznaczonej na rysunku tego planu symbolem 
KDW;"; 

4) uchyla siy § 12 oraz § 13;. 

5) w§ 14: 


a) w ust.l, wprowadzenie do wyliczenia otrzymuje brzmienie: 

,,1.Teren 0 powierzchni ok.0,38 ha, oznaczony na rysunku planu SYlllbolem 7MNfUC przeznacza 

siy pod zabudowy Inieszkaniow~ jednorodzinn~ wolnostoj~c~ z dopuszczeniem uslug 
komercyjnych nieuci~zliwych oraz niezbydne urz~dzenia infrastruktury technicznej, 
z uwzglydnieniem nastypuj~cych zasad:", 

b) w ust.l uchyla siy pkt 1, pkt 2 oraz pkt 10, 

c) w ust.l w pkt 4 uchyla siy lit. b oraz lit. d, 

d) w ust.l w pkt 4 lit. c otrzymuje brzmienie: 


"c) 	 zgodnie z rysunkiem planu od publicznej drogi dojazdowej, oznaczonej na rysunku 
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 283/6/2016 uchwalonego uchwal~ 
Nr XLV/978/2017 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 13 czerwca 2017 r. , symbolelll KDD.2,", 

e) 	 ust.2 pkt 1 otrzymuje brzmienie: 
,,1) dostypnosc komunikacyjna od publicznej drogi dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu 

symbolelll 2KD, poszerzonej 0 teren wyznaczony w Miejscowym Planie Zagospodarowania 
Przestrzennego Nr 283/6/2016 uchwalonym uchwal~ Nr XLV/978/2017 Rady Miasta 
Rzeszowa z dnia 13 czerwca 2017 r., oznaczony na rysunku tego planu symbolem KDD.l, 
posrednio poprzez drogy wewnytrzn~ [KDW] wyznaczon~ w Miejscowym Planie 
Zagospodarowania Przestrzennego Nr 283/6/2016 uchwalonym uchwal~ Nr XLV1978/2017 
Rady Miasta Rzeszowa z dnia 13 czerwca 2017 r., w rrunach terenu MW/u lub od publicznej 
drogi dojazdowej wyznaczonej w Miejscowytll Planie Zagospodarowania Przestrzennego 
Nr 283/6/2016 uchwalonym uchwal~ Nr XLV/97812017 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 
13 czerwca 2017 r. i oznaczonej na IYsunku tego planu sytllbolelll KDD.2;"; 

6) uchyla siy § 17 oraz § 18; 
7) w § 28 wprowadzenie do wyliczenia otrzymuje brzlnienie: 

"Teren 0 powierzchni ok.0,07 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem lKD, przeznacza siy pod 
publicZll~ drogy osiedlow~ 0 funkcji dojazdowej oraz niezbydne urz~dzenia infrastruktury 
technicznej z uwzglydnieniem nastypuj~cych zasad:"; 

8) uchyla siy § 31; 

9) uchyla siy § 38. 


Rozdzial4 

PRZEPISY KONCOWE 

§ 23 

Wykonanie Uchwaly powierza siy Prezydentowi Miasta Rzeszowa. 
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§ 24 

Uchwala wchodzi w Zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzydowym Wojew6dztwa 
Podkarpackiego. 

Przewodni cz'}cy 

Rady Miasta Rzeszowa 

~k 
- Andrzej ~ec 



UZASADNIENIE 

00 UCHWALY NR XLV/978/2017 


RAOY WASTA RZESZOWA Z ONIA 13 CZERWCA 2017 r. 


w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 283/6/2016 
w rejonie ul. Strzelniczej i ul. Szewskiej w Rzeszowie 

Projekt planu Nr 283/612016 w rejonie ul. Strzelniczej i ul. Szewskiej w Rzeszowie zostal 
opracowany na podstawie uchwaly XXVIIII610/2016 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 12 lipca 2016 r., 
obejlnuj~cej obszar 0 powierzchni okolo 2,99 ha. Obszar objyty opracowaniem planu, przedstawiony 
do uchwalenia, nie jest tozsamy z obszarem wskazanym w uchwale 0 przyst~pieniu. Z uwagi na 

_l 	istniej~ce zagospodarowanie oraz wydane decyzje administracyjne, niezgodne z kielunkatni 
okreslonymi w Studium, cZySC obszaru planu zostala wyl~czona z niniejszego opracowania. Obszar 
objyty projektem zajmuje powierzchniy ok. 2,61 ha polozony jest w zachodniej czysci miasta, na 
osiedlu Staroniwa, pomiydzy ul. Strzelnicz~ i ul. Plenerow~. 

Dla przedmiotowego terenu obowi¥uje miejscowy plan zagospodarowania przestrzeunego 
Nr 2911112000 w rejonie ulicy Szewskiej w Rzeszowie, przyjyty uchwal~ Nr XXVUI166/2004 Rady 
Miasta Rzeszowa z dnia 31 sierpnia 2004 r., w ktorym zabudowy lnieszkaniow~ jednorodzinn~ 
wskazano jako funkcje wiod~c~. Uzupelniona jest ona uslugami komercyjnYlni oraz infrastruktur~ 
drogow~. 

W zwi¥ku z nowymi potrzebami inwestycyjnymi rozwijaj~cego siy miasta, projekt planu 
wprowadza zmiany w polnocnej czysci obowi~zuj~cego planu. W miejsce zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej, projekt przewiduje lokalizacjy zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, w slad za 
rozwijaj~c~ siy juz w bezposrednirn s~siedztwie funkcj~ tego rodzaju. Przeznaczenie poludniowej 
czysci opracowanego projektu planu nie odbiega zasadniczo od planu obowi~zuj~cego. W oparciu 
o zabudowy istniej~c~ wyznaczono tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Ustalono 
natomiast nowe zasady zabudowy i zagospodarowania, dostosowane do obowi¥uj~cych przepisow 
oraz uwartmkowan. Obslugy komunikacyjn~ tej zabudowy przewiduje siy z istniej~cych drog, 
dostosowanych do parametrow wynikaj~cych z obowi¥Uj~cych przepisow. 

Ustalenia projektu planu s~ zgodne ze Studium Uwarunkowall i Kierunkow Zagospodarowania 
Przestrzennego Miasta Rzeszowa, uchwalonym uchwal~ Nr XXXVIIIl13/2000 z dnia 4 lipca 2000 r., 
z pOin. zm. StudiUln okresla kierunki zagospodarowania przechniotowego terenu, pod zabudowy 
mieszkaniow~ jednorodzinn~ oraz wielorodzinn~. Przyjyte w projekcie planu ustalenia uwzglydniaj~ 
istniej~ce powi~ania funkcjonalno-przestrzenne. 

Projekt planu wraz z niezbydnymi dokumentami planistycznymi, w tym prognoz~ 

oddzialywania na srodowisko oraz prognoz~ skutkow finansowych zostal opracowany zgodnie 
z obowi¥uj~cYIni w tyJn zakresie przepisaIni ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym (Oz. U . z 2017 r. , poz. 1073) oraz przepisami rozporz~dzenia 
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu 
miejscowego planu zagospodat'owania przestrzennego (Oz. U. Nr 164, poz. 1587). 

Szczeg610wy opis procedury sporz~dzenia projektu planu oraz przyjytych rozwi¥an zawiera 
uzasadnienie do projektu planu. 





UZASADNIENIE DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROW ANIA 
PRZESTRZENNEGO NR 283/6/2016 

W REJONIE UL. STRZELNICZEJ I UL. SZEWSKIEJ W RZESZOWIE 

sporzqdzone na podstawie art. 15 ust.1 lIslawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu 
i zagospodarOlt'aniu przestrzennym (Dz. U z 2017 r., poz. 1073) 

Infonnacja dotyczaca procedury planistycznej, w tyrn sposobu realizacji wymog6w wynikajqcych z 
art. 1 ust.2 pkt 11 i 12 oraz art. 1 ust.3 ustawy. 

art. I ust. 2 pkt II i J2 
Zagadnieni~ 0 kt6.tych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 11 i 12 ustawy, dotyczq udzialu spoleczenstwa 

i zachowania jawnosci procedur. Przy sporzqdzaniu projektu planu uwzglydniono w zakresie 
wynikajqcym z przepis6w art. 17 ustawy, okreslajqcych procedury planistycznq oraz w zakresie 
wynikajqcym z przepis6w ustawy z dnia 3 paidziemika 2008 r. 0 udostypnianiu informacji 
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz 0 ocenach 
oddzialywania na srodowisko, dotyczqcych sposobu przeprowadzania strategicznej oceny 
oddzialywania na srodowisko. Zapewniono udzial spoleczenstwa w pracach nad projektern planu, 
w tyrn przy uZyciu srodk6w komunikacji e1ektronicznej, z zachowaniem jawnosci i przejrzystosci 
procedur planistycznych. 

W dniu 6 wrzesnia 2016 r., Prezydent Miasta Rzeszow~ oglosil 0 przystqpieniu do 
sporzqrlzenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 283/6/2016 w rejonie 
ul. Strzelniczej i ul. Szewskiej w Rzeszowie, poprzez ogloszenie w miejscowej prasie, przez 
obwieszczenie na tablicach ogloszen w Urzydzie Miasta Rzeszow~ a takZe w Biuletynie Informacji 
Publicznej, na stronie intemetowej Urzydu. W obwieszczeniu i ogloszeniu podano tennln oraz zasady 
skladania wniosk6w do projektu planu. Po ogloszeniu 0 przystqpieniu do sporzqdzenia planu, w 
wyznaczonym terminie tj. do dnia 30 wrzesnia 2016 r., wplynylo siedem wniosk6w. Szesc z nich 
zostalo rozpatrzonych przez Prezydenta rniasta Rzeszowa J eden z wniosk6w nie dotyczyl obszaru 
objytego planem. 

Po zakonczeniu prac projektowych, na posiedzeniu w dniu 29 listopada 2016 r., Miejska 
KOlnisja Urbanistyczno-Architektoniczna pozytywnie zaopiniowala projekt planu. Pismem z dnia 
16 grudnia 2016 r. Prezydent Miasta Rzeszowa wystqpil do wlasciwych instytucji i organow 
o zaopiniowanie i uzgodnienie projektu planu. Procedura t~ w wyniku uwzglydnienia wnioskow 
i opinii instytucji, powt6rzona zostala w niezbydnym zakresie. N astypnie projekt planu wraz 
z prognoZq oddzialywania na srodowisko, zostal wylozony do publicznego wglqdu w siedzibie Biura 
Rozwoju tvIiasta Rzeszowa przy ul. Slowackiego 9 w Rzeszowie, w dniach od 15 marca 2017 r. do 
12 kwietilla 2017 r. oraz wyznaczono, na dzieil 6 kwietnia 2017 r., tennin dyskusji publicznej nad 
rozwiqzaniarni przyjytyIui w projekcie planu. Do ustalen przyjytych w projekcie planu, w tenninie 
przewidzianytn ustawa tj. do dnia 26 kwietnia 2017 r. wplynyly dwie uwagi. Zarzqdzeniem nr 
VIII1165/2017 z dnia 16 maja 2017 r. Prezydent Miasta Rzeszowa rozpatrzyl uwagi wniesione do 
projektu planu. W zwiqzku z wyczerpanielu siy procedu.ry fonnalno-prawnej, projekt planu, wraz z 
Iistq nieuwzglydnionych uwag przekazano Radzie Miasta Rzeszowa do uchwalenia. 

art. 1 ust. 3 
W trakcie procedowania projektu planu zostaly zWaZone interesy publiczne i prywatne, 

o kt61ych mowa w do art.I ust. 3 ustawy. Przyjyte rozwiqzania starajq siy w mozliwym zakresie 
uwzglydniac zlozone do planu wnioski i godzic interesy prywatnych wlascicieli dzialek z og6lnymi 
potrzebruni rozwijajqcego siy osiedla przez m.in. zaproponowanq w planie sieciq komunikacji 
publicznej i wewnytrznej. 

Informacja dotyczqca rozwiqza6. funkcjona1no-przestrzennych projektu planu, w tym sposobu 
realizacji wyrnog6w wynikajqcych z art. 1 ust.2 pkt 1-10 i 13, ust. 3 i ust. 4 ustawy. 
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Zagadnieni~ 0 kt6rych rnowa wart. 1 ust. 2 pkt 1-10 i 13 ustawy, uwzglydniono 
w projekcie planu, w zakresie wytnaganym dla ustalen miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego, stosownie do przepis6w: art. 15 ust. 2 ustawy, kt6ry okresla obowi~zkowy zakres 
ustalen planu miejscowego oraz art. 15 ust. 3 ustawy, kt6ry okresla dopuszczalny zakres ustalen planu, 
w zaleznosci od potrzeb. 

Zagadnienia te uwzglydniono stosownie do wystypuj~cych uwarunkowan rnaj~cych wplyw 
na zagospodarowanie teren6w objytych projektern planu, w zakresie niezbydnyJ.n dla zapewnienia ladu 
przestrzennego oraz z uwzglydnieniern wymagan urbanistyki i architektuIy. 

Teren objyty projektem planu stanowi czysc wiykszego obszaru, polozonego pomiydzy potokiem 
Mikoska od poludni~ a osiedlern zabudowy rnieszkaniowej wielorodzinnej - Wzg6rza Staroniwskie, 
na zboczu wzniesieni~ ograniczaj~cego doliny potoku. S~ to dawne pola uprawne wsi Staroniwa. 

Zdecydowana wiykszosc zainwestowanych dzialek budowlanych polozona jest w poludniowej 
czysci terenu objytego projektern planu ,wzdluz ul. Staroniwskiej oraz ul. Szewskiej. Zlokalizowana 
jest na nich zabudowa rnieszkaniowa jednorodzilln~ przeksztalcona w wiykszosci z zabudowy 
zagrodowej i uzupelniona nowyrni budynkami. Istniej~ce budynki to budynki mieszkalne 
o tradycyjnyJ.n charakterze - w wiykszosci dwukondygnacyjne, z ostatni~ kondygnacj~ usytuowan~ 
w poddaszu, przekryte dwuspadowymi dachami, 0 nachyleniu polaci dachowych w przedziale 35°-45 
oraz niewie1kie obiekty gospodarcze i garazowe. 

Spos6b zagospodarowania tych teren6w zostal zdetelulinowany przez uklad wlasnosciowy 
grunt6w, tj. wlasnosc prywatn~. P61nocna cZysc obszaru planu jest w przewaZaj~cej czysci 
niezabudowana. Wyj~tek stanowi~ dwa dOlny rnieszkalne jednorodzinne usytuowane w rejonie ul. 
Plenerowej. Dzialki tej czysci obszaru planu s~ znacznie wiyksze niz w czysci poludniowej. Znaczny 
udzial we wlasnosci rna gmina rniasto Rzesz6w jak rowniez Sp61dzie1nia Mieszkaniowa "Projektant". 

Uzbrojenie istniej~cej zabudowy nastypuje poprzez indywidualne przyl~czenia do sieci 
przebiegaj~cych wzdluz ul. Strzelniczej i ul. Plenerowej, w tym.: wodoci(Jgowej, kanalizacji sanitamej, 
gazowej i elektroenergetycznej. Dzialki budowlane, zainwestowane zabudow~ mieszkaniowq 
jednorodzinn,! zlokalizowan~ w poludniowej czysci terenu objytego projektern planu, posiadajq 
dostypnosc kornunikacyjn~ z ul. Strzelniczej, bezposrednio lub posrednio poprzez ul. Szewsk~. Czysc 
dzialek, zlokalizowanych od strony p6lnocnej oraz w czysci srodkowej obszaru objytego 
przedmiotowyrn projektem planu posiada dostypnosc komunikacyjn~ z ul. Plenerowej oraz od strony 
zachodniej z ul. Strzelniczej. Sytuacja w zakresie obslugi kornunikacyjnej terenow poprawi siy po 
planowanYln w projekcie planu poszerzeniu ul. Szewskiej (oznaczonej na rysunku projektu planu 
symbolem KDW) oraz wybudowaniu drogi dojazdowej l,!cz~cej ul. Plenerowq 
z ul. Panoramiczn'!, uchwalonego planem rniejscowym Nr 29/1112000 w rejonie ul. Szewskiej 
w Rzeszowie. 

Obecnie tereny w tej czysci osiedla Staroniwa ciesz,! siy duZym zainteresowaniem inwestorow 
indywidualnych oraz deweloper6w, 0 czyrn swiadcz~ wydane decyzje 0 warunkach zabudowy dla 
zabudowy rnieszkaniowej, z przewag~ rnieszkaniowej wielorodzinnej , a takZe wnioski zlozone do 
opracowywanego planu. Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wskazano rowniez 
w opracowywanym projekcie planu. Byd~ one stanowic kontynuacjy powstaj,!cego osiedla zabudowy 
wielorodzinnej 0 niskiej i sredniej wysokosci oraz uzupelnienie istniej,!cej, tradycyjnej zabudowy 
mieszkaniowej jednorodzinnej . Zabudowa istniej~ca rniala wplyw na parametry projektowanej 
zabudowy wie1orodzinnej i zasady zagospodarowanja terenow, na ktorych j~ bydzie moma 
realizowac. 

Z uwagi na to, ze w granicach obszaru planu brak jest obiektow uslugowych, w parterach 
budynk6w mieszkalnych wie1orodzinnych dopuszczono lokalizacjy uslug nieuci~Zliwych, 
zaspokajaj~cych potrzeby mieszkailcow na poziornie podstawowym. W bezposrednim s,!siedztwie 
zlokalizowane s~ 1ub posiadaj~ rezerwy terenowe inne funkcje np. uslugi oswiaty, przedszkole, zlobek 
prywatny, czy wiykszy sklep osiedlowy. 

art. 1 ust. 2 pkt 1 i 2 
W projekcie planu przeznacza siy tereny pod zabudowy mieszkaniow,! jednorodzinn'!, zabudowy 

rnieszkaniow~ jednorodzinn'!, zabudowy mieszkaniow~ wielorodzinn~ z dopuszczeniem uslug, tereny 
komunikacji (drogi publiczne i wewnytrzne). Wyznaczone tereny stanowi,! bezposredni~ kontynuacjy 
i uzupelnienie zagospodarowania istniej,!cego w s~siedztwie jak rowniez projektowanego 
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w uchwalonych planach, w szczeg6lnosci MPZP Nr 126/3412005 w rejonie ul. Panoramicznej 
w Rzeszowie czy MPZP Nr 2911112000 w rejonie ul. Szewskiej w Rzeszowie, a takZe decyzjach 
o ustaleniu warunk6w zabudowy. 

Zapotrzebowanie na tereny 0 r6mych funkcjach przeprowaclzone zostalo w oparciu 0 analizy 
demograficzne i spoleczne oraz zlozone wnioski do planu. 

Przewiduje siy powstanie okolo 140 nowych lokali mieszkalnych. 
Tereny lokalizacji uslug w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych dla obslugi mieszkailc6w 

zlokalizowane zostaly w p6lnocnej i p61nocno-zachodniej CZySCI obszaru, przy wyzle 
komunikacyjnym, tj. skrzyzowaniu ul. Plenerowej i ul. Strzyzowskiej w sqsiedztwie istniejqcej 
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz przy planowanym skrzyzowaniu ul. Plenerowej i 
uchwalonej w MPZP Nr 29/11/2000 w rejonie ulicy Szewskiej w Rzeszowie - ulicy zbiorczej. 
Dodatkowo niewielkie uslugi mogq bye lokalizowane wg potrzeb, w ramach budynk6w mieszkalnych 
jednorodzinnych. W zakresie uslug publicznych, typu np. oswiata, obsluga mieszkaitc6w odbywae siy 
bydzie na terenach polozonych poza planelll. 

W projekcie planu zaprojektowano niewielkie tereny zieleni izolacyjnej: wzdluz projektowanej 
drogi publicznej 0 funkcji zbiorczej stanowiqcy strefy buforowq przed halasem i zanieczyszczeniem 
powietrza od strony tej drogi, a takZe wzdluZ poludniowej granicy z temami zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej. 

W projekcie planu, zgodnie z zakreSelTI okreslonYln w art. 15 ustawy 0 planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym oraz w rozporzqdzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 
2003 r. w sprawie WYlllaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587), ustalono wskainiki zagospodarowania teren6w dotyczqce 
intensywnosci zabudowy, powierzchni zabudowy na terenie dzialki, powierzchni teren6w bio10gicznie 
czynnych, ograniczenia w zagospodarowaniu teren6w wzdluz dr6g (nieprzekraczalne i obowiqzujqce 
linie zabudowy). Ustalone parametry zabudowy majq na celu utrzymanie sp6jnosci w zakresie 
gabaryt6w i fonny nowych obiekt6w z budynkami istniejqcymi, zar6wno w przypadku zabudowy 
mieszkaniowej jednoroclzinnej jak i wielorodzinnej. Ustalono r6wniez wskainik miejsc parkingowych 
wraz z okresleniem sposobu ich realizacji. Wskainiki dostosowane zostaly do ustaleit Studium 
Uwarunkowan i Kierunk6w Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rzeszowa, gdyz zgodnie z art. 
20 ust. 1 ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, miejscowy plan nie moze naruszac 
ustaleit Studillill. 

Planowany spos6b zagospodarowania terenu wplynie na utrzymanie walor6w krajobrazu 
lokalnego. Zagospodarowanie terenu uwzglydnia walory istniejqcego krajobrazu poprzez planowany 
rodzaj zabudowy i jej rozmieszczenie, uwzg1ydniajqce w szczeg6lnosci rzezby terenu w granicach 
planu i na obszarach sqsiednich. 

art. 1 ust. 2 pkt 7 
W zagospodarowaniu teren6w objytych projektem planu uwzglydniono w szerokim zakresie 

istniejqcq struktury wlasnosciowq grunt6w. W szczeg6lnosci dotyczy to rozmieszczenia i wielkosci 
kwartal6w zabudow)' oraz projektowanego przebiegu dr6g, stanowiqcych dojazdy do dzialek 
bud owl any ch. 
W granicach projektu planu znajdujq siy tereny stanowiqce wlasnosc Gminy Miasta Rzesz6w, dlatego 
inwestycje celu publicznego (drogi) planowane Sq, w miary lnozliwosci, na gruntach publicznych, aby 
koszty wykup6w grunt6w nie stanowily znacznego obciqienia dla budzetu gminy. 

art. 1 ust. 2pkt 10 i 13 
W projekcie planu przewidziano uzbrojenie terenu w infrastruktury technicznq w pelnym 

zakresie poprzez rozbudowy istniejqcych sieci: wodociqgowej, kanalizacji sanitamej i deszczowej, 
elektroenergetycznej, gazowej i teletechnicznej. Okreslono lninitnalne parametry sieci, ich planowane 
przebiegi i powiqzanie z systemem zewnytrznym. 

W projekcie nie ustanawia siy zakaz6w lokalizowania, ani nie przyjmuje siy rozwiqzait 
uniemozliwiajqcych lokalizowanie, inwestycji celu pUblicznego z zakresu lqcznosci publicznej, jezeli 
taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrybnymi. W szczeg6lnosci przepisy art. 46 ustawy 
z dnia 7 maja 2010 r. 0 wspieraniu rozwoju uslug i sieci telekomunikacyjnych dopuszczajq instalacje 
o nieznacznym oddzialywaniu. 
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Zaopatrzenie w wody terenu objytego projektem planu przewidziano z miejskiej slecI 
wodociCfgowej usytuowanej w ul. Strzelniczej. Ustalenia dotycz~ce zapewnienie wlasciwej jakosci 
wody wykraczaj~ poza dopuszczalny zakres ustalen projektu planu. 

Uklad komunikacyjny terenu objytego projektem planu tworz~: droga publiczna dojazdowa 
i drogi wewnytrzne, stanowi~ce bezposrednie dojazdy do dzialek budowlanych, powi~ane z drog,! 
publiczn'l dojazdow~ 0 ukladzie polnoc-poludnie oraz z drog~ publiczn~ lokaln~ 0 ukladzie wschod­
zachod, wyprowadzaj'}cymi luch w kierunku glownych skrzyzowan nliejskich. Projekt ustala zasady 
rozbudowy systelnu komunikacji. 

PoniewaZ zapewnione s~ powi~ania z ukladem komunikacji miejskiej na terenach s'lsiednich 
na podstawie obowi~uj~cych planow miejscowych, w granicach projektu planu rezerwuje siy jedynie 
tereny pod przebiegi drog, ktore zapewniaj~ glownie obsrugy zabudowy polozonej w jego granicach. 

art. 1 ust. 4 pkt 2 
U stalona w projekcie planu struktura funkcjonalno-przestrzenn~ poprzez wprowadzenie 

nowych drog publicznych, oraz ci~ow pieszych usprawni i skroci dostyp mieszkancom do 
przystankow komunikacji zbiorowej, a tym samym umoZliwi mieszkancom lnaksymalne 
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu. 
Komunikacja lniejska prowadzona bydzie w ci~u projektowanej ulicy zbiorczej przylegaj~cej do 
wschodniej granicy obszaru planu. Obecnie komurrikacja miejska jest prowadzona w ci~gu istniej~cej 
ul. Plenerowej. 

art. 1 ust. 4 pkt 3 
Przyjyte rozwi~ania przestrzenne sprzyjaj~ przemieszczaniu siy pieszych. Drogi wewnytrzne, 

droga publiczna dojazdowa stanowi~ dojazdy do zespolow zabudowy i slliZyc byd~ jako podstawowe 
ci~gi komunikacji pieszej. Drogi te zapewniaj'l dostyp do planowanych terenow mieszkalnych. 
Komunikacjy piesz~ w granicach planu wydatnie uzupelni~ ci~i piesze wyznaczone w terenach 
mieszkaniowej wielorodzinnej. W drodze publicznej oznaczonej symbolem KDD.2 okreslono rowniez 
teren dla realizacji scieZki rowerowej. 

art. 1 ust. 4 pkt 1 
Zagospodarowanie terenu w oparciu 0 ustalenia projektu planu me wplynie istotnie na 

podniesienie poziomu transportochlonnosci. Wynika to z lokalizacji terenu oraz z planowanego 
zagospodarowania. Przewiduje siy przeksztalcenie lllonofunkcyjnego dotychczas obszaru tej czysci 
lniasta (zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna) w obszar wielofunkcyjny (zabudowa mieszkaniowa 
jednorodzinna i wielorodzinna z uslugami), co ograniczy przemieszczanie siy mieszkancow (powstanq 
nieliczne, ale nowe miejsca pracy w usrugach). Ponadto mieszkancy nowych terenow zabudowy 
korzystac byd~ z istniej~cej (i powstaj'lcej) infrastruktury transportowej. 

art. 1 ust. 2 pkt 3 
Ustalenia projektu planu uwzglydniaj~ wymagania ochrony srodowiska i przyrody. Przyjyte 

rozwi~ania oparte zostaly na analizach ekofizjograficznych i zweryfikowane w prognozie 
oddzialywania na srodowisko, sporz~dzonej na potrzeby projektu planu. Przedmiotem 
przeprowadzonych analiz byla ocena dostosowania funkcji, struktuIy i intensywnosci 
zagospodarowania przestrzennego do uwarunkowall przyrodniczych, zapewnienie trwalosci 
podstawowych procesow przyrodniczych na obszarze objytym projektem planu, zapewnienie 
warunkow odnawialnosci zasobow srodowisk~ eliminowanie lub ograniczenie zagrozen 
i negatywnego oddzialywania na srodowisko. Szczeg610wy opis sposobu uwzglydnienia 
ww. zagadnien, zawiera prognoza oddzialywania na srodowisko. 

W celu przeciwdzialania potencjalnym negatywnym skutkom oddzialywail, wynikaj~cych 

z ustalen projektu planu na poszczegolne elementy srodowisk~ okreslone zostaly zasady jego 
ochrony: 
- ochrony powietrz~ poprzez nakaz zaopatrzenia w energiy ciepln~ z indywidualnych trode! ciepla, 

opartych na paliwach ekologicznych nie pogarszaj~cych stanu atInosfery, 
- ochrony srodowiska wodnego, poprzez rozbudowy systemu kanalizacji sanitamej i deszczowej 

w granicach terenu planu, 
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- ochrony gruntow, poprzez nakaz gromadzenia odpadow i ich usuwania w sposob zapewniaj,!cy 
ochrony srodowiska, zgodnie z zasadami przyjytymi na terenie miasta oraz zgodnie 
z obowi'lZuj,!cymi przepisami, 

- ochrony przed halasem, poprzez okreslenie rodzaju dopuszczalnych uslug oraz wprowadzenie 
pasow zieleni izolacyjnej, 

- ochrony przyrody, poprzez nakaz utrzymania udzialu powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z 
okreslonYIn udzialem przyjytyIn w ustaleniach projektu planu, 

- ochrony klimatu lokalnego - nie prognozuje siy zmian klilnatu lokalnego, powierzchniom 
zabudowanym i utwardzonym towarzyszyc byd,! tereny biologicznie czynne, ktorych udzial 
okreslono dla kaZdego wydzielonego terenu, a ponadto wyznaczone tereny wskazane dla zieleni 
urz,!dzonej i zieleni izolacyjnej, tereny te byd,! rownowaZyc Inniej korzystny wplyw na 
poszczegolne elementy klimatyczne. 

Przeznaczenie terenow pod plano wane furlkcje bydzie nieznacznie oddziaIywac na poszczegolne 
elementy srodowiska. Przekroczenie standardow jakosci srodowiska okreslonych prawem jest Inalo 
prawdopodobne. Najbardziej widocznym oddzialywaniem przeksztalcaj'!cym srodowisko jest ubytek 
powierzchni biologicznie czynnej poprzez wprowadzenie terenow zabudowanych na terenach 
dotychczas otwartych. 

Ustalenia projektu planu nie wplyn~ na funkcjonowanie projektowanego specjalnego obszaru 
ochrony siedlisk "Wislok Srodko\\')' z Doplywami", ktory planuje siy wl~czyc do sieci obszarow 
Natura 2000 oraz rezerwatu przyrody "Lisia Gora", a ktore to zlokalizowane S,! w odieglosci ponad 
2,8 lan. Nie prognozuje siy rowniez zadnego wplywu na inne obiekty i obszaty objyte formami 
ochrony przyrody. 

W granicach projektu planu brak jest zbiornikow wod powierzchniowych i podziemnych, brak 
jest rowniez udokwnentowanych ujyc wod podziemnych oraz stref ochronnych ujyc i zbiornikow 
wodnych. Rozwi~ania dotycz~ce ochrony wod i gruntow przyjyte w projekcie planu zapewniajq 
w maksymalnym stopniu eliminacjy zanieczyszczen srodowiska wodno-gruntowego. 

Przyjyte rozwi'lZania w sferze gospodarki wodno-kanalizacyjnej wzmacniaj,! cele srodowiskowe 
okreslone dla jednolitych cZysci wod powierzchniowych i podzienmych. 

W granicach projektu planu brak jest terenow lesnych oraz terenow rolnych, objytych ochron,! na 
podstawie ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. 0 ochronie gruntow rolnych i lesnych (Dz. U. z 2015 r., 
z porn. zm.). 

art. 1 ust. 2 pia 4 
Ustalenia projektu planu uwzglydniaj~ wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow 

oraz dobr kultury wspolczesnej (Dz. U. z 2015 r., poz. 1446, z pom. zm.). 
Na terenie objytym projektem planu wystypuje budynek mieszkalny jednorodzinny, przy 

ul. Strzelniczej 8, figuruj~cy w wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow, chroniony poprzez 
stosowne zapisy w projekcie planu. Na terenie objytym projektem planu znajduj,! siy rowniez 
stanowiska archeologiczne: Nr 83 i Nr 87 wpisane do wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow, 
dla ktorych w projekcie planu ustanowiono strefy ochrony konserwatorskiej zasobow 
archeologicznych. 

art. 1 ust. 2 pkt 5 
Nie przewiduje siy negatywnych skutkow realizacji ustalen projektu planu na zdrowie ludzi. 

Bezposredni, ale krotkotrwaly charakter moze miec uci4iliwosc zwi'lZan~ z podwyzszonym 
poziomem halasu wynikaj,!cym z budowy obiektow kubaturowych, jak tez dostaw~ materialow na 
place budowy. 

W celu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia ludzi w ustaleniach projektu planu wykluczono 
lokalizacjy uslug zaliczonych do przedsiywziyc mog~cych zawsze i potencjalnie znacz'!co 
oddzialywac na srodowisko. Dopuszczone uslugi nieuci4iliwe nie byd~ powodowac pogorszenia 
warunkow Zycia mieszkailcow. Nie wplyn,! na pogorszenie warunkow akustycznych ani na stan 
powietrza atrnosferycznego. Zachowane zostan~ odpowiednie standardy srodowiska. Projekt me 
wprowadza zadnych zagrozen dla zdrowia ludzi. 
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W granicach projektu planu nie wystypuj~ obszary szczegolnego zagrozenia powodzi~ (wg mapy 
zagrozenia powodziowego, opracowanej przez Krajowy Zarz~ Gospodarki W odnej) ani obszary 
osuwania siy mas ziemnych, co Inogloby miec wplyw na bezpieczenstwo ludzi i mienia. 

W projekcie planu wziyto pod uwagy potrzeby osob niepelnosprawnych. Stosownie do 
wymogow ustawy, ustalenia dotycz~ce miejsc parkingowych zawieraj~ przepisy dotycz~ce 

koniecznosci zapewnienia miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kart~ 
parkingow~ stosownie do przepisow ustawy z dnia 21 marca 1985 r. 0 drogaeh publicznych (Dz. U. z 
2015 r., poz. 460, z pom. zm.). 

art. 1 ust. 2 pkt 6 
W projekcie planu uwzglydniono walory ekonomiczne przestrzeni. Intensywnosc zabudowy jest 

stosunkowo niska, co wynika ze specyfIki terenu - uwarunkowan fizjograficznych i charakteru 
istniej~cego zagospodarowania, tj. zabudowy mieszkalliowej jednorodzinnej niskiej oraz zabudowy 
mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej i srednio\'iysokiej zlokalizowanej w bezposrednim s~siedztwie. 

art. 1 us!. 2 pkt 8 
W projekcie planu uwzglydniono potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa pailstwa, uwzglydniajt!c 

wniosek Wojewodzkiego Sztabu W ojskowego. 

art. 1 us!. 2 pkt 9 
W projekcie planu uwzglydniono potrzeby interesu publicznego, rozumianego jako uogolniony 

eel d~en i dzialail, uwzglydniaj~cych zobiektywizowane potrzeby ogolu spoleczenstwa lub lokalnych 
spolecznosci, zwi~anych z zagospodarowaniem przestrzennYln. Ustalone przeznaezenie terenow i 
sposob ich zagospodarowania zapewnia odpowiedni'l ilosc teren6w pod obiekty z funkcj~ uslugow~ 
zielen i komunikacjy. 

art. 1 ust. 4 pkt 4 
Zasadnosc przeznaczenia teren6w objytych projektem planu pod zabudowy wynika z dokumentu 

Studium Uwarunkowail i Kierunk6w Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rzeszowa 
z p6iniejszymi zmianami, w kt61ym okreslono je jako mozliwe do zabudowy. Zasadnosc opracowania 
planu miejscowego analizowana byla, stosownie do wymog6w art. 14 ustawy, przed podjyciem 
uchwaly 0 przyst~pieniu do jego sporz~dzenia. Zar6wno z powyzszych dokument6w jak 
i wystypuj~cych uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego oraz wniosk6w do mrueJszego 
planu wynika koniecZIlosc uehwalenia planu miejseowego dla przedmiotowego terenu, co 
uzasadniono powyzej. 

Obszar objyty planem jest przygotowany i predysponowany do zabudowy. Realizacja inwestycji 
nie jest uzaleZniona od dui:ych naklad6w fmansowych. Obszar planu graniczy z drogami publieznytni. 
WzdluZ p6lnoenej granicy planu, powstala droga publiczna 0 funkcji lokalnej - ul. Plenerowa, od 
strony zachodniej granicy planu poszerzono ul. Strzelnicz~ do drogi klasy dojazdowej, od strony 
wschodniej granicy planu planowana jest budowa drogi publicznej klasy zbiorczej ( w chwili obecnej 
fragment tej drogi, powi~any z obszarem planu rna opracowan~ dokumentacjy i uzyskan'l decyzjy 
ZRID). Drogi te zapewniaj~ obslugy kornunikacyjn~ teren6w budowlanych i usprawniaj~ powi~ania 
komunikacyjne z innymi obszarami miasta. 

Obszar planu polozony jest w bezposrednim s'lsiedztwie g16wnyeh sieci infrastruktury 
technicznej, kt6re w granicach planu wymagaj~ jedynie rozbudowy. PrzewaZaj~cy obszar objyty 
planelTI zlokalizowany jest w obszarze 0 w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno­
przestrzennej, bezposrednio graniez~c z istniejt!c'l zabudowt! mieszkaniowt! wielorodzinnt! 
i jednorodzinnt! i stanowi'lc niejako wyrwy w zainwestowaniu. 

Informacja 0 zgodnosci z wynikami analizy, 0 kt6rej mowa w rut. 32 ust. 1. 

Rada Miasta Rzeszowa dnia 18 listopada 2014 r. podjyla uchwaly Nr LXXXIII1507/2014 
w sprawie aktualnosci Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta 
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Rzeszowa i miejscowych plan6w zagospodarowania przestrzennego obowi~j~cych na terenie miasta 
Rzeszowa w latach 2010 - 2013. 

We wnioskach koncowych "Wynik6w analiz oceny aktualnosci studium i plan6w miejscowych 
w latach 2010-2013" dla miasta Rzeszowa ,,stwierdza si(j koniecznosc i zasadnosc kontynua(ji 
rozpocz(jtych opracowan zmian Studium i plan6w miejscowych. " 
Zgodnie z " Zalozeniauu Wieloletnich Program6w Sporzadzania Plan6w Miejscowych": 
"przy ustaleniu obszar6w do obj(jcia miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego jako 
kryteria wyboru tych obszar6w przyjmuje si(j, m. in.: 
1) Przepisy prawa nakladajqce obowiqzek sporzqdzania miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego. 
2) istniejqce tendencje do zagospodarowania poszczeg6lnych obszar6v.' na okreslone cele, wynikajqce 

z analizy wydanych decyzji administracyjnych (wz i pozwolen). 
3) Przygotowania planistycznego teren6w: 

jako oferty pod inwestycje zwiqzane z dzialalnosciq gospodarczq, 
pod osiedla budownict11'a mieszkaniowego, 
pod inwestycje celu publicznego, 
dla obszar6w szczeg61nego zagrotenia powodziq, 
dla obszar6w przestrzeni publicznej, 
obszar6w na kt6rych nastqpilo zniszczenie tub uszkodzenie obiekt6w bud01vlanych w wyniku 
osuni(jcia ziemi, 
dla obszar6w posiadajqcych warto.~ci kulturowe i srodowiskowe wymagajqcych ochrony. 

4) PotrzebfC ustalenia zasad zabudowy i zagospodarowania teren6w dla zapewnienia ladu 
przestrzennego na obszarach 0 skomplikowanej strukturze wlasnosci i braku prawidlow~j 
dostf}pnosci komunikacyjnej. 

5) 	Motliwosci finansowe budtetu gminy na cele zwiqzane ze skutkami prawnymi i finansowymi 
uchwalenia planu. " 

Projekt planu spelnia warunek pkt 2 j 4, co wynika z niniejszego uzasadnienia. 

Wplyw uchwalenia planu na finanse publiczne, w ty111 budZet gIniny. 

W celu oceny prawidlowosci rozwi~ail przestrzennych przyjytych w projekcie planu, stosownie do 
wymog6w przepis6w ustawy, opracowano Prognozy skutk6w finansowych uchwalenia planu. 
Z powyzszej prognozy wynika, ze obci~eniem gminnego budZetu z tytulu wprowadzenia funkcji 
innych niz w obowi~uj~cym planie miejscowym byd~ naklady inwestycyjne na uzbrojenie teren6w 
oraz wykup niewielkiego fragmentu gluntu pod poszerzenie pasa drogowego istniej~cej drogi 
publicznej (ul. Plenerowej). Gmina uzyska natomiast dochody z opIat planistycznych, podatku od 
czynnosci cywilnoprawnych, ewentualne dochody ze sprzedaZy dzialek oraz stale dochody z tytulu 
podatku od nieluchomosci. 
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POŚWIADCZA SIĘ ZGODNOŚĆ NINIEJSZEJ  MAPY   NR  11283/2016

Z ORYGINAŁEM Z GRODZKIEGO OŚRODKA DOKUMENTACJI GEODEZYJNEJ

I KARTOGRAFICZNEJ W RZESZOWIE Z DNIA   20.06.2016

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 283/6/2016 W REJONIE UL.STRZELNICZEJ

I UL.SZEWSKIEJ W RZESZOWIE                                   SKALA 1: 1000
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