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UCHWALA NR XLV/978/2017
RADY MIASTA RZESZOWA
z dnia 13 czerwea 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nr 283/6/2016
w rejonie ul. Strzelniczej 1 ul. Szewskiej w Rzeszowie.

Dziatajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2016 r., poz. 446, z pézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz.1073.), po stwierdzeniu ze nie narusza
ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rzeszowa,
uchwalonego uchwatg Nr XXXV11/113/2000 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 4 lipca 2000 r., z pozn. zm.

RADA MIASTA RZESZOWA
uchwala, co nastepuje:

Rozdziatl 1

PRZEPISY OGOLNE

§1

1. Uchwala si¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Nr 283/6/2016 w rejonie ul. Strzelniczej
1 ul. Szewskiej w Rzeszowie, zwany dalej ,,planem”.
2. Zalacznikami do niniejszej uchwaly sa:

1) zatgcznik nr 1 — rysunek planu w skali 1 : 1000, stanowigcy integralng czgécig uchwaty, obowiazujacy
w zakresie okreslonym legenda;

2) zalacznik nr2 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych,;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu.

§2

Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 2,61 ha, polozony w rejonie ul. Strzelniczej 1 ul. Szewskiej
w Rzeszowie.

§3

1. W planie ustala si¢ przeznaczenie:

1) terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MW/U, o powierzchni okoto 0,60 ha, pod zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinng z ustugami;

2) terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MW, o powierzchni okoto 1,00 ha, pod zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinna;

3) terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem MN, o facznej powierzchni okoto 0,60 ha, pod
zabudowg mieszkaniowg jednorodzinna,

4) terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDL oraz KDD, o tacznej powierzchni okoto
0,22 ha, pod drogi publiczne;

5) terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW, o powierzchni okoto 0,13 ha, pod droge
wewnetrzng;

6) terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem E, o powierzchni okoto 0,02 ha, pod infrastrukturg
techniczng elektroenergetyki;

7) terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem G, o powierzchni okoto 0,04 ha, pod infrastrukturg
techniczng gazownictwa.



2. Podane w uchwale powierzchnie poszczegdlnych terenéw sa wielkosciami przyblizonymi, mierzonymi na
rysunku planu.

§4

1. llekro¢ w uchwale przywotuje si¢ symbole, o ktérych mowa w § 3 ust.1 pkt 1 - 7, nalezy przez to rozumieé
symbole zastosowane na zatgczniku nr 1 do uchwaly (rysunku planu), odpowiadajace terenom o okreslonym
w uchwale przeznaczeniu lub ustalonych zasadach zagospodarowania.

2. Tlekro¢ w uchwale jest mowa o:

1))

2)

akcencie architektonicznym — nalezy przez to rozumie¢ element kompozycji urbanistyczno-
architektonicznej w postaci czg¢sci budynku wyrdzniajacej si¢ forma architektoniczna, w szczegdlnoscei:
kolorem, fakturg, uksztaltowaniem elewacji, koncentrujacy uwagg oraz przyczyniajacy si¢ do
identyfikacji otoczenia;

drodze: KD, K1, KZ — nalezy przez to rozumie¢ odpowiednio drogi publiczne klasy:

a) dojazdowej (w szczegdlnosci droge 2KD - ul. Strzelniczg),

b) lokalnej (w szczegolnoscei droge 2K1. — ul. Plenerows),

¢) zbiorczej (w szczegdlnoscei droge KZ)

- wyznaczone w Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego Nr 29/11/2000 uchwalonym
uchwatg Nr XXVI1/166/2004 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 31 sierpnia 2004 r.;

3) froncie dziatki — nalezy przez to rozumie¢ czes$¢ dziatki budowlanej przylegajaca do drogi publicznej

4)

5)

6)

7)

8)

9)

lub ogodlnodostepnej drogi wewnetrznej, z ktorej odbywa sie dostepnosé komunikacyjna okreslona

w planie;

intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ intensywnos¢ zabudowy zdefiniowang w ustawie

o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym, przy czym przywolana w definicji powierzchnia

catkowita zabudowy oznacza sum¢ powierzchni catkowitych kondygnacji nadziemnych wszystkich

budynkow na dziatce budowlanej;

linii podzialu wewngtrznego — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca, w ramach gléwnego

przeznaczenia terenu, tereny o réznych sposobach zagospodarowania;

linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktdéra wyznacza minimalng

odlegto$¢ lokalizacji zewnetrznej krawedzi budynku od granicy obszaru planu lub linii

rozgraniczajacych, przy czym:

a) nie dotyczy ona nadziemnych cze$ci budynku takich jak: schody zewnetrzne, niepodparte okapy
dachow, portali, balkondw, gzymsow, termoizolacii,

b) dopuszcza si¢ wysunigcie elementéw wymienionych w lit. a poza lini¢ nie wigcej niz 1,5 m;

powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ zabudowy zdefiniowana w Polskiej

Normie PN-ISO 9836:1997 ,Wiasciwosci uzytkowe w budownictwie. Okreslanie i1 obliczanie

wskaznikow powierzchniowych 1 kubaturowych.”;

ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ushugows, w tym rowniez handlows,

nie zaliczang do przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczgco oddziatywac na

$rodowisko, w rozumieniu przepisOw o ochronie srodowiska, a takze t¢ ktorych dzialalnos$¢ nie jest

zwigzana z emisj3 zapachow, widocznych dyméw 1 oparow;

zieleni urzgdzonej o funkcji izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas zieleni, ztozony z gatunkéw

odpornych na zanieczyszczenia, stanowiacy przegrode funkcjonalng, optyczng 1 akustyczna;

10) wskazniku miejsc parkingowych — nalezy przez to rozumie¢ ilo§¢ miejsc do parkowania samochodow

(stanowisk postojowych) okreslong dla poszczegdlnych funkcji, w dostosowaniu do przewidywanego
generowanego przez nie ruchu, w tym miejsca przeznaczone do parkowania pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowg, stosownie do przepisow ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych.

§5

1. Na terenie stanowisk archeologicznych: Nr 83 (AZP 103-76/70) oraz Nr 87 (AZP 103-76/78), wpisanych
do wojewddzkiej 1 gminnej ewidencji zabytkow, ustala si¢ strefy ochrony konserwatorskiej zasobow
archeologicznych, oznaczone na rysunku planu symbolem OW:

1)

granica strefy — okreslona na rysunku planu;



2) tereny polozone w granicach strefy nalezy zagospodarowal zgodnie z przepisami szczegélowymi
niniejszej uchwaty, okreslonymi dla poszczegolnych terenow objetych planem.
2. Dla obiektu, wpisanego do wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkdéw, oznaczonego na rysunku planu,
noszacego walory budownictwa tradycyjnego — obowigzuja ustalenia zawarte w przepisach
szczegdtowych niniejszej uchwaty.

§6

1. Przy zagospodarowaniu terenow objetych planem nalezy uwzgledni¢:

1) potozenie obszaru planu w terenie gorniczym ,Kielanowka-Rzeszow 17, zatwierdzonym decyzja
MOSZNIL Nr GK/wk/MN/1090/98 zdnia 12.03.1998 r. — tereny nalezy zagospodarowaé zgodnie
z przepisami okreslonymi w niniejszej uchwale;

2) przebiegi istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury techmicznej, poprzez zachowanie okreslonych
przepisami odrgbnymi odleglosci od tych sieci i urzadzen, ich przebudowe, zmiang trasy lub lokalizacji,
stosownie do planowanego zagospodarowania.

2. Dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nie zwigzanych z obstuga terenow
objetych planem, pod warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwosci zagospodarowania terenéw zgodnie z ich
przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania okreslonymi w planie.

§7

1. Ustalone w przepisach szczegdétowych uchwaly zasady podzialu nieruchomosci na dziatki budowlane maja
zastosowanie roOwniez w przypadku dokonywania scalen i podziatéw nieruchomosci objetych planem.

2. Ustalone w §14 i §15 zasady podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane nie dotycza wydzielenia dziatek
pod infrastrukturg techniczna, w szczegolnosci stacje transformatorowe SN/nN.

§8

1. Powigazanie ukiadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z uktadem komunikacyjnym miasta:
1) od strony poinocnej — z ul. Plenerows;
2) od strony zachodniej — z ul. Strzelnicza;
3) od strony wschodniej— z projektowang drogg zbiorczag KZ.
2. System komunikacji w granicach obszaru planu tworzg:
1) droga publiczna, klasy dojazdowej oznaczona na rysunku planu symbolem KDD.2;
2) droga wewnetrzna ogolnodostepna oznaczona na rysunku planu symbolem KDW;
3) droga wewngtrzna wydzielona liniami podzialu wewngtrznego i oznaczona na rysunku planu symbolem
[KDW]; .
4) komunikacja piesza wydzielona liniami podzialu wewnetrznego i oznaczona na rysunku planu symbolem

[KX].
§9

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:
1) zaopatrzenie w wod¢ z miejskiej sieci wodociggowej:
a) zistniejacego wodociggu zlokalizowanego w ul. Strzelniczej,
b) poprzez rozbudowe sieci wodociggowej, o wodociagi o $rednicach nie mniejszych niz & 80 mm,;
2) odprowadzenie $ciekow komunalnych do miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej zakofhczonego
oczyszczalnig Sciekow, w tym:
a) do istniejagcych kanaléw sanitarnych zlokalizowanych w rejonie ul. Strzelniczej i ul. Plenerowe;j,
b) poprzez rozbudowe¢ sieci kanalizacji sanitarnej o kanaly sanitarne grawitacyjne, o srednicach nie
mniejszych niz & 200 mm,
c) odprowadzenie Sciekoéw przemystowych pochodzacych z prowadzonej dziatalnosci - w sposob nie
powodujacy zanieczyszczenia wod  powierzchniowych, podziemnych oraz gruntu  poprzez
odprowadzenie do kanalizacji sanitarnej lub do zbiornikoéw wybieralnych;



3) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych z drog i placow oraz terenéw zabudowy — do miejskiego
systemu kanalizacji deszczowej, w tym:

a) do istniejacego kanalu deszczowego usytuowanego w ul. Plenerowej - dla czesci pdinocnej obszaru
planu,

b) do potoku Mikoska — dla czgsci potudniowe) obszaru planu,

c) poprzez rozbudowe sieci kanalizacji deszczowej o kanaly deszczowe, o srednicach nie mniejszych niz
@ 300 mm;

4) zaopatrzenie w gaz — z istniejacej sieci gazowej, w tym:

a) z istniejace] stacji redukcyjno-pomiarowej 11, usytuowanej w rejonie ul. Strzelniczej, poprzez istniejgca
sie¢ gazowa Sredniego 1 niskiego cisnienia przebiegajaca w obszarze planu,

b) poprzez rozbudowe sieci gazowej o gazociagi S$redniego ci$nienia, o srednicach nie mniejszych niz
DN 40 mm;

5) zaopatrzenie w energi¢ cieplng z indywidualnych zrédel dystrybucji ciepta z wykorzystaniem gazu
ziemnego, lekkiego oleju opalowego, niskoemisyjnych urzadzen grzewczych na paliwa state, odnawialnych
zrodet energii oraz energii elektryczne;;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

a) z istniejacej sieci elektroenergetycznej, przy czym dopuszcza si¢ jej rozbudowe o nowe stacje
transformatorowe SN/nN oraz podziemne linie sredniego i niskiego napiecia,

b) stacje transformatorowe nalezy lokalizowa¢ na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem E oraz
w miar¢ potrzeb na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,

¢) dopuszcza si¢ mozliwos$¢ korzystania z indywidualnych zrédet energii elektrycznej odpowiadajacych
przepisom odr¢bnym dotyczacym gospodarki energetycznej 1 ochrony srodowiska;

7) linie telekomunikacyjne przewodowe — podziemne, przy czym dopuszcza si¢ przebudowe istniejgcych linii
nadziemnych.

§ 10

1. Gromadzenie odpadéw komunalnych, segregacja oraz ich usuwanie z obszaru planu na zasadach
obowiazujacych w miescie.

2. Gromadzenie i usuwanie odpadow, powstalych w wyniku prowadzenia dzialalnosci ustugowej, w sposob
nie zagrazajacy Srodowisku i terenom sgsiednim, zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami
odrebnymi w dostosowaniu do prowadzonej dziatalnosci.

§ 11

Tereny objete planem, do czasu zagospodarowania zgodnie z ich przeznaczeniem okreslonym w planie,
pozostawia si¢ w dotychczasowym uzytkowaniu.

§12

Ustala si¢ stawke procentowg stanowigca podstawg do okreslenia jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu
wartos$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokosci 30%.

Rozdziat 2

PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 13
Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: MN.1, MN.2 i MN.3

1. Przeznaczenie terendow - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Zasady zagospodarowania terenu oraz ksztaltowania zabudowy:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - wolno stojaca lub blizniacza,
2) wskazniki zagospodarowania terenu:



a) powierzchnia zabudowy — nie wigksza niz 60% powierzchni dziatki budowlane;,
b) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 0,1 1 nie wigksza niz 2,0,
¢) powierzchnia terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 25% powierzchni dziatki budowlanej,
przy czym jezeli istniejgca powierzchnia terenu biologicznie czynnego na dzialce jest mniejsza to na
skutek zmiany zagospodarowania dziatki wskaznik ten moze zosta¢ zmniejszony o nie wiecej mz 5%;
3) linie zabudowy - nieprzekraczalne — zgodnie z rysunkiem planu, przy czym dopuszcza si¢ przebudowe
lub remont istniejagcych budynkéw lub ich czgsci, zlokalizowanych poza nieprzekraczalnymi liiami
zabudowy;
4) wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych — nie wigksza mz 10 m od poziomu terenu przed glownym wejsciem do
budynku do kalenicy lub szczytu dachu,
b) dla budynkow gospodarczych i garazy, realizowanych jako obiekty wolno stojace, nie wigksza niz
6 m do kalenicy lub szczytu dachu,
¢) dla budynku istniejagcego, wyzszego niz okreslono to w lit. a, dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe
do wysokosci tego budynku, jednak nie wyzej niz do 11 m powyzej poziomu terenu do kalenicy lub
szczytu dachu; :
5) szerokos¢ budynku od strony frontu dziatki — nie wigksza niz 25 m;
6) glowne bryly budynkow nalezy sytuowac kalenica réwnolegle lub prostopadle do frontu dziatki;
7) geometria dachow:
a) dachy na glownej bryle budynku — dwuspadowe lub dwuspadowe z naczotkami, symetryczne, na
pozostalej cz¢sci dopuszeza si¢ dachy jednospadowe lub ptaskie,
b) nachylenie potaci dachowych od 30° do 45° - jednakowe dla wszystkich budynkéw zlokalizowanych
na dzialce, (nie dotyczy to czgsci budynku przykrytej zgodnie z lit. a dachem ptaskim),
c) zakazuje si¢ dachéw o mijajacych si¢ potaciach na wysokosci kalenicy,
d) gléwna bryle budynku mieszkalnego nalezy sytuowac kalenicg prostopadie lub réwnolegle do frontu
dziatki,
e) pokrycie dachu - w kolorze czerwonym lub szarym;
8) nakazuje si¢ aby wszystkie budynki zlokalizowane na dzialce charakteryzowaly si¢ jednorodna
stylistyka 1 charakterem zabudowy oraz tworzyly harmonijna catos$¢, w szczegdlnosci pod wzgledem
koloru, materiatdéw wykonczeniowych, kompozycji i detalu elewacji.

. Zasady podzialu nieruchomosci na dziatki budowlane:

1) powierzchnia dziatki — nie mniejsza niz 0,04 ha;

2) szerokos$¢ frontu dziatki — nie mniejsza niz 16 m;

3) ograniczenia, o ktérych mowa w pkt 1 i 2, nie dotyczg istniejacych dziatek, zabudowanych budynkiem
mieszkalnym, dla nich dopuszcza si¢ parametry dziatki istniejgce;;

4) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego - 90° z tolerancjg 3°, rownolegle lub
o kierunku zgodnym z istniejacym podzialem geodezyjnym.

4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1.

1) dostgpnos¢ komunikacyjna — z drogi KD (ul. Strzelniczej) - bezposrednio lub posrednio poprzez droge
wewnetrzng KDW;

2) wskaznik miejsc parkingowych:
a) nie mniej niz 1 miejsce na 1 lokal w budynku mieszkalnym,
b) miejsca parkingowe — w granicach dziatki budowlane;.

§ 14
Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MW/U

Przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami.

2. Zasady zagospodarowania terenu oraz ksztaltowania zabudowy:

1) w terenie MW/U wydziela si¢ liniami podzialu wewngtrznego tereny:
a) [MW/U.1] oraz [MW/U.2] — zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug,
b) [MW] - zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, przy czym w wyznaczonym terenie dopuszcza
si¢ ushugi,
¢) [KX.1] — komunikacji pieszej, tj. plac osiedlowy:



2)

— nawierzchnia utwardzona placu — na powierzchni nie mniejszej niz 50% powierzchni terenu,
w szczegblnosci wzdluz linii podziatu wewnetrznego z terenami: [MW/U.1] oraz [MW/U.2],
z uwzglednieniem mozliwosci lokalizacji ogrédkow gastronomicznych,

— powierzchnia terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 20%,

— nakazuje si¢ lokalizacj¢ obiektéw matej architektury, tj. miejsc do siedzenia, a takze akcentu
przestrzennego, w szczegolnosci w formie: rzezby lub fontanny,

— pod powierzchnia placu dopuszcza si¢ lokalizacje parkingu podziemnego, rowniez w powigzaniu
z terenem [MW/U.1] lub [MW/U.2],

d) [KX.2] oraz [KX.3] — komunikacji pieszej, tj. ciggi piesze:

— szerokos$¢ w liniach podzialu wewnetrznego — nie mniejsza niz 6 m,

— szerokos¢ utwardzonej czgs$ci ciggu — nie mniejsza niz 3 m,

— pozostala czgs¢ ciagu — zagospodarowac pod zielen urzadzona,

— dopuszcza si¢ dostgpnos¢ komunikacyjng poprzez teren [KX.2] do dziatki nr 256, przylegajace;j
do tego ciagu,

— dopuszcza si¢ odcinkowe przerwanie ciggéw pieszych przez dojazdy do budynkow,
niewydzielone na rysunku planu, dostosowane do lokalizacji tych budynkéw i wymagan
przepiséw odrebnych, w szczegolnosci o ochronie przeciwpozarowe;j,

e) [KDW] — drogi wewngtrznej — o szerokosci 6 m, z poszerzeniem zgodnie z rysunkiem planu od
strony skrzyzowania z ciggiem pieszym [KX.2];

w zakresie ushug;

a) dopuszcza si¢ wylacznie ustugi nieucigzliwe,

b) dopuszcza si¢ w szczego6lnosci ustugi: gastronomii, handlu, biurowe, $wietlice osiedlowe, szkoty
jezykowe, apteki, gabinety lekarskie, kosmetyczne, fitness, fryzjerskie, serwisowo- naprawcze,

¢) lokalizacja ustug:

— ustala si¢ obowigzek lokalizacji ustug w terenach: [MW/U.1] oraz [MW/U.2] — na kondygnacji
parteru budynkoéw mieszkalnych, co najmniej od strony terenu [KX.1],

— ustugi dopuszcza si¢ w terenie [MW] — w parterach budynkow mieszkalnych, usytuowanych od
strony drog publicznych,

d) powierzchnia ushug — nie wigksza niz 25% powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych,

w ktorych je zlokalizowano;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:

4)

5)

6)

a) powierzchnia zabudowy — nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,

b) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 0,4 oraz nie wigksza niz 2,5,

¢) powierzchnia terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 25% powierzchni dziatki
budowlanej;

linie zabudowy:

a) nieprzekraczalne — zgodnie z rysunkiem planu,

b) obowigzujace — zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w terenie [MW/U.1] dopuszcza si¢
wysunigcie kondygnacji parteru o nie wigcej niz2m poza linic zabudowy obowigzujaca
wyznaczong od terenu KDL, jezeli zlokalizowano na niej wylacznie funkcje ustugows;

wysokos¢ zabudowy:

a) w terenie [MW/U.1] — nie wigksza niz 14 m do kalenicy lub szczytu dachu od poziomu 1zedne;j
231m n.p.m,,

b) w terenie [MW/U.2] — nie wigksza niz 14 m do kalenicy lub szczytu dachu od poziomu rz¢dne;
232 mnpm,

¢) w terenie [MW] — nie wieksza niz 16 m od poziomu terenu przed gtdéwnym wejsciem do budynku
do kalenicy lub szczytu dachu, przy czym dla budynkow realizowanych w odleglosci mniejszej niz
15m od granicy z terenem 7MN/UC , okreslonym w MPZP Nr29/11/ 2000 w rejonie ulicy
Szewskiej w Rzeszowie, polozonym poza granica obszaru planu, nie wigksza niz 13,5 m od
poziomu terenu przed gtdéwnym wejsciem do budynku do kalenicy lub szczytu dachu;

elewacje:

a) szerokos¢ elewacji - nie wigksza niz 50 m,

b) elewacje budynk6éw nalezy zroznicowaé plastycznie przez zastosowanie w szczegdlnosci: ryzalitow,
przesunig¢, odmiennych materialow wykonczeniowych lub faktur, dzielacych elewacje na cztony
o szerokosci nie wigkszej niz 15 m,



c¢) nalezy wyrdznic te czgsci kondygnacji parteru, od strony drog publicznych i terenow komunikacji
pieszej [KX], na ktorych zlokalizowano ustugi, poprzez zastosowanie przeszklen — na powierzchni
nie mniejszej niz 50%;

7) akcent architektoniczny — w obszarze lokalizacji akcentu architektonicznego wskazanym na rysunku
planu;

8) geometria dachow:

a) dachy o symetrycznych spadkach potaci dachowych i kacie nachylenia 15°- 30°, jednakowym dla
wszystkich budynkow i1 ich czesci zlokalizowanych na dzialce budowlanej, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ przykrycie do 50% powierzchni budynku dachem ptaskim, jezeli dach ten pelni
funkcje tarasu lub dachu zielonego,

c¢) zakazuje si¢ dachow o mijajacych si¢ polaciach na wysokosci kalenicy,

d) pokrycie dachu — w kolorze szarym o odcieniu jednakowym w obrebie poszczegdlnych terenow:
[MW/U] oraz [MW], wydzielonych liniami podzialu wewnetrznego;

9) ustala si¢ aby wszystkie budynki zlokalizowane na terenie MW/U, wydzielonym liniami
rozgraniczajacymi, charakteryzowaly si¢ jednorodng stylistyka i charakterem zabudowy oraz tworzyty
harmonijng catos¢, w szczegodlnosci pod wzgledem: koloru, materiatdéw wykonczeniowych, kompozycji
1 detalu elewacji, przy czym zakazuje si¢ lokalizacji obiektow blaszanych oraz stosowania na elewacji
budynkow materiatdw wykonczeniowych z niepowlekanej blachy;

10) nakazuje si¢ lokalizacje przestrzeni, wspolnych dla mieszkancow jednego lub kilku budynkow
mieszkalnych, zagospodarowanych pod zielen urzadzona, elementy malej architektury oraz urzadzenia
stuzace rekreacji dzieci 1 os6b dorostych.

. Zasady podzialu nieruchomosci na dziatki budowlane:

1) powierzchnia dziatki — nie mniejsza niz 0,10 ha, z uwzglednieniem pkt 4;

2) szerokos¢ frontu dzialki — nie mniejsza niz 27 m;

3) kat polozenia linii podzialu dziatki w stosunku do pasa drogowego drogi publicznej o kierunku
zgodnym z uktadem linii podziatu wewnetrznego,

4) teren [MW/U.1] — zagospodarowac jako jedng dziatke budowlana.

. Zasady obshigi komunikacyjnej:

1) dostgpnos¢ komunikacyjna terenu — z drog publicznych: drogi KL (ul. Plenerowej), poszerzonej o teren
oznaczony na rysunku planu symbolem KDL, drogi KD (ul. Strzelniczej), poszerzonej o teren
oznaczony na rysunku planu symbolem KDD.1 bezposrednio lub posrednio poprzez droge [KDW], a
takze z drogi KDD.2 lub KZ;

2) wskaznik miejsc parkingowych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — w ilosci nie mniej niz 1,5 miejsca na 1 mieszkanie,
b) dla ushug — w ilosci nie mniej niz 1 miejsce na 50 m’ powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego,
¢) miejsca parkingowe — w granicach terenu MW/U.

§15
Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MW

. Przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
. Zasady zagospodarowania terenu oraz ksztattowania zabudowy:
1) w terenie MW wydziela si¢ liniami podziatu wewnetrznego tereny:
a) [MW.1] oraz [MW.2] — zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, przy czym w wyznaczonym
terenie dopuszcza si¢ ustugi, z uwzglednieniem nastepujacych zasad:

— dopuszcza si¢ wylacznie ushugi nieucigzliwe,

— dopuszcza si¢ w szczego6lnosci ustugi: gastronomii, handlu, biurowe, Swietlice osiedlowe, szkoly
jezykowe, apteki, gabinety lekarskie, kosmetyczne, fitness, fryzjerskie, serwisowo- naprawcze,
lokalizacja ustug — w parterach budynkéw mieszkalnych, usytuowanych od strony drog
publicznych lub ciggu pieszego [KX.2],

— powierzchnia ustug — nie wigksza niz 25% powierzchni uzytkowej budynkow, o ktérych mowa
w tiret trzecim,
b) [KX.1] - komunikacji pieszej, tj. ciag pieszy:



2)
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)

6)

— szeroko$¢ w liniach podzialu wewnetrznego — nie mniejsza niz 6 m, z zastrzezeniem tiret
czwartego,

—  szerokos¢ utwardzonej czesci ciggu — nie mniejsza niz 3 m,

— pozostalg czgs¢ ciggu — zagospodarowac pod zielef urzadzona, z zastrzezeniem tiret czwartego,

— dopuszcza si¢ lokalizacj¢ przeswitu bramowego o szerokosci nie mniejszej niz 5 m 1 wysokosci
nie mniejszej niz 4.2 m - w miejscu wskazanym na rysunku planu, z uwzglednieniem tiret
piatego,

— dopuszcza si¢ korekte przebiegu ciggu w stosunku do przebiegu okreslonego na rysunku planu
do 4m w kazda stron¢ linii podzialu wewnetrznego, z zachowaniem cigglosci ciggu oraz
szerokosci okreslonej w tiret pierwszym,

— dopuszcza si¢ odcinkowe przerwanie ciggu przez dojazdy do budynkéw, niewydzielone na
rysunku planu, dostosowane do lokalizacji tych budynkéw i wymagan przepisow odrgbnych,
w szczegblnosci ochrony przeciwpozarowe;j,

c) [KX 2] — komunikacji pieszej, tj. ciag pieszy:

szerokos$¢ w liniach podzialu wewngetrznego — od 6 m do 14.5 m, zgodnie z rysunkiem planu,

— szeroko$¢ utwardzonej czgsci ciggu stuzacej ruchowi pieszych — nie mniejsza niz 3 m,

— w miejscu poszerzenia ciggu, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ osiedlowego placu handlowego
,»zielonego rynku”,

— pozostalg czgs¢ ciagu — zagospodarowa¢ pod zielen urzadzona, w szczegdlnosci szpaler drzew
wzdhuz linii rozgraniczajacej z terenem oznaczonym na rysunku planu symbolem MN.1,

— dopuszcza si¢ odcinkowe przerwanie ciggu przez dojazdy do budynkoéw, niewydzielone na
rysunku planu, dostosowane do ich lokalizacji 1 wymagan przepisow odrebnych
w szczegolnosci ochrony przeciwpozarowej,

d) [KS] - komunikacji samochodowej — parkingu:

— w formie parkingu naziemnego, garazu, zespotu garazy lub garazu wielopoziomowego,

—  tymczasowo, do czasu realizacji parkingu, dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenu pod zielen

urzadzonag,

e) [ZPi.1] - zieleni urzgdzonej o funkcji izolacyjne;j:

— zielen w formie szpaleru drzew,

— pomiedzy drzewami tworzacymi szpaler dopuszcza si¢ zjazd na drogg KZ,

f) [ZP1.2] — zieleni urzadzonej o funkcji izolacyjnej;

wskazniki zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia zabudowy — nie wicksza niz 40% powierzchni dziatki budowlane;,

b) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 0,4 oraz nie wigksza niz 2,5,

c) powierzchnia terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 25% powierzchnmi dziatki
budowlanej;

linie zabudowy nieprzekraczalne — zgodnie z rysunkiem planu;

dopuszcza si¢ sytuowanie budynku zwrdoconego $ciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych

bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej, jezeli b¢dzie on przylegal cala powierzchnia swoje;j

$ciany do $ciany budynku projektowanego na sgsiedniej dzialce budowlanej — w miejscu, gdzie
dopuszcza si¢ lokalizacje przeswitu bramowego, oznaczonego na rysunku planu;

wysokos¢ zabudowy:

a) budynkoéw mieszkalnych — nie mniejsza niz 10 m 1 nie wigksza niz 16 m od poziomu terenu przed
gléwnym wejsciem do budynku do kalenicy lub szczytu dachu, przy czym w odleglosci mniejsze;j
niz 15 m od linii rozgraniczajacej z terenem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN - nie
wieksza niz 13,5 m od poziomu terenu przed gtownym wejsciem do budynku do kalenicy lub
szczytu dachu,

b) parkingu wielopoziomowego w terenie [KS], wydzielonym liniami podzialu wewngtrznego — nie
wigksza niz 10 m;

elewacje:

a) szerokos¢ elewacji - nie wigksza niz 50 m,

b) elewacje budynkéw nalezy zréznicowac¢ plastycznie przez zastosowanie w szczegOlnosci:
ryzalitow, przesuni¢¢, odmiennych materialdw wykonczeniowych lub faktur, dzielacych elewacje
na czlony o szerokosci nie wiekszej niz 15 m,



7)

8)

9)

10)

¢) nalezy wyrdzni€ te czesci kondygnacii parteru, od strony drég publicznych i terenow komunikacji
pieszej [KX], na ktorych zlokalizowano ushugi, poprzez zastosowanie na nich przeszklen, na
powierzchni nie mniejszej niz 50%;

akcent architektoniczny — na zamknigciu osi widokowej ul. Panoramicznej, na budynku mieszkalnym

zlokalizowanym w pierwszej linii zabudowy wzdluz drogi KZ — w obszarze lokalizacji akcentu

architektonicznego wskazanym na rysunku planu;

geometria dachow:

a) dachy o symetrycznych spadkach potaci dachowych 1 kacie nachylenia 15°- 30°, jednakowym dla
wszystkich budynkow 1 ich czesci zlokalizowanych na dzialce budowlanej, z zastrzezeniem lit. b
oraz c,

b) dopuszcza si¢ przykrycie do 50% powierzchni budynku dachem ptaskim, jezeli dach ten pelni
funkcjg¢ tarasu lub dachu zielonego,

c) dachy garazy, o ktorych mowa w pkt 1 lit d — ptaskie lub o kacie nachylenia do 15°,

d) zakazuje si¢ dachéw o mijajacych si¢ potaciach na wysokosci kalenicy,

e) kolor pokrycia dachu - jednakowy w obrebie poszczegdlnych terenéw [MW], wydzielonych liniami
podzialu wewngtrznego;

ustala si¢ aby wszystkie budynki zlokalizowane w terenie MW wydzielonym liniami rozgraniczajgcymi

charakteryzowaly si¢ jednorodng stylistykg i charakterem zabudowy oraz tworzyly harmonijng cato$¢,

w szczegodlnosci pod wzgledem: koloru, materialow wykonczeniowych, kompozycji i detalu elewaci;

nie dopuszcza si¢ lokalizacji obiektéw blaszanych oraz stosowania na elewacji budynkoéw materiatow

wykonczeniowych z niepowlekanej blachy;

nakazuje si¢ lokalizacj¢ przestrzeni, wspolnych dla mieszkancéw jednego lub kilku budynkow

mieszkalnych, zagospodarowanych pod zielen urzadzona, elementy malej architektury oraz urzadzenia

stuzace rekreacji dzieci i 0s6b dorostych.

. Zasady podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane:

1)
2)
3)

powierzchnia dziatki — nie mniejsza niz 0,11 ha;

szerokos¢ frontu dziatki — nie mniejsza niz 25m,;

kat polozenia linmii podziatu dzialek w stosunku do pasa drogowego drogi publicznej o kierunku
zgodnym z uktadem linii podziatu wewngtrznego lub prostopadtym do niego.

. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1)

dostepnos¢ komunikacyjna terenu:

a) zdrogi KD (ul. Strzelniczej), poszerzonej o teren oznaczony na rysunku planu symbolem KDD. 1,
b) z drogi KDD 2,

¢) dopuszcza si¢ dostepnosé z drogi KZ, w szczegolnosci do terenu[KS|;

2) wskaznik miejsc parkingowych:

d) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — w ilosci nie mniej niz 1,5 miejsca na 1 mieszkanie,
e) dlaustug — w ilosci nie mniej niz 1 miejsce na 50 m* powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego.

§16
Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem E

. Przeznaczenie terenu — infrastruktura techniczna elektroenergetyki.

1y

2)
3)
. Do

2. Zasady 1 parametry zagospodarowania terenu:

w granicach terenu nalezy lokalizowac stacjg transformatorowa:

a) wysokos¢ budynku - budynek parterowy,

b) dach — ptaski lub spadowy, o formie dostosowanej do potrzeb technologicznych;

linia zabudowy nieprzekraczalna — zgodnie z rysunkiem planu;

teren wokot stacji nalezy zagospodarowac zielenig urzadzong 1 komunikacja wewngtrzna.

stepnos¢ komunikacyjna — z drogi KD (ul. Strzelniczej), poszerzonej o teren oznaczony na rysunku planu

symbolem KDD.1 lub z drogi KDD.2.

§17

Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem G

. Przeznaczenie terenu — infrastruktura techniczna gazownictwa.
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Zasady i parametry zagospodarowania terenu:

1) w granicach terenu nalezy lokalizowa¢ stacj¢ gazowa redukcyjno-pomiarowg II;

2) teren wokot stacji nalezy zagospodarowac zielenia urzadzong 1 komunikacjag wewnegtrzng.

Dostepnos¢ komunikacyjna — z drogi KD (ul. Strzelniczej), poszerzonej o teren oznaczony na rysunku planu
symbolem KDD.1.

§ 18

Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL

Przeznaczenie terenu — droga publiczna — czg¢$¢ pasa drogowego drogi lokalnej (ul. Plenerowey).
Zasady 1 parametry zagospodarowania terenu — szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem
planu.

§19
Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD. 1

Przeznaczenie terenu - droga publiczna - czgs¢ pasa drogowego drogi dojazdowej (ul. Strzelniczej).
Zasady 1 parametry zagospodarowania terenu:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu;

2) chodnik — na odcinku od drogi KL do drogi KDD.2.

§ 20
Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD.2

. Przeznaczenie terenu - droga publiczna dojazdowa.
. Zasady 1 parametry zagospodarowania terenu:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajagcych — od 14,5 do 15,2 m, z poszerzeniem w rejonie skrzyzowan
zgodnie z rysunkiem planu;

2) jezdma — o szerokosci nie mniejszej niz 5 m;

3) chodnik — co najmniej jednostronny;

4) $ciezka rowerowa — co najmniej jednostronna.

§21
Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW

. Przeznaczenie terené6w — droga wewngtrzna.
. Zasady 1 parametry zagospodarowania terenu — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych — od 5 do 6 m

z poszerzeniem w rejonie skrzyzowan oraz pod plac manewrowy — zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 3

ZMIANY W PRZEPISACH OBOWIAZUJACYCH

§22

W uchwale Nr XXVII/166/2004 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 31 sierpnia 2004 r. w sprawie uchwalenia
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr29/11/2000 w rejonie ulicy Szewskiej w
Rzeszowie wprowadza si¢ nast¢pujgce zmiany:
1) § 2 wprowadzenie do wyliczenia otrzymuje brzmienie:

,»Plan obejmuje obszar o pow. okoto 6,72 ha polozony w zachodniej cze¢sci miasta, ograniczony:”;
2) §3ustl:

a) pkt 1 otrzymuje brzmienie:



»1) przeznaczenie terendéw, oznaczonych na rysunku planu symbolem: MN 1 MN/UC,
o powierzchni okoto 2,87 ha, pod zabudowg¢ mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojaca
1 mieszkaniowo-ustugowa,”,

b) pkt 6 otrzymuje brzmienie:

»0) przeznaczenie terendw, oznaczonych na rysunku planu symbolami: KZ, KL, KD, KX/KD
1 KX, o powierzchni okoto 2,60 ha, pod komunikacje kotowa 1 piesza.”,

¢) uchyla si¢ pkt 71 pkt 8;

3) §6ust2, pktl atakze § 7 ust.2, pkt lotrzymuja brzmienie:

»1) dostepnos¢ komunikacyjna od publicznej drogi dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu
symbolem 2KD oraz od drogi wewngtrznej wyznaczone] w Miejscowym Planie
Zagospodarowania Przestrzennego Nr 283/6/2016 uchwalonym uchwatg Nr XL V/978/2017 Rady
Miasta Rzeszowa z dnia 13 czerwca 2017r., oznaczonej na rysunku tego planu symbolem
KDW;”;

4) uchyla sie § 12 oraz § 13;.
5) w§14:

a) wust.1, wprowadzenie do wyliczenia otrzymuje brzmienie:

,»1.Teren o powierzchni ok.0,38 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem 7MN/UC przeznacza
si¢ pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojaca z dopuszczeniem ushug
komercyjnych nieucigzliwych oraz niezbedne urzgdzenia infrastruktury technicznej,
z uwzglednieniem nastepujgcych zasad:”,

b) w ust.1 uchyla si¢ pkt 1, pkt 2 oraz pkt 10,

¢) wust.l wpkt 4 uchyla si¢ lit. b oraz lit. d,

d) wust.1 wpkt 4 lit. ¢ otrzymuje brzmienie:

»C) zgodnie z rysunkiem planu od publicznej drogi dojazdowej, oznaczonej na rysunku
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 283/6/2016 uchwalonego uchwata
Nr X1.V/978/2017 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 13 czerwca 2017 r., symbolem KDD.2,”,

e) ust.2 pkt 1 otrzymuje brzmienie:

»1) dostepnos¢ komunikacyjna od publicznej drogi dojazdowej, oznaczone] na rysunku planu
symbolem 2KD, poszerzonej o teren wyznaczony w Miejscowym Planie Zagospodarowania
Przestrzennego Nr 283/6/2016 uchwalonym uchwala Nr XL.V/978/2017 Rady Miasta
Rzeszowa z dnia 13 czerwca 2017 r., oznaczony na rysunku tego planu symbolem KDD.1,
posrednio poprzez droge wewnetrzng [KDW] wyznaczong w Miejscowym Planie
Zagospodarowania Przestrzennego Nr 283/6/2016 uchwalonym uchwata Nr XLV/978/2017
Rady Miasta Rzeszowa z dnia 13 czerwca 2017 r., w ramach terenu MW/U lub od publicznej
drogi dojazdowej wyznaczonej w Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego
Nr 283/6/2016 uchwalonym uchwala Nr XLV/978/2017 Rady Miasta Rzeszowa z dnia
13 czerwca 2017 r. 1 oznaczonej na rysunku tego planu symbolem KDD.2;”;

6) uchylasi¢c § 17 oraz § 18;
7) w § 28 wprowadzenie do wyliczenia otrzymuje brzmienie:

»leren o powierzchni ok.0,07 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KD, przeznacza si¢ pod
publiczng droge osiedlowa, o funkcji dojazdowej oraz niezbgdne urzadzenia infrastruktury
technicznej z uwzglednieniem nast¢pujacych zasad:”;

8) uchylasie § 31;
9) uchyla sie § 38.

Rozdzial 4
PRZEPISY KONCOWE
§23

Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Rzeszowa.
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§ 24

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa
Podkarpackiego.

Przewodniczacy
Rady Miasta Rzeszowa

Nec
Andrzej Dec



UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR XLV/978/2017
RADY MIASTA RZESZOWA Z DNIA 13 CZERWCA 2017 .

w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 283/6/2016
w rejonie ul. Strzelniczej 1 ul. Szewskiej w Rzeszowie

Projekt planu Nr 283/6/2016 w rejonie ul. Strzelniczej 1 ul. Szewskiej w Rzeszowie zostat
opracowany na podstawie uchwaly XXVIII/610/2016 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 12 lipca 2016 r,,
obejmujacej obszar o powierzchni okoto 2,99 ha. Obszar objety opracowaniem planu, przedstawiony
do uchwalenia, nie jest tozsamy z obszarem wskazanym w uchwale o przystgpieniu. Z uwagi na

“istniejgce zagospodarowanie oraz wydane decyzje administracyjne, niezgodne z kierunkami
okreslonymi w Studium, cz¢s¢ obszaru planu zostata wylaczona z niniejszego opracowania. Obszar
objety projektem zajmuje powierzchni¢ ok. 2,61 ha polozony jest w zachodniej czgsci miasta, na
osiedlu Staroniwa, pomig¢dzy ul. Strzelniczg i ul. Plenerows.

Dla przedmiotowego terenu obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
Nr 29/11/2000 w rejonie ulicy Szewskiej w Rzeszowie, przyjety uchwata Nr XXVI1/166/2004 Rady
Miasta Rzeszowa z dnia 31 sierpnia 2004 1., w ktorym zabudowg¢ mieszkaniowa jednorodzinng
wskazano jako funkcje wiodaca. Uzupetniona jest ona ustugami komercyjnymi oraz infrastrukturg
drogowg.

W zwiazku z nowymi potrzebami inwestycyjnymi rozwijajacego si¢ miasta, projekt planu
wprowadza zmiany w potnocnej czgsci obowigzujgcego planu. W miejsce zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, projekt przewiduje lokalizacj¢ zabudoweg mieszkaniowej wielorodzinnej, w $lad za
rozwijajacg si¢ juz w bezposrednim sgsiedztwie funkcjg tego rodzaju. Przeznaczenie poludniowej
czesci opracowanego projektu planu nie odbiega zasadniczo od planu obowigzujacego. W oparciu
o zabudowe¢ istniejgca wyznaczono tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Ustalono
natomiast nowe zasady zabudowy 1 zagospodarowania, dostosowane do obowiazujacych przepisow
oraz uwarunkowan. Obstuge komunikacyjna tej zabudowy przewiduje si¢ z istniejgcych drog,
dostosowanych do parametréw wynikajacych z obowigzujgcych przepisow.

Ustalenia projektu planu sg zgodne ze Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Rzeszowa, uchwalonym uchwatg Nr XXXVI11/113/2000 z dnia 4 lipca 2000 r.,
z p6zn. zm. Studium okresla kierunki zagospodarowania przedmiotowego terenu, pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng oraz wielorodzinng. Przyjete w projekcie planu ustalenia uwzglgdniaja
istniejace powigzania funkcjonalno-przestrzenne.

Projekt planu wraz z niezb¢dnymi dokumentami planistycznymi, w tym prognozg
oddziatywania na Srodowisko oraz prognoza skutkow finansowych zostal opracowany zgodnie
z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1073) oraz przepisami rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587).

Szczegdlowy opis procedury sporzadzenia projektu planu oraz przyj¢tych rozwigzan zawiera
uzasadnienie do projektu planu.






UZASADNIENIE DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO NR 283/6/2016
W REJONIE UL. STRZELNICZEJ I UL. SZEWSKIEJ W RZESZOWIE

sporzqdzone na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. Uz 2017 r., poz. 1073)

Informacja dotyczaca procedury planistycznej, w tym sposobu realizacji wymogdw wynikajgcych z
art. 1 ust.2 pkt 111 12 oraz art.] ust.3 ustawy.

art. lust. 2pkt 11§12

Zagadnienia, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 11 i 12 ustawy, dotyczg udziatlu spoleczenistwa
1 zachowania jawnosci procedur. Przy sporzadzaniu projektu planu uwzgledniono w zakresie
wynikajgcym z przepisow art. 17 ustawy, okreslajacych procedurg¢ planistyczng oraz w zakresie
wynikajagcym z przepisow ustawy z dnia 3 pazdziemika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko, dotyczacych sposobu przeprowadzania strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko. Zapewniono udzial spoleczenstwa w pracach nad projektem planu,
w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej, z zachowaniem jawnosci i przejrzystosci
procedur planistycznych.

W dniu 6 wrzesnia 2016 r., Prezydent Miasta Rzeszowa, oglosit o przystapieniu do
sporzadzenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 283/6/2016 w rejonie
ul. Strzelniczej 1ul. Szewskiej w Rzeszowie, poprzez ogloszenie w miejscowe] prasie, przez
obwieszczenie na tablicach ogloszen w Urzedzie Miasta Rzeszowa, a takze w Biuletynie Informacji
Publicznej, na stronie intemetowej Urzgdu. W obwieszczeniu i ogloszeniu podano termin oraz zasady
sktadania wnioskéw do projektu planu. Po ogloszeniu o przystgpieniu do sporzgdzenia planu, w
wyznaczonym terminie tj. do dnia 30 wrzesnia 2016 r., wptyneto siedem wnioskow. Sze$¢ z nich
zostato rozpatrzonych przez Prezydenta miasta Rzeszowa Jeden z wnioskow nie dotyczyl obszaru
objetego planem.

Po zakonczeniu prac projektowych, na posiedzeniu w dniu 29 listopada 2016 r., Miejska
Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna pozytywnie zaopiniowata projekt planu. Pismem z dnia
16 grudnia 2016 1. Prezydent Miasta Rzeszowa wystgpit do wilasciwych instytucji 1organéw
o zaopiniowanie i uzgodnienie projektu planu. Procedura ta, w wyniku uwzglednienia wnioskéw
1opinii instytucji, powtorzona zostala w niezbednym zakresie. Nastepnie projekt planu wraz
z prognoza oddziatywania na srodowisko, zostal wytozony do publicznego wgladu w siedzibie Biura
Rozwoju Miasta Rzeszowa przy ul. Stowackiego 9 w Rzeszowie, w dniach od 15 marca 2017 r. do
12 kwietnia 2017 r. oraz wyznaczono, na dzien 6 kwietnia 2017 r., termin dyskusji publicznej nad
rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu. Do ustalen przyjetych w projekcie planu, w terminie
przewidzianym ustawa tj. do dnia 26 kwietnia 2017 r. wplynglty dwie uwagi. Zarzadzeniem nr
VI11/1165/2017 z dnia 16 maja 2017 r. Prezydent Miasta Rzeszowa rozpatrzyt uwagi wniesione do
projektu planu. W zwigzku z wyczerpaniem si¢ procedury formalno-prawnej, projekt planu, wraz z
lista nieuwzglednionych uwag przekazano Radzie Miasta Rzeszowa do uchwalenia.

art. 1 ust 3

W trakcie procedowania projektu planu zostaly zwazone interesy publiczne i prywatne,

o ktérych mowa w do art.1 ust. 3 ustawy. Przyje¢te rozwigzania staraja si¢ w mozliwym zakresie

uwzglednia¢ ztozone do planu wnioski i godzi¢ interesy prywatnych wiascicieli dziatek z ogdlnymi

potrzebami rozwijajacego si¢ osiedla przez m.in. zaproponowang w planie siecig komunikacji
publicznej 1 wewnetrzne;.

Informacja dotyczaca rozwigzah funkcjonalno-przestrzennych projektu planu, w tym sposobu
realizacii wymogdw wynikajacych z art. 1 ust.2 pkt 1-101 13, ust. 3 1 ust. 4 ustawy.
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Zagadnienia, o ktorych mowa wart. 1 ust. 2 pkt 1-10 1 13 ustawy, uwzgl¢edniono
w projekcie planu, w zakresie wymaganym dla ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stosownie do przepisow: art. 15 ust. 2 ustawy, ktory okresla obowigzkowy zakres
ustalen planu miejscowego oraz art. 15 ust. 3 ustawy, ktory okresla dopuszczalny zakres ustalen planu,
w zaleznosci od potrzeb.

Zagadnienia te uwzgledniono stosownie do wystepujacych uwarunkowan majacych wplyw
na zagospodarowanie terendw objetych projektem planu, w zakresie niezbednym dla zapewnienia fadu
przestrzennego oraz z uwzglednieniem wymagan urbanistyki i architektury.

Teren objety projektem planu stanowi cz¢s$¢ wigkszego obszaru, potozonego pomigdzy potokiem
Mikoska od potudnia, a osiedlem zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej; — Wzgodrza Staroniwskie,
na zboczu wzniesienia, ograniczajacego doline potoku. Sg to dawne pola uprawne wsi Staroniwa.

Zdecydowana wigkszos¢ zainwestowanych dzialek budowlanych potozona jest w poludniowe;j
czgsei terenu objetego projektem planu ,wzdluz ul. Staroniwskiej oraz ul. Szewskiej. Zlokalizowana
jest na nich zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, przeksztalcona w wigkszosci z zabudowy
zagrodowej 1 uzupelniona nowymi budynkami. Istniejace budynki to budynki mieszkalne
o tradycyjnym charakterze — w wigkszosci dwukondygnacyjne, z ostatnig kondygnacja usyruowan%
w poddaszu, przekryte dwuspadowymi dachami, o nachyleniu potaci dachowych w przedziale 35°-45
oraz niewielkie obiekty gospodarcze i garazowe.

Sposob zagospodarowania tych terenow zostal zdeterminowany przez uklad wlasnosciowy
gruntéw, tj. wlasno$¢ prywatna. Poélnocna cze$¢ obszaru planu jest w przewazajacej czgsci
niezabudowana. Wyjatek stanowig dwa domy mieszkalne jednorodzinne usytuowane w rejonie ul.
Plenerowej. Dzialki tej czg¢sci obszaru planu sa znacznie wigksze niz w czgsci poludniowej. Znaczny
udziatl we wlasnosci ma gmina miasto Rzeszow jak rowniez Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Projektant”.

Uzbrojenie istniejacej zabudowy nastgpuje poprzez indywidualne przylaczenia do sieci
przebiegajacych wzdluz ul. Strzelniczej i ul. Plenerowej, w tym: wodociagowej, kanalizacji sanitarnej,
gazowe] 1 elektroenergetycznej. Dziatki budowlane, zainwestowane zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna zlokalizowang w potudniowej czgéci terenu objetego projektem planu, posiadajg
dostepno$¢ komunikacyjng z ul. Strzelniczej, bezposrednio lub posrednio poprzez ul. Szewska. Czesc¢
dzialek, zlokalizowanych od strony pélmocnej oraz w czgéci srodkowej obszaru objetego
przedmiotowym projektem planu posiada dostgpnos¢ komunikacyjng z ul. Plenerowej oraz od strony
zachodniej z ul. Strzelniczej. Sytuacja w zakresie obstugi komunikacyjnej terendéw poprawi si¢ po
planowanym w projekcie planu poszerzeniu ul. Szewskiej (oznaczonej na rysunku projektu planu
symbolem KDW) oraz wybudowaniu drogi dojazdowej 1aczacej ul. Plenerowg
z ul. Panoramiczng, uchwalonego planem miejscowym Nr 29/11/2000 w rejonie ul. Szewskiej
w Rzeszowie.

Obecnie tereny w tej czesci osiedla Staroniwa cieszg si¢ duzym zainteresowaniem inwestorow
indywidualnych oraz deweloperéow, o czym $wiadcza wydane decyzje o warunkach zabudowy dla
zabudowy mieszkaniowe], z przewaga mieszkaniowej wielorodzinnej, a takze wnioski zlozone do
opracowywanego planu. Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wskazano rowniez
w opracowywanym projekcie planu. B¢da one stanowi¢ kontynuacje powstajacego osiedla zabudowy
wielorodzinne] o niskiej 1 $redniej wysokosci oraz uzupelnienie istniejacej, tradycyjnej zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej. Zabudowa istniejagca miata wplyw na parametry projektowanej
zabudowy wielorodzinnej 1 zasady zagospodarowania terenow, na ktorych ja bedzie mozna
realizowac.

Z uwagi na to, ze w granicach obszaru planu brak jest obiektow ustugowych, w parterach
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych dopuszczono lokalizacje ustug mnieucigzliwych,
zaspokajajacych potrzeby mieszkaficow na poziomie podstawowym. W bezposrednim sgsiedztwie
zlokalizowane s3 lub posiadaja rezerwy terenowe inne funkcje np. ustugi o$wiaty, przedszkole, ziobek
prywatny, czy wigkszy sklep osiedlowy.

art. lust. 2pkt 1i2

W projekcie planu przeznacza si¢ tereny pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng, zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng z dopuszczeniem ustug, tereny
komunikacji (drogi publiczne i wewnetrzne). Wyznaczone tereny stanowia bezposrednig kontynuacje
1uzupelnienie zagospodarowania istniejacego W sasiedztwie jak rowniez projektowanego
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w uchwalonych planach, w szczegdlnosci MPZP Nr 126/34/2005 w rejonie ul. Panoramicznej
w Rzeszowie czy MPZP Nr 29/11/2000 w rejonie ul. Szewskiej w Rzeszowie, a takze decyzjach
o ustaleniu warunkéw zabudowy.

Zapotrzebowanie na tereny o réznych funkcjach przeprowadzone zostalo w oparciu o analizy
demograficzne i spoleczne oraz ztozone wnioski do planu.

Przewiduje si¢ powstanie okoto 140 nowych lokali mieszkalnych.

Tereny lokalizacji ustug w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych dla obstugi mieszkancow
zlokalizowane zostaly w pélnocnej 1 pdlnocno-zachodniej czgéci  obszaru, przy wezle
komunikacyjnym, tj. skrzyzowaniu ul. Plenerowej 1 ul. Strzyzowskiej w sgsiedztwie istniejace]
zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej oraz przy planowanym skrzyzowaniu ul. Plenerowej i
uchwalonej w MPZP Nr 29/11/2000 w rejonie ulicy Szewskiej w Rzeszowie - ulicy zbiorczej.
Dodatkowo niewielkie ustugi moga by¢ lokalizowane wg potrzeb, w ramach budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych. W zakresie ustug publicznych, typu np. oswiata, obstuga mieszkancow odbywac sie
bedzie na terenach potozonych poza planem.

W projekcie planu zaprojektowano niewielkie tereny zieleni izolacyjnej: wzdtuz projektowanej
drogi publicznej o funkcji zbiorczej stanowiacy strefe buforows przed hatasem 1 zanieczyszczeniem
powietrza od strony tej drogi, a takze wzdtuz potudniowej granicy z ternami zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinne;.

W projekcie planu, zgodnie z zakresem okreslonym w art. 15 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz w rozporzadzentu Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587), ustalono wskazniki zagospodarowania terenéw dotyczace
intensywnosci zabudowy, powierzchni zabudowy na terenie dziatki, powierzchni terenoéw biologicznie
czynnych, ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw wzdhuiz drog (nieprzekraczalne 1 obowigzujace
linie zabudowy). Ustalone parametry zabudowy maja na celu utrzymanie spOjnosci w zakresie
gabarytow i formy nowych obiektow z budynkami istniejgcymi, zarbwno w przypadku zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j jak i wielorodzinnej. Ustalono rowniez wskaznik miejsc parkingowych
wraz z okre$leniem sposobu ich realizacji. Wskazniki dostosowane zostaty do ustalen Studium
Uwarunkowan 1 Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rzeszowa, gdyz zgodnie z art.
20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, miejscowy plan nie moze naruszac
ustalen Studium.

Planowany sposob zagospodarowania terenu wplynie na utrzymanie walorow krajobraza
lokalnego. Zagospodarowanie terenu uwzglednia walory istniejacego krajobrazu poprzez planowany
rodzaj zabudowy 1 jej rozmieszczenie, uwzglgdniajace w szczegodlnosci rzezbe terenu w granicach
planu i na obszarach sasiednich.

art. 1 ust. 2 pkt 7

W zagospodarowaniu terenow objetych projektem planu uwzgl¢dniono w szerokim zakresie
istniejacg strukture wlasnosciowg gruntow. W szczegolnosci dotyczy to rozmieszczenia 1 wielkosci
kwartalow zabudowy oraz projektowanego przebiegu drog, stanowigcych dojazdy do dziatek
budowlanych.

W granicach projektu planu znajdujg sig¢ tereny stanowigce wlasnos¢ Gminy Miasta Rzeszow, dlatego
inwestycje celu publicznego (drogi) planowane sg, w miar¢ mozliwosci, na gruntach publicznych, aby
koszty wykupow gruntdow nie stanowily znacznego obciazenia dla budzetu gminy.

art. lust. 2pkt 101 13

W projekcie planu przewidziano uzbrojenie terenu w infrastruktur¢ techniczng w pelnym
zakresie poprzez rozbudowe istniejacych sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej,
elektroenergetycznej, gazowej i teletechnicznej. Okreslono minimalne parametry sieci, ich planowane
przebiegi i powigzanie z systemem zewngtrznym.

W projekcie nie ustanawia si¢ zakazOw lokalizowania, ani nie przyjmuje si¢ rozwigzan
uniemozliwiajacych lokalizowanie, inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, jezeli
taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi. W szczegdlnosci przepisy art. 46 ustawy
z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych dopuszczajg instalacje
o nieznacznym oddziatywaniu.



Zaopatrzenie w wodg terenu objetego projektem planu przewidziano z miejskiej siect
wodociagowej usytuowanej w ul. Strzelniczej. Ustalenia dotyczace zapewnienie wlasciwej jakosci
wody wykraczajg poza dopuszczalny zakres ustalen projektu planu.

Uklad komunikacyjny terenu objg¢tego projektem planu tworza: droga publiczna dojazdowa
i drogi wewnetrzne, stanowigce bezposrednie dojazdy do dzialek budowlanych, powigzane z drogg
publiczng dojazdowa o ukladzie ponoc-potudnie oraz z drogg publiczng lokalng o uktadzie wschod-
zachod, wyprowadzajacymi ruch w kierunku giéwnych skrzyzowan miejskich. Projekt ustala zasady
rozbudowy systemu komunikacji.

Poniewaz zapewnione sg powigzania z uktadem komunikacji miejskiej na terenach sasiednich
na podstawie obowigzujacych planéw miejscowych, w granicach projektu planu rezerwuje si¢ jedynie
tereny pod przebiegi drog, ktore zapewniaja gtownie obstuge zabudowy potozonej w jego granicach.

art. 1 ust. 4 pkt 2
Ustalona w projekcie planu struktura funkcjonalno-przestrzenna, poprzez wprowadzenie
nowych drég publicznych, oraz ciggéw pieszych usprawni 1 skroci dost¢p mieszkancom do
przystankow komunikacji zbiorowej, a tym samym umozliwi mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu.
Komunikacja miejska prowadzona bedzie w ciagu projektowanej ulicy zbiorczej przylegajacej do
wschodniej granicy obszaru planu. Obecnie komunikacja miejska jest prowadzona w ciggu istniejace]
ul. Plenerowe;.

art. 1 ust. 4 pkt 3
Przyjete rozwigzania przestrzenne sprzyjaja przemieszczaniu si¢ pieszych. Drogi wewnetrzne,
droga publiczna dojazdowa stanowia dojazdy do zespotéw zabudowy i stuzy¢ beda jako podstawowe
ciggi komunikacji pieszej. Drogi te zapewniajg dostep do planowanych terenéw mieszkalnych.
Komunikacj¢ pieszg w granicach planu wydatnie uzupelnig ciagi piesze wyznaczone w terenach
mieszkaniowej wielorodzinnej. W drodze publicznej oznaczonej symbolem KDD.2 okreslono rowniez
teren dla realizacji Sciezki rowerowe;.
art. [ ust. 4 pkt 1
Zagospodarowanie terenu w oparciu o ustalenia projektu planu nie wplynie istotnie na
podniesienie poziomu transportochtonnosci. Wynika to z lokalizacji terenu oraz z planowanego
zagospodarowania. Przewiduje si¢ przeksztalcenie monofunkcyjnego dotychczas obszaru tej czesci
miasta (zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna) w obszar wielofunkcyjny (zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna i wielorodzinna z ustugami), co ograniczy przemieszczanie si¢ mieszkancow (powstang
nieliczne, ale nowe miejsca pracy w ustugach). Ponadto mieszkancy nowych terendw zabudowy
korzystac beda z istniejgcej (1 powstajacej) infrastruktury transportowe;.

art. 1 ust. 2 pkt 3

Ustalenia projektu planu uwzgledniaja wymagania ochrony srodowiska i przyrody. Przyjete
rozwigzania oparte zostaly na analizach ekofizjograficznych 1 zweryfikowane w prognozie
oddziatywania na s$rodowisko, sporzadzonej na potrzeby projektu planu. Przedmiotem
przeprowadzonych analiz byla ocena dostosowania funkcji, struktury 1 intensywnosci
zagospodarowania przestrzennego do uwarunkowan przyrodmiczych, zapewnienie trwalosci
podstawowych procesow przyrodniczych na obszarze objetym projektem planu, zapewnienie
warunkéw odnawialnosci  zasobow  srodowiska, eliminowanie lub ograniczenie zagrozen
1 negatywnego oddzialywania na srodowisko. Szczegdlowy opis sposobu uwzglednienia
ww. zagadnien, zawiera prognoza oddzialywania na srodowisko.

W celu przeciwdziatania potencjalnym negatywnym skutkom oddziatywan, wynikajacych
zustalen projektu planu na poszczegdlne elementy srodowiska, okreslone zostaly zasady jego
ochrony:

— ochrony powietrza, poprzez nakaz zaopatrzenia w energi¢ cieplng z indywidualnych zrodet ciepla,
opartych na paliwach ekologicznych nie pogarszajacych stanu atmosfery,

— ochrony srodowiska wodnego, poprzez rozbudoweg systemu kanalizacji sanitarnej i deszczowej
w granicach terenu planu,



— ochrony gruntéw, poprzez nakaz gromadzenia odpadéw i ich usuwania w sposdb zapewniajacy
ochrong $rodowiska, zgodnie 2z =zasadami przyjgtymi na terenie miasta oraz zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami,

— ochrony przed halasem, poprzez okreslenie rodzaju dopuszczalnych ushug oraz wprowadzenie
pasOw zieleni izolacyjnej,

— ochrony przyrody, poprzez nakaz utrzymania udzialu powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z
okreslonym udzialem przyjetym w ustaleniach projektu planu,

— ochrony klimatu lokalnego - nie prognozuje si¢ zmian klimatu lokalnego, powierzchniom
zabudowanym 1 utwardzonym towarzyszy¢ beda tereny biologicznie czynne, ktorych udziat
okreslono dla kazdego wydzielonego terenu, a ponadto wyznaczone tereny wskazane dla zieleni
urzadzonej 1 zieleni izolacyjnej, tereny te bedg rownowazy¢ mniej korzystny wplyw na
poszczegoblne elementy klimatyczne.

Przeznaczenie terenéw pod planowane funkcje bgdzie nieznacznie oddziatywaé na poszczeg6lne
elementy Srodowiska. Przekroczenie standardow jakosci srodowiska okreslonych prawem jest mato
prawdopodobne. Najbardziej widocznym oddzialywaniem przeksztatcajagcym srodowisko jest ubytek
powierzchni biologicznie czynnej poprzez wprowadzenie terenéw zabudowanych na terenach
dotychczas otwartych.

Ustalenia projektu planu nie wplyna na funkcjonowanie projektowanego specjalnego obszaru
ochrony siedlisk , Wistok Srodkowy z Doplywami”, ktory planuje si¢ wiaczy¢ do sieci obszarow
Natura 2000 oraz rezerwatu przyrody ,,Lisia Géra”, a ktore to zlokalizowane sa w odlegtosci ponad
2,8 km. Nie prognozuje si¢ rowniez zadnego wplywu na inne obiekty 1 obszary objete formami
ochrony przyrody.

W granicach projektu planu brak jest zbiomikéw wod powierzchniowych 1 podziemnych, brak
jest rowniez udokumentowanych uje¢ wod podziemnych oraz stref ochronnych ujeé i zbiornikow
wodnych. Rozwigzania dotyczace ochrony wod 1 gruntdow przyjete w projekcie planu zapewniajg
w maksymalnym stopniu eliminacj¢ zanieczyszczen srodowiska wodno-gruntowego.

Przyjete rozwigzania w sferze gospodarki wodno-kanalizacyjnej wzmacniaja cele srodowiskowe
okreslone dla jednolitych czgsci wod powierzchniowych i podziemnych.

W granicach projektu planu brak jest terenow lesnych oraz terendw rolnych, objetych ochrong na

podstawie ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2015 1.,
z pozn. zm.).

art. 1 ust. 2 pkt 4

Ustalenia projektu planu uwzgledniaja wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow
oraz dobr kultury wspoélczesnej (Dz. U. z 2015 1., poz. 1446, z pézn. zm.).

Na terenie objgtym projektem planu wystgpuje budynek mieszkalny jednorodzinny, przy
ul. Strzelniczej 8, figurujacy w wojewodzkiej 1 gminnej ewidencji zabytkéw, chroniony poprzez
stosowne zapisy w projekcie planu. Na terenie objetym projektem planu znajduja si¢ roéwniez
stanowiska archeologiczne: Nr 83 i Nr 87 wpisane do wojewoddzkiej 1 gminnej ewidencji zabytkow,
dla ktorych w projekcie planu ustanowiono strefe ochrony konserwatorskiej zasobow
archeologicznych.

art. 1 ust. 2 pkt 5

Nie przewiduje si¢ negatywnych skutkow realizacji ustalen projektu planu na zdrowie ludzi.
Bezposredni, ale krotkotrwaly charakter moze mie¢ ucigzliwo$¢ zwigzang z podwyzszonym
poziomem hatasu wynikajagcym z budowy obiektow kubaturowych, jak tez dostawa materialéw na
place budowy.

W celu bezpieczenstwa 1 ochrony zdrowia ludzi w ustaleniach projektu planu wykluczono
lokalizacje ustug zaliczonych do przedsigwzig¢ mogacych zawsze 1 potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na $rodowisko. Dopuszczone ustugi nieucigzliwe nie beda powodowa¢ pogorszenia
warunkow zycia mieszkancow. Nie wplyna na pogorszenie warunkéw akustycznych ani na stan
powietrza atmosferycznego. Zachowane zostang odpowiednie standardy s$rodowiska. Projekt nie
wprowadza zadnych zagrozen dla zdrowia ludzi.




W granicach projektu planu nie wystgpujg obszary szczegllnego zagrozenia powodzig (wg mapy
zagrozenia powodziowego, opracowanej przez Krajowy Zarzad Gospodarki Wodnej) ani obszary
osuwania si¢ mas ziemnych, co mogloby mie¢ wptyw na bezpieczenstwo ludzi 1 mienia.

W projekcie planu wzigto pod uwage potrzeby osoéb niepelnosprawnych. Stosownie do
wymogoOw ustawy, ustalenia dotyczagce miejsc parkingowych zawierajg przepisy dotyczace
koniecznosci zapewnienia miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa, stosownie do przepisoOw ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z
2015 r., poz. 460, z p6zZn. zm.).

art. 1 ust. 2 pkt 6

W projekcie planu uwzglgdniono walory ekonomiczne przestrzeni. Intensywnos¢ zabudowy jest

stosunkowo niska, co wynika ze specyfiki terenu - uwarunkowan fizjograficznych i charakteru

istniejgcego zagospodarowania, tj. zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej niskiej oraz zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej i1 sredniowysokiej zlokalizowanej w bezposrednim sasiedztwie.

art. 1 ust. 2 pkt 8
W projekcie planu uwzgledniono potrzeby obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa, uwzgledniajac
wniosek Wojewoddzkiego Sztabu Wojskowego.

art. 1 ust. 2 pkt 9

W projekcie planu uwzgledniono potrzeby interesu publicznego, rozumianego jako uogolniony

cel dazen i dziatan, uwzgledniajacych zobiektywizowane potrzeby ogdtu spoteczenstwa lub lokalnych

spotecznosci, zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzennym. Ustalone przeznaczenie terendow i

sposob ich zagospodarowania zapewnia odpowiednig ilo$¢ terenow pod obiekty z funkcja ustugowa,
zielen i komunikacjg.

art. 1 ust. 4 pkt 4

Zasadnos¢ przeznaczenia terendw objetych projektem planu pod zabudowg wynika z dokumentu
Studium Uwarunkowan 1 Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rzeszowa
z pOZniejszymi zmianami, w ktorym okreslono je jako mozliwe do zabudowy. Zasadno$¢ opracowania
planu miejscowego analizowana byla, stosownie do wymogoéw art. 14 ustawy, przed podjeciem
uchwaly o przystgpieniu do jego sporzadzenia. Zarowno z powyzszych dokumentow jak
i wystepujacych uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego oraz wnioskéw do niniejszego
planu wynika koniecznos¢ uchwalenia planu miejscowego dla przedmiotowego terenu, co
uzasadniono powyzej.

Obszar objety planem jest przygotowany i predysponowany do zabudowy. Realizacja inwestycji
nie jest uzalezniona od duzych nakladow finansowych. Obszar planu graniczy z drogami publicznymi.
Wzdhuz péinocnej granicy planu, powstata droga publiczna o funkcji lokalnej — ul. Plenerowa, od
strony zachodniej granicy planu poszerzono ul. Strzelnicza do drogi klasy dojazdowej, od strony
wschodniej granicy planu planowana jest budowa drogi publicznej klasy zbiorczej ( w chwili obecne;j
fragment tej drogi, powigzany z obszarem planu ma opracowang dokumentacj¢ 1 uzyskang decyzje
ZRID). Drogi te zapewniajg obshuge komunikacyjng terenéw budowlanych 1 usprawniajg powigzania
komunikacyjne z innymi obszarami miasta.

Obszar planu polozony jest w bezposrednim sasiedztwie glownych sieci infrastruktury
technicznej, ktore w granicach planu wymagaja jedynie rozbudowy. Przewazajacy obszar objety
planem zlokalizowany jest w obszarze o w pelmi wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, bezposrednio granmiczac zistniejagca zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng
1 jednorodzinng 1 stanowiac niejako wyrwe w zainwestowaniu.

Informacija o zgodnosci z wynikami analizy. o ktérej mowa w art. 32 ust. 1.

Rada Miasta Rzeszowa dnia 18 listopada 2014 r. podj¢ta uchwate Nr LXXXII/1507/2014
w sprawie aktualno$ci Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta




Rzeszowa 1 miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowiazujacych na terenie miasta
Rzeszowa w latach 2010 — 2013.

We wnioskach koficowych ,,Wynikow analiz oceny aktualnosci studium i planow miejscowych

w latach 2010-2013” dla miasta Rzeszowa ,stwierdza si¢ koniecznos¢ i zasadnos¢ kontynuacji

rozpoczetych opracowan zmian Studium i planéw miejscowych.”

Zgodnie z .. Zalozeniami Wieloletnich Programéw Sporzadzania Planow Miejscowych”:

., przy ustaleniu obszaréw do objecia miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego jako

kryteria wyboru tych obszaréw przyjmuje sig, m. in.:

1) Przepisy prawa nakladajgce obowigzek sporzqdzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

2) Istniejqce tendencje do zagospodarowania poszczegdlnych obszarow na okreslone cele, wynikajqce
z analizy wydanych decyzji administracyjnych (wz i pozwolen).

3) Przygotowania planistycznego terendw:

- jako oferty pod inwestycje zwigzane z dzialalnoscig gospodarczg,

- pod osiedla budownictwa mieszkaniowego,

- pod inwestycje celu publicznego,

- dla obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig,

- dla obszaréw przestrzeni publicznej,

- obszaréw na kiérych nastgpilo zniszczenie lub uszkodzenie obiektow budowlanych w wyniku
osuniecia ziemi,

- dla obszarow posiadajgcych wartosci kulturowe i Srodowiskowe wymagajgcych ochrony.

4) Potrzeb¢ ustalenia zasad zabudowy i zagospodarowania terenow dla zapewnienia ladu
przestrzennego na obszarach o skomplikowanej strukturze wiasno$ci i braku prawidiowej
dostegpnosci komunikacyjnej.

5) Mozliwosci finansowe budzetu gminy na cele zwigzane ze skutkami prawnymi i finansowymi
uchwalenia planu. ,,

Projekt planu spetnia warunek pkt 2 i1 4, co wynika z niniejszego uzasadnienia.

Wplyw uchwalenia planu na finanse publiczne. w tym budzet gminy.

W celu oceny prawidlowosci rozwigzan przestrzennych przyjetych w projekcie planu, stosownie do
wymogOw przepisOw ustawy, opracowano Prognozg skutkéw finansowych uchwalenia planu.
Z powyzszej prognozy wynika, Ze obcigzeniem gminnego budzetu z tytulu wprowadzenia funkcji
innych niz w obowigzujgcym planie miejscowym bgda naklady inwestycyjne na uzbrojenie terenow
oraz wykup niewielkiego fragmentu gruntu pod poszerzenie pasa drogowego istniejgcej drogi
publicznej (ul. Plenerowej). Gmina uzyska natomiast dochody z optat planistycznych, podatku od

czynnosci cywilnoprawnych, ewentualne dochody ze sprzedazy dziatek oraz stale dochody z tytuhu
podatku od nieruchomosci.




MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 283/6/2016 W REJONIE UL.STRZELNICZEJ
| UL.SZEWSKIEJ W RZESZOWIE | - SKALA 1: 1000

1

x|
\
Ry

ZAt ACZNIK NR 1

DO UCHWALY NR XLV/978/2017
RADY MIASTA RZESZOWA

Z DNIA 13 CZERWCA 2017 r.

0 5 10 20 50 100m

LEGENDA

OZNACZENIA OBOWIAZUJACE

E GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM

PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH
ZAGOSPODAROWANIA

= ; \
S a2 « A Y “I ¢
L 20%
* },-3 o s
k N~ v :
of | TR B TS
232,74 , ';
3 : k
%200 B BfL &5 N raz00 P
0.
1

br. [t PPN o
(=2 23269 235 4. |0 820
ml.ﬂa 255.50 ﬁ',——[ 232
\ \ 4
1 1 H
A |

~
~ N~
N, ~.
~. e

5 T LINIA PODZIALU WEWNETRZNEGO

\\\\\\

LINIA ZABUDOWY OBOWIAZUJACA

F749 e
= N

LINIA ZABUDOWY NIEPRZEKRACZALNA

T
=0 N

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
JEDNORODZINNEJ

\ Z | = ¢ Vo
¥8200 L\ J I I s o - (L e o e VO S e S T U 0 /A | R (R VA
# ! o \ A

2o

- = n S > ) . ‘ o
porh i g \B a8, o i-Bashs | TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWE]
4B ol | WIELORODZINNEJ

——————
(=

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
WIELORODZINNEJ Z USLUGAMI

TEREN DROGI PUBLICZNEJ LOKALNEJ
TEREN DROGI PUBLICZNEJ DOJAZDOWEJ

TEREN DROGI WEWNETRZNEJ

TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
ELEKTROENERGETYKI

TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
GAZOWNICTWA

WYDZIELONY TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
WIELORODZINNEJ Z USLUGAMI

WYDZIELONY TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
WIELORODZINNEJ

WYDZIELONY TEREN ZIELENI URZADZONEJ
O FUNKCJI IZOLACYJNEJ

-

-
=
—
-
-
-
-
-

WYDZIELONY TEREN DROGI WENETRZNEJ

WYDZIELONY TEREN KOMUNIKACJI PIESZEJ

WYDZIELONY TEREN KOMUNIKACJI
SAMOCHODOWEJ

............. - A OBSZAR LOKALIZACJI AKCENTU
e ARCHITEKTONICZNEGO

PRZESWIT BRAMOWY

GRANICA STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ
ZASOBOW ARCHEOLOGICZNYCH

OZNACZENIA INFORMACYJNE

OBIEKT WPISANY DO WOJEWODZKIEJ | GMINNEJ
EWIDENCJI ZABYTKOW

STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE:
NR 83 (AZP 103-76/70) ORAZ NR 87 (AZP 103-76/78)

WPISANE DO WOJEWODZKIEJ | GMINNEJ EWIDENCJI
ZABYTKOW

L 7z s : g OBSZAR | TEREN GORNICZY
‘ 5 "KIELANOWKA-RZESZOW 1" *

* NA CALYM OBSZARZE OBJETYM PLANEM

OS WIDOKOWA ULICY PANORAMICZNEJ

OZNACZENIA Z MPZP NR 29/11/2000 W REJONIE

4 /
)g / / / _} UL. SZEWSKIEJ W RZESZOWIE
/

KZ DROGI WYZNACZONE W MPZP NR 29/11/2000

A
i=/ -

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY
WYZNACZONE W MPZP NR 29/11/2000

I I OBIEKTY W TRAKCIE REALIZACJI

£ 3 OBIEKTY ZLIKWIDOWANE

FRAGMENT RYSUNKU STUDIUM Z OZNACZENIEM TERENU OBJETEGO MPZP NR 283/6/2016

OBSZAR OBJETY MPZP NR W REJONIE UL. STRZELNICZEJ | UL. Jw PROJEKTOWANA STRUKTURA FUNKCJONALNQ - PRZESTRZENNA
czenEn

W STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
P

cccccccc

NNNNNN

uuuuuuuuuuuuuu

AR
|

/

wwwwwwwwwwwww

= L P _uy i / // ‘\ o
//////// /// O ///
A

J ] | ,

/ 4 A SNy /
_/POSIADCZA swfeopﬁ’oSc}r@lE ZEJ MAPY 4 112@/2/0'(6 a 520 //
/—ZORYGINALEM Z GsszZK}z’Goo’Ro% DOKOME ACJl,GEogz{ N )
<

s e o)
= / g//ﬁ{‘m/‘f s /,,,m > (K OGRAFICZNETW %Esz/oﬁvuz} NIA /2(? 016 2~ V ~ J\
e T e B T as VA A
i e L L AL awd X




