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Uchwata Nr XXVIi 586 / 2016
Rady Miasta Rzeszowa
z dnia 14 czerwca 2016 r.

w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Nr 101/9/2005 - | ,Staromiescie-Brzeznik-Zachéd” w Rzeszowie

Dziatajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. 2016, poz. 446) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. z 2016 r., poz. 778 ) po
stwierdzeniu, ze nie zostajg naruszone ustalenia Studium Uwarunkowan i Kierunkéow
Zagospodarowania  Przestrzennego Miasta Rzeszowa, uchwalonego Uchwata
Nr XXXVII/113/2000 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 4 lipca 2000 r., z p6zn. zm.,

RADA MIASTA RZESZOWA
uchwala co nastepuje:

I. PRZEPISY OGOLNE

§ 1

1. Uchwala sie Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Nr 101/9/2005 - |
~Staromiescie-Brzeznik-Zachéd” w Rzeszowie, zwany dalej planem.
2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zafacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000, bedacy integraing czesciag ustalen planu,
obowigzujgcy w zakresie okreslonym legenda;
2) zalgcznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§2

Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 14.72 ha, rozciggajacy sie wzdiuz pdinocnej granicy
miasta, na wschod od ulicy Warszawskiej.

§3
Ustala sie:
1) przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem U, o {acznej
powierzchni ok. 4.42 ha, pod zabudowe ustugowa — ustugi komercyjne

z dopuszczeniem ustug publicznych;

2) przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UKSp, o powierzchni
ok. 1.41 ha, pod zabudowe ustugowa — ustugi komunikacji;

3) przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U/P, o powierzchni
ok. 3.45 ha, pod zabudowe ustugowa z dopuszczeniem produkcji;

4) przeznaczenie terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami KDL,
o lacznej powierzchni ok. 2.32 ha, pod publiczne drogi lokalne;

5) przeznaczenie terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem KDD,
o tgcznej powierzchni ok. 1.17 ha, pod publiczne drogi dojazdowe;

6) przeznaczenie terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem KDW,
o tgcznej powierzchni ok. 0.84 ha, pod drogi wewnetrzne;

7) przeznaczenie terenédw oznaczonych na rysunku planu symbolami E,
o facznej powierzchni ok. 0.69 ha, pod infrastrukture techniczng elektroenergetyczna;

8) przeznaczenie terenédw oznaczonych na rysunku planu symbolem K,
o facznej powierzchni ok. 0.02 ha, pod infrastrukture techniczng kanalizacyjna.



§4

liekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)

2)

przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumieé¢ podstawowg funkcje terenu,
a takze sposbéb zagospodarowania tego terenu;

linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumiec linie wyznaczajgcg granice miedzy
terenami o réznym przeznaczeniu, przy czym granice obszaru planu nalezy takze
traktowac jako linie rozgraniczajaca;

linii podziatu wewnetrznego ~ nalezy przez to rozumie¢ linie wydzielajacg tereny
o réznych zasadach zagospodarowania, realizowanego w ramach tego samego
przeznaczenia, ustalonego dla danego terenu;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie, ktérej nie nalezy
przekracza¢ przy lokalizowaniu zabudowy, za wyjgtkiem takich czesci zabudowy, nie
tworzacych tej kubatury, jak: balkony, loggie, tarasy, okapy, schody zewnetrzne,
pochylnie i rampy;

obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie, w ktérej nalezy sytuowac
zabudowe, za wyjatkiem takich cze$ci zabudowy jak: balkony, loggie, tarasy, schody
zewnetrzne, pochylnie i rampy;

wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wartos¢ liczbowa,
wyrazajagcg stosunek sumy powierzchni catkowite] wszystkich kondygnacji nadziemnych
budynkéw zlokalizowanych na danej dziatce budowlanej do powierzchni tej dziatki;
ustugach komercyjnych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi ogélnie dostepne, nastawione
na przynoszenie dochodu;

miejscach parkingowych — nalezy przez to rozumie¢ stanowiska do parkowania
samochodoéw, ktére moga by¢ grupowane w jednopoziomowe parkingi sytuowane na
otwartym terenie, a takze realizowane w formie zabudowy, w postaci garazy woino
stojgcych lub wbudowanych, lub parkingéw jedno- lub wielopoziomowych, w tym takze
podziemnych;

wskazniku miejsc parkingowych — nalezy przez to rozumiec ilo§¢ miejsc do parkowania
samochodéw (stanowisk postojowych) okreslong dla poszczegélnych rodzajéw ustug,
w dostosowaniu do przewidywanego generowanego przez nie ruchu, wyrazong
w ponizszej tabeli:

wskaznik miejsc parkingowych

funkcja dla uzytkownikow dla obstugi
(nie mniegj niz) {nie mniej niz)

mieszkania wbudowane w obiektach ustugowych | 1 miejsce na 1 mieszkanie -

. . . 1 miejsce na 10
obiekty sportu i rekreaciji uzytkownikow )

oSwiata, nauka, wychowanie 100 10 miejscna o
studentéw, ucznidw 1 miejsca
- ) na
pomocy spotecznej: domy spokojnej starosci, Z?nrizg?s: r?: ;ngg‘%gu?nz 5 Sfrr;?:W'Sk
rencisty, domy dziennego pobytu, itp. powierzchni uzytkowej y
1 miejsce 1 miejsce
1uai kult + 1 miejsce na kazde na
usiugr kuftury 100 m? 2 stanowiska
powierzchni uzytkowej. pracy

ustugi handlu, gastronomii, zdrowia, rzemiosto, 1 miejsce
+ 1 miejsce na kazde

gabinety ustugowe: lekarskie, kosmetyczne, 30 m?
fryzjerskie, itp. powierzchni uzytkowej




1.

1 miejsce
ustugi urzedowe: administracyjne, biurowe, + 1 miejsce na kazde 1 miejsce
bankowe, pocztowe, itp. 50 m? na
powierzchni uzytkowej 2 stanowiska

1 miejsce pracy
+ 1 miejsce na kazde
40 m?
powierzchni uzytkowej.

hotele

1 miejsce
+ 1 miejsce na kazde
100 m?
powierzchni uzytkowej

ustugi serwisowo - naprawcze, inne

przy czym miejsca parkingowe na terenach przeznaczonych w planie pod inwestycje celu
publicznego, w ilosci okreslonej w uchwale, obejmujg réwniez miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows.

§5

Zasady ochrony $rodowiska i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zakazuje sie lokalizacji zabudowy tymczasowej;

2) zakazuje sie lokalizacji wolno stojgcych nosnikéw reklamowych, z wyjatkiem nosnikéw
zintegrowanych z miejskim systemem informacji wizuainej;

3) ustalenia dotyczace wysokosci zabudowy nie dotyczg infrastruktury technicznej;

4) zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢, zaliczonych do przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

5) caly obszar planu znajduje sie w obrebie Giéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
Nr 425 — wedtug decyzji nr KDH1/013/6037/97 Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw
Naturalnych i Lesnych z dnia 18 lipca 1997 r., zmienionej decyzjg DGIKGhg — 4731 -
40/6909/55581/11/NJ z dnia 15 grudnia 2011 r.

§6

1) dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej,

2) dopuszcza sie lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nie zwigzanych
z obstuga terenéw objetych planem, pod warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwosci
zagospodarowania terendw zgodnie z ich przeznaczeniem i Zzasadami
zagospodarowania okreslonymi w planie.

Przy zagospodarowaniu terendéw objetych planem nalezy uwzgledni¢ przebiegi

istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym gazociggéw, linii

elektroenergetycznych, przepompowni Sciekéw komunainych poprzez zachowanie
wymaganych przepisami odlegtosci od tych urzadzen, ich przebudowe, zmiane trasy lub
lokalizacji, stosownie do planowanego zagospodarowania.

. Na terenie objetym planem:

3. Zasady rozbudowy, modernizacji, budowy systemoéw infrastruktury:

1) zaopatrzenie w wode przewiduje sie z komunalnej sieci wodociagowej, w tym:

a) z istniejagcych wodociggéw usytuowanych w ciggach ulic: Zywicznej i Owocowej,

b) z projektowanego wodociggu o Srednicy nie mniejszej niz & 250 mm usytuowanego
w projektowanej drodze publicznej oznaczonej symbolem KDL.2, po jego realizacji,

c) po rozbudowie sieci wodociggowej o Srednicach nie mniejszych niz & 80 mm,

d) hydrofornie wody czystej nalezy zlokalizowaé na terenie oznaczonym na rysunku
planu symbolem W oraz wg potrzeb na terenach ustugowych i na terenach zieleni
urzadzonej,

e) dopuszcza sie wydzielanie dla hydroforni wody czyste] dziatek o powierzchni
dostosowanej do rozwigzan technicznych lokalizowanych tam urzgdzen
i obiektoéw, pod warunkiem zapewnienia dostepu do drogi publicznej; ustalenie nie
dotyczy terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem W;




2) odprowadzenie Sciekéw komunalnych przewiduje sie do miejskiego systemu
kanalizacji sanitarnej zakofnczonego oczyszczalnig sciekdéw, w tym:

a) do kanalizacji sanitarnej istniejgcej w granicach planu (do kanatéw sanitarnych
w ulicach: Owocowej i Zywicznej),

a) poprzez rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej o kanaty sanitarne grawitacyjne
o $rednicach nie mniejszych niz @ 200 mm oraz kanaty ttoczne o $rednicach nie
mniejszych niz @ 80 mm,

b) przepompownie $ciekéw komunalnych nalezy lokalizowaé na terenach oznaczonych
na rysunku planu symbolem K oraz wg potrzeb na terenach ustugowych i na
terenach zieleni urzadzonej,

c) dopuszcza sie wydzielanie dla przepompowni $ciekéw komunalnych dziatek
o powierzchni dostosowanej do rozwigzan technicznych lokalizowanych tam
urzadzen i obiektéw, pod warunkiem zapewnienia dostepu do drogi publicznej;
ustalenie nie dotyczy terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem K,

d) dla nieruchomosci nieposiadajacych dostepu do sieci kanalizacji dopuszcza sie
kanalizacje indywiduaing i gromadzenie $ciekéw bytowych w szczelnych zbiornikach
bezodptywowych na dziatkach, do czasu objecia obszaru petng obstuga miejskiegj
sieci kanalizacji sanitarnej;

3) odprowadzenie $ciekow przemystowych pochodzacych z prowadzonej dziatalnosci
rozwigza¢ w sposdb nie powodujacy zanieczyszczenia woéd powierzchniowych,
podziemnych oraz gruntu, poprzez odprowadzenie do kanalizacji sanitarnej, lub
poprzez zbiorniki wybieralne;

4) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych przewiduje sie do miejskiego systemu
kanalizacji deszczowej, w tym:

a) do projektowanego kanatu deszczowego o $rednicy nie mniejszej niz @ 500 mm
usytuowanego w projektowanej drodze oznaczonej na rysunku planu symbolami
KDD.3, KDL.2 i KDL.5,

b) odbiornikiem |l rzedu wéd deszczowych bedzie projektowany kolektor deszczowy
o $rednicy nie mniejszej niz @ 800 mm usytuowany w projektowanej drodze
oznaczonej symbolem KDGP (na rysunku MPZP nr 141/12/2006 ,Przy ulicy
Lubelskie]” w Rzeszowie) stanowigcy przedtuzenie istniejacego kolektora o srednicy
@ 1000 mm usytuowanego poza planem,

c) przewiduje sie realizacje kanatéw deszczowych o s$rednicach nie mniejszych
niz @300 mm,

d) nakazuje sie odprowadzenie wod opadowych z terendéw zabudowy ustugowej
poprzez retencje,

e) ustala sie odprowadzenie wéd opadowych z terenéw zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej w granicach wiasnej dziatki poprzez retencje¢ w miejscu lub
odprowadzenie do kanalizacji deszczowej z uwzglednieniem rozwigzan:

— utatwiajacych przesigkanie wody opadowej do gruntu,
— spowalniajgcych odptyw,
— zwiekszajgcych retencje;

5) zasilanie w gaz ziemny GZ50 z istniejacej miejskiej sieci gazowej, w tym:

a) z gazociggbw Sredniego cisnienia, w tym w szczegolnosci z gazociagu
usytuowanego w ulicy Warszawskiej oraz z istniejgcych gazociggdéw usytuowanych
na terenie potozonym na wschéd od ulicy Warszawskiej,

b) po rozbudowie miejskiej sieci gazowniczej o gazociagi $Sredniego ciSnienia
o $rednicach nie mniejszych niz DN 32 mm;

6) zaopatrzenie w energie cieplna:

a) z miejskiej sieci cieptowniczej po wybudowaniu cieptociggu tranzytowego oraz sieci
cieptowniczej rozdzielczej,

b) z indywidualnych 2zrédet ciepta opartych na paliwach ekologicznych nie
pogarszajacych stanu srodowiska;

7) zaopatrzenie w energie elektryczna:

a) z istniejgcej sieci elektroenergetycznej, ktéra nalezy rozbudowac w miare potrzeb
o nowe stacje transformatorowe SN/nN oraz linie sredniego i niskiego napiecia,



b) na terenach objetych planem dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych
SN/nN wraz z liniami zasilajgcymi SN i nN, w tym na terenach oznaczonych na
rysunku planu symbolem E,

c) dopuszcza si¢ modernizacie i przebudowe istniejacych sieci i urzgdzen
elektroenergetycznych, w uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez
dysponenta sieci,

d) w przypadku wystapienia kolizji projektowanych obiektéw z istniejgcymi sieciami
elektroenergetycznymi nalezy sieci te przystosowa¢ do nowych warunkéw pracy
okreslonych przez dysponenta sieci,

e) wyklucza sie z =zadrzewienia obszary pod liniami elektroenergetycznymi
w pasach:

- dla linii 110 kV — 20 m (po 10 m w obie strony od osi linii),

- dla linii SN — 11 m (po 5,5 m w obie strony od osi linii),

oraz w pasach przeznaczonych dla infrastruktury elektroenergetycznej;
8) linie telekomunikacyjne przewodowe — w wykonaniu podziemnym.

§7

1. Gromadzenie odpadéw komunalnych, segregacja oraz ich usuwanie z obszaru planu
na zasadach obowigzujacych w gminie.

2. Gromadzenie i usuwanie odpaddw, powstatych w wyniku prowadzenia dziatalnosci
ustugowej, w sposOb nie zagrazajacy Srodowisku i terenom sgsiednim, zgodnie
zobowigzujgcymi w tym zakresie przepisach odrebnych w dostosowaniu do
prowadzonej dziatalnosci do czasu realizacji rozwigzan okreslonych w lit. b i ¢
dopuszcza sie odprowadzenie wéd opadowych na teren witasnej nieruchomosci,
w sposdb nie powodujacy naruszenia stosunkéw wodnych na dziatkach sgsiednich
0sob trzecich.

§8

Przy ustalaniu jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu, stosuje sie stawke 30%

I PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§9
Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U.1.

1. Teren przeznacza sie pod ustugi komercyjne z dopuszczeniem ustug publicznych.
2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

wskaznik intensywnosci zabudowy terenu — nie wiecej niz 1.35;

powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 45% powierzchni terenu;

powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 25% powierzchni terenu;

wysokos¢ zabudowy — od 5 do 12 m;

elewacje:

a) na powierzchniach elewacji nie bedacych przeszkleniami lub otworami, okiennymi lub
drzwiowymi, nakazuje sie stosowac¢ nie wiecej niz dwa kolory zewnetrznego pokrycia
elewacji, z uwzglednieniem lit. b,

b) dopuszcza sie jeden dodatkowy kolor dla detalu architektonicznego oraz stolarki
okiennej i drzwiowej;

7) dachy:

a) kat nachylenia potaci dachowych — do 10°,
b) nakazuje sie dostosowaé geometrie dachéw do optymainego odprowadzenia wody
deszczowej;
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8) reklamy, szyldy lub znaki handlowe:
a) lokalizacja - wytgcznie ponizej gornej krawedzi elewacji,
b) taczna powierzchnia nie wigksza niz 10% ogo6tu powierzchni danej elewacii.
Teren nalezy zagospodarowac jako jedng dziatke budowlana.
Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) dojazd i dojscie — bezposrednio z publicznych drég dojazdowych oznaczonych na
rysunku planu symbolami: KDD.3 lub KDD.5;
2) miejsca parkingowe — zgodnie za wskaznikiem miejsc parkingowych okreslonym
w§4 pkt9.
§10

Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U.2.

Teren przeznacza sie pod ustugi komercyjne z dopuszczeniem ustug publicznych.

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy terenu — nie wiecej niz 2.25;

3) powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 45% terenu;

4) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 25% terenu;

5) wysoko$¢ zabudowy - od 8 do 20 m, przy czym dopuszcza sie wysoko$¢ do 5m dla

obiektow petnigcych funkcje pomocnicze;

6) elewacje:

a) na powierzchniach elewacji nie bedacych przeszkleniami lub otworami, okiennymi lub
drzwiowymi, nakazuje sie stosowac nie wiecej niz dwa kolory zewnetrznego pokrycia
elewaciji, z uwzglednieniem lit. b,

b) dopuszcza sie jeden dodatkowy kolor dla detalu architektonicznego oraz stolarki
okiennej i drzwiowej;

7) dachy:

a) kat nachylenia potaci dachowych — do 10°,

b) nakazuje sie dostosowa¢ geometrie dachéw do optymalnego odprowadzenia wody
deszczowej;

8) reklamy, szyldy lub znaki handlowe:

a) lokalizacja - wylacznie ponizej gornej krawedzi elewaciji,

b) taczna powierzchnia - nie wiecej niz 10% ogdtu powierzchni danej elewac;i.

Teren nalezy zagospodarowac jako jedng dziatke budowlana.

Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) dojazd i dojscie - z publicznej drogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem
KDL.2 lub z publicznej drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem
KDD.5;

2) dodatkowo dopuszcza sie dojscie z publicznej drogi gtdwnej ruchu przyspieszonego,
wyznaczonej po potudniowej stronie obszaru planu, poza tym obszarem;

3) miejsca parkingowe — zgodnie za wskaznikiem miejsc parkingowych okreslonym
w§4 pkt9.

§ 11

Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U.3.

Przeznaczenie terenu:

1) teren przeznacza sie pod ustugi komercyjne z dopuszczeniem ustug publicznych,
z uwzglednieniem pkt. 2-3;

2) tereny wydzielone, oznaczone na rysunku planu symbolem [KS], przeznacza sie
pod parking;

3) teren wydzielony, oznaczony na rysunku planu symbolem [KD], przeznacza sig
pod droge wewnetrzna.

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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1) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

2) wskaznik intensywnosci terenu — nie wiecej niz 2.0;

3) powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 40% terenu;

4) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniegj niz 25% terenu;

5) wysokos¢ zabudowy - od 8 do 20 m, przy czym dopuszcza sie wysoko$¢ do 5m dia

obiektow petnigcych funkcje pomocnicze;

6) elewacje:

a) na powierzchniach elewacji nie bedacych przeszkieniami lub otworami, okiennymi lub
drzwiowymi, nakazuje sie stosowac nie wiecej niz dwa kolory zewnetrznego pokrycia
elewacji, z uwzglednieniem lit. b,

b) dopuszcza sie jeden dodatkowy kolor dla detalu architektonicznego oraz stolarki
okiennej i drzwiowe;j;

7) dachy:

a) kat nachylenia potaci dachowych — do 10°,

b) nakazuje sie dostosowa¢ geometrie dachéw do optymainego odprowadzenia wody
deszczowej;

8) reklamy, szyldy lub znaki handlowe:

a) lokalizacja - wytacznie ponizej gornej krawedzi elewacji,

b) tgczna powierzchnia - nie wiecej niz 10% ogétu powierzchni danej elewaciji.
Dopuszcza sie podziat terenu na dziatki wytgcznie wzdiuz linii podziatu wewnetrznego.
Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) dojazd i dojscie - z publicznej drogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem
KDL.2 oraz dodatkowo dopuszcza sie dojscie z publicznej drogi lokalnej oznaczonej na
rysunku planu symbolem KDL .4,

2) dopuszcza sie jako dodatkowo dojscie z publicznej drogi giéwnej ruchu
przyspieszonego, wyznaczonej po potudniowej stronie obszaru planu, poza tym
obszarem;

3) miejsca parkingowe — zgodnie za wskaznikiem miejsc parkingowych okreslonym
w § 4 pkt9.

§12
Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U.4.

Teren przeznacza sie pod ustugi komercyjne z dopuszczeniem ustug publicznych.

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy terenu — nie wiecej niz 1.2,

3) powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 40% powierzchni terenu;

4) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 25% powierzchni terenu;

5) wysoko$¢ zabudowy - od 5 do 12 m, przy czym dopuszcza sie wysoko$¢ do 5m dla
obiektéw petnigcych funkcje pomocnicze;

6) elewacje:

a) na powierzchniach elewac;ji nie bedgcych przeszkleniami lub otworami, okiennymi lub
drzwiowymi, nakazuje sie stosowac nie wiecej niz dwa kolory zewnetrznego pokrycia
elewacji, z uwzglednieniem lit. b,

b) dopuszcza sie jeden dodatkowy kolor dla detalu architektonicznego oraz stolarki
okiennej i drzwiowej;

7) dachy:

a) kat nachylenia potaci dachowych — do 10°,

b) nakazuje sie dostosowac¢ geometrie dachéw do optymainego odprowadzenia wody
deszczowej;

8) reklamy, szyldy lub znaki handlowe:
a) lokalizacja - wytacznie ponizej gornej krawedzi elewaciji,
b) taczna powierzchnia - nie wiecej niz 10% ogdtu powierzchni danej elewacii.

3. Teren nalezy zagospodarowac jako jedng dziatke budowlana.



4. Zasady obstugi komunikacyjnej:
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1) z publicznej drogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDL.5;

2) dopuszcza sie jako dodatkowo dojscie z publicznej drogi lokalnej oznaczonej na
rysunku planu symbolem KDL.4 oraz 2z publicznej drogi giéwnej ruchu
przyspieszonego, wyznaczonej po potudniowej stronie obszaru planu, poza tym
obszarem;

3) miejsca parkingowe — zgodnie za wskaznikiem miejsc parkingowych okreslonym
w§4 pkt9.

§13
Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U/P.

Przeznaczenie terenu:

1) teren przeznacza sie pod zabudowe ustugowg Ilub zabudowe produkcyjng
z dopuszczeniem towarzyszacej zabudowy sktadowo-magazynowej, z uwzglednieniem
pkt 2;

2) teren wydzielony, oznaczony na rysunku planu symbolem [KS], przeznacza sie
pod parking.

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy terenu — nie wiecej niz 2 4;

3) powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 40% powierzchni terenu;

4) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 25% powierzchni terenu;

5) wysoko$¢ zabudowy — od 10 do 25 m;

6) elewacje:

a) na powierzchniach elewacji nie bedacych przeszkleniami lub otworami, okiennymi
lub drzwiowymi, nakazuje sie stosowaé nie wiecej niz dwa kolory zewnetrznego
pokrycia elewacji, z uwzglednieniem lit. b,

b) dopuszcza sie jeden dodatkowy kolor dla detalu architektonicznego lub stolarki
okiennej i drzwiowej;

7) dachy:

a) kat nachylenia potaci dachowych — do 10°,

b) dopuszcza sie ksztattowanie dachow w oparciu o przekroje krzywoliniowe np.
tukowe lub paraboliczne,

¢) nakazuje sie dostosowaé geometriec dachéw do optymalnego odprowadzenia wody
deszczowej;

8) reklamy, szyldy lub znaki handlowe:

a) lokalizacja - wytacznie ponizej gérnej krawedzi elewacii,

b) taczna powierzchnia - nie wiecej niz 10% ogo6tu powierzchni danej elewacji.

Teren nalezy zagospodarowac jako jedng dziatke budowlana.

Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) z publicznych drég lokalnych oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDL.3 lub
KDL.5;

2) miejsca parkingowe dla zabudowy ustugowej — zgodnie ze wskaznikiem miejsc
parkingowych okreslonym w § 4 pkt 9;

3) miejsca parkingowe dla zabudowy przemystowej — nie mniej niz 10 miejsc
parkingowych oraz dodatkowo nie miej niz 3 miejsca parkingowe na kazdych 10
stanowisk pracy.

§ 14
Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UKSp.

Przeznaczenie terenu:
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1) teren przeznacza sie pod publiczny parking z petlg autobusowa, z zabudowg ustugowag
i z infrastrukturg, z uwzglednieniem pkt 2-5;

2) teren wydzielony, oznaczony na rysunku planu symbolem [U/KS], przeznacza sie
pod petle autobusowg z zabudowa ustugows;

3) teren wydzielony, oznaczony na rysunku planu symbolem [KS], przeznacza sie
pod parking;

4) teren wydzielony, oznaczony na rysunku planu symbolem [KD], przeznacza sie
pod droge wewnetrzng,

5) teren wydzielony, oznaczony na rysunku planu symbolem [W], przeznacza sie
pod infrastrukture techniczng — wodociggows.

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

2) powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 7% powierzchni terenu;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy terenu — nie wiecej niz 0.14;

4) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 25% powierzchni danego terenu,

5) wysoko$¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych, nie wiecej niz 8 m ponad
poziom parteru;

6) dachy:

a) kat nachylenia potaci dachowych — do 10°,
b) nakazuje sie dostosowac¢ geometrie dachéw do optymalnego odprowadzenia wody
deszczowej;

7) dopuszcza sie lokalizowanie wiat i zadaszen nad przystankami autobusowymi, poza
liniami zabudowy;

8) na terenie wydzielonym [U/KS] nakazuje sie urzadzi¢ nie mniej niz 2 stanowiska
odjazdowe dla autobusoéw;

9) na terenie wydzielonym [U/KS], dopuszcza sie lokalizowanie ustug komercyjnych, przy
czym te nie mogag zajmowac wiecej niz potowy powierzchni uzytkowej budynkoéow
znajdujacych sie na dziafce;

10) na terenie wydzielonym [U/KS], dopuszcza sie lokalizowanie stacji transformatorowe;
w obrebie zabudowy;

11) reklamy, szyldy lub znaki handlowe:

a) lokalizacja - wylacznie ponizej gérnej krawedzi elewacji,
b) tgczna powierzchnia - nie wiecej niz 10% ogétu powierzchni danej elewacji.
Podziat terenu na dziatki — dopuszcza sie wytgcznie wzdtuz linii podziatu wewnetrznego.

. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) dostepnos¢ komunikacyjna - z publicznej drogi gtéwnej ul. Warszawskiej lub
z projektowanej drogi publicznej ruchu przyspieszonego znajdujgcych si¢ poza
obszarem pianu;

2) miejsca parkingowe dla zabudowy ustugowej — zgodnie za wskaznikiem miejsc
parkingowych okreslonym w § 24 pkt 9.

§ 15

Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDL.1, KDL.2, KDL.3,
KDL.4 i KDL.5.

. Tereny przeznacza sie pod publiczne drogi lokalne.
. Zasady i parametry zagospodarowania terenow:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu, nie mniej niz 12m;
2) szerokos¢ jezdni — nie mniej niz 6 m;

3) nakazuje sie urzgdzenie chodnikéw po obydwu stronach drogi;

4) zakazuje sie lokalizacji miejsc parkingowych;

5) dopuszcza sie ksztattowanie ciggéw rowerowych:

a) na terenie KDL.3 po stronie potudniowej i wschodniej,

b) na terenie KDL.4 po stronie wschodniej.



§ 16

Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDD.1, KDD.2, KDD.3,
KDD.4, KDD.5i KDD.6.

1. Tereny przeznacza sie pod publiczne drogi dojazdowe.
2. Zasady i parametry zagospodarowania terenéw:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu, nie mniej niz 10m;
2) szerokos¢ jezdni kazdej z drég — nie mniej niz 5 m;
3) chodniki:
a) nakazuje sie urzadzenie chodnika po jednej stronie kazdej z drdg,
b) dopuszcza sie urzadzenie chodnika po obydwu stronach kazdej z drég;
4) dopuszcza sie urzadzenie miejsc parkingowych po jednej stronie drogi, réwnolegle do
osi jezdni, jako alternatywy dla jednego z chodnikéw.

§17

Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDW.1, KDW.2, KDW.3
i KDW 4.

1. Tereny przeznacza si¢ pod drogi wewnetrzne;

2. Zasady i parametry zagospodarowania terenow:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu, nie mniej niz 6 m;
2) szerokos¢ jezdni — nie mnigj niz 5 m,
3) zakazuje sie urzadzania miejsc parkingowych.

§18
Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: E.1i E.2.

1. Tereny przeznacza sie pod infrastrukture techniczng — elektroenergetyczna.
2. Zasady i parametry zagospodarowania terenéw:
1) w granicach terenéw nakazuje si¢ lokalizowac¢ stacje transformatorowe,
2) linie rozgraniczajgce — zgodnie z rysunkiem planu.
3. Dostepnosé komunikacyjna:
1) do terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem E.1 — z publicznej ulicy lokalnej
oznaczonej na rysunku planu symbolem KDL.1;
2) do terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem E.2 — z publicznej ulicy
dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD.6.

§ 19
Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem E.3.

1. Teren przeznacza sie pod infrastrukture techniczng — elektroenergetyczng — gtéwny
punkt zasilania z niezbedng infrastrukturg techniczna.
2. Zasady i parametry zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — nie wiekszy niz 1;
powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 25% powierzchni dziatki budowlanej;
wysokos¢ zabudowy — do 12 m;
dach dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od 30° do 40°.
3. Zakazuje sie podziatu na dziatki budowlane.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej. dojazd i dojScie — z terenu publicznej drogi lokainej,
oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL .3.

oser
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§ 20
Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: K.1 i K.2.

1. Tereny przeznacza sie pod infrastrukture techniczng —  kanalizacyjna,
w szczegoinosci pod przepompownie sciekéw sanitarnych.
2. Zasady obstugi komunikacyjne;:

a) dla terenu K.1 — z terenu publicznej drogi lokalnej, oznaczonego na rysunku planu
symbolem KDL.3,

b) dla terenu K.2 — z terenu publicznej drogi dojazdowej, oznaczonego na rysunku planu
symbolem KDD.4.
Hl.  PRZEPISY KONCOWE
§ 21
Do czasu realizacji ustalen planu, tereny objete granicami obszaréw planu pozostawia sie
w dotychczasowym uzytkowaniu, z zakazem zabudowy tymczasowej nie zwigzanej
z docelowym przeznaczeniem terendw.

§ 22

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewbddztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy
Rady Miasta Rzeszowa
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UZASADNIENIE

do uchwaty XXVI11/586/2016 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 14 czerwca 2016 r.
w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Nr 101/9/2005 — | ,Staromiescie-Brzeznik-Zachod” w Rzeszowie

Projekt planu Nr 101/9/2005 - | ,Staromiescie-Brzeznik-Zachéd” w Rzeszowie
zostat opracowany na podstawie uchwaty Nr XXXVI1/93/2005 Rady Miasta Rzeszowa
zdnia 26 kwietnia 2005 r., ktéra dotyczyta obszaru, o powierzchni okoto 29 ha,
potozonego przy poétnocnej granicy miasta, na wschéd od ulicy Warszawskiej. Projekt
zostat opracowany w takim zakresie, uzgodniony i wytozony do publicznego wgigdu.
Z uwagi na brak zgodnosci planowanego zagospodarowania terenu ze Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rzeszowa,
czasowo wytgczono z opracowania tereny potozone w poinocnej czesSci obszaru,
w rejonie ulicy Owocowe;.

Przedtozony do uchwalenia projekt planu Nr 101/9/2005 — | ,Staromiescie-Brzeznik-
Zachod” w Rzeszowie, obejmuje teren o powierzchni okoto 14,72 ha.

W projekcie planu przeznacza sie tereny pod: zabudowe ustugowa, zabudowe
ustugowg z dopuszczeniem produkcji, ustugi komunikacji, tereny komunikacji (drogi
publiczne i wewnetrzne) i infrastrukture techniczng (gtéwny punkt zasilania).

Ustalenia projektu planu sg zgodne ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rzeszowa, uchwalonym uchwata
Nr XXXVil/113/2000 z dnia 4 lipca 2000 r., z pdzn. zm. Studium okresla kierunki
zagospodarowania przedmiotowego terenu pod zabudowe ustugowa.

Projekt planu wraz z niezbednymi dokumentami planistycznymi, w tym prognoza
oddziatywania na srodowisko oraz prognozg skutkdéw finansowych zostat opracowany
zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r., poz. 778),
w zwigzku z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. o zmianie ustawy
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji
Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2010 r.
Nr 130, poz. 871) oraz przepisami rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26
sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587).

Szczegolowy opis procedury sporzgdzenia projektu planu oraz  przyjetych
rozwigzan zawiera uzasadnienie do projektu planu.

W zwiazku z zakonczeniem procedury sporzgdzania planu, zostaje on przedtozony
do uchwalenia.



Uzasadnienie do projektu Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Nr 101/9/2005 - | ,,Staromie$cie-Brzeznik-Zachéd” w Rzeszowie

sporzgdzone na podstawie art. 15 ust1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U z 2016 r., poz. 778)

Informacja dotyczaca procedury planistycznej, w tym sposobu realizacii wymogow
wynikajacych art. 1 ust.2 pkt 11i 12 oraz art.1 ust.3 ustawy.

art. Tust 2 pkt 1112
- Zagadnienia, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 11 i 12 ustawy, dotyczace udziatu
spoteczenstwa izachowanie jawnosci procedur, uwzgledniono przy sporzadzaniu
projektu planu w zakresie wynikajacym z przepisdw art. 17 ustawy, okreslajgcych
procedure planistyczng oraz w zakresie wynikajgcym z przepisdw ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko,
dotyczgcych  sposobu  przeprowadzania  strategicznej oceny  oddziatywania
na srodowisko. Zapewniono udziat spoteczenstwa w pracach nad projektem planu,
w tym przy uzyciu $rodkdéw komunikacji elektronicznej, z zachowaniem jawnosci
i przejrzystosci procedur planistycznych.

Dnia 13 wrze$nia 2005 r., Prezydent Miasta Rzeszowa, ogtosit o przystagpieniu
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nr 101/9/2005
.Staromiescie-Brzeznik-Zachdd” w Rzeszowie poprzez ogtoszenie w miejscowej prasie,
przez obwieszczenie na tablicach ogtoszen w Urzedzie Miasta Rzeszowa, a takze
w Biuletynie Informacji Publicznej, na stronie internetowej Urzedu. W obwieszczeniu
i ogtoszeniu podano termin oraz zasady skiadania wnioskdéw do projektu planu.
Po ogtoszeniu o przystapieniu do sporzgdzenia planu, w wyznaczonym terminie,
nie wpltynat zaden wniosek do projektu planu.

Wszystkie wnioski od instytucji i organéw zostaly przeanalizowane i wziete pod
uwage w trakcie sporzgdzania projektu. W trakcie trwania procedury zainteresowane
osoby informowane byly na biezaco o postepach w opracowaniu projektu. Ponadto
udzielane byty informacje (przez Biuro Rozwoju Miasta Rzeszowa, ktére opracowywato
projekt) dotyczgce zgodnosci przewidywanych rozwigzan ze sktadanymi do Prezydenta
Miasta Rzeszowa wnioskami o wydanie decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu.

W czerwcu 2015 r. wystgpiono o zaopiniowanie i uzgodnienie projektu planu
Nr 101/9/2005 ,Staromiescie-Brzeznik-Zachoéd” w Rzeszowie do wiasciwych instytucji
i organdw, w tym do Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej. Projekt ten wraz
z prognozg oddziatywania na $rodowisko zostat pozytywnie zaopiniowany i uzgodniony
przez wymagane przepisami organy. Projekt wraz z prognozg oddzialywania na
Srodowisko zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od 19 lutego do 18 marca
2016 r. Ogloszenie i obwieszczenie o terminie wytozenia do publicznego wgladu ukazato

sie w dniu 11 lutego 2016 r. w miejscowej prasie, na tablicy ogtoszen w Urzedzie Miasta
' Rzeszowa oraz w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie internetowej Urzedu.
Okreslono zasady sktadania uwag. W dniu 3 marca 2010 r. odbyta sie¢ dyskusja
publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu. Do projektu planu
Nr 101/9/2005 ,Staromiescie-Brzeznik-Zachdéd” w Rzeszowie, w wyznaczonym terminie,
nie wplynely zadne uwagi.

Ze wzgledu na brak zgodnosci czesci terendw objetych projektem planu ze Studium,
zdecydowano o podzieleniu obszaru objetego opracowaniem planu na dwie czesci.
Pierwszg cze$¢ projektu planu zgodng z kierunkami zagospodarowania obowigzujgcego
Studium przedstawia sie wraz z zatagcznikami na sesji Rady Miasta.



art. fust 3
- W trakcie procedowania projektu planu zostaly zwazone interesy publiczne

i prywatne, o ktdérych mowa w do art.1 ust. 3 ustawy. Swiadczy o tym wytozenie projektu
do publicznego wgladu, ktére zapewnito uwzglednienie intereséw prywatnych
dotyczacych mozliwosci zagospodarowania dziatek. Roéwnoczes$nie uwzgledniono
interesy publiczne, ktére dotyczyly gtdwnie realizacji ciagéw komunikacji publiczne;.

Informacja dotyczaca rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych projektu planu, w tym
sposobu realizacji wymogéw wynikajgcych z art. 1 ust.2 pkt 1-101i 13, ust. 3 iust. 4
ustawy.

Zagadnienia, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 1-10 i 13 ustawy, uwzgledniono
w projekcie planu, w zakresie wymaganym dla ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stosownie do przepisow: art. 15 ust. 2 ustawy,
ktory okresla obowigzkowy zakres ustalen planu miejscowego oraz art. 15 ust. 3
ustawy, ktéry okresla dopuszczalny zakres ustalen planu, w zaleznosci od potrzeb.

Zagadnienia te uwzgledniono stosownie do wystepujacych uwarunkowan
majacych wplyw na zagospodarowanie terendw objetych projektem planu, w zakresie
niezbednym dla zapewnienia tadu przestrzennego oraz z uwzglednieniem wymagan
urbanistyki i architektury, co uzasadniono ponizej.

Poniewaz teren objety projektem planu stanowi fragment wiekszego planowanego
zespofu zabudowy, analizy przestrzenne odnosity sie¢ do obszaru, objetego uchwata
o przystapieniu do sporzadzenia planu. Uzasadnienie zawiera odniesienia do tego
obszaru.

Teren objety projektem planu stanowi cze$¢ wiekszego obszaru, potozonego
pomiedzy potnocng granicg miasta a giowna droga ruchu przyspieszonego tzw. Droga
Pdétnocna.

Na terenie planu znajduje sie ulica Owocowa przy ktorej powstaty skupiska
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zaréwno po stronie Miasta Rzeszowa jak
i po stronie sasiednich gmin. Kolejne skupiska zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej powstajg w tym rejonie na podstawie wydanych decyzji o warunkach
zabudowy.

W stanie istniejgcym dziatki budowlane wydzielane sg wzdiuz waskich drég
wewnetrznych stanowiacych dawne dojazdy do pél. Sposéb zagospodarowania
terenow zostat zdeterminowany przez uktad wiasnosciowy gruntéw — prywatne waskie
i diugie dziatki o przebiegu na kierunku pétnoc-potudnie.

Istniejgce budynki to domy mieszkalne o tradycyjnym charakterze - jedno lub
dwukondygnacyjne, przekryte stromymi dachami oraz niewielkie obiekty gospodarcze
i garazowe.

W granicach planu znajduje sie réwniez istotna inwestycja z zakresu infrastruktury
technicznej — gtéwny punkt zasilania (GPZ).

Teren objety planem jest peryferyjnie potozony, przy granicy miasta, znajdujacy sie
na potencjalnym kierunku rozwoju miasta w strone lotniska.

Istniejace zagospodarowania ww. obszaru wymagajg uporzadkowania w oparciu o plan
miejscowy.
art. {ust. 2pkt 112
- W projekcie planu przeznacza sie tereny pod: zabudowe ustugowa, zabudowe
ustugowa z dopuszczeniem produkcji, ustugi komunikacji, tereny komunikacji (drogi
publiczne i wewnetrzne) i infrastrukture techniczng (gtéwny punkt zasilania).

Tereny ustug komercyjnych z dopuszczeniem ustug publicznych, zlokalizowane
zostaty wzdtuz planowanej gidwnej drogi ruchu przyspieszonego uchwalonej uchwatg
w dniu 28 pazdziernika 2008 r. w ramach MPZP NR 141/12/2006 przy ulicy Lubelskiej
w Rzeszowie.
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W granicach projektu planu w szczegdlnosci wyznaczono teren pod zabudowe
ustugowa lub zabudowe produkcyjna przy istniejacym terenie infrastruktury technicznej
- gtébwnym punkcie zasilania. Teren ten posiada bezposrednie zaplecze energetyczne
wynikajace z bezposredniego sasiedztwa gtéwnego punktu zasilania.

Przy skrzyzowaniu ulicy Warszawskiej i projektowanej drogi ruchu
przyspieszonego wyznaczony zostat teren pod publiczny parking z petlg autobusowg
i z zabudowa ustugowa, tzw. Park & Ride.

W projekcie planu ustalono wskazniki zagospodarowania terendéw dotyczace
intensywnos$ci zabudowy, powierzchni zabudowy na terenie dziatki, powierzchni
terendéw biologicznie czynnych, ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw wzdtuz
drég (nieprzekraczalne linie zabudowy). Ustalono réwniez parametry zabudowy -
budynki do 25,0 m wysokosci, przekryte dachami ptaskimi.

art. 1ust 2pkt7
- W zagospodarowaniu terenéw objetych projektem planu uwzgiedniono w szerokim
zakresie istniejacg strukture wiasnosciowg gruntéw. W szczegdlnosci dotyczy to
rozmieszczenia i wielkosci kwartatéw zabudowy oraz projektowanego przebiegu drdg,
stanowigcych dojazdy do dziatek budowlanych. W granicach projektu planu znajduje
sie niewielka ilos¢ terendw stanowigcych wiasnos¢ Gminy Miasta Rzeszoéw, dlatego
inwestycje celu publicznego (drogi) planowane sa gtbwnie na gruntach prywatnych.

art. 1ust 2 pkt 10/ 13
- W projekcie planu przewidziano uzbrojenie terenu w infrastrukture technicznag
w peinym zakresie poprzez rozbudowe istniejacych sieci: wodociagowej, kanalizacji
sanitarnej i deszczowej, elektroenergetycznej, gazowej i teletechnicznej. Okreslono
minimalne parametry sieci, ich planowane przebiegi i powigzanie z systemem
zewnetrznym.

Uwzgledniono potrzeby rozwoju infrastruktury telekomunikacyjnej, w szczegdlnosci
sieci szerokopasmowych. W projekcie nie ustanawia sie zakazéw lokalizowania, ani
nie przyjmuje sie rozwigzan uniemozliwiajgcych lokalizowanie, inwestycji celu
publicznego z zakresu {facznosci publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna
Z przepisami odrebnymi.

Zaopatrzenie w wode terenu objetego projektem planu przewidziano z miejskiej

sieci wodociggowej. Ustalenia dotyczace zapewnienie wiasciwej jakosci wody
wykraczajg poza dopuszczalny zakres ustalen planu.
Dla potrzeb opracowania planu sporzadzono bilans wody na podstawie wskaznikéw
jednostkowych zapotrzebowania wody (w oparciu o wskazniki w Rozporzadzeniu
Ministra Infrastruktury z dnia 14 stycznia 2002 roku w sprawie okreslenia przecietnych
norm zuzycia wody). Na podstawie bilansu wody dla potrzeb planu dobrano Srednice
planowanej sieci wodociggowej.

- Uktad komunikacyjny terenu objetego projektem planu tworzg drogi publiczne
dojazdowe idrogi wewnetrzne, stanowigce bezposrednie dojazdy do dziatek
budowlanych, powigzane z drogami lokainymi, wyprowadzajacymi ruch w kierunku
centrum miasta i w kierunku sasiadujacych gmin. Projekt ustala zasady rozbudowy
systemu komunikacji.

art. 1ust 4 pkt 3
- Przyjete rozwigzania przestrzenne sprzyjajg przemieszczaniu sie pieszych. Drogi
wewnetrzne i publiczne dojazdowe posiadajg uspokojony charakter ruchu — stanowig
dojazdy do matych zespotéw zabudowy i siuzylty bedg jako podstawowe ciggi
komunikacji pieszej. W pasach terenéw przeznaczonych pod drogi lokalne nakazuje
sie urzadzenie chodnikéw po obydwu stronach drogi.
- Okreslono tereny dla realizacji $ciezek rowerowych w drogach lokalnych: KDL.3
i KDL 4.



art. 1ust 4 pkt 1
-  Zagospodarowanie terenu w oparciu o ustalenia projektu planu nie wptynie istotnie
na podniesienie poziomu transportochtonnosci. Wynika to z lokalizacji terenu oraz
z planowanego zagospodarowania. Przewiduje sie przeksztatcenie monofunkcyjnego
obszaru tej czesci miasta w obszar wielofunkcyjny, co ograniczy przemieszczanie sie
mieszkancow (powstang nowe miejsca pracy w zabudowie ustugowej i przemystowej).
Ponadto mieszkancy nowych terenéw zabudowy korzysta¢ beda z istniejacej
(powstajacej) infrastruktury transportowej. Dogeszczenie terendw wplynie korzystnie
na poprawe rentownosci przewozow.
art. 1 ust. 2 pkt 3
- Ustalenia projektu planu uwzgledniajg wymagania ochrony $rodowiska i przyrody.
Przyjete rozwigzania oparte zostaty na analizach ekofizjograficznych i zweryfikowane
w prognozie oddziatywania na srodowisko, sporzadzonej na potrzeby projektu planu.
Przedmiotem przeprowadzonych analiz byla ocena dostosowania funkcji, struktury
i intensywnos$ci zagospodarowania przestrzennego do uwarunkowan przyrodniczych,
zapewnienie trwatos$ci podstawowych proceséw przyrodniczych na obszarze objetym
planem, zapewnienie warunkéw odnawialnosci zasobow $rodowiska, eliminowanie lub
ograniczenie zagrozen i negatywnego oddziatywania na $rodowisko. Szczegdtowy opis
sposobu uwzglednienia ww. zagadnien zawiera prognoza oddziatywania na
Srodowisko.
W celu przeciwdziatania potencjalnym negatywnym skutkom oddziatywan,
wynikajacych =z ustalen projektu planu na poszczegélne elementy $rodowiska,
okreslone zostaty zasady jego ochrony:
>ochrony powietrza, poprzez nakaz stosowania rozwigzan technicznych i mediow
grzewczych, nie pogarszajgcych stanu srodowiska, zakaz lokalizacji przedsiewzieé
nalezacych do mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na
$rodowisko,

>ochrony Srodowiska wodnego, poprzez objecie calego obszaru zabudowanego
zorganizowanym systemem kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz odprowadzanie
Sciekdbw w sposob zapewniajacy brak niekorzystnego oddziatywania na $rodowisko
wodno — gruntowe,

>ochrony gruntéw, poprzez nakaz gromadzenia odpadoéw i ich usuwania w sposob
zapewniajgcy ochrone $rodowiska, w szczegolnosci gleb, zgodnie z zasadami
przyjetymi na terenie miasta oraz zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

>ochrony przyrody, poprzez nakaz utrzymania udziatu powierzchni biologicznie
czynnej zgodnie z okreslonym udziatem przyjetym w ustaleniach projektu planu,

>ochrony klimatu lokalnego - nie prognozuje sie zmian klimatu lokalnego, pomimo
przyrostu powierzchni sztucznych powodujgcych podwyzszenie temperatury.

Przeznaczenie terenéw pod planowane funkcje bedzie nieznacznie oddziatywaé
na poszczegdine eiementy srodowiska. Pomimo bezposredniego i statego charakteru
niektorych oddziatywan przy zastosowaniu nowoczesnych rozwigzah technicznych
przekroczenie standardow jakosci $rodowiska okreslonych prawem jest mato
prawdopodobne.  Najbardziej widocznym oddziatywaniem  przeksztatcajgcym
Srodowisko jest ubytek powierzchni biologicznie czynnej poprzez wprowadzenie
terenéw zabudowanych na terenach dotychczas otwartych.

Ustalenia projektu planu nie wptyng na funkcjonowanie projektowanego
specjalnego obszaru ochrony siedlisk ,Wistok Srodkowy z Doptywami”, ktéry planuje
sie wigczy¢ do sieci obszardéw Natura 2000. Obszar ten pofozony jest w terenach
potudniowych miasta, w znacznej odlegtosci od granic terenu dla ktérego opracowano
projekt planu. Nie prognozuje sie réwniez zadnego wptywu na inne obiekty i obszary
objete formami ochrony przyrody.

- Caly teren objety projektem planu potozony jest w granicach Gtownego Zbiornika
Waéd Podziemnych Nr 425 — Debica — Stalowa Wola — Rzeszéw’. W zwigzku z tym
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zagospodarowanie tego terenu wymaga zapewnienia ochrony $rodowiska wodno —
gruntowego przed zanieczyszczeniem. Przyjete rozwigzania dotyczgce sposobu

odprowadzenia $ciekéw bytowych i przemystowych majg na celu zapewnienie ochrony
$rodowiska wodno - gruntowego.

- W granicach projektu planu brak jest terenéw lesnych oraz terenéw rolnych,
objetych ochrong na podstawie ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw
rolnych i leénych.

art. 1ust 2 pkt 4
- Ustalenia projektu planu uwzgledniaja wymagania ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspofczesnej.

Na terenie objetym projektem planu oraz w jego bezposrednim sasiedztwie nie
wystepujg dobra kultury wspdiczesnej, nie wystepujg obiekty i obszary wpisane do
rejestru zabytkdw badz ewidencji zabytkow.

art. 1ust 2pkt5
- Nie przewiduje sie negatywnych skutkdéw realizacji ustalen projektu planu na
zdrowie ludzi. Bezposredni charakter bedg mie¢ uciagzliwosci akustyczne zwigzane
z realizacjg zabudowy w terenach wskazanych dla funkcji ustugowej i przemystowe;.
Realizacja publicznej drogi GP, potozonej poza granica opracowania planistycznego,
ktéra bedzie drogg o znacznym ruchu pojazdéw, a wiec zrodiem ponadnormatywnego
hatasu pogorszy warunki klimatu akustycznego. Na znacznym jej odcinku
w bezposrednim jej sasiedztwie zostaty zlokalizowane tereny zabudowy ustugowej,
ktore beda peic funkcje swoistego ekranu ograniczajacego wielko$é hatasu.

Projekt planu zakazuje na tym terenie lokalizacji przedsiewzie¢ zaliczonych do
mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na sSrodowisko. Dla zachowania
odpowiednich standarddéw zycia mieszkancow w tym terenie, projekt planu nakazuje
zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowej, poprzez jej rozbudowe.
Konieczna bedzie roéwniez rozbudowa sieci elektroenergetycznej oraz kanalizacji
sanitarnej i deszczowe;.

W granicach projektu planu nie wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig (wg mapy zagrozenia powodziowego, opracowanej przez Krajowy Zarzad
Gospodarki Wodnej, a udostepnionej przez RZGW w Krakowie) ani obszary osuwania
sie mas ziemnych, co mogtoby mie¢ wptyw na bezpieczenstwo ludzi i mienia.

art. 1 ust. 2 pkt 5
- W projekcie planu wzieto pod uwage potrzeby oséb niepetnosprawnych.
Stosownie do wymogdéw ustawy, ustalenia dotyczace miejsc parkingowych
zawierajg przepisy dotyczgce koniecznosci zapewnienia miejsc przeznaczonych do
parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, stosownie do przepiséw
ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych.
art. 1 ust. 2 pkt 6
- W projekcie planu uwzgledniono walory ekonomiczne przestrzeni. Intensywnos¢
zabudowy jest niska, co wynika ze specyfiki terenu - uwarunkowan fizjograficznych
i charakteru istniejgcego zagospodarowania. W celu poprawy waloréw ekonomicznych
przestrzeni przeznacza sie tereny pod zabudowe ustugowg i przemystows,
zlokalizowanag wzdtuz drogi gtdéwnej ruchu przyspieszonego.
art. 1 ust. 2 pkt 8
- W projekcie planu uwzgledniono potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,
co potwierdzity pozytywne uzgodnienia z organami bezpieczehstwa panstwa i ochrony
granic - Agencjg Bezpieczenstwa Wewnetrznego, Wojewddzkim Sztabem Wojskowym
i Bieszczadzkim Oddziatem Strazy Granicznej.
art. 1 ust. 2 pkt 9
- W projekcie planu uwzgledniono potrzeby interesu publicznego, rozumianego jako
uogdlniony cel dazen idziatan, uwzgledniajacych zobiektywizowane potrzeby ogdtu
spoteczenstwa lub lokalnych spotecznosci, zwigzanych z zagospodarowaniem
przestrzennym.
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Ustalone przeznaczenie terendw i sposdb ich zagospodarowania zapewnia
odpowiednig lo$¢ terendw pod obiekty uzytecznosci publicznej, zielen ogdinodostepng
i komunikacje.

art. 1ust 4 pkt 4
- Zasadnos¢ przeznaczenia terendw objetych projektem planu pod zabudowe wynika
z dokumentu Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Rzeszowa, w ktérym juz w 2000 r. okreslono je jako korzystne do zabudowy.
Zasadno$¢ opracowania planu miejscowego analizowana byta, stosownie do wymogow
art. 14 ustawy, przed podjeciem uchwaty o przystapieniu do jego sporzadzenia. Zaréwno
z powyzszych dokumentdéw jak | wystepujgcych uwarunkowan zagospodarowania
przestrzennego wynika koniecznos¢ uchwalenia planu miejscowego dia przedmiotowych
terendw osiedla StaromiesScie, co uzasadniono powyzej.

Tereny objete projektem planu od kilkudziesieciu lat przewidywane byly do
zabudowy, co wynika zich stosunkowo korzystnego potozenia wzdtuz projektowanej
drogi gldwnej ruchu przyspieszonego tzw. Drogi Pétnocne;j.

Uchwalenie planu miejscowego zabiokuje chaotyczng zabudowe terenu w oparciu

o indywidualne decyzje, umozliwiajac jego zagospodarowanie zgodnie z zasadami tadu
przestrzennego.

Informacja o zgodnos$ci z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1.

Rada Miasta Rzeszowa dnia 18 listopada 2014 r. podjeta uchwate
Nr LXXXII/1507/2014 w sprawie aktualnosci Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rzeszowa | miejscowych planoéw
zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcych na terenie miasta Rzeszowa
w latach 2010 — 2013.

We wnioskach koncowych ,Wynikéw analiz oceny aktualnosci studium i planow
miejscowych w latach 2010-2013” dia miasta Rzeszowa ,stwierdza sie koniecznos$c¢

i zasadno$¢ kontynuacji rozpoczetych opracowann zmian Studium | planéw
miejscowych.”

Zgodnie z , Zatozeniami Wieloletnich Programéw Sporzadzania _Plandw
Miejscowych”:

.przy ustaleniu obszarow do objecia miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego

Jako kryteria wyboru tych obszaréw przyjmuje sie, m. in.:

1) Przepisy prawa  nakfadajgce  obowigzek  sporzgadzania  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego.

2) Istniejgce tendencje do zagospodarowania poszczegdinych obszardw na okre$lone cele,
wynikajgce z analizy wydanych decyzji administracyjnych ( wz i pozwoler).

3) Przygotowania planistycznego terendw:

- jako oferty pod inwestycje zwigzane z dziatalnoscig gospodarczg,

- pod osiedla budownictwa mieszkaniowego,

- pod inwestycje celu publicznego,

- dlaobszaréw szczegdinego zagrozenia powodzig,

- dla obszarbw przestrzeni publicznej,

- obszardw na ktérych nastgpito zniszczenie lub uszkodzenie obiektéw budowlanych w wyniku
osuniecia ziemi,

- dla obszaréw posiadafgcych wartosci kulturowe i srodowiskowe wymagajacych ochrony.

4) Potrzebe ustalenia zasad zabudowy i zagospodarowania terendw dla zapewnienia fadu
przestrzennego na obszarach o skomplikowanej strukturze wiasnosci i braku prawidfowej
dostepnosci komunikacyjney.

5) Mozliwosci finansowe budzetu gminy na cele zwigzane ze skutkami prawnymi i finansowymi
uchwalenia planu. ,

Projekt planu spetnia warunki pkt 2 i 4, co wynika z niniejszego uzasadnienia.



Whptyw uchwalenia planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

W celu oceny prawidiowos$ci rozwigzan przestrzennych przyjetych w projekcie
planu, stosownie do wymogow przepisébw ustawy, opracowano Prognoze skutkdw
finansowych uchwalenia planu. Z powyzszej prognozy wynika, ze obcigzeniem
gminnego budzetu bedg nakiady inwestycyjne na uzbrojenie terendw, budowe drog,
oraz parkingu z petla autobusowa, ktére wystapia w pierwszych latach po uchwaleniu
planu. Natomiast korzysci finansowe pojawig sie w pdzniejszych okresach. Gmina
uzyska state dochody ztytutu podatku od nieruchomosci: od gruntéw, budynkow
i budowli zwigzanych z dziatalno$cig gospodarcza. Podatki te wzrastac beda w miare
realizowania planowanych inwestycji.



Zatgcznik nr 2

do uchwaty nr XXVI1/586/2016
Rady Miasta Rzeszowa
z dnia 14 czerwca 2016 r.

Rozstrzygniecie

0 sposobie realizacji zapisanych w Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego
Nr 101/9/2005 - | ,Staromiescie-Brzeznik-Zachéd” w Rzeszowie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

1. Finansowanie zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wiasnych gminy bedzie odbywac sie ze $rodkdw witasnych gminy.

2. Zrédtami finansowania inwestycji i zadan, o ktérych mowa w ust. 1 bedg réwniez
w zaleznosci od potrzeb:

a) srodki Unii Europeijskiej,

b) kredyt bankowy,

c) emisja obligacji komunalnych,

d) $rodki prywatne.

3. Nakitady ponoszone na realizacje ww. inwestycji beda odpowiednio zagwarantowane
w wieloletnim planie inwestycyjnym oraz w budzecie miasta, z uwzglednieniem
wykorzystania ewentualnych srodkéw pozabudzetowych.
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