PROJEKT
Uchwata Nr ....... [ooiiin, /2025

Rady Miasta Rzeszowa

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 360/11/2024 przy ul. Pogwizdowskiej w Rzeszowie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2025 r. poz. 1153) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.),

Rada Miasta Rzeszowa
uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogblne

§ 1. 1. Uwzgledniajagc, art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy o zmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U z 2023 r. poz. 1688),
w zakresie zgodnos$ci ze Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Rzeszowa, uchwalonego uchwata Nr LXXXV/1890/2023 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 26 wrzesnia
2023 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nr 360/11/2024 przy
ul. Pogwizdowskiej w Rzeszowie, zwany dalej planem miejscowym.

2. Plan miejscowy obejmuje obszar o powierzchni okoto 0,74 ha potozony na osiedlu
Pogwizdow Nowy, przy ul. Pogwizdowskiej iul. Walentego Wojcika, w granicach oznaczonych
w czeSci graficznej planu miejscowego.

§ 2. Zatacznikami do niniejszej uchwaly sa:

1)  zalacznik nr 1 — cze$¢ graficzna planu miejscowego wykonana na mapie w skali 1:1000,
stanowigca integralna czes¢ uchwaty, obowiazujaca w zakresie okreslonym legenda;

2)  zalgcznik nr 2 —rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich

finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

3) zatacznik nr 3 — dane przestrzenne.

§ 3. 1. W granicach obszaru obj¢tego planem miejscowym wyznacza si¢ linig rozgraniczajaca
tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, dla ktorych ustala si¢ klase
przeznaczenia terenu oznaczong w czesci graficznej planu miejscowego symbolem UE — teren ushug
edukacji;

2. Wyznaczone linig rozgraniczajacg tereny numeruje si¢ kolejno.



3. Linia rozgraniczajagca tereny o 16znym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania jest $cisle okre$lona i obowigzuje zgodnie z przebiegiem oznaczonym w czgSci
graficznej planu miejscowego.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

§ 4. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

symbolu terenu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie terenu w czeSci graficznej planu
miejscowego;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong w czesci graficznej
planu miejscowego linig, poza ktora zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw i budowli spetniajacych
funkcje uzytkowe budynkow, przy czym zakaz:

a) nie dotyczy czeséci podziemnych, znajdujacych sie catkowicie ponizej poziomu otaczajacego
terenu,

b) dotyczy czesci nadziemnych, znajdujacych sie powyzej poziomu otaczajacego terenu,
w szczegolnosci: $cian, okapow, gzymsow, balkonow, daszkow nad wejsciem, galerii,
tarasow, schodéw zewnetrznych, ramp, pochylni itp.,

¢) moze by¢ uzupeliany i modyfikowany w przepisach szczegoétowych;
ustugach podstawowych — nalezy przez to rozumie¢ ushugi, $wiadczone mieszkancom na
poziomie osiedlowym;

przeznaczeniu uzupetniajagcym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktoére moze, ale nie
musi wystepowac na terenie;

powierzchni uzytkowej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ uzytkowa okreslona zgodnie
z zasadami zawartymi w Polskiej Normie PN-ISO 9836 - , Wlasciwosci uzytkowe
w budownictwie. Okreslanie i obliczanie wskaznikow powierzchniowych i kubaturowych.”,
z uwzglednieniem przepisow Prawa Budowalnego w tym zakresie;

biekitno-zielonej infrastrukturze — nalezy przez to rozumie¢ infrastrukture zwigzang z woda
w naturalnym lub sztucznym otoczeniu zieleni, a takze rozwigzania sprzyjajace retencji
krajobrazowej wody, w szczegolnosci: ogrody deszczowe, niecki retencyjne.

2. Przywotane w planie nazwy ulic sa nazwami obowiazujacymi w dniu wejscia w zycie niniejszej

uchwaty.

§ 5.1. Tereny objete planem miejscowym potozone sa w zasiggu powierzchni ograniczajacych

przeszkody (OLS) dla Lotniska Rzeszéw—Jasionka (EPRZ), w granicach ktorych zakazuje sig:

1)

2)

lokalizacji obiektéw naturalnych i sztucznych, w tym obiektow budowlanych, o wysokosci
wiekszej niz maksymalne wysokos$ci okreslone przez te powierzchnie;

budowy lub rozbudowy obiektow budowlanych sprzyjajacych wystepowaniu zwierzat
stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkow powietrznych.

2. Przy obliczaniu wysokosci obiektow, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1, uwzglednia si¢ takze

umieszczone na nich kominy, reklamy, anteny oraz inne urzadzenia, a w przypadku drog lub linii

kolejowych rowniez ich skrajnie.

3. Tereny objete planem miejscowym znajdujg si¢ w zasiggu powierzchni ograniczajacych

zabudowe (BRA) od lotniczych urzadzen naziemnych (LUN).



4. Tereny, objete planem miejscowym, o ktorych mowa w ust. 1 oraz 3 nalezy zagospodarowac
zgodnie z przepisami niniejszej uchwaty oraz przepisami odregbnymi w zakresie lotnictwa.

§ 6.1. Tereny objete planem miejscowym potozone sa w granicach Gléwnego Zbiornika Wod
Podziemnych Nr 425 Debica — Stalowa Wola — Rzeszow.

2. Tereny, objete planem miejscowym, o ktorych mowa w ust. 1 nalezy zagospodarowa¢ zgodnie
Z przepisami niniejszej uchwaty.

§ 7. Na terenach objetych planem miejscowym zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, w rozumieniu przepisow dotyczacych ochrony
srodowiska.

§ 8.1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej na
obszarze objetym planem miejscowym:

1)  ustala si¢ mozliwo$¢ budowy: sieci, przylaczy oraz innych obiektéw i urzadzen infrastruktury
technicznej zwigzanych z przeznaczeniem terenu,

2)  ustala si¢ mozliwos¢ budowy: sieci, przylaczy i zwigzanych z ich funkcjonowaniem urzadzen
infrastruktury technicznej, ktore nie sa zwigzane z przeznaczeniem terenu, z wylgczeniem
gazociaggoéw wysokiego cisnienia, pod warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwosci
zagospodarowania terenu zgodnie z jego przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania
okreslonymi w planie miejscowym;

3)  przy zagospodarowaniu terenu nakazuje si¢ uwzgledni¢ istniejace sieci, przytacza oraz inne
obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, poprzez zachowanie wymaganych przepisami
odlegtosci od nich;

4)  ustala si¢ mozliwo$¢ przebudowy, rozbudowy, zmiany trasy lub lokalizacji oraz rozbiorki
istniejgcych sieci, przylaczy oraz innych obiektow i1 urzadzen infrastruktury technicznej,
w dostosowaniu do planowanego zagospodarowania terenu,

5)  budowa i rozbudowa sieci wodociggowej — wodociagi o Srednicach nie mniejszych 90 mm;
6)  budowa i rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej:

a) kanaly sanitarne grawitacyjne o $rednicach nie mniejszych niz 200 mm,

b) kanaty sanitarne tloczne o §rednicy nie mniejszej niz 90 mm;

7)  budowa i rozbudowa sieci kanalizacji deszczowej — kanaly deszczowe o $rednicach nie
mniejszych niz 200 mm;

8)  budowa i rozbudowa sieci gazowej — gazociagi o Srednicach nie mniejszych niz 32 mm;

9)  budowa i rozbudowa sieci elektroenergetycznej — stacje transformatorowe SN/nN oraz kablowe
linie $redniego i niskiego napigcia.

2. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
1)  zaopatrzenie w wodg — z sieci wodociggowej;

2)  zaopatrzenie w wod¢ do celow przeciwpozarowych — z sieci wodociggowej, ze zbiornikow
przeciwpozarowych lub  innych  zbiornikéw  spelniajacych ~ wymagania  ochrony
przeciwpozarowej, zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami;



3)
4)

5)

6)
7)

8)

1)
2)

1)

2)

odprowadzenie $ciekéw bytowych — do sieci kanalizacji sanitarnej;

odprowadzenie $ciekow przemystowych pochodzacych z prowadzonej dziatalnosci gospodarczej
— poprzez urzadzenia podczyszczajace do kanalizacji sanitarnej, zgodnie z obowigzujacymi
w tym zakresie przepisami;

gospodarowanie wodami opadowymi i roztopowymi — retencja w miejscu wystepowania
z wykorzystaniem rozwigzan z zakresy blekitno-zielonej infrastruktury, przy czym dopuszcza si¢
odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowe;j;

zaopatrzenie w gaz ziemny — z sieci gazowej sredniego ci$nienia;

zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z indywidualnych niskoemisyjnych lub zeroemisyjnych Zrodet
ciepla z wykorzystaniem gazu, odnawialnych zrédet energii lub energii elektrycznej;
zaopatrzenie w energie elektryczna:

a) z sieci elektroenergetyczne;j,

b) z instalacji odnawialnych zrddet energii.

§ 9. Gospodarowanie odpadami:
komunalnymi — zgodnie z zasadami obowigzujacymi w miescie;

pochodzacymi z prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej — zgodnie z obowigzujagcymi w tym
zakresie przepisami, odpowiednio do rodzaju prowadzonej dziatalnosci.

§ 10. Zasady modernizacji, budowy i rozbudowy systemu komunikacji :

powigzanie obszaru objetego planem miejscowym z ukladem zewnetrznym tworza drogi
publiczne:

a) ul. Pogwizdowska — droga gminna klasy dojazdowej oraz

b) ul. Walentego Wojcika — droga gminna klasy dojazdowe;;

W granicach obszaru planu miejscowego dopuszcza si¢ mozliwo$¢ poszerzenia pasa drogowego
ul. Walentego Wojcika poprzez okreslenie dla terenow 1UE oraz 2UE klasy przeznaczenia
uzupetniajacego.

§ 11. Na obszarze objetym planem miejscowym ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do

parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa

wedtug ponizszej tabeli:

Przeznaczenie terenu/rodzaj

Minimalna
- ' . Podstawa wskaznika Minimalna liczba -miejsc do liczba. miejsc
obiektu/rodzaj ushugi parkowania postojowych

dla rowerow

przedszkole, na kazdych 10 min. 3,0 min. 2,0
ushugi edukacji zatrudnionych** +3 kiss&ride

szkota .

min. 20*
podstawowa
. k ] . 1. k. . . ] 2

gs%ugl u 'tury biblioteki i domy nfz kazde. QO m . min. 3.0 min. 3.0
i rozrywki kultury powierzchni uzytkowej

UWAGI:

1.

* Podstawg wskaznika miejsc postojowych dla rowerdw jest ,,100 osob moggcych jednoczesnie przebywaé w budynku”.




** Jlekro¢ w tabeli jest mowa o 10 zatrudnionych — nalezy przez to rozumie¢ 10 zatrudnionych na najliczniejszej zmianie.
+kiss&ride — nalezy przez to rozumie¢ wymog wyznaczenia dodatkowych miejsc stuzacych do krotkiego postoju, w ilosci
okreslonej w tabeli, niezaleznej od podstawy wskaznika.

Wymagana liczba miejsc do parkowania to liczba obliczona wg podanych wyzej wskaznikow i zaokraglona w gore do
najblizszej liczby catkowite;.

Wskazniki nalezy stosowac proporcjonalnie, np. jezeli minimalny wskaznik dla danego rodzaju obiektu wynosi 4 miejsca
na 100 m?, a obiekt ma powierzchni¢ uzytkowg wynoszgca 25 m?, to minimalna liczba miejsc do parkowania wyniesie
1,0.

W wymaganej na podstawie tabeli liczbie miejsc do parkowania nalezy przewidzie¢ miejsca przeznaczone do parkowania
pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa, o ktorej mowa w art. 8 ustawy z dnia 20 czerwca 1997 r. Prawo o ruchu
drogowym, wyznaczone wg przepisoOw ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych.

§ 12.Ustala sie stawke procentowa stanowigca podstawe do okreslenia jednorazowej oplaty

z tytulu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu miejscowego w wysokosci
30%.

Rozdziat 2.
Przepisy szczegotowe

§ 13.1.Przeznaczenie terenu oznaczonego w czesci graficznej planu miejscowego symbolem 1UE

— teren uslug edukacji, przy czym ustala si¢ jako przeznaczenie uzupehniajace teren drogi dojazdowe;.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, o ktérym mowa

w ust.1:

1)  nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z czg$cig graficzng planu miejscowego;

2)  dopuszcza si¢ sytuowanie budynku w odleglosci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy dziatki
budowlanej pokrywajacej si¢ z linig rozgraniczajaca teren 1UE z terenem 2UE lub bezposrednio
przy tej granicy;

3)  nadziemna intensywno$¢ zabudowy — nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 1,5;

4)  udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 25%, przy czym ograniczenie to nie
dotyczy dziatki wydzielonej pod przeznaczenie uzupehiajace, o ktorym mowa w ust.1 oraz
w pkt 10;

5)  udzial powierzchni zabudowy — nie wigkszy niz 60%;

6)  wysokos¢ zabudowy — nie wigksza niz 15,0 m;

7)  gabaryty obiektow — ilo§¢ kondygnacji nadziemnych nie wigksza niz 4;

8)  charakter ustug — ustugi podstawowe;

9)  rodzaj inwestycji — inwestycje celu publicznego - szkola podstawowa, przedszkole, droga
dojazdowa;

10) zasady lokalizacji przeznaczenia uzupeklniajacego, o ktéorym mowa w ust.l — poszerzenie
ul. Walentego Wojcika;

11) nakazuje si¢ zastosowanie rozwigzan technicznych zapewniajacych warunki do poruszania si¢

osobom ze szczegolnymi potrzebami.

3. Zasady scalen i podzialu nieruchomosci terenu, o ktéorym mowa w ust.l — teren do

zagospodarowania jako jedna dzialka budowlana, przy czym:




1)

2)

1)

2)

3)

4)
5)

ograniczenie nie dotyczy wydzielenia dziatki pod przeznaczenie uzupehiajace, o ktorym mowa
w ust. 1 oraz w ust. 2 pkt 10;

dopuszcza si¢ wspolne zagospodarowanie terenu 1UE z terenem 2UE lub dziatkag budowlang
wydzielong na terenie 2UE — jako jednej dziatki budowlane;.

4. Zasady obslugi komunikacyjnej terenu, o ktérym mowa w ust.1:

dostepnos$¢ komunikacyjna do drogi publicznej — z ul. Pogwizdowskiej lub ul. Walentego
Wojcika;

liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow

zaopatrzonych w karte parkingowa — zgodnie z §11 niniejszej uchwaty;

sposob realizacji miejsc do parkowania — na poziomie terenu, w garazu lub w garazu
podziemnym;

dopuszcza sig¢ realizacj¢ miejsc do parkowania, o ktorych mowa w pkt 2 oraz 3, na terenie 2UE;

liczba miejsc postojowych dla rowerow — zgodnie z §11 niniejszej uchwaty.

§ 14.1.Przeznaczenie terenu oznaczonego w czesci graficznej planu miejscowego symbolem 2UE

— teren uslug edukacji, przy czym ustala si¢ jako przeznaczenie uzupetniajace:

1)
2)

ust.1:
1)
2)

3)

4)
5)
6)
7)
8)

9)

10)

teren ustug kultury i rozrywki;
teren drogi dojazdowe;.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w

nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z cze$cia graficzng planu miejscowego;
nadziemna intensywno$¢ zabudowy — nie mniejsza niz 0,01 1 nie wigksza niz 1,0;

udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 30%, przy czym ograniczenie to nie
dotyczy dziatki wydzielonej pod przeznaczenie uzupehiajace, o ktorym mowa w ust.l oraz
w pkt 9 lit. b;

udziat powierzchni zabudowy — nie wigkszy niz 60%;

wysokos¢ zabudowy — nie wigksza niz 15,0 m;

gabaryty obiektow — ilo$¢ kondygnacji nadziemnych nie wigksza niz 3;
charakter ustug — ustugi podstawowe;

rodzaj inwestycji — inwestycje celu publicznego - szkota podstawowa, przedszkole, dom kultury,
biblioteka, droga dojazdowa;

zasady lokalizacji przeznaczenia uzupetniajacego, o ktorym mowa w ust.1:

a) teren ustug kultury i rozrywki — dom kultury lub biblioteka — na powierzchni nie wigkszej niz
40% powierzchni terenu,

b) teren drogi dojazdowej — poszerzenie ul. Walentego Wojcika Iub plac do zawracania
samochodow;

nakazuje si¢ zastosowanie rozwigzan technicznych zapewniajacych warunki do poruszania si¢
osobom ze szczegolnymi potrzebami.

3. Zasady scalen i podziatu nieruchomosci terenu, o ktérym mowa w ust.1:

6



1)
2)
3)

4)

1)

2)

3)

4)

powierzchnia dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 0,20 ha;
szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 30 m;

polozenie granic dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego ul. Walentego Wojcika—
90°(£5°) lub zgodnie z kierunkiem istniejacych podziatow geodezyjnych;

ustalenia pkt 1-3 nie dotycza wydzielenia dziatki pod przeznaczenie uzupetniajace, o ktorym
mowa w ust. 1 pkt 2 oraz w ust. 2 pkt 9 lit. b, tj. pod poszerzenie ul. Walentego Wdjcika.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu, o ktérym mowa w ust.1:

dostepnos$¢ komunikacyjna do drogi publicznej — z ul. Pogwizdowskiej lub ul. Walentego
Wojcika;

liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow

zaopatrzonych w kartg parkingowa — zgodnie z § 11 niniejszej uchwaty;

sposob realizacji miejsc do parkowania — na poziomie terenu, w garazu lub w garazu
podziemnym;

liczba miejsc postojowych dla roweréw — zgodnie z § 11 niniejszej uchwaty.

Rozdziat 4.

Przepisy koncowe

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy
Rady Miasta Rzeszowa

Waldemar Szumny



