UZASADNIENIE
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 355/6/2024
,OZE 1” w Rzeszowie

(sporzgdzone na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1130, z pézn. zm.)

Do projektéw plandéw miejscowych sporzadzanych lub zmienianych na podstawie uchwaly
0 przystapieniu do sporzadzania lub zmiany planu miejscowego podjetej po 24 grudnia 2021 r. stosuje
sie przepisy Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r.
w_sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz.U. 2021 poz. 2404).

= Informacja dotyczaca uwzglednienia polityki przestrzennej gminy okre$lonej W strategii rozwoju
gminy lub strategii rozwoju ponadlokalnego

Zgodnie z art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. 2023 poz. 1688)
przez strategi¢ rozwoju gminy lub strategi¢ rozwoju ponadlokalnego nalezy rozumie¢ studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Zgodnie z art. 67 ust. 3 pkt 2 ww. ustawy, sporzadzanie planu miejscowego pod instalacje
odnawialnych zroédet energii, w zgodno$ci z zapisami obowigzujacego studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, nie jest wymagane.

W pozostatym zakresie, nie zostaja naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa (uchwata Nr LXXXV/1890/2023 Rady
Miasta Rzeszowa z dnia 26 wrzesnia 2023 r.

= Informacja dotyczaca procedury planistycznej, w tym sposobu realizacji wymogow wynikajacych
art. 1 ust. 2 pkt 11 i 12 oraz art. 1 ust. 3 ustawy.

art. 1 ust. 2 pkt 11 12
Zagadnienia, o ktorych mowa wart. 1 ust. 2 pkt 11 i 12 ustawy, dotyczace udziatu
spoteczenstwa i zachowania jawnosci procedur, uwzgledniono przy sporzadzaniu projektu planu
miejscowego W zakresie wynikajacym z przepisow rozdziatu la ,Partycypacja spoteczna”
w zwiazku z art. 17 ustawy, okreslajacych procedure planistyczng oraz w zakresie wynikajacym
Z przepiséw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na $rodowisko, dotyczacych sposobu przeprowadzania strategicznej oceny oddzialywania
na srodowisko. Zapewniono udziat spoteczenstwa w pracach nad projektem planu miejscowego,
w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej, z zachowaniem jawnosci i przejrzystosci
procedur planistycznych.
Uchwata nr XCII1/2076/2024 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 27 lutego 2024 r.
W sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 355/6/2024,,0ZE 1” w Rzeszowie obejmuje obszar o pow. 1,65 ha na osiedlu Staromiescie,
przy skrzyzowaniu ul. Zbigniewa Gorala i ul. Lubelskiej. Dnia 8 kwietnia 2024 r., Prezydent
Miasta Rzeszowa, zgodnie z art. 8h. 1 ustawy oglosit o przystgpieniu do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 355/6/2024 , OZE 1” w Rzeszowie,
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okreslajac sposoby i miejsce sktadania wnioskow do projektu planu miejscowego oraz termin
ich sktadania. W wyznaczonym terminie osoby fizyczne i prawne, nie zlozyly wnioskow.
Natomiast wszystkie wnioski od instytucji i organow zostaty przeanalizowane i wzigte pod uwage
w trakcie sporzadzania projektu.

Dnia 18 lipca 2024 r. projekt planu miejscowego zaprezentowano na posiedzeniu Miejskiej
Komisji Urbanistycznej. Uchwata z dnia 8 sierpnia 2024 r. Komisja negatywnie zaopiniowata
projekt, zglaszajac uwage dotyczaca utrzymania polaczenia pomiedzy terenami zieleni
urzadzonej wzdhuz doliny rzeki Wislok i osiedla Staromiescie Ogrody. Zarekomendowata
réwnocze$nie 0 powstrzymanie zmian uksztalttowania terenu obj¢tego planem miejscowym.

Opini¢ uznano za zasadng, projekt ulegt zmianie. Zlikwidowano teren komunikacji
wewnetrznej, wzdluz ul. Zbigniewa Gorala. Natomiast wzdluz potudniowej granicy obszaru
objetego planem liniami podziatu wewngtrznego wyznaczono pas pod terenu zieleni urzadzone;j
niskiej, w ktorym dopuszczono komunikacje pieszo-rowerowa.

Zmiana uksztaltowania terenu objetego projektem odbywa si¢ niezaleznie od jego ustalen
jak 1 obowigzujgcego prawa miejscowego, tj. miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nr 324/5/2021 - | ,Dolina Wistoka” w Rzeszowie (uchwalonego uchwata
nr LXXVIII/1725/2023 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 25 kwietnia 2023 r.). Inwestor uzyskat
wszystkie niezbedne zgody oraz decyzje z tym zwigzane, w tym ponidst koszty opracowan
dodatkowych, niezbgdnych do ich uzyskania. Reasumujac, wprowadzenie do uchwatly zakazu
zmiany uksztaltowania terenu lub nakazu powrotu do uksztaltowania terenu istniejacego przed
przystapieniem do sporzadzenia niniejszego planu miejscowego, nie byloby poprawne jak
i zasadne, w tym ze wzgledéw ekonomicznych.

Do ww. projektu sporzadzona zostala prognoza oddziatywania ustalen projektu planu
miejscowego na srodowisko. Zakres tej prognozy uzgodniono z Regionalnym Dyrektorem
Ochrony Srodowiska w Rzeszowie i Pafstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym
w Rzeszowie. Przy opracowaniu prognozy uwzgledniono m.in. informacje zawarte
w przygotowanym na potrzeby projektu planu miejscowego opracowaniu ekofizjograficznym.

Dnia 19 wrzesnia 2024 r. projekt planu w nowym ksztatcie zaprezentowano na posiedzeniu
Miejskiej Komisji Urbanistycznej, tym razem uzyskat on pozytywna opini¢. Réwniez do tego
projektu sporzadzona zostala prognoza oddzialtywania ustalen projektu planu miejscowego
na §rodowisko.

Projekt przekazano go do dalszych uzgodnien i opiniowania od dnia 24 wrze$nia 2024 r.

Po uzyskaniu wszystkich niezbgdnych pozytywnych opinii i uzgodnien Prezydent Miasta
Rzeszowa oglosil o rozpoczeciu konsultacji spotecznych, informujac jednoczesnie o sposobach,
miejscu i terminach prowadzenia konsultacji spotecznych.

Ogtoszenie Prezydenta Miasta Rzeszowa o rozpoczgciu konsultacji spotecznych
dotyczacych projektu miejscowego planu nr 355/6/2024 [...] wraz z prognoza oddziatywania
na Srodowisko ukazato si¢ w dniu 25 listopada 2024 r. :

— W miejscowej prasie ,,Super Nowos$ci”;

— na tablicach ogloszen w Urzedzie Miasta Rzeszowa:

— Urzad Miasta Rzeszowa Wydzial Organizacyjno-Administracyjny Rynek 12, Rzeszow,

— Urzad Miasta Rzeszowa Wydzial Architektury,

— Urzad Miasta Rzeszowa Wydziat Klimatu i Srodowiska,

— na tablicy ogtoszen w Biurze Rady Miasta Rzeszowa, ul. Boznicza 2, Rzeszow;

— na tablicy ogloszen w Biurze Rozwoju Miasta Rzeszowa, ul. ks. Jozefa Jatowego 23a,

Rzeszow;

— na stronie internetowej Urzedu Miasta Rzeszowa, pod adresem: https://www.erzeszow.pl/;
— w Biuletynie Informacji Publicznej Miasta Rzeszowa, pod adresem: https://bip.erzeszow.pl;



— na stronie internetowej Biura Rozwoju Miasta Rzeszowa pod adresem
https://brmr.erzeszow.pl/;
— na platformie konsultacji dokumentow planistycznych Rzeszowskiego Obszaru

Funkcjonalnego pod adresem: https://sip.rof.org.pl/partycypacja/rof_info.

Ww. ogloszenie przekazano Przewodniczacemu Rady Osiedla Staromiescie w celu
umieszczenia w miejscu ogdélnodostegpnym w rejonie osiedla, celem powiadomienia jak
najliczniejszej rzeszy zainteresowanych.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza oddzia-
tywania na $rodowisko zostat udostepniony w dniach od 26.11.2024 r. do 23.12.2024 r.:

w siedzibie Biura Rozwoju Miasta Rzeszowa, ul. ks. Jozefa Jatowego 23a, w sali
konferencyjnej na II pigtrze w budynku, w godzinach pracy Biura, tj. od 7.30 do 15.30,
— na stronie internetowej Urzedu Miasta Rzeszowa w Biuletynie Informacji Publicznej
pod adresem: https://bip.erzeszow.pl,
— na stronie internetowej Biura Rozwoju Miasta Rzeszowa pod adresem: brmr.erzeszow.pl,
— na platformie konsultacji dokumentow planistycznych Rzeszowskiego Obszaru

Funkcjonalnego pod adresem https://sip.rof.org.pl/partycypacja/rzeszow.

W czasie trwania konsultacji spotecznych dotyczacych ww. projektu planu miejscowego,
w siedzibie Biura Rozwoju Miasta Rzeszowa, przy ul. ks. Jozefa Jatowego 23a, 35-010 Rzeszow,
mozna byto zapozna¢ si¢ z dokumentacja.

Sposob, miejsce i terminy prowadzenia konsultacji spotecznych ustalono w sposob
zapewniajacy udziat mozliwie szerokiego grona interesariuszy, organizujac konsultacje spoteczne
w nastepujacych formach:

— zbieranie uwag do projektu planu miejscowego i prognozy oddzialywania na srodowisko

w terminie od 26.11.2024 r. do 23.12.2024 r.;

— spotkanie otwarte, poprzedzone prezentacja projektu planu miejscowego, ktore odbylo sig

w dniu 10.12.2024 r. o godz. 17.00, stacjonarnie w sali konferencyjnej na parterze

w budynku Biura;

— dyzury projektanta, ktére zorganizowane =zostaly w sali konferencyjnej na parterze

w budynku Biura - dyzur stacjonarny i w formie telefonicznej pod numerem 17 748 49 23:

= w dniu 02.12.2024 r. w godz. od 16.00 do 18.00,

= w dniu 04.12.2024 r. w godz. od 17.00 do 19.00.

Zaroéwno spotkanie otwarte jak i dyzury projektanta zostaly zorganizowane po godzinach
pracy Biura Rozwoju Miasta Rzeszowa, w miejscu przystosowanym do potrzeb o0séb
ze szczegblnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

W dniach od 26.11.2024 r. do 23.12.2024 r. w godzinach pracy Biura, tj. od 7.30 do 15.30
(stacjonarnie), jak rowniez w czasie dyzuréw projektanta zorganizowanych po godzinach pracy
Biura, nie zglosita si¢ zadna osoba zainteresowana.

Na spotkaniu otwartym, ktore odbyto si¢ dnia 10.12.2024 r. o godz. 17.00 zaprezentowano
projekt planu miejscowego. W spotkaniu braty udziat dwie zainteresowane osoby.

Raport podsumowujacy przebieg konsultacji spotecznych, zawierajacy wykaz zgloszonych
uwag wraz z propozycja ich rozpatrzenia (brak uwag) oraz protokoty z czynnosSci
przeprowadzonych w ramach konsultacji, zostal zamieszczony w Biuletynie Informacji
Publicznej Miasta Rzeszowa.

Do projektu planu miejscowego oraz prognozy, w wyznaczonym terminie, nie wplyngty
uwagi. W zwigzku z zakonczeniem procedury tworzenia projektu planu miejscowego, uchwate
uzupetniono o zapisy dotyczace stwierdzenia, ze ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa (uchwata Nr LXXXV/1890/2023 Rady
Miasta Rzeszowa z dnia 26 wrzeénia 2023 r.), z zastrzezeniem art. 67 ust. 3 pkt 2 lit a ustawy
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z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw i przekazano go Radzie Miasta Rzeszowa celem uchwalenia.

art. L ust. 3

W trakcie procedowania projektu planu miejscowego zostaty zwazone interesy publiczne
i prywatne, o ktorych mowa w art. 1 ust. 3 ustawy. Na wstepnym etapie procesu planistycznego
Prezydent Miasta Rzeszowa wykonal analiz¢ zasadnoSci przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 355/6/2024 ,,OZE 1” w Rzeszowie.
W ww. analizie uwzgledniono istniejacy stan zagospodarowania terenu, jak i zidentyfikowano
mozliwosci zmian w zakresie jego zagospodarowania. Wzigto rowniez pod uwage
uwarunkowania ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne.

Teren objety opracowaniem o powierzchni okoto 1,65 ha znajduje si¢ na osiedlu
Staromiescie, przy skrzyzowaniu ul. Zbigniewa Gorala i ul. Lubelskiej. Ulica Lubelska stanowi
droge wojewddzka nr 878, wylotowa z miasta Rzeszowa m.in. w kierunku miedzynarodowego
portu lotniczego Rzeszow-Jasionka. Ulokowaly si¢ przy niej przedsiewzigcia o zasiegu
ponadregionalnym, firmy ustugowe i produkcyjno-ustugowe, w tym z grupy ,,Sanofi”, do ktorej
nalezy Zaktad Produkcji i Dystrybucji Lekow Sanofi Sp. z o. o., zlokalizowany po pdinocnej
stronie ul. Zbigniewa Gorala. Po poludniowej stronie tej ulicy znajduje si¢ rezerwa terenowa
pod dalszy rozwdj grupy ,,Sanofi”.

Na przedmiotowym terenie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
nr 324/5/2021 - 1 ,,Dolina Wistoka” w Rzeszowie, uchwalony uchwatg nr LXXVIII/1725/2023
Rady Miasta Rzeszowa z dnia 25 kwietnia 2023 r. i przeznacza go pod zielen urzadzong. Przyjecta
uchwata nr LXXXV/1890/2023 Rady Miasta Rzeszowa dnia 26 wrzesnia 2023 r. polityka
przestrzenna wyrazona w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Rzeszowa, dla ww. terenu réwniez wskazuje jako kierunek zagospodarowania
przestrzennego zielen urzadzong. Zmiana zagospodarowania terenu pod instalacje odnawialnych
zrodet energii, zgodnie z art. 14 ust. 6a znowelizowanej ustawy nastgpuje na podstawie planu
miejscowego, przy czym zgodnie z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U
z 2023 r. poz. 1688), nie jest wymagane jego sporzadzanie w zgodnoSci z zapisami
obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.
Przepisy te wynikaja m.in. z nowej strategii panstw cztonkowskich Unii Europejskiej, majacej
na celu przeciwdziatanie zmianom klimatu, m.in. poprzez osiagni¢cie neutralnosci klimatycznej
do 2050 r. Cel ten ma by¢ osiagnigty poprzez dywersyfikacj¢ zrodet pozyskiwania energii, w tym
w szczegoblnosci na odnawialne zrédha energii. Jest to proces modyfikacji gospodarek na bardziej
zrownowazone, czyli mniej zalezne od paliw kopalnych i bardziej efektywne energetycznie,
a w konsekwencji mniej szkodliwe z punktu widzenia klimatu, zdrowia publicznego i stanu
srodowiska naturalnego. Rozwoj technologii fotowoltaicznych oraz postep w zakresie
magazynowania energii sprawiaja, ze firmy coraz chetniej kieruja swoja uwage ku projektom
opartym na odnawialnych Zrodtach energii. Fotowoltaika w przedsigbiorstwach umozliwia
wysoka autokonsumpcje — czyli zuzywanie energii elektrycznej z niej pochodzacej na wiasne
potrzeby, co m.in. pozwala obnizy¢ koszty produkcji, jak i niesie ze sobg korzysci sSrodowiskowe.
Reasumujac, umozliwienie realizacji instalacji fotowoltaicznej wpisuje si¢ w szereg programow
krajowych (Krajowy plan na rzecz energii i klimatu na lata 2021-2030, Polityka Energetyczna
Polski do 2040 roku), wpisuje si¢ rowniez w polityke sektorowa Rzeszowa - ,$rodowisko
i odpornos¢ na zmiany klimatu”, wyrazong w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa. W ramach ustalonego w planie terenu
elektrowni stonecznej, bedzie mozna lokalizowa¢ instalacje odnawialnego Zrédia energii, 0 ktorej
mowa w art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zZroédtach energii,
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wytwarzajaca energie elektryczna z energii promieniowania stonecznego a takze potgczony z tym
zespotem magazyn energii elektryczne;j.

W tresci zlozonego wniosku o sporzadzenie nowego opracowania planistycznego,
Inwestorzy wyszli naprzeciw oczekiwaniom spotecznym w zakresie zachowania i dostepnosci
terenow zieleni urzadzonej, planujac ,,Sciezke edukacyjng OZE” wraz z punktem widokowym
na ,,Zielony Wistok”. W granicach planu miejscowego pierwotnie wydzielono i przeznaczono
tereny pod komunikacj¢ drogowa wewnetrzng, zgodnie z ww. intencja. Po niewielkiej korekcie
projektu planu miejscowego, wydzielenie przesunigto wzdtuz potudniowych granic obszaru planu
miejscowego. Jest to cze$¢ terenu, wydzielona liniami podzialu wewnetrznego,
do zagospodarowania pod komunikacje¢ piesza lub zielen urzadzona.

UwzgledniajaC przedstawiona powyzej analize¢ pod katem ekonomicznym i §rodowiskowym
stwierdzono, Zze zmiana przeznaczenia terenu pod ,,0ZE”, jest uzasadniona.

Podczas tworzenia projektu planu miejscowego rozwazano rowniez nad zasadnoscia
wyznaczania stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospo-
darowaniu i uzytkowaniu terenu. Obowiazek ten pierwotnie wynikat z art. 15 pkt 3 w zwiazku
z art. 10 pkt. 2 ustawy. Ustawag z dnia 9 marca 2023 r. o zmianie ustawy o inwestycjach
w zakresie elektrowni wiatrowych oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. 2023 poz. 553)
wprowadzono zmiany w art. 10 skre$lajac wyrazy ,.a takze ich stref ochronnych zwigzanych
z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu,”. Natomiast tres¢
art. 15 ust. 3 zmodyfikowano na ,przy czym te tereny i ich strefy ochronne znajdujq sie
W granicach obszaru, o ktorym mowa W art. 10 ust. 2a;”. Kolejna zmiana przepisow z dnia 7
lipca 2023 r. tj. ustawa o0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw, m.in. uchylita art. 10 dot. Studium (...) oraz w art. 15 pkt 3a i 4
dot. instalacji odnawialnych zZrodet energii. Reasumujgc, brak jest podstawy prawnej
do wyznaczania w planie miejscowym stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami
w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu od tego rodzaju instalacji.

Analiza pod katem spotecznym, skupita si¢ na potencjalnych skutkach uszczuplenia terenéw
zieleni urzadzonej w ramach obszaru przestrzeni publicznej wzdluz rzeki Wistok. Gtéwnym
celem podjecia uchwaty ws. przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nr 324/5/2021 ,,Dolina Wistoka” w Rzeszowie byta ochrona doliny rzeki Wistok,
jako trzonu systemu przyrodniczego miasta. Zasadnicza cz¢$¢ niniejszego opracowania objeta jest
uchwala nr LXXVIII/1725/2023 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 25 kwietnia 2023 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 324/5/2021 - 1 ,,Dolina
Wistoka” w Rzeszowie. Zgodnie z jego ustaleniami, teren objety opracowaniem przeznaczono
pod zielen urzadzona, ktora nalezy zagospodarowac¢ jako publicznie dostgpny samorzadowy park.
W wyniku przeprowadzonej analizy stwierdzono, iz przeznaczenie terenu pod odnawialne zrodta
energii nie zagraza osiagnigciu celu okreslonego dla obszaru ,,Doliny Wistoka”. Ponadto
w projekcie planu miejscowego wyznaczono teren pod komunikacje drogowa wewngtrzng —
cze$¢ ul. Zbigniewa Gorala. Jest to istniejagcy dojazd do parkingu mogacego obstugiwaé
m.in. tereny zieleni urzadzonej wzdluz rzeki Wislok. Przeznaczenie terenu pod czgs¢ pasa
drogowego ww. ulicy umozliwi komfortowe potaczenie osiedla Staromiescie Ogrody
z ogblnodostepnym parkiem — bulwarem miejskim wzdtuz rzeki Wistok. Jak rowniez realizacja
ustalen projektu planu miejscowego zabezpieczy interes publiczny m.in. poprzez przeznaczenie
czeSci terenu ograniczonego liniami podzialu wewnetrznego 1 przeznaczonego pod zielen
urzadzong niska, ktora zgodnie z ww. przytoczong argumentacjg stanowic¢ bedzie mogla rowniez
komunikacj¢ pieszo-rowerowa do terenow zieleni urzadzonej wzdtuz rzeki Wistok.



Informacja dotyczaca rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych projektu planu miejscowego,
w tym sposobu realizacji wymogdw wynikajacych z art. 1 ust. 2 pkt 1-10i 13 i ust. 4 ustawy.

Zagadnienia, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 1-10 i 13 ustawy, uwzgledniono w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 355/6/2024 ,,OZE 1” w Rzeszowie
W zakresie wymaganym dla ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
stosownie do przepiséw art. 15 ust. 2 ustawy, ktory okresla obowiazkowy zakres ustalen planu
miejscowego oraz art. 15 ust. 3 ustawy, ktory okre$la dopuszczalny zakres ustalen planu
miejscowego. Zagadnienia te uwzglgdniono stosownie do wystepujacych uwarunkowan majacych
wplyw na zagospodarowanie terenéw objetych projektem planu miejscowego, w zakresie
niezbednym dla zapewnienia tadu przestrzennego oraz z uwzglednieniem wymagan urbanistyki
i architektury, co uzasadniono ponize;j.

art. 1ust.2pktl,lai2

Projekt planu miejscowego obejmuje obszar o powierzchni ok. 1,65 ha, w stanie istniejgcym
Zajety przez zielen nieurzadzong — take oraz skarpg wzdtuz ul. Zbigniewa Gorala.

Uwzgledniajac wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury,
jak i walory krajobrazowe terenu, zweryfikowano pierwotne przeznaczenie tego obszaru,
wskazane w obowigzujacym prawie miejscowym, tj. pod zielen urzadzona. Zagospodarowanie
to uwzglednialo wymagania tadu przestrzennego, poprzez zagwarantowanie prawidtowego
funkcjonowania trzonu systemu przyrodniczo-klimatycznego miasta oraz przylegajacych
do niego osiedli. Bezsprzecznie tereny te cechuja si¢ znacznymi walorami krajobrazowymi,
stad ustalenia planu miejscowego uznaé¢ nalezy za kompromis. Walory te nie zostang zaktocone
nowymi kubaturami. Jednocze$nie bedzie mozna je zagospodarowaé urzadzeniami
produkujacymi energi¢, co jest uzasadnione ze wzgledu na sgsiedztwo ul. Lubelskiej
oraz istniejacych zaktadow produkcyjnych. Jednoczesnie cze$¢ tego obszaru wskazana zostata
pod komunikacj¢ piesza lub zielen urzadzona, co umozliwi spojne jego wkomponowanie
W ogodlnodostepny system komunikacji pieszej. Lad przestrzenny nie zostanie naruszony.

W swietle obowiazujacych przepiséw, instalacje odnawialnego zrédta energii produkujace
energi¢ z promieniowania stonecznego zalicza si¢ do budowli. Zagadnienie to doczekato si¢ juz
stosunkowo licznego orzecznictwa, nie pozostawiajgcego watpliwosci co do kwalifikacji tego
rodzaju obiektow. W ponizszych wyrokach sady administracyjne zwracaly uwage
na zréznicowane zagadnienia, ktore ostatecznie t¢ kwestie przesadzajg m.in. w wyroku z dnia 5
marca 2019 r. sygn. II SA/Rz 55/19 Wojewoddzkiego Sadu Administracyjnego w Rzeszowie.
Reasumujgc dla ww. budowli, tj. dla konstrukcji wsporczych podtrzymujacych panele,
dla kontenerowych stacji transformatorowych oraz magazynow energii, ustalono w projekcie
planu miejscowego parametr, wysokosci  zabudowy, przez ktorg nalezy rozumie¢ wysokos¢, o
ktorej mowa w art. 2 pkt 30 lit b ustawy opizp oraz wskazano minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej, o ktorej mowa w art. 2 pkt 29 lit a ustawy opizp.

Przez zréwnowazony rozwdj rozumie si¢ taki, ktory zaspokaja potrzeby wspolczesnych
spoteczenstw, jednoczesnie nie ogranicza mozliwosci rozwojowych przysztych pokolen. Zaktada
rownolegly rozwdj gospodarki, spoteczenstwa i $rodowiska. Ustalenia planu miejscowego
w pelni wpisujg si¢ w te ideg.

art. 1 ust. 2 pkt 3
Ustalenia projektu planu miejscowego uwzgledniaja wymagania ochrony $rodowiska.
Przyjete rozwigzania oparte zostaly na analizach ekofizjograficznych i zweryfikowane
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W prognozie oddzialywania na s$rodowisko, sporzadzonej na potrzeby projektu planu
miejscowego.

Przedmiotem przeprowadzonych analiz byla ocena zagospodarowania terenow w kontekscie
uwarunkowan przyrodniczych, w tym: zapewnienie trwalosci podstawowych procesow
przyrodniczych na obszarze obj¢tym planem miejscowym, zapewnienie warunkow odnawialnosci
zasobow §rodowiska, eliminowanie lub ograniczenie zagrozen i negatywnego oddziatywania
na $rodowisko. Szczegélowy opis sposobu uwzglednienia ww. zagadnien zawiera prognoza
oddzialywania na srodowisko.

Nie prognozuje si¢, aby przeznaczenie i sposOb zagospodarowania terenu objgtego
projektem planu miejscowego, miato jakikolwiek negatywny wplyw na stan srodowiska i walory
przyrodnicze.

Najwigkszym ograniczeniem w zagospodarowaniu terenéw objetych projektem planu
miejscowego jest wystgpowanie obszarOw szczegOlnego zagrozenia powodzia. Biorgc
pod uwage, ze inwestycja dot. produkcji energii elektrycznej, w prognozie uwzgledniono
i zweryfikowano potencjalne ucigzliwosci, wynikajace z ww. uwarunkowan. Oznaczono
je rowniez w czgsci graficznej planu miejscowego. Inwestor zdecydowat si¢ na zmiane
uksztattowania terenu. PGW WP RZGW w Rzeszowie jeszcze przed podjeciem uchwaly
0 przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego, przeanalizowal inwestycje stwierdzajac,
ze planowane wyniesienie terenu nie bedzie powodowaé zmian w przeptywie wod od rzeki
Wistok. W pismie znak RZ-RPP.603.158.2023.MB z dnia 08.08.2023 r. zwolniono t¢ inwestycje
z koniecznos$ci uzyskania pozwolenia wodnoprawnego, zgodnie z art. 389 pkt 8 ustawy Prawo
wodne. Ponadto Inwestor uzyskat decyzje Prezydenta miasta Rzeszowa z dnia 25.05.2023 r. znak
KS-K-0.6220.8.2023, ktéra stwierdzita brak potrzeby przeprowadzania oceny oddziatywania
na $rodowisko dla inwestycji pn. ,,Farma fotowoltaiczna o mocy do 1,3 MWp, budynek stacji
transformatorowej, urzadzenia budowlane zwigzane z obiektem budowlanym”.

W granicach projektu planu miejscowego brak jest obszaré6w chronionych prawem pod
wzgledem przyrodniczym. Natomiast rzeka Wistok jest gléwnym elementem systemu
przyrodniczego miasta. Pelni szereg waznych dla miasta funkcji i jest najwazniejszg sktadowa
krajobrazu. Ma szczegdlne znaczenie na przewietrzanie, normowanie wahan temperatury
oraz ksztaltowanie zasobow wodnych, stad niezbedne bylo przeanalizowanie oddzialtywan ustalen
projektu planu miejscowego na komponenty $srodowiska.

W uchwale zawarto rozwigzania, gwarantujgce ochrong §rodowiska wodno — gruntowego
przed zanieczyszczeniem, gdyz oObszar opracowania polozony jest w granicach Glownego
Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 425 | Debica — Stalowa Wola — Rzeszow” (decyzja MS
Nr DGiKGhg-4731-40/6909/55581/11/MJ z 15.12.2011 r.). Natomiast obszar ten znajduje si¢
poza terenami udokumentowanych ujg¢ wod podziemnych i powierzchniowych, dla ktorych
ustalono strefy ochronne. W granicach projektu planu miejscowego nie wystepuja rowniez tereny
lesne.

art. 1 ust. 2 pkt 4

Na obszarze objetym projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

nr 355/6/2024 ,,0ZE 1” w Rzeszowie brak jest zespolow i obiektow zabytkowych, nie wystepuja
réwniez dobra kultury wspotczesnej.

art. 1 ust. 2 pkt 5

Nie przewiduje si¢ negatywnych skutkow realizacji ustalen projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na zdrowie ludzi.

W $wietle przepiséw dot. ochrony $rodowiska planowane zamierzeni nie jest zaliczane

zaro6wno do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco lub potencjalnie oddzialywa¢ na srodowisko. Nie
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przewiduje si¢ pogorszenia warunkoéw zycia mieszkancow, wynika to ze specyficznej lokalizacji
tych terenow, przy glownej arterii wylotowej z miasta oraz w sasiedztwa terenéw istniejacego
zaktadu produkcyjnego ,,Sanofi”.

W granicach planu miejscowego nie wystepuja obszary osuwania si¢ mas ziemnych,
wystepujg natomiast obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig. Zgodnie z projektem obszary te
nalezy zagospodarowa¢ zgodnie z przepisami uchwaty oraz przepisami odrgbnymi w zakresie
ochrony przed powodzig.

Ustalenia projektu planu miejscowego uwzgl¢dniaja zasady uniwersalnego projektowania
adekwatnie do okre§lonego ustawg, dopuszczalnego zakresu ustalen planu miejscowego — nie
wprowadzaja ograniczen dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami.

art. 1 ust. 2 pkt 6

W projekcie planu miejscowego nr 355/6/2024 uwzgledniono walory ekonomiczne

przestrzeni. Specyfika zagospodarowania terendw objetych planem miejscowym wynika

z uwarunkowan fizjograficznych, usytuowania przy arterii komunikacyjnej oraz sasiedztwa

istniejagcego zakladu produkcyjnego ,,Sanofi”, €O uzasadnialo potrzebe przeznaczenia tych
terenoéw, pod elektrownie stoneczng.

art. 1 ust. 2 pkt 7

W granicach opracowania znajdujg si¢ nieruchomos$ci bgdace wiasnoscia spotki z grupy

»Sanofi”. Po potnocnej stronie ul. Zbigniewa Gorala znajduje si¢ Zaktad Produkcji i Dystrybucji

Lekow Sanofi Sp. z o. 0. Stad tereny po obu stronach rozpatrywane byly jako jeden podmiot

gospodarczy, réwniez ten fakt uzasadniat potrzebe przeznaczenia tych terenow, pod elektrowni¢
stoneczna.

art. 1 ust. 2 pkt 8

Projekt planu miejscowego uzgodniono z wilasciwymi w tym zakresie organami. Obszar

objety projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 355/6/2024 ,,OZE 1”
w Rzeszowie nie petni zadnej funkcji w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

art. 1 ust. 2 pkt 9
W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 355/6/2024 ,,OZE 17
w Rzeszowie, stosownie do mozliwosci, uwzgledniono potrzeby interesu publicznego,
rozumianego jako uogodlniony cel dazen i dzialan, uwzgledniajacych zobiektywizowane potrzeby
ogéhu spoteczenstwa Iub lokalnych spotecznosci, zwigzanych 2z zagospodarowaniem
przestrzennym. Uszczuplenie terenow zieleni urzadzonej, zabezpieczonych w obowigzujacym
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego nr 324/5/2021 - 1 ,,Dolina Wistoka”
w Rzeszowie, w celu umozliwienia realizacji prywatnej inwestycji nie stoi tu w sprzecznos$ci
z zaspokajaniem potrzeb interesu publicznego. Potrzeby te beda mogly by¢ zaspakajane
w granicach terenow zabezpieczonych w miejscowym planie  zagospodarowania
przestrzennego nr 324/5/2021 - 1 ,,Dolina Wistoka” w Rzeszowie oraz planowanych w ramach
réwnolegle procedowanego miejscowego projektu planu miejscowego nr 324/5/2021 - 11 ,,Dolina
Wistoka” w Rzeszowie.



art. 1 ust. 2 pkt 101 13
W projekcie planu miejscowego ustalone zostaty zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej. Okreslono minimalne parametry sieci i zasady powiazan
Z systemem zewnetrznym.
W projekcie nie ustanawia si¢ zakazow lokalizowania i rozwoju infrastruktury
telekomunikacyjnej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych oraz innych z zakresu tacznos$ci
publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

art. 1 ust. 2 pkt 14

W projekcie planu miejscowego nie wyznaczono terendw pod lokalizacj¢ nowych zaktadow

o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej, jak i nowych
inwestycji w sasiedztwie takich zaktadow.

art. 1 ust. 2 pkt 15
W projekcie planu miejscowego nie przewiduje si¢ terenéw zwigzanych z ksztaltowaniem
rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji rolnej.

art. 1 ust. 4

Zasadno$¢ opracowania planu miejscowego analizowana byta stosownie do wymogow
art. 14 ustawy, przed podjeciem uchwaly o przystapieniu do jego sporzadzania. Zaréwno
z powyzszych dokumentdéw, wystepujacych uwarunkowan jak i wnioskéw do niniejszego planu
miejscowego wynika zasadno$¢ zmiany sposobu zagospodarowania dla przedmiotowego terenu,
co uzasadniono powyzej.

Dziatki objete planem miejscowym potozone sa w pdinocnej czeSci Rzeszowa, blisko
granicy z Gm. Trzebownisko, przy jednej z najbardziej atrakcyjnych i gtownych tras wylotowych
z miasta, ul. Lubelskiej. Bogactwo form i funkcji sasiedztwa obszaru planu miejscowego,
znajdujacego si¢ na styku osiedli Staromiescie i Zateze, nadaje tym dziatkom mozliwo$¢ prawie
dowolnego zagospodarowania. Zgodnie z polityka przestrzenng wyrazong w Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego wskazano dla nich kierunek pod
zielen urzadzong. Po zmianie przepisow z zakresu planowania i zagospodarowania
przestrzennego, nie jest wymagane sporzgdzanie prawa miejscowego na inwestycje odnawialnych
zrodet energii w zgodno$ci z zapisami obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy (art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
o0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
Dz.U z 2023 r. poz. 1688). W pozostalym zakresie, ustalenia Studium nie zostang naruszone.
Reasumujac, przeznaczenie nieruchomosci pierwotnie wskazanych pod zielen urzadzona na teren
elektrowni stonecznej wpisuje si¢ warunki wyszczegolnione art. 1 ust. 4 ustawy, tj:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania

transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposoéb umozliwiajacy mieszkancom

maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka

transportu (nie dotyczy);

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajgcych przemieszczanie si¢ pieszych

i rowerzystow (stad m.in. w obszarze planu miejscowego przewidziano mozliwosé

poszerzenia ul. Zbigniewa Gorala);



4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w szczegdlnosci poprzez
uzupetnianie istniejacej zabudowy (spetnia ww. warunek).

Informacja o zgodnosci z wynikami analizy, o ktérej] mowa w art. 32 ust. 1.

Prezydent Miasta Rzeszowa w dniu 12 grudnia 2023 r. przedstawit Radzie Miasta Rzeszowa
wyniki analiz sporzadzonych na potrzeby oceny aktualnosci Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rzeszowa 1 miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego obowigzujacych na terenie miasta Rzeszowa.

Whiosek Inwestora o opracowanie nowego planu (zmiany planu) uznano za zasadny, tym
samym niniejsze opracowanie znalazto si¢ w grupie planow do opracowania.

Wplyw uchwalenia planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Projekt planu miejscowego przewiduje przeznaczenie cze$ci obszaru pod komunikacje
drogowa wewnetrzna, tj. rozbudowe drogi wewngtrznej wiasnosci gminnej ul. Zbigniew Gorala.
Droga na ww. czeSci juz istnieje, ze wzgledu na powyzsze, nie przewiduje si¢ znacznych
naktadow finansowych ze strony miasta na realizacje inwestycji, nalezacych do zadan wtasnych
gminy.
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