UZASADNIENIE

do uchwaty nr ... /... /2025 Rady Miasta Rzeszowa zdnia..................... 2025r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 351/2/2024 przy ul. Bardowskiego w Rzeszowie

Przystapienie do opracowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 351/2/2024 przy ul. Bardowskiego w Rzeszowie, nastgpilo w oparciu o uchwale
nr XCI1/2035/2024 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 23 stycznia 2024 r. Opracowanie obejmuje dwa
obszary o tacznej powierzchni okoto 0,81 ha, potozone w centralnej cze$ci Rzeszowa, na osiedlu
Srédmiescie, przy ulicach: Bardowskiego, Batorego i Fredry, a takze przy Pl. Kilinskiego. Jeden
z obszaréw znajduje si¢ po poinocnej stronie ul. Bardowskiego, a drugi — po potudniowej stronie tej
ulicy.

Na obszarze o powierzchni ok. 0,15 ha, potozonym po poéinocnej stronie ul. Bardowskiego
obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nr 253/5/2013 — II-A ,,Dworzec”
w Rzeszowie, przyjety uchwata Nr L/1036/2021 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 6 lipca 2021 r. Obszar
ten przeznaczony jest w ww. planie w catosci pod teren zabudowy centrotworczej — ustugi niepubliczne,
ustugi publiczne lub zabudowg¢ mieszkaniows, oznaczony symbolem U/M.2. Obszar ten wolny jest od
zabudowy.

Na obszarze o powierzchni ok. 0,66 ha, polozonym po potudniowej stronie ul. Bardowskiego
obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nr 107/15/2005 ,,Rzeszowskie Centrum
Komunikacyjne”, przyjety uchwata Nr XVIII/290/2007 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 25 wrzesnia
2007 r. Obszar ten sklada si¢ z dwoch terenéw, z ktéorych jeden, oznaczony symbolem U.6,
przeznaczony jest pod ustugi, w szczegolnosci pod hotel, z infrastrukturg techniczng; drugi z tych
terenow, oznaczony symbolem Uz.3, przeznaczony jest pod ustugi zdrowia, z infrastrukturg techniczna,
z dopuszczeniem przeznaczenia nie wigcej niz 50% ogoétu dostgpnej przestrzeni pod inne ushugi. Na
kazdym z ww. terendw znajduja si¢ budynki, w tym budynki wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow
Miasta Rzeszowa.

W obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Rzeszowa, uchwalonym uchwatag Nr LXXXV/1890/2023 Rady Miasta Rzeszowa z dnia
26 wrze$nia 2023 r, obszar miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 351/2/2024
przy ul. Bardowskiego w Rzeszowie znajduje si¢ w strefie A — $rodmiejskiej, w obszarze
wielofunkcyjnym A.MU.1 — historycznego centrum miasta.

Plan miejscowy nr 351/2/2024 przy ul. Bardowskiego w Rzeszowie podjeto ze wzgledu
na potrzeb¢ dopasowania ustalen obowigzujacego prawa miejscowego 00 nowych zamierzen
inwestycyjnych. Jest on odpowiedzig na wnioski ztozone do Prezydenta Miasta Rzeszowa.

Jego uchwalenie umozliwi ponadto realizacj¢ zadania budzetowego pod nazwa ,,Kompleksowe
prace remontowo-konserwatorskie zabytkowego budynku przy ul. Bardowskiego 2 wraz
z zagospodarowaniem jego otoczenia”.

Przyjete ustalenia planu miejscowego stanowia, ze zabudowa na terenach objetych planem
miejscowym stanowi zabudowe¢ §rodmiejska. Obszar objety opracowaniem znajduje si¢
w wyodrebnionym w obowigzujgcym Studium rejonie ,,zabudowy $rodmiejskiej”. Zgodnie z zapisami
Studium w planach miejscowych dopuszcza si¢ ustalenie dla zabudowy $roédmiejskiej: wiekszej niz
okreslona dla danego obszaru nadziemnej intensywnoS$ci zabudowy, a takze mniejszej niz okreslona dla
danego obszaru powierzchni terenu biologicznie czynnego. Przyjete w projekcie planu rozwigzania
uwzgledniaja ponadto wystepujace uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego, a takze
powigzania przestrzenne z sgsiadujacymi terenami.

Projekt planu miejscowego ustala przeznaczenie terenow oraz zasady ich zagospodarowania,
stosownie do wymogow obowiazujacych w tym zakresie przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

1



0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii
z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Przy sporzadzaniu projektu planu uwzgledniono udzial spoleczenstwa i zachowanie jawno$ci
procedur, w zakresie wynikajacym z przepisow okreslajacych procedure planistyczng oraz w zakresie
wynikajacym z przepisow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o $rodowisku i1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko, dotyczacych sposobu przeprowadzania strategicznej oceny
oddzialywania na $rodowisko. W dniach od 26 czerwca do 28 lipca 2025r. zostaty przeprowadzone
konsultacje spoteczne dotyczace projektu planu miejscowego. Podczas ich trwania, dnia 4 lipca 2025r.,
wptyneta do Prezydenta Miasta Rzeszowa uwaga do projektu planu miejscowego, ktora to uwaga zostata
wycofana osobi$cie przez osobe, ktora ja ztozyta, dnia 23 lipca 2025r. Dnia 28 lipca 2025r. zostata
natomiast zlozona uwaga, ktdra nie zostata uwzgledniona w projekcie planu miejscowego, a dotyczyta
propozycji wprowadzenia zmian, ktore bytyby w sprzeczno$ci z wnioskiem ztozonym do projektu planu
miejscowego przez Podkarpackiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

Projekt planu miejscowego nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa, uchwalonego uchwata Nr LXXXV/1890/2023
Rady Miasta Rzeszowa z dnia 26 wrzesnia 2023 r.

Szczegotowy opis procedury sporzadzenia projektu planu miejscowego oraz przyjetych
rozwigzan zawiera uzasadnienie do projektu mpzp nr 351/2/2024 przy ul. Bardowskiego w Rzeszowie.

W zwigzku ze spetnieniem wszystkich elementéw procedury formalno-prawnej opracowania
planu miejscowego nr 351/2/2024 przy ul. Bardowskiego w Rzeszowie, uzasadnione jest jego
uchwalenie.



