UZASADNIENIE

douchwaly Nr................. Rady Miasta Rzeszowa z dnia ................. 20251.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 344/11/2023 - 1,,Zalew na rzece Wistok” w Rzeszowie

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 344/11/2023 - 1 ,,Zalew na
rzece Wistok” w Rzeszowie, zwany dalej planem miejscowym, zostal opracowany na podstawie
uchwaly Nr XC/1977/2023 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 12 grudnia 2023 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 344/11/2023 ,,Zalew na rzece
Wislok” w Rzeszowie, obejmujacego obszar o pow. 218,39 ha, obejmujacego tereny nad rzeka Wistok
na osiedlach Drabinianka i Dabrowskiego, na poludnie od centrum Rzeszowa.

W projekcie planu przeznaczono tereny pod: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej [symbol terenu — MNW], teren ustug [ symbol terenu — U], teren drogi gtéwnej lub drogi
dojazdowej lub zieleni urzadzonej [symbol terenu - KDG-KDD-ZP], teren drogi glownej lub wod
powierzchniowych §rodladowych Iub zieleni naturalnej [symbol terenu - KDG-WS-ZN] oraz teren drogi
gtdwnej lub zieleni urzadzonej [ symbol terenu - KDG-ZP ], teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j
[symbol terenu - KR], teren pompowni $ciekow [ symbol terenu -IKP], teren zieleni urzadzonej [symbol
terenu — ZP]. Zasady zagospodarowania kazdego z terenow dotycza zarowno drogi gtownej, biegnacej
czgsciowo na obiekcie mostowym, jak i terendw ponizej tego obiektu, ktore obejmuja: komunikacje
drogowa, zielen urzadzona, wody powierzchniowe §rédladowe oraz zielen naturalng. Wskazanie
zagospodarowania terenéw pod obiektem mostowym jest szczegdlnie istotne ze wzgledu na
koniecznos$¢ zachowania ciggtosci terenow zieleni urzadzonej i przestrzeni publicznych wzdtuz doliny
Wistoka oraz ciggéw komunikacyjnych.

Realizacja ustalen projektu planu w czesci 1 zabezpieczy interes publiczny poprzez
zarezerwowanie terenoOw pod realizacje fragmentu projektowanej drogi gltéwnej oraz fragmentu
ogo6lnodostgpnego parku — bulwaréw miejskich jako kontynuacje tego rodzaju zalozen wzdluz
potudniowego odcinka rzeki Wistok.

Ustalenia projektu planu miejscowego nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa. Studium wskazuje kierunek zagospodarowania
przedmiotowego obszaru pod korytarz drogowy drogi klasy gtdéwnej KDG, obszary zieleni urzadzone;j
(B.ZP i C.ZP), obszary ekologiczne z zakazem zabudowy (B.EZ i C.EZ), obszary wod
powierzchniowych $rodladowych (WS), obszary mieszkaniowe (B.M.1) oraz obszary przestrzeni
publicznych. Podstawowym celem planu miejscowego w granicach objetych uchwatla o przystapieniu
jest ustalenie zasad zagospodarowania terenow nadrzecznych wskazanych w studium jako przestrzen
publiczna w dolinie Wistoka — tzw. ,,zielona o$ miasta”, oraz przeznaczenie terenéw pod gtéwne ciagi
komunikacyjne. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 344/11/2023 - 1[...]
obejmuje swoja granicg wazniejszy ciag komunikacyjny w tej czesci miasta — tzw. ,,Droge Potudniows”.

Projekt planu miejscowego wraz z niezbednymi dokumentami planistycznymi, w tym prognoza
oddziatywania na srodowisko zostat opracowany zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisami
rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zostala przeprowadzona
strategiczna ocena oddzialywania na srodowisko, stosownie do przepiséw ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Projekt planu miejscowego wraz z prognoza odzialywania na $rodowisko zostal poddany
konsultacjom spolecznym. Do projektu, w wyznaczonym terminie wptyneto 8 uwag, w tym jedna do
prognozy oddziatywania na $rodowisko. Raport podsumowujacy przebieg konsultacji spotecznych
zawiera szczegotowe informacje w ww. zakresie. Raport zostat zamieszczony w Biuletynie Informacji
Publicznej Miasta Rzeszowa.



Przed przekazaniem projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr
344/11/2023 - 1[...] do Biura Rady Miasta Rzeszowa odnotowano, iz pominigte w uchwale zostaly dwa
istotne przepisy koncowe dotyczace utraty mocy uchwaty Nr LXX1/79/2002 Rady Miasta Rzeszowa
z dnia 21 maja 2002 w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego nr
27/9/2000 zespotu ustlug nauki, ustug komercyjnych oraz zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
pomiedzy ulicami: Wetlinska i Bieszczadzka w Rzeszowie, z pdzn. zm., oraz uchwaty Nr X/20/99 Rady
Miasta Rzeszowa z dnia 9 marca 1999 r. w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Nr 11/1/97 terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przy ul. Kwiatkowskiego
w Rzeszowie, w czesci objetej niniejsza uchwala. Przepisy te zostaly dodane w § 23 i § 24 uchwaty.

Prezydent Miasta Rzeszowa w ogloszeniu z dnia 1 kwietnia 2025 r. poinformowat
o sposobach, migjscu i terminach prowadzenia konsultacji spotecznych na projektem miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego nr 344/11/2023 - 1 [...] wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko. Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko zostat poddany konsultacjom
spolecznym w dniach od 2 kwietnia 2025 r. do 30 kwietnia 2025 r. Do projektu, w wyznaczonym
terminie wptyneto 8 uwag, w tym cztery do prognozy oddzialywania na $rodowisko. Raport
podsumowujacy przebieg konsultacji spotecznych zawiera szczegdlowe informacje w ww. zakresie.
Raport zostal zamieszczony w Biuletynie Informacji Publicznej Miasta Rzeszowa.

W zwiazku z uchwaleniem w dniu 31 marca 2025 r. przez Sejmik Wojewddztwa
Podkarpackiego Audytu Krajobrazowego, projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko
zostal skierowany do uzgodnienia z Zarzadem Wojewodztwa Podkarpackiego w zakresie uwzglednienia
w projekcie planu miejscowego rekomendacji i wnioskow zawartych w ww. audycie.

W zwiazku z brakiem uzgodnienia Zarzadu Wojewodztwa Podkarpackiego, pismem z dnia
16 maja 2025 ., projekt planu zostat uzupetniony o zapis w § 6a, informujacy o potozeniu czesci obszaru
planu w granicach krajobrazu priorytetowego kod 18-513.63-26 ,,Wistok od Wojkowki do Rzeszowa”
oraz informacj¢ o ww. krajobrazie w czeSci graficznej planu miejscowego. Nastepnie projekt planu
zostat skierowany do ponownego uzgodnienia. Wprowadzenie zapisow informacyjnych o krajobrazie
priorytetowym nie miato wptywu na inne ustalenia planu miejscowego. Projekt planu zostat uzgodniony
z Zarzadem Wojewodztwa Podkarpackiego w zakresie uwzglednienia w projekcie planu miejscowego
rekomendacji i wnioskow zawartych w ww. audycie pismem z dnia 27 maja 2025 r.

Szczegotowy opis procedury sporzadzenia projektu planu miejscowego nr 344/11/2023 - 11...]
oraz przyjetych rozwigzan projektowych i ich zgodnos$ci z dokumentem Studium zawiera uzasadnienie
do projektu planu.

W zwigzku z zakonczeniem procedury sporzadzania planu miejscowego, zostaje on
przedtozony do uchwalenia.



