UZASADNIENIE

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 344/11/2023 - 1,,Zalew na rzece Wistok” w Rzeszowie

sporzqdzone na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pozn. zm.),

= Informacja dotyczaca procedury planistycznej, w tym sposobu realizacji wymogow
wynikajacych z art. 1 ust. 2 pkt. 111 12 oraz art. 1 ust. 3 ustawy.

art. lust. 2pkt. 11112

Zagadnienia, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt. 11 i 12 ustawy, dotyczace udziatu
spoleczenstwa i zachowania jawnosci procedur zostaty uwzglednione przy sporzadzaniu projektu planu
miejscowego nr 344/11/2023 -1 [...] w zakresie wynikajacym z przepiséw rozdziatu 1a ,,Partycypacja
spoleczna”, w zwigzku z art. 17 ustawy, okreslajacych procedur¢ planistyczng oraz w zakresie
wynikajacym z przepisow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko dotyczacych sposobu przeprowadzania strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko.

Zapewniono udzial spoteczenstwa w pracach nad projektem planu miejscowego
nr 344/11/2023 - 1 [...], w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej, z zachowaniem
jawnosci i1 przejrzystosci procedur planistycznych.

Projekt planu miejscowego zostal opracowany na podstawie uchwaty nr XC/1977/2023 Rady
Miasta Rzeszowa z dnia 12 grudnia 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nr 344/11/2023 ,,Zalew na rzece Wistok” w Rzeszowie.

W dniu 6 marca 2024 r., Prezydent Miasta Rzeszowa poprzez ogloszenie w miejscowej prasie,
obwieszczenie na tablicach ogloszen w Urzgdzie Miasta Rzeszowa, w Biuletynie Informacji Publiczne;j,
a takze na stronie internetowej Urzedu oraz Biura Rozwoju Miasta Rzeszowa, oglosit
o podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu miejscowego nr 344/11/2023
»Zalew na rzece Wislok” w Rzeszowie o pow. 218,39 ha, obejmujacego tereny nad rzekg Wistok na
osiedlach Drabinianka i Dabrowskiego, na poludnie od centrum Rzeszowa, wskazujac termin oraz
zasady sktadania wnioskéw. Termin sktadania wnioskow wyznaczono do 29 marca 2024 r.

W wyznaczonym terminie osoby fizyczne i prawne do projektu planu miejscowego zlozyty
osiem wnioskow. Jeden wniosek wptyngt po terminie. W zwigzku z tym, ze plan miejscowy
sporzadzany jest etapowo, wnioski do planu miejscowego zostaty rozpatrzone w dniu 6 listopada 2024
r. jedynie w zakresie dotyczacym procedowanej czgsci planu miejscowego, tj. mpzp nr 344/11/2023-1
[...]. Propozycja rozpatrzenia wnioskow wraz z uzasadnieniem zostata zamieszczona w wykazie
wnioskow ztozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 344/11/2023 — 1 ,,Zalew na rzece Wislok”. Wszystkie wnioski od instytucji i organow zostaly
przeanalizowane 1 umieszczone w wykazie wraz z propozycja ich rozpatrzenia. Wykaz wnioskow do
projektu mpzp 344/11/2023-1 [...] wraz z propozycja ich rozpatrzenia i uzasadnieniem zostat
zamieszczony w Biuletynie Informacji Publicznej Miasta Rzeszowa.

Plan miejscowy sporzadzany jest etapowo w zwigzku z konieczno$cig zabezpieczenia i wykupu
terenéw pod obszar planowanej drogi gtownej. Pierwszy etap, oznaczony jako 344/11/2023 - 1 [...]
obejmuje obszar o powierzchni okoto 15,2 ha, potozony na granicy osiedli: Zwigczyca, Dagbrowskiego,
Budziw¢j i Drabinianka, wyznaczony na podstawie przebiegu drogi gtéwnej wyznaczonej w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego na podstawie koncepcji przygotowanych
przez Miasto.

Projekt planu miejscowego nr 344/11/2023 - 1 [...], wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko, zostal opracowany przez zespot pracownikow Biura Rozwoju Miasta Rzeszowa.



Do ww. projektu planu miejscowego sporzadzona zostala prognoza oddzialywania ustalen projektu
planu na S$rodowisko. Przy opracowaniu prognozy uwzgledniono m.in. informacje zawarte
W przygotowanym na potrzeby projektu planu miejscowego opracowaniu ekofizjograficznym.

Projekt planu miejscowego nr 344/11/2023 - 1 [...], wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko, dnia 29 sierpnia 2024 r. zostal przedstawiony i pozytywnie zaopiniowany przez MKUA.

Prezydent Miasta Rzeszowa wystapil do wlasciwych instytucji i organdéw o zaopiniowanie
i uzgodnienie projektu planu miejscowego nr 344/11/2023 - 1[...], wraz z prognozg oddzialywania na
srodowisko, w terminie od dnia 11 wrze$nia 2024 r. Projekt planu miejscowego uzyskat niezbedne
uzgodnienia 1 opinie.

Prezydent Miasta Rzeszowa w ogloszeniu z dnia 13 listopada 2024 r. poinformowat
o sposobach, migjscu i terminach prowadzenia konsultacji spotecznych na projektem miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego nr 344/11/2023 - I [...] wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko. Ww. ogloszenie o konsultacjach spotecznych ukazato si¢ w miejscowej prasie ,,Super
Nowosci”, na tablicach ogloszen, m.in. w Urzedzie Miasta Rzeszowa, na stronie internetowej Urzedu
Miasta Rzeszowa, w Biuletynie Informacji Publicznej Miasta Rzeszowa, na stronie internetowej Biura
Rozwoju Miasta Rzeszowa, na platformie konsultacji dokumentéw planistycznych Rzeszowskiego
Obszaru Funkcjonalnego. Zawiadomiono réwniez Rady Osiedli, w granicach ktorych znajduje si¢
obszar objety projektem planu miejscowego, w celu umieszczenia ogloszenia w miejscu
ogo6lnodostgpnym w rejonie osiedla i powiadomienia jak najliczniejszej rzeszy zainteresowanych.
Projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na $srodowisko zostat poddany konsultacjom
spolecznym w dniach od 14 listopada 2024 r. do 11 grudnia 2024 r. W tym okresie projekt planu
miejscowego zostal udostepniony do wgladu publicznego: na stronie internetowej Urzedu Miasta
Rzeszowa w Biuletynie Informacji Publicznej, na stronie internetowej Biura Rozwoju Miasta Rzeszowa,
na platformie konsultacji dokumentéw planistycznych Rzeszowskiego Obszaru Funkcjonalnego.
Projekt zostat udostgpniony rowniez w siedzibie Biura Rozwoju Miasta Rzeszowa, gdzie odbywat si¢
dyzur projektanta w godzinach pracy Biura oraz w dniach 26 listopada 2024 r. i 3 grudnia 2024 r.
dodatkowo po godzinach pracy Biura. W dniu 28 listopada 2024 r. odbyto si¢ spotkanie otwarte, na
ktorym zostal zaprezentowany projekt planu miejscowego i odbyta si¢ dyskusja nad przyjetymi
w projekcie rozwigzaniami. Do projektu planu miejscowego oraz prognozy, w wyznaczonym terminie,
tj. 14 listopada 2024 r. do 11 grudnia 2024 r., wptyngto 8 uwag. Raport podsumowujacy przebieg
konsultacji spotecznych zawiera szczegétowe informacje w ww. zakresie. Raport zostat zamieszczony
w Biuletynie Informacji Publicznej Miasta Rzeszowa.

Przed przekazaniem projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr
344/11/2023 - 1]...] do Biura Rady Miasta Rzeszowa odnotowano, iz pominigte w uchwale zostaly dwa
istotne przepisy koncowe dotyczace utraty mocy uchwaty Nr LXX1/79/2002 Rady Miasta Rzeszowa
z dnia 21 maja 2002 w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego nr
27/9/2000 zespotu ustlug nauki, ustug komercyjnych oraz zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
pomiedzy ulicami: Wetlinska i Bieszczadzka w Rzeszowie, z pdzn. zm., oraz uchwaty Nr X/20/99 Rady
Miasta Rzeszowa z dnia 9 marca 1999 r. w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Nr 11/1/97 terenu zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej przy ul. Kwiatkowskiego
w Rzeszowie, w czgsci objetej niniejszg uchwalg. Przepisy te zostaly dodane w § 23 1 § 24 uchwaty.

Prezydent Miasta Rzeszowa w ogloszeniu z dnia 1 kwietnia 2025 r. poinformowat
0 sposobach, miejscu i1 terminach prowadzenia konsultacji spotecznych na projektem miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego nr 344/11/2023 - 1 [...] wraz z prognozg oddzialywania na
srodowisko. Projekt planu wraz z prognoza oddziatlywania na srodowisko zostat poddany konsultacjom
spotecznym w dniach od 2 kwietnia 2025 r. do 30 kwietnia 2025 r. Do projektu, w wyznaczonym
terminie wplynglo 8 uwag, w tym cztery do prognozy oddzialywania na $rodowisko. Raport
podsumowujacy przebieg konsultacji spotecznych zawiera szczegdétowe informacje w ww. zakresie.
Raport zostal zamieszczony w Biuletynie Informacji Publicznej Miasta Rzeszowa.

W zwigzku z uchwaleniem w dniu 31 marca 2025 r. przez Sejmik Wojewodztwa
Podkarpackiego Audytu Krajobrazowego, projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko
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zostal skierowany do uzgodnienia z Zarzagdem Wojewodztwa Podkarpackiego w zakresie uwzglednienia
w projekcie planu miejscowego rekomendacji i wnioskow zawartych w ww. audycie.

W zwigzku z brakiem uzgodnienia Zarzadu Wojewddztwa Podkarpackiego, pismem z dnia
16 maja 2025 r., projekt planu zostat uzupetiony o zapis w § 6a, informujacy o potozeniu czegsci obszaru
planu w granicach krajobrazu priorytetowego kod 18-513.63-26 ,,Wistok od Wojkéwki do Rzeszowa”
oraz informacj¢ o ww. krajobrazie w czesci graficznej planu miejscowego. Nastepnie projekt planu
zostat skierowany do ponownego uzgodnienia. Wprowadzenie zapisdw informacyjnych o krajobrazie
priorytetowym nie mialo wptywu na inne ustalenia planu miejscowego. Projekt planu zostat uzgodniony
z Zarzadem Wojewodztwa Podkarpackiego w zakresie uwzglednienia w projekcie planu miejscowego
rekomendacji i wnioskow zawartych w ww. audycie pismem z dnia 27 maja 2025 r.

W zwigzku z zakonczeniem procedury formalno-prawnej tworzenia projektu planu
miejscowego, przekazano go celem uchwalenia Radzie Miasta Rzeszowa.

art. 1 ust. 3

W trakcie procedowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 344/11/2023 - 1 [...] byly wazone interesy publiczne i prywatne, o ktorych mowa w art.1 ust. 3
ustawy. Przyjete rozwigzania w mozliwym zakresie starajg si¢ uwzgledni¢ ztozone do planu
miejscowego wnioski organow oraz instytucji i godzi¢ interesy prywatnych wiascicieli dziatek
z 0gblnymi potrzebami rozwoju.

W projekcie planu miejscowego wskazano zatem nie tylko tereny pod zabudowe mieszkaniowa,
ale réwniez tereny niezbgdne dla prawidtowego funkcjonowania zabudowy nie tylko w skali lokalnej,
ale calego osiedla i miasta. W projekcie planu miejscowego wyznaczono tereny pod inwestycje celu
publicznego tj. komunikacje w postaci drog publicznych, zielen urzadzona oraz wody powierzchniowe
srodladowe 1 zielen naturalng. Wyznaczono réwniez teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oraz teren ushug o charakterze podstawowym lub ogolnomiejskim. Zagospodarowanie ustalone w planie
miejscowym jest wynikowg wnioskow ptynacych z materialow planistycznych, polityki przestrzennej
okreslonej w Studium oraz potrzeb spotecznych. Tereny zieleni urzadzonej, z przeznaczeniem
uzupelniajgcym w  postaci komunikacji pieszo-rowerowej, stanowig odzwierciedlenie polityki
przestrzennej, w zakresie poprawy jakosci zycia mieszkancow, poprzez zwigkszenie dostgpnosci do
terenow zieleni, jako kontynuacj¢ obejmowania prawem miejscowym gtownego elementu systemu
przyrodniczo-klimatycznego miasta — doliny rzeki Wislok, jako publicznie dostepnych terendéw
rekreacji i wypoczynku.

Realizacja ustalen projektu planu miejscowego w czeSci 1 zabezpieczy interes publiczny
poprzez zarezerwowanie terenow pod realizacj¢ fragmentu projektowanej drogi gtdéwnej oraz fragmentu
ogo6lnodostgpnego parku — bulwaréw miejskich jako kontynuacje tego rodzaju zatozen wzdtuz
potudniowego odcinka rzeki Wistok.

» Informacja dotyczaca rozwiazan funkcjonalno-przestrzennych projektu planu, w tym sposobu
realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 pkt. 1-101 13-15 oraz ust. 4 ustawy.

Zagadnienia, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt. 1-10 i 13 ustawy, uwzgledniono w projekcie planu
miejscowego nr 344/11/2023 - 1 [...] w zakresie wymaganym dla ustalenh miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stosownie do przepisow: art. 15 ust. 2 ustawy, ktory okresla
obowigzkowy zakres ustalen planu miejscowego, oraz art. 15 ust. 3 ustawy, ktory okresla dopuszczalny
zakres ustalen projektu planu miejscowego, w zaleznosci od potrzeb. Zagadnienia te uwzgledniono
stosownie do wystepujacych uwarunkowan majacych wplyw na zagospodarowanie terenu objetego
projektem planu miejscowego nr 344/11/2023 - 1 [...], w zakresie niezbednym dla zapewnienia tadu
przestrzennego oraz z uwzglednieniem wymagan urbanistyki 1 architektury, co uzasadniono ponize;j.



art. 1ust. 2pkt. 1, lai?

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 344/11/2023 - 1 [...]

uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, walory architektoniczne i1 krajobrazowe, poprzez

ustalenie zasad zagospodarowania, respektujac istniejace uwarunkowania, a takze polityke przestrzenna
miasta.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 344/11/2023 -1 [...] obejmuje
obszar o powierzchni okoto 15,2 ha, potozony w poludniowej czgsci Rzeszowa, na granicy osiedli:
Drabinianka, Budziwoj, Zwigczyca i Dabrowskiego, w granicach oznaczonych w czesci graficznej
planu miejscowego. W stanie istniejgcym obszar ten obejmuje tereny zalewu na rzece Wistok, obszary
istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z lokalnym uktadem drog — ul. Wetlinska
i ul. Le$ng w pdlnocnej czgéci opracowania oraz ul. Jana Pawtla II i ul. Kwiatkowskiego w cze$ci
potudniowe;.

W granicach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 344/11/2023 - 1 [...]
obowigzuje fragment mpzp nr 11/1/97 terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przy
ul. Kwiatkowskiego w Rzeszowie z przeznaczeniem terenéw pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng wolnostojaca z dopuszczeniem nieucigzliwych ustug oraz zielen niska z dopuszczeniem
nieucigzliwych ustug oraz miejsc parkingowych i komunikacj¢ drogowa. W granicach obszaru objgtego
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego nr 344/11/2023 - 1[...] znajduje si¢ uchwalona
w mpzp nr 11/1/97 ulica dojazdowa - 2KD 1/1.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa,
uchwalone uchwala Nr LXXXV/1890/2023 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 26 wrze$nia 2023 r.,
wskazuje na obszarze objetym projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 344/11/2023 - 1[...] korytarz drogowy drogi klasy gléwnej KDG, obszary zieleni urzadzonej (B.ZP
i C.ZP), obszary ekologiczne z zakazem zabudowy (B.EZ i C.EZ), obszary wdod powierzchniowych
srodladowych (WS), obszary mieszkaniowe (B.M.1) oraz obszary przestrzeni publicznych.

Podstawowym celem planu miejscowego w granicach objetych uchwala o przystapieniu jest
ustalenie zasad zagospodarowania terené6w nadrzecznych wskazanych w studium jako przestrzen
publiczna w dolinie Wisloka — tzw. ,,zielona 0§ miasta”, oraz przeznaczenie terendw pod gtowne ciagi
komunikacyjne. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 344/11/2023 - 1[...]
obejmuje swoja granica wazniejszy cigg komunikacyjny w tej czgsci miasta — tzw. ,,Droge Potudniowa”.

Cze$¢ terenu objetego projektem planu miejscowego znajduje si¢ w granicach krajobrazu
priorytetowego kod 18-513.63-26 ,,Wistok od Wojkowki do Rzeszowa”. Powyzszy krajobraz obejmuje
rozlegly obszar doliny Wistoka, na ktérym, ze wzgledu na rozw6j komunikacyjny miasta, planowane sg
lokalnie inwestycje o charakterze liniowym. W zwiazku z planowanym przebiegiem drogi gléwnej,
ktorej fragment bedzie stanowit obiekt mostowy, w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nr 344/11/2023 -1[...] zostaly wyznaczone nastgpujace tereny: KDG-KDD-ZP — teren
drogi glownej lub drogi dojazdowej lub zieleni urzadzonej, KDG-WS-ZN — teren drogi gtéwnej lub wod
powierzchniowych srédladowych Iub zieleni naturalnej oraz KDG-ZP — teren drogi gtownej lub zieleni
urzadzonej. Zasady zagospodarowania kazdego z terenow dotycza zar6wno drogi gldwnej, jak i terendw
ponizej obiektu mostowego, ktére obejmuja: komunikacje drogowa, zielen urzadzona, wody
powierzchniowe $rodladowe oraz zielen naturalng. Okreslajac przeznaczenie terenu, wskazano
maksymalng dopuszczong ilo$¢ klas, zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii
z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Stad w czgsci tekstowej 1 graficznej planu wystepuja oznaczenia
sktadajgce si¢ z dwoch lub trzech roznych nazw klas przeznaczenia terenu, ktore moga by¢ realizowane
tacznie. Takie zapisy wskazuja na rownie istotne zagospodarowanie terenu drogi, jaki i zieleni czy wod
powierzchniowych, ktore stanowig o wyjatkowym charakterze krajobrazu tej czgsci miasta. Wskazanie
zagospodarowania terenéw pod obiektem mostowym jest szczegdlnie istotne ze wzgledu na
koniecznos$¢ zachowania cigglosci terenow zieleni urzadzonej [zp] 1 przestrzeni publicznych wzdtuz
doliny Wisloka, a takze ciaglo$ci w zakresie istniejgcej zieleni naturalnej i wod powierzchniowych oraz
ciggoéw komunikacyjnych [kdd]. Fragment obszaru przestrzeni publicznych, znajdujacych si¢ poza
obszarem planowanej drogi glownej, zostal wyznaczony w projekcie miejscowego planu
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zagospodarowania przestrzennego nr 344/11/2023 - 1...] na wschodnim brzegu rzeki, jako teren zieleni
urzadzonej, oznaczony w projekcie planu miejscowego symbolem ZP.

Wyznaczono teren komunikacji drogowej wewnetrznej - KR, umozliwiajacy dostepnosé
komunikacyjng dla terenéw mieszkaniowych i ustugowych. Dodatkowo wyznaczono teren pompowni
$ciekdéw - IKP.

Pod zabudowe przeznaczono dwa tereny, obejmujace istniejaca zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng wolnostojaca oraz teren pod zabudowe ustugowa. Okre§lono zasady ksztattowania oraz
wskazniki zagospodarowania tych terendw oraz obstuge komunikacyjng. Ustalone parametry zabudowy
maja na celu utrzymanie spojno$ci w zakresie wysokosci, gabarytow i formy nowych obiektow
z budynkami istniejagcymi i harmonijne wpisanie si¢ w kontekst architektoniczno-urbanistyczny.

Wskazana w rekomendacjach audytu krajobrazowego mozliwo$¢ realizowania inwestycji celu
publicznego, z uwzglednieniem walorow przyrodniczych, kulturowych i estetyczno-widokowych
krajobrazu, zostata uwzgledniona poprzez odpowiednie zapisy dla poszczegolnych terendéw, omdwione
powyzej. Dodatkowo, przeznaczenie terenow wskazane w planie miejscowym, wraz z planowana
przeprawa mostowa, pozwoli na utworzenie nowych ciagdéw widokowych. Nowy most stanie si¢
platforma widokowsa, co wplynie pozytywnie na wykorzystanie i odbidér waloréw krajobrazowych
doliny Wistoka. W zwiazku z powyzszym, zapisy projektu planu miejscowego nie sg sprzeczne
z ustaleniami Audytu krajobrazowego wojewodztwa podkarpackiego.

art. 1 ust. 2 pkt. 3
W projekcie mpzp nr 344/11/2023 — 1 ,,Zalew na rzece Wistok” w Rzeszowie przyjeto
rozwiazania majace na celu zapobieganie i ograniczenie negatywnych oddziatywan na $rodowisko.
W zakresie ochrony powietrza wprowadzono zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze
znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, a takze zapisy dotyczace ogrzewania z sieci cieptowniczej lub
indywidualnych zrodet ciepta z wykorzystaniem gazu, odnawialnych zrédet energii lub energii
elektrycznej. W zakresie ochrony wod wprowadzono odprowadzenie $ciekow bytowych do sieci
kanalizacji sanitarnej, natomiast $ciekow przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej poprzez
urzadzenia podczyszczajace. Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terendw komunikacji po
podczyszczeniu do sieci kanalizacji deszczowej z zastosowaniem urzadzen spowalniajacych odptyw
wod oraz z dopuszczeniem retencji; z terendw zieleni powierzchniowo po terenie lub z wykorzystaniem
rozwigzan z zakresu bigkitno-zielonej infrastruktury; natomiast z pozostatych terenow, w miejscu
wystepowania poprzez retencje z zastosowaniem rozwigzan z zakresu biekitno-zielonej infrastruktury,
przy czym, w przypadku braku takich mozliwos$ci, dopuszcza si¢ odprowadzenie tych wod do sieci
kanalizacji deszczowej. W celu ochrony przed halasem wyznaczone zostaly nieprzekraczalne linie
zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej i lokalizacja drog dla pieszych i roweréow — obustronnie wzdhuz
jezdni. Zasoby przyrody sa chronione poprzez nakaz utrzymania wysokiego minimalnego udzialu
powierzchni biologicznie czynnej i wyznaczenie terenu o symbolu ZP, ktory nalezy zagospodarowac
jako zielen urzadzona pod publicznie dostepny samorzadowy park, z minimalnym udziatem
powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 75%. Dodatkowo, ze wzgledu na wysokie walory
krajobrazu wprowadzono zapisy majace na celu jego ochrong, okreslono zasady zagospodarowania
dziatki budowlanej oraz zasady ksztalttowania zabudowy, wskazniki i parametry zabudowy,
nieprzekraczalne lub obowigzujace linie zabudowy, a takze dopuszczono zielen urzadzona jako
przeznaczenie uzupetniajace.

art. 1 ust. 2 pkt. 4

Na obszarze objetym projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

nr 344/11/2023 - 1 [...] brak jest obiektow czy zespotow zabytkowych, nie wystepuja rowniez dobra
kultury wspoétczesnej ani stanowiska archeologiczne. Teren objety planem miejscowym znajduje si¢
w granicach obszaru wartosciowego krajobrazu, wskazanego na zataczniku nr 3 do Studium [...],
w ktorym wskazano m.in. ochrong i wyeksponowanie waloréw przyrodniczych i widokowych, dbatos¢
o wkomponowanie zabudowy i infrastruktury w krajobraz, ochrona ciagtosci dolin rzecznych poprzez
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zakaz dalszej zabudowy, ksztaltowanie ciagéw pieszych i rowerowych, przestrzenie publiczne, zielen
naturalng i urzadzona.

art. 1 ust. 2 pkt. 51 14

Wplyw realizacji planowanej drogi na $rodowisko i ludzi bedzie rozny w zaleznos$ci od etapu
realizacji. Etap realizacji bedzie miat wplyw na zwickszenie zanieczyszczenia powietrza, zwickszenie
hatasu, srodowisko wodne, roslinno$¢, krajobraz. Zmiany te beda stwarzac okreslone ucigzliwosci, ktore
begda mialy charakter przejsciowy. Po zakonczeniu okresu realizacji przedsigwzigcia nastapi poprawa
stanu powietrza oraz hatasu. Zmiana krajobrazu dotyczy¢ bedzie przede wszystkim terenu z obiektem
mostowym.

W celu bezpieczenstwa 1 ochrony zdrowia ludzi, w ustaleniach projektu wprowadzono zakaz
lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko. Niewielki fragment
obszaru objetego planem miejscowym, polozony jest w obszarach szczegoélnego zagrozenia powodzia
Q1%. Jest to czes$¢ terenu wydzielona liniami podziatu wewngtrznego do zagospodarowania pod teren
zieleni urzadzonej pod terenem drogi gtdwne;j.

Ustalenia projektu planu miejscowego uwzglgdniajg zasady uniwersalnego projektowania
adekwatnie do okreslonego ustawa, dopuszczalnego zakresu ustalen planu.

W projekcie planu miejscowego nie wyznaczono terendow pod lokalizacje nowych zaktadow
o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej, jak i nowych inwestycji
w sgsiedztwie takich zaktadow.

art. 1 ust. 2 pkt. 6
Przewazajaca czg$¢ obszaru objetego planem miejscowym przeznaczona jest pod tereny
komunikacji i zieleni urzadzonej. Projektowany przebieg drogi gléwnej jest cze$cia uktadu
komunikacyjnego istotng dla calego miasta, dlatego tez walory ekonomiczne przestrzeni sa w tym
przypadku mniej istotne niz korzysci, jakie beda czerpa¢ mieszkancy miasta z poprawy obstugi
komunikacyjnej i dostepnosci do terendw zieleni. Ponadto ustalenia mpzp nr 344/11/2023 - 1 [...]
umozliwiajg na czgsci terenu objetego planem miejscowym realizacje zabudowy ustugowej oraz
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

art. 1 ust. 2 pkt. 7
W zagospodarowaniu obszaru objetego projektem mpzp 344/11/2023 - 1 [...] uwzgledniono
istniejaca strukture wlasnosciowa gruntdow. Teren objety opracowaniem w cze$ci pierwszej jest
wiasnos$cig Skarbu Panstwa - Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie na terenie Zalewu
na rzece Wistok. Tereny istniejagcych drog publicznych i tereny graniczace z zalewem s3a wilasnoscia
Skarbu Panstwa, Wojewodztwa Podkarpackiego i Gminy Miasta Rzeszow. Tereny przeznaczone pod
projektowang droge glowna, oznaczone w czeSci graficznej planu miejscowego symbolami
KDG-KDD-ZP, KDG-WS-ZN i KDG-ZP stanowiag w duzej czgsci wlasnos¢ prywatng. Uchwalenie
planu miejscowego umozliwi zmian¢ struktury wlasno$ci i pozyskanie przez Miasto terenow
niezbednych pod planowang droge gtéwna.

art. 1 ust. 2 pkt. 8

Projekt mpzp nr 344/11/2023 - 1 [...] respektuje potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa. Brak

jest wnioskow ztozonych do projektu planu miejscowego w tym zakresie od organow bezpieczenstwa
panstwa i ochrony granic

art. 1 ust. 2 pkt. 9

W projekcie mpzp nr 344/11/2023 - 1 [...] uwzglednione zostaly potrzeby interesu publicznego,

rozumianego jego uogolniony cel dazen i dziatan, uwzgledniajgcych zobiektywizowane potrzeby ogdtu
spoteczenstwa lub spotecznosci lokalnych zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzennym.



W projekcie planu miejscowego uwzgledniono przebieg drogi gltéwnej niezbednej dla
prawidtowego funkcjonowania uktadu komunikacyjnego miasta. Stanowi ona wazny fragment
potudniowej czesci podstawowego uktadu komunikacyjnego. Dodatkowo czg$¢ terendow przeznaczono
pod tereny zieleni urzadzonej bedace czgscia obszaru przestrzeni publicznych wzdtuz doliny Wistoka.

art. lust. 2 pkt. 10i 13

W projekcie miejscowego planu uwzgledniono potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury

technicznej. Ustalono zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;.

Ustalono mozliwo$¢ budowy sieci, przylaczy i urzadzen infrastruktury technicznej jako podziemnych.

Projekt planu miejscowego nie ustanawia zakazéw lokalizowania i rozwoju infrastruktury

telekomunikacyjnej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych oraz innych z zakresu tgcznosci
publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi.

art. 1 ust. 2 pkt. 15
W projekcie planu miejscowego nie wyznaczono terendw zwigzanych z ksztaltowaniem rolniczej
przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji rolne;.

art. I ust. 4

Przyjete w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego nr 344/11/2023 -1 [...]
rozwigzania dotyczace sytuowania nowej zabudowy uwzgledniaja wymagania tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni. Zasadno$¢
przeznaczenia terenow objetych projektem planu miejscowego pod zabudowe wynika z dokumentu
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa, w ktorym
okreslono je jako mozliwe do zabudowy. Obszar objety planem miejscowym jest zlokalizowany na
osiedlu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Teren zostal we fragmencie przeznaczony pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna, ktora w wiekszosci jest zabudowa istniejacag. W rejonie
objetym projektem planu miejscowego postepuje systematycznie intensywna zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, w zwigzku z tym, aby zapewni¢ przemieszanie funkcji w planie miejscowym przeznacza
si¢ fragment terenu pod uslugi oraz dopuszcza ustlugi w terenie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, przy zachowaniu skali obiektow istniejgcych na terenie i w jego sasiedztwie.

Przyjete w projekcie planu miejscowego ustalenia wpisujg si¢ w kontekst przestrzenny obszaru
poprzez dziatania harmonizujace kierunki rozwoju struktury funkcjonalno-przestrzennej tej czesci
miasta. Realizacja nowych inwestycji zgodnie z ustaleniami projektowanego planu miejscowego,
w sposob zwarty 1 zroOwnowazony, stanowi¢ bedzie kontynuacje istniejacej zabudowy.

Projektowany uktad komunikacyjny, bedacy cze$cia planowanej obwodnicy potudniowej
miasta, taczacej docelowo ulice Podkarpackg z al. Sikorskiego, zostat okreslony zgodnie ze Studium
[...]. Projektowana droga gléwna powigzana jest z istniejagcymi lub projektowanymi drogami
publicznymi, zapewniajac ich ciaglosé. Projektowana droga gtdowna taczy ul. Podkarpacka z ul. Jana
Pawla II, przy ktorych zlokalizowane sa przystanki autobusowe, co umozliwi mieszkancom
i uzytkownikom korzystanie z transportu miejskiego. Ponadto wraz z postgpujaca rozbudowa sieci
drogowej, systematycznie rozbudowywana jest sie¢ potgczen i infrastruktura publicznego transportu
zbiorowego.

W celu zagwarantowania bezpieczenstwa dla pieszych i rowerzystow, w ramach terenow
KDG-KDD-ZP, KDG-WS-ZN 1 KGD-ZP przewidziano drogi dla pieszych i rowerow.

Komunikacj¢ w granicach planu miejscowego uzupehniajg: projektowana droga dojazdowa
a takze komunikacja drogowa wewng¢trzna oraz ciggi piesze lub pieszo-rowerowe na wydzielonych
liniami podziatu cze$ciach terenow [zp], wskazanych do zagospodarowania pod ogélnodostepna zielen
urzadzona.



= Informacja o zgodnos$ci z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1.

Rada Miasta Rzeszowa dnia 12 grudnia 2023 r. podjeta uchwate Nr XC/1975/2023 w sprawie
oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego. Ww. uchwata podjeta zostata na podstawie
analiz sporzadzonych na potrzeby oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa uchwalonego uchwala Nr LXXXV/1890/2023
z dnia 26 wrzesnia 2023 r. oraz miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego
obowiazujacych na terenie miasta. Uchwala ta stwierdza aktualno$¢ Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa. Zgodnie z wynikiem analiz
sporzadzonych na potrzeby aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Rzeszowa oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego
obowiazujacych w Rzeszowie z listopada 2023 r, wskazane zostaly nowe przystapienia do sporzadzenia
planéw miejscowych terendw dolin Rzecznych Wisloka i Strugu - przestrzenie publiczne wg Studium.
W zwigzku z powyzszym, uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 344/11/2023 -1]...] jest uzasadnione.

=  Wplyw uchwalenia planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Projekt planu miejscowego cechuje szczegolnie wysoki udzial terenéw komunikacji drogowe;j
oraz zieleni urzadzonej. Wynika to z faktu, ze uchwalenie planu miejscowego zwigzane jest z realizacja
projektowanej obwodnicy poludniowej miasta oraz ogdlnodostepnych terenéw nadrzecznych.
Dodatkowo uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego moze wigzaé si¢
z koniecznoscig poniesienia przez gmine obcigzen finansowych zwigzanych z przejgciem
nieruchomosci przeznaczonej na cel publiczny. Ze wzgledu na powyzsze, przewiduje si¢ znaczne
naktady finansowe ze strony miasta na realizacje szerokiej gamy inwestycji publicznych, nalezacych do
zadan wlasnych gminy.



