UZASADNIENIE

douchwaty ................. Rady Miasta Rzeszowa z dnia ................... 2025 .
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 341/8/2023 Aula Miejska w Rzeszowie

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 341/8/2023 Aula Miejska
w  Rzeszowie, zwany dalej planem, zostal opracowany na podstawie uchwaly
Nr LXXXI11/1797/2023 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 11 lipca 2023 1., o przystgpieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 341/8/2023 [ ...], obejmujacego obszar o pow.
0.1 ha, potozony na osiedlu Sroédmiescie, przy Rynku Starego Miasta w Rzeszowie w rejonie ulicy
Juliusza Stowackiego i ulicy Krola Kazimierza.

Opracowanie planu podjeto m.in. na wniosek architekta miasta, ze wzgledu na potrzebg¢ zmiany
zapisOw obowigzujacego planu miejscowego na potrzeby konkursu architektonicznego. Na terenie
objetym opracowaniem obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nr 239/7/2012
w rejonie ulicy Stowackiego i Krola Kazimierza oraz Rynku w Rzeszowie, przyjety uchwatg
nr XI1I/241/2015 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 7 lipca 2015 r. W obowiazujacym planie wiodace
przeznaczenie terenu to ustugi komercyjne z dopuszczeniem ustug.

Projekt planu ustala przeznaczenie terendow oraz zasady ich zagospodarowania, stosownie do
wymogow obowiazujacych w tym zakresie przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

W granicy obszaru miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 341/8/2023 [...],
wyznaczono: teren ustug kultury i rozrywki lub ustug biurowych i administracji (UK-UA). Okreslono
nakazy, zakazy i dopuszczenia, a takze ograniczenia w zagospodarowaniu terenu. Ustalone zostaty
parametry i wskazniki zabudowy oraz zagospodarowania terenu takie jak linie zabudowy, udziat
powierzchni biologicznie czynnej, gabaryty i wysokos$¢ zabudowy a takze geometria dachu, ktore maja
na celu utrzymanie spojnosci w zakresie wysokosci, gabarytow i formy nowych obiektéw z budynkami
istniejagcymi i1 harmonijne wpisanie si¢ w kontekst urbanistyczny. Projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nr 341/8/2023 [ ...] jest zgodny z ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa, uchwalonym uchwatg Nr
LXXXV/1890/2023 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 26 wrzesnia 2023 r.

Studium wskazuje na obszarze objetym projektem planu miejscowego obszar wielofunkcyjny
A.MU.1L. - historycznego centrum miasta, potozony w strefie urbanistycznej A. Gtownym kierunkiem
rozwoju okreSlonym w Studium dla tej strefy jest kreowanie atrakcyjnego $rodmiescia opartego na
koncentracji i unikatowosci funkcji ustugowych (w tym metropolitalnych) oraz wysokim poziomie
rozwiazan przestrzennych. Kierunki zmian w obszarze wielofunkcyjnym obejmuja m.in. uzupethianie
zabudowy, z poszanowaniem historycznej skali i kompozycji urbanistycznej, zagwarantowania
wysokich walorow architektonicznych i urbanistycznych nowej zabudowy, tworzenie nowych
i poprawa jako$ci istniejacych przestrzeni publicznych oraz uzupehlienie ich o atrakcyjne dla
mieszkancoéw funkcje towarzyszace.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 341/8/2023 [...] wraz
z prognoza oddziatywania na srodowisko i prognoza skutkéw finansowych zostal opracowany zgodnie
z przepisami odrebnymi. Przy sporzadzaniu projektu planu uwzgledniono udziat spoteczenstwa
i zachowanie jawnosci procedur, w zakresie wynikajacym z przepiséw okres$lajacych procedure
planistyczng oraz w zakresie wynikajacym z przepisow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko, dotyczacych sposobu przeprowadzania strategicznej
oceny oddzialywania na srodowisko.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 341/8/2023 [...], zostat
pozytywnie zaopiniowany przez Miejska Komisje Urbanistyczno-Architektoniczng i uzyskat pozostate,
wymagane przepisami, uzgodnienia i opinie. Nastepnie projekt byt wytozony do publicznego wgladu
w dniach od 16 wrzesnia do 4 pazdziernika 2024 r. Dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi



w projekcie planu miejscowego wyznaczona zostata na dzien 3 pazdziernika 2024 r. Na dyskusji nie
stawita si¢ zadna z zainteresowanych stron.

Do projektu miejscowego planu nr 341/8/2023 [...],, w terminie podanym w ogloszeniu
Prezydenta Miasta Rzeszowa o wylozeniu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego do publicznego wgladu (wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko), nie wptyneta
zadna uwaga.

Szczegotowy opis procedury sporzadzenia projektu planu oraz przyjetych rozwigzan zawiera
uzasadnienie do projektu planu.



