PROJEKT

Uchwatanr.../ ... /2025
Rady Miasta Rzeszowa

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 340/7/2023 przy Placu Dworcowym w Rzeszowie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465, z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, z p6zn. zm.),

Rada Miasta Rzeszowa
uchwala, co nastgpuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze nie zostaja naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa, uchwalonego uchwalg Nr LXXXV/1890/2023
Rady Miasta Rzeszowa z dnia 26 wrzesnia 2023 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego nr 340/7/2023 przy Placu Dworcowym w Rzeszowie, zwany dalej planem miejscowym.

2. Plan miejscowy obejmuje obszar o powierzchni okoto 2,22 ha, potozony na osiedlu
Srédmiescie w Rzeszowie, w rejonie Placu Dworcowego, w granicach oznaczonych w czeéci graficznej
planu miejscowego.

§ 2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1)  zatacznik nr 1 — czgé¢ graficzna planu miejscowego, wykonana na mapie w skali 1:1000,
stanowigca integralng czes¢ uchwaty, obowiazujaca w zakresie okreslonym legenda;

2)  zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

3)  zalgcznik nr 3 — dane przestrzenne.

§ 3. 1. Wyznacza si¢ liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, oznaczone w czgsci graficznej planu miejscowego symbolami:
1)  1MW-U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, o powierzchni ok. 1,19 ha;
2)  1KDL —teren drogi lokalnej, o powierzchni ok. 1,01 ha;
3)  1KOR - teren placu, o powierzchni ok. 0,02 ha.

2. Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania
sg Scisle okreslone i obowigzujg zgodnie z przebiegiem oznaczonym w czg$ci graficznej planu
miejscowego.

§ 4. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1)  symbolu terenu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie terenu w czgéci graficznej planu
miejscowego;
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przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore moze ale nie musi
wystepowac na terenie, chyba, ze przepisy szczegotowe niniejszej uchwaty stanowia inaczej;
powierzchni calkowitej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ catkowita zdefiniowana
z Polskiej Normie PN-ISO 9836 ,,Wtasciwosci uzytkowe w budownictwie. Okre$lanie
i obliczanie wskaznikow powierzchniowych i kubaturowych.”;

ustugach podstawowych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktore obejmuja ushugi Swiadczone
mieszkancom na poziomie osiedlowym;

ustugach regionalnych — nalezy przez to rozumie¢ wyspecjalizowane ustugi, ktorych §wiadczenie
wzmacnia prestiz i pozycje miasta w hierarchii osrodkéw osadniczych;

ustugach ogolnomiejskich — nalezy przez to rozumie¢ ustugi inne niz podstawowe i regionalne;
btekitno-zielonej infrastrukturze — nalezy przez to rozumie¢ infrastrukture zwiazang z woda
w naturalnym lub sztucznym otoczeniu zieleni, a takze rozwigzania sprzyjajace retencji
krajobrazowej wody, w szczegdlnosci: ogrody deszczowe, niecki retencyjne;

obiekt o cechach zabytkowych — obiekt o wartosci historycznej, potwierdzonej specjalistyczng
oceng, ktoérego zachowanie lezy w interesie spotecznym.

2. Przywotane w planie miejscowym nazwy ulic sag nazwami obowigzujacymi w dniu wejscia

w zycie niniejszej uchwaty.

§ 5. 1. Na terenach objetych planem miejscowym wyznacza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej,

w ktorej obejmuje si¢ ochrong:

1)

2)

3)

4)

dom — kamienica przy ulicy Grottgera 26, wpisany do rejestru zabytkow, nr rej. zabytkow
A-1248, oznaczony w czesci graficznej planu miejscowego symbolem {1:A-1248};
obiekty ujete w Gminnej ewidencji zabytkéw miasta Rzeszowa:

a) dom — kamienica przy ulicy Grottgera 18, oznaczony w czgéci graficznej planu
miejscowego symbolem {2.10};

b) dom — kamienica przy ulicy Grottgera 20, oznaczony w czesci graficznej planu
miejscowego symbolem {2.11};

C) dom — kamienica przy ulicy Grottgera 22, oznaczony w czgsci graficznej planu
miejscowego symbolem {2.12};

d) dom — kamienica przy ulicy Zeromskiego 3, oznaczony w czesci graficznej planu
miejscowego symbolem {2.13};

e) dom — kamienica przy ulicy Grottgera 28, ulicy Zeromskiego 1, oznaczony w czesci
graficznej planu miejscowego symbolem {2.14};

f) dom — kamienica przy ulicy $w. Mikotaja 2, oznaczony w czesci graficznej planu
miejscowego symbolem {2.15};

Q) blok mieszkalny przy ulicy $w. Mikotaja 4, oznaczony w czgéci graficznej planu

miejscowego symbolem {2.25};
inne obiekty o cechach zabytkowych:

a) Hotel Polonia przy ul. Grottgera 16, oznaczony w czesci graficznej planu miejscowego
symbolem {3.1};

b) kiosk uliczny, oznaczony w czeéci graficznej planu miejscowego symbolem {3.2};

C) kamienica przy ul. Zeromskiego 5, oznaczona w czesci graficznej planu miejscowego
symbolem {3.3};

stanowisko archeologiczne Rzeszéw 17 (AZP 103-76/56), ujete w gminnej ewidencji zabytkéw

nieruchomych miasta Rzeszowa.

2. Tereny potozone w obrgbie strefy ochrony konserwatorskiej nalezy zagospodarowaé zgodnie

z przepisami niniejszej uchwaty oraz przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony zabytkow, przy czym:
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w odniesieniu do budynkow, 0 ktoérych mowa w ust. 1 pkt 1 i 2 oraz budynku, o ktéorym mowa
w ust. 1 pkt 3 lit. c:
a) nakazuje si¢ zachowanie gabarytow budynkow, kompozycji i detalu architektonicznego
elewacji, rozmieszczenia, wielkosci 1 ksztalttow otworéw bramowych, drzwiowych
i okiennych, istniejacych podziatow stolarki okiennej i drzwiowej, geometrii dachow,
katéw nachylenia potaci dachowych;
b) zakazuje si¢ lokalizowania fotowoltaiki i1 kolektor6w stonecznych na dachach
i elewacjach;
w odniesieniu do budynku, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 3 lit. a — nakazuje si¢ zachowanie
wysokos$ci budynku i geometrii dachu;
w odniesieniu do obiektu, o ktorym mowa w ust. 1 w pkt 3 lit. b — nakazuje si¢ zachowanie
oryginalnej formy.

§ 6. Na terenach objetych planem miejscowym zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzi¢é mogacych

znaczgco oddziatywaé na srodowisko, w rozumieniu przepisOw dotyczacych ochrony srodowiska,

z wyjatkiem obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w przepisach niniejszej
uchwaly.

§ 7. Na calym obszarze objetym planem miejscowym dopuszcza si¢ zasady zabudowy

jak dla zabudowy $rodmiejskiej, W rozumieniu przepisoéw dotyczacych warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

1)

2)

3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)
10)

11)

§ 8. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j:
ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji sieci, przytaczy oraz innych obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej, ktore s zwigzane z przeznaczeniem terenu, jako podziemnych lub jako
wbudowanych w architekture obiektow;
ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji sieci, przytaczy oraz innych obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej, jako podziemnych lub jako wbudowanych w architekture obiektow, ktore nie sg
zwigzane z przeznaczeniem terenu, pod warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwosci
zagospodarowania terenu zgodnie z jego przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania
okreslonymi w planie;
przy zagospodarowaniu terenu nakazuje si¢ uwzgledni¢ istniejace: sieci, przytacza oraz inne
obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, poprzez zachowanie wymaganych przepisami
odlegtosci od nich;
ustala si¢ mozliwo$¢ przebudowy, rozbudowy, zmiany trasy lub lokalizacji oraz rozbiorki
istniejgcych: sieci, przylaczy oraz innych obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,
w dostosowaniu do planowanego zagospodarowania terenu;
rozbudowa sieci wodociagowej — wodociagi o srednicach nie mniejszych niz 63 mm,
rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej — kanaly sanitarne grawitacyjne o $rednicach nie
mniejszych niz 200 mm, kanaty tloczne o $rednicy nie mniejszej niz 63 mm;
budowa i rozbudowa sieci kanalizacji deszczowej — kanaty deszczowe o $rednicach nie
mniejszych niz 200 mm;
rozbudowa sieci gazowej — gazociagi o srednicach nie mniejszych niz 40 mm;
rozbudowa sieci cieplowniczej — Sie¢ rozdzielcza o §rednicy nie mniejszej niz 20 mm;
rozbudowa sieci elektroenergetycznej — stacje transformatorowe SN/nN, oraz kablowe linie
sredniego 1 niskiego napigcia;
dopuszcza sig¢ instalacje odnawialnych zrodet energii:
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a) instalacje fotowoltaiczne na obiektach budowlanych, z uwzglednieniem § 5 ust. 2 pkt 1
lit. b,

b) kolektory stoneczne,

c) pompy ciepta,

d) magazyny energii.

2. Zasady obstlugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

zaopatrzenie w wode — z sieci wodociagowe;j;

zaopatrzenie w wode do celéow przeciwpozarowych — z sieci wodociggowej, zgodnie

z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami;

odprowadzenie $ciekéw bytowych — do sieci kanalizacji sanitarnej;

odprowadzenie $ciekow przemystowych pochodzacych z prowadzonej dziatalno$ci

gospodarczej poprzez urzadzenia podczyszczajace do kanalizacji sanitarnej, zgodnie

z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami;

gospodarowanie wodami opadowymi i roztopowymi:

a) tereny komunikacji — odprowadzenie poprzez urzadzenia podczyszczajace do
kanalizacji deszczowej, przy czym dopuszcza si¢ retencje oraz stosowanie urzadzen
opozniajacych odptyw,

b) pozostate tereny — retencja w miejscu wystgpienia z wykorzystaniem rozwigzan z
zakresu biekitno-zielonej infrastruktury, przy czym dopuszcza si¢ odprowadzenie wod
opadowych i roztopowych do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej z wykorzystaniem
urzadzen opdzniajacych odptyw,

zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej niskiego cisnienia;

zaopatrzenie w energi¢ cieplna:

a) z miejskiej sieci cieptowniczej,

b) z indywidualnych niskoemisyjnych lub zeroemisyjnych zrédet ciepta z wykorzystaniem
gazu, instalacji odnawialnych zrodet energii lub energii elektrycznej;

zaopatrzenie w energie elektryczng:

a) z istniejacej sieci elektroenergetycznej,

b) z instalacji odnawialnych zrodet energii:

- instalacji fotowoltaicznych,

- magazynOw energii.

§ 9. Gospodarowanie odpadami:

komunalnymi — zgodnie z zasadami obowigzujgcymi w miescie;

gospodarowanie odpadami pochodzacymi z prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej — zgodnie
Z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami.

§ 10. 1. Zasady modernizacji, budowy i rozbudowy systemu komunikacji:

system komunikacji publicznej kotowej i pieszej w granicach obszaru planu tworzy droga
publiczna lokalna, oznaczona w czesci graficznej planu miejscowego symbolem 1KDL, bedaca
cze$cig ul. Grottgera i ul. Asnyka;

system komunikacji publicznej pieszej w granicach obszaru planu tworzy dodatkowo plac,
oznaczony w czesci graficznej planu miejscowego symbolem 1KOR.

2. Powigzania ukladu komunikacyjnego obszaru objetego planem miejscowym z uktadem

zewnetrznym tworza:

1)
2)
3)

ul. Grottgera;
ul. Asnyka;
ul. $w. Mikotaja;
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ul. Zeromskiego.

§ 11. Ustala si¢ stawke procentowg stanowigca podstawe do okreslenia jednorazowej optaty

z tytulu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysokosci 30%.

Rozdziat 2.
Przepisy szczegdlowe
§ 12. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego w czesci graficznej planu miejscowego symbolem

1MW-U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, przy czym ustala sig:

1) przeznaczenia wykluczone:

a) ustugi handlu wielkopowierzchniowego,

b) ustugi handlu hurtowego;

2) przeznaczenia uzupehiajgce:

a) komunikacja drogowa wewnetrzna,

b) komunikacja piesza,

C) zielen urzadzona.

2. Charakter ushug — ustugi regionalne lub ogdlnomiejskie, uzupetniajaco dopuszcza si¢ ustugi

podstawowe.

3. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust.1:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy:

a) zgodnie z czg$cig graficzng planu miejscowego,

b) dopuszcza si¢ wysunigcie na nie wiecej niz 2m poza te lini¢ takich czesci obiektow jak:
okapy, gzymsy, balkony, daszki nad wejSciem, tarasy, schody zewngtrzne, rampy,
pochylnie itp.;

2) obowigzujaca linia zabudowy — zgodnie z czgscia graficzng planu miejscowego;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy dla kondygnacji +1 lub wyzszych — zgodnie z czg$cia
graficzng planu miejscowego;

4) udziat powierzchni zabudowy — nie wigkszy niz 99,5%;

5) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — nie mniejsza niz 1 i nie wicksza niz 5;

6) udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 0,5%;

7) wysoko$¢ zabudowy — nie wigksza niz 21m;

8) gabaryty zabudowy — nie wigcej niz 5 kondygnacji nadziemnych;

9) nakazuje si¢ lokalizacje przejScia pieszego w formie przeSwitu W zabudowie w poziomie
parteru, pomigdzy terenem oznaczonym w czes$ci graficznej planu miejscowego symbolem
1KOR, a wnetrzem kwartatu, o szeroko$ci nie mniejszej niz Sm, w miejscu wskazanym W czesci
graficznej planu miejscowego;

10) zasady lokalizacji 1 zagospodarowania przeznaczen uzupetniajacych, o ktorych mowa
w ust. 1 pkt 2:

a) komunikacja drogowa wewnetrzna i piesza — powigzana z terenami komunikacji
publicznej lub wewnetrzne;,

b) zielen urzadzona — w formie skweru, z dopuszczeniem lokalizacji obiektow mate;j
architektury.

4. Zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci na terenie, o ktérym mowa w ust. 1:

1) powierzchnia dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 0,05ha;

2) szerokos¢ frontu dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 15m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej teren drogi — od 0° do 90°.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu, o ktorym mowa w ust.1:
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1) dostepno$¢ komunikacyjna terenu — z drogi publicznej lokalnej oznaczonej symbolem 1KDL
lub zul. $w. Mikotaja, zlokalizowanej poza granica planu miejscowego;
2) minimalny wskaznik miejsc do parkowania, w tym miejsc do parkowania pojazdow

zaopatrzonych w karte parkingowa, stosownie do przepiséw ustawy z dnia 21 marca 1985 r.

o drogach publicznych:

a) dla ustug — 0,

b) dla funkcji mieszkaniowej — nie mniej niz 1 miejsce oraz nie mniej niz 1 miejsce na
kazdych 10 lokali mieszkalnych.

§ 13. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego w czgéci graficznej planu symbolem 1KDL — teren
drogi lokalnej, przy czym ustala si¢ przeznaczenia uzupetniajace:
1) parkingi,
2) infrastruktura  techniczna: elektroenergetyka, telekomunikacja, gazownictwo,
wodociagi, kanalizacja, cieptownictwo.
2. Zasady zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust.1:

1) szeroko$¢ jezdni — nie mniejsza niz 7,0 m;

2) drogi dla pieszych — po obu stronach jezdni;

3) droga dla roweréw — CO najmniej po jednej stronie jezdni;

4) zasady lokalizacji 1 zagospodarowania przeznaczen uzupetniajacych, o ktorych mowa
w ust. 1:
a) parkingi dopuszcza si¢ wylacznie jako podziemne,
b) infrastruktura techniczna — zgodnie z przepisami okreslonymi w §8 ust. 1 niniejsze;j

uchwaty;
5) dopuszcza sie wykorzystywanie w sposob dotychczasowy elementéw zabudowy, w postaci:

schodow zewnetrznych, pochylni, daszkoéw nad wejsciem, wskazanych w czesci graficznej
planu miejscowego, w tym ich remont lub przebudowg.

§ 14. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego w czgsci graficznej planu symbolem 1KOR — teren
placu, przy czym ustala si¢ przeznaczenie uzupehiajgce — ustugi handlu detalicznego.

2. Teren, o ktorym mowa w ust. 1, nakazuje si¢ zagospodarowaé jako publicznie dostepny,

samorzadowy plac pieszy.

3. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:

1) nakazuje si¢ lokalizacje kiosku ulicznego, oznaczonego w czesci graficznej planu miejscowego
symbolem {3.2};

2) realizacje ustug handlu dopuszcza si¢ wylacznie w obiekcie, o ktérym mowa w pkt 1;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu, o ktorym mowa w ust.1 — z drogi lokalnej oznaczonej
w czgsci graficznej planu symbolem 1KDL.

Rozdziat 3.
Przepisy zmieniajgce
§ 15. 1. Traci moc uchwata nr XVIII/377/2019 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 24 wrze$nia
2019 r. w wprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 253/5/2013 —
I-A ,,Dworzec” w Rzeszowie, ogloszona w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Podkarpackiego
Poz. 4939 z dnia 18 pazdziernika 2019 r., w czg¢Sci objetej niniejszg uchwalg.
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2. Traci moc uchwata nr L/1036/2021 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 6 lipca 2021 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 253/5/2013 — 1I-A
»Dworzec” w Rzeszowie, ogloszona w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Podkarpackiego
Poz. 2698 z dnia 27 lipca 2021 r., w czesci objetej niniejsza uchwata.

Rozdziat 4.
Przepisy koncowe
§ 16. 1. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy
Rady Miasta Rzeszowa

Waldemar Szumny



