Uzasadnienie do projektu Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Nr 337/4/2023 w rejonie al. Tadeusza Rejtana w Rzeszowie.

sporzgdzone na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977, z pozn. zm.)

= Informacja dotyczaca procedury planistycznej, w tym sposobu realizacji wymogdéw wynikajacych
z art. 1 ust.2 pkt 111 12 oraz art.1 ust.3 ustawy.

art. Lust. 2pkt 11§12

Zagadnienia, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 11 1 12 ustawy, dotyczace udziatu spoleczenstwa
i zachowanie jawnosci procedur, uwzgledniono w pracach nad sporzagdzaniem aktow planowania
przestrzennego w zakresie wynikajacym z przepisow art. 17 ustawy, okre$lajacych procedure
planistyczng oraz w zakresie wynikajacym z przepisoOw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostgpnianiu  informacji o S$rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U z 2023 r. poz. 1094 z p6zn.
zm.). Zapewniono udziat spoteczenstwa w pracach nad sporzadzaniem aktu planowania przestrzennego,
w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej, z zachowaniem jawnos$ci 1 przejrzystosci
procedur planistycznych.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 337/4/2023 w rejonie
al. Tadeusza Rejtana w Rzeszowie, zostal opracowany na podstawie uchwaty Nr LXXVIII/1729/2023
Rady Miasta Rzeszowa z dnia 25 kwietnia 2023 r.

W dniu 14 czerwca 2023 r., Prezydent Miasta Rzeszowa oglosit o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 337/4/2023 w rejonie al. Tadeusza Rejtana
w Rzeszowie poprzez ogloszenie w miejscowej prasie ,,Super Nowosci”, przez obwieszczenie na
tablicach ogloszen w Urzegdzie Miasta Rzeszowa, a takze w Biuletynie Informacji Publicznej, na stronie
internetowej Urzedu. W obwieszczeniu i ogloszeniu podano termin oraz zasady sktadania wnioskow do
projektu planu. W wyznaczonym terminie, tj. do dnia 7 lipca 2023 r., do projektu planu wptynat jeden
whniosek.

Wszystkie wnioski od instytucji i organow zostaly przeanalizowane i wzigte pod uwage w trakcie
sporzadzania projektu. W trakcie procedury, zainteresowane osoby informowane byly na biezaco
0 postepach w opracowaniu projektu.

Projekt miejscowego planu zostal opracowany przez Biuro Rozwoju Miasta Rzeszowa. Projekt
zostal sporzadzony wraz z prognoza oddziatywania ustalen projektu planu na Srodowisko. Zakres
prognozy uzgodniono z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Rzeszowie i Panstwowym
Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Rzeszowie.

W dniu 16 listopada 2023 r. projekt miejscowego planu przedstawiono Miejskiej Komisji
Urbanistyczno-Architektonicznej, ktora pozytywnie go zaopiniowata.

Na przetomie listopada 2023 r. wystgpiono o zaopiniowanie i uzgodnienie projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego nr 337/4/2023 w rejonie al. Tadeusza Rejtana
w Rzeszowie wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko przez wilasciwe organy i instytucje.
W dniach od 23 stycznia 2024 r. do 12 lutego 2024 r. projekt miejscowego planu zostal wytozony do
publicznego wgladu. Dyskusja publiczna odbyta si¢ w dniu 26 stycznia 2024 r. Do projektu
miejscowego planu, w wyznaczonym terminie, tj. do dnia 26 lutego 2024 r. nie wplynety uwagi.
Uchwatg nr...... /..../2024 7z dnia .......... 2024 r., Rada Miasta Rzeszowa uchwalita miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego nr 337/4/2023 w rejonie al. Tadeusza Rejtana w Rzeszowie.



W trakcie procedury opracowywania projektu miejscowego planu, sporzadzana byla
dokumentacja prac planistycznych - zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2023 1., poz. 977, z pézn. zm. ), oraz przepisami Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii
z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2021 r. poz. 2404).

art. I ust. 3

W trakcie procedowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 337/4/2023 w rejonie al. Tadeusza Rejtana w Rzeszowie byly wazone interesy publiczne
i prywatne, o ktorych mowa w do art.1 ust. 3 ustawy. W stanie istniejacym obszar, ktory jest objety
miejscowym planem jest zagospodarowany pod: zielen urzadzong, parking naziemny oraz droge¢ do
obshugi przylegtych terenéw. Droga nie ma charakteru drogi publicznej. Realizacja miejscowego planu
zaspokoi interesy i potrzeby wiascicieli przyleglych terendow pod wzglgdem obstugi komunikacyjne;.

= Informacja dotyczaca rozwiazan funkcjonalno-przestrzennych projektu planu, w tym sposobu
realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust.2 pkt 1-101 13, ust. 3 i ust. 4 ustawy.

Zagadnienia, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 1-10 i 13 ustawy, uwzgledniono w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 337/4/2023 w rejonie al. Tadeusza Rejtana
w Rzeszowie, w zakresie wymaganym dla ustaleh miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stosownie do przepisow: art. 15 ust. 2 ustawy, ktory okresla obowiazkowy zakres
ustalen miejscowego planu oraz art. 15 ust. 3 ustawy, ktory okresla dopuszczalny zakres ustalen
miejscowego planu, w zaleznosci od potrzeb.

Zagadnienia te uwzgledniono stosownie do: wystepujacych uwarunkowan majacych wplyw na
zagospodarowanie terenow objetych projektem miejscowego planu, w zakresie niezbednym dla
zapewnienia tadu przestrzennego oraz wymagan urbanistyki i architektury. Obj¢ta miejscowym planem
droga wewngtrzna oraz fragment drogi zbiorczej zapewniajg obstuge komunikacyjng przyleglych
terenow zgodnie ze stanem faktycznym.

art. Lust. 2pkt 1i2

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 337/4/2023 w rejonie
al. Tadeusza Rejtana w Rzeszowie uwzglgdniono wymagania tadu przestrzennego, walory
architektoniczne i krajobrazowe, poprzez ustalenie zasad zagospodarowania, respektujac istniejace
uwarunkowania a takze polityke przestrzenng miasta.

W granicach terenu komunikacji drogowej wewngtrznej 1KR przewidziano jezdni¢ o szerokosci
nie mniejszej niz 6 m oraz dopuszczono drogi dla pieszych dla pieszych i drogi dla pieszych i rowerow,
lokalizacj¢ miejsc do parkowania oraz zielen o funkcji izolacyjnej i sportowo - rekreacyjnej. Teren
1KDZ stanowi uzupehienie istniejgcej drogi zbiorczej al. T. Rejtana.

art. 1 ust. 2 pkt 7

W granicach opracowania przewazajg tereny nalezgce do Gminy Miasta Rzeszow, pozostata czes¢
gruntdow jest wlasnoscig Skarbu Panstwa. Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nr 337/4/2023 w rejonie al. Tadeusza Rejtana w Rzeszowie, umozliwi zmiang struktury
wlasnoéciowej, w zwigzku z wprowadzeniem terenu komunikacji wewnetrznej w miejsce drogi
publicznej (mpzp nr 10/7/96), adekwatnie do potrzeb podmiotéw gospodarczych prowadzacych
dziatalno$¢ w bezposrednim sgsiedztwie, nie naruszajgc przy tym interesu publicznego.



art. 1 ust. 2 pkt 107 13

W projekcie projektu miejscowego planu uwzgledniono potrzeby w zakresie rozwoju
infrastruktury technicznej. Przewidziano obstuge w zakresie infrastruktury technicznej z sieci:
wodociaggowej, kanalizacji deszczowej i elektroenergetycznej. Dopuszczono rozbudowg sieci i ich
przebudowe, okreslono ich minimalne parametry oraz sposob powiazania z istniejagcym systemem
uzbrojenia. W projekcie miejscowego planu nie ustanawia si¢ zakazow lokalizowania ani nie przyjmuje
si¢ rozwigzan uniemozliwiajagcych lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej.

art. ] ust.4

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 337/4/2023 w rejonie
al. Tadeusza Rejtana w Rzeszowie, przeznacza tereny pod komunikacje, nie przewiduje sytuowania
nowej zabudowy.

art.1 ust.2 pkt 3

Ustalenia projektu miejscowego planu uwzgl¢dniaja wymagania ochrony $rodowiska i przyrody.
Przyjete rozwigzania oparte zostaly na opracowaniu ekofizjograficznym i zweryfikowane w prognozie
oddziatywania na $rodowisko, sporzadzonej na potrzeby projektu miejscowego planu. Przedmiotem
przeprowadzonych analiz bylo: ograniczanie zagrozen i negatywnego oddziatywania na srodowisko.
Szczegblowy opis sposobu uwzglednienia ww. zagadnien zawiera prognoza oddzialywania na
srodowisko. Ze wzgledu na swoj zakres i charakter, projekt miejscowego planu nie bedzie miat istotnego
wplywu na srodowisko.

Przeznaczenie terenu pod uktad komunikacyjny nie spowoduje zagrozenia dla jakosci wod
podziemnych, spowoduje nieznaczne zmiany w morfologii terenu oraz nie spowoduje zmiany
dotyczacej glebokosci zalegania wod podziemnych w przedmiotowym terenie oraz terenach z nim
graniczacych. Utwardzone powierzchnie ograniczg infiltracje wod deszczowych i roztopowych. Beda
to glownie powierzchnie zwigzane z komunikacjg oraz parkowaniem samochodow. Utwardzenie tych
powierzchni ulatwi przechwytywanie wod 1 ich oczyszczenie przed odprowadzeniem do sieci
kanalizacji deszczowej lub zagospodarowania terenu. Przyjgte rozwigzania w sferze gospodarki wodno-
kanalizacyjnej wzmacniajg cele srodowiskowe okreslone dla jednolitych czesci wod powierzchniowych
i podziemnych. Nie ma takze podstaw do prognozowania pogorszenia stanu powietrza.

art. 1 ust. 2 pkt 4

Na terenie objetym projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 337/4/2023
w rejonie al. Tadeusza Rejtana w Rzeszowie nie wystepuja obiekty zabytkowe ani dobra kultury
wspolczesne;j.

art. 1 ust. 2 pkt 5

Realizacja ustalen projektu miejscowego planu  zagospodarowania  przestrzennego
nr 337/4/2023 w rejonie al. Tadeusza Rejtana w Rzeszowie nie spowoduje pogorszenia warunkow
akustycznych przyleglych terenow, zwazywszy na potozenie w poblizu drogi zbiorcze;j.

Na obszarze objetym projektem miejscowego planu nie wystepuja obszary szczegoélnego
zagrozenia powodzig ani obszary osuwania si¢ mas ziemnych, co mogloby mie¢ wplyw
na bezpieczenstwo ludzi i mienia.

art. 1 ust. 2 pkt 6

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 337/4/2023 w rejonie
al. Tadeusza Rejtana w Rzeszowie uwzglgdniono walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez



wprowadzenie komunikacji drogowej wewnetrznej w miejsce drogi publicznej ustalonej w mpzp
nr 10/7/96.

art. 1 ust. 2 pkt 8

Projekt miejscowego planu respektuje potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, co zostato
potwierdzone w trakcie procedury uzgadniania z organami bezpieczenstwa panstwa i ochrony granic
(Agencja Bezpieczenstwa Wewngtrznego, Wojewddzkim Sztabem Wojskowym i Bieszczadzkim
Oddziatem Strazy Granicznej).

art.1 ust.2 pkt 9

W projekcie miejscowego planu uwzgledniono potrzeby interesu publicznego, rozumianego jako
uogolniony cel dazen i dziatan, uwzgledniajacych zobiektywizowane potrzeby ogotu spoteczenstwa lub
lokalnych spolecznosci, zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzennym. Rezygnacja z drogi
publicznej ustalonej w mpzp 10/7/96 ograniczy wydatki miasta zwigzane z budowa i utrzymaniem drog
publicznych.

=  Informacja o zgodnosci z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1

Prezydent Miasta Rzeszowa w dniu 12 grudnia 2023 r. przedstawit Radzie Miasta Rzeszowa wyniki
analiz sporzagdzonych na potrzeby oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa uchwalonego uchwala nr LXXXV/1890/2023
z dnia 26 wrze$nia 2023r. oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych
na terenie miasta Rzeszowa. Cze$cig tego dokumentu jest WIELOLETNIA PROGNOZA
SPORZADZANIA PLANOW MIEJSCOWYCH, w ktorym mpzp 337/4/2023 w rejonie al. Tadeusza
Rejtana w Rzeszowie znalazt si¢ w grupie planow przewidzianych do kontynuowania i uchwalenia
w [ kwartale 2024 r.

=  Wplyw uchwalenia planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

W celu oceny prawidlowosci rozwigzan przestrzennych przyjetych w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nr 337/4/2023 w rejonie al. Tadeusza Rejtana w Rzeszowie,
stosownie do wymogow przepisOw ustawy, opracowano Prognoze skutkow finansowych uchwalenia
planu.

W granicach projektu miejscowego planu wyznacza si¢ teren pod komunikacje drogowa
wewnetrzng oznaczong symbolem 1KR, oraz fragment terenu pod droge zbiorczg oznaczong symbolem
1IKDZ. Uchwalenie planu miejscowego nie bedzie skutkowato poniesieniem przez Gming Miasto
Rzeszéw zadnych wydatkow, mozliwe sg natomiast wplywy z tytulu sprzedazy gruntow
przeznaczonych pod komunikacje wewnetrzna.



