Zatacznik Nr 3
do uchwaty Nr ..../...../[2024
Rady Miasta Rzeszowa z dnia ..........cc.cccevenee 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego nr 331/7/2022 przy ul. Wierzynka w Rzeszowie.

Rozstrzygnigcie dotyczy uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego nr 331/7/2022 przy ul. Wierzynka w Rzeszowie wraz z prognoza oddzialywania na

srodowisko, nieuwzglednionych przez Prezydenta Miasta Rzeszowa, zgodnie z Zarzadzeniem
Nr 0050/150/2024 z dnia 8 marca 2024 r.

Sposéb rozpatrzenia uwag:

1. Uwagi, ktore wniosta do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
L e e o I

pismem z dnia 19 lutego 2024 r. (data wptywu:

19 lutego 2024 r.), dotyczaca:

1)

2)

zmiany sposobu zagospodarowania terenow oznaczonych w czgsci graficznej planu miejscowego
symbolami 1MW-U i 3MW-U, przeznaczonych pod tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub ustug, na tereny zieleni publicznej z parkingiem podziemnym,
zlokalizowanym pod nimi;

zmiany sposobu zagospodarowania terenéw oznaczonych wczgsci graficznej planu
miejscowego symbolami 1KDD i 2KDD, przeznaczonych pod teren drogi dojazdowej, na teren
drogi wewnetrznej;

- nie uwzglednia sie.

2. Uwagi, ktéore wniosto do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 331/7/2022 przy ul. Wierzynka w Rzeszowie
pismem z dnia 26 lutego 2024 r.

(data wplywu: 26 lutego 2024 r.), dotyczaca:

1)

2)

3)

przesunigcia o 5 m w strone poludniowa nieprzekraczalnej linii zabudowy na dziatce nr 1046/3
obr. 207 zlokalizowanej w granicy terenu oznaczonego W czgsci graficznej planu miejscowego
symbolem 4MW-U, przeznaczonego pod teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub
ushug;

zmiany sposobu zagospodarowania terenu 0znaczonego W cze$ci graficznej planu
miejscowego symbolem 2KDD, przeznaczonego pod teren drogi dojazdowej, na teren ciggu
pieszego;

dostosowanie wysokosci zabudowy na terenie oznaczonym w czgsci graficznej planu
miejscowego symbolem 1MW-U, przeznaczonego pod teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub ustug do wysokosci nie przekraczajacej wysokosScig sgsiednie kamienice;

- nie uwzglednia sig.



Uzasadnienie prawne rozpatrzenia uwag

Zgodnie z art. 140 k.c., wlasciciel moze, z wytaczeniem innych osob, korzystac z rzeczy zgodnie ze
spoteczno-gospodarczym przeznaczeniem swego prawa oraz rozporzadzac nig w granicach okreslonych
przez ustawy i zasady wspolzycia spotecznego.

Ksztattowanie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalenie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego nalezy do zadan wlasnych gminy.

Gmina ma wylaczng kompetencje do planowania miejscowego i dzialajac w granicach ina
podstawie prawa moze samodzielnie ksztalttowac sposob zagospodarowania obszaru podlegajacego jej
wladztwu planistycznemu, jezeli wladztwa tego nie naduzywa. Uprawnienie to odno$nie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wynika z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, (Dz. U. z 2023 r., poz. 977, z p6zn. zm.).

W celu okreslenia przeznaczenia terenow oraz okre$lenia sposobow ich zagospodarowania
i zabudowy rada gminy podejmuje uchwate o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego.
Uchwale, rada gminy podejmuje z wilasnej inicjatywy lub na wniosek prezydenta miasta.

Stosownie do art. 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, kazdy ma prawo
w granicach okre$lonych ustawa do zagospodarowania terenu, do ktérego ma tytut prawny, zgodnie
z warunkami ustalonymi w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo decyzji
0 warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, jezeli nie narusza to chronionego prawem interesu
publicznego oraz osob trzecich oraz do ochrony wlasnego interesu prawnego przy zagospodarowaniu
terenow nalezacych do innych osob lub jednostek organizacyjnych.

W planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stosownie do przepisow art. 1 ust. 2 ww. ustawy,
uwzglednia si¢ zwlaszcza: wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, walory
architektoniczne i krajobrazowe, wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami
i ochrony gruntow rolnych i le$nych, wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspoétczesnej, wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby o0sob niepetnosprawnych, walory ekonomiczne przestrzeni, prawo wlasnosci, potrzeby
obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa, potrzeby interesu publicznego, potrzeby w zakresie rozwoju
infrastruktury  technicznej, w szczeg6élnosci sieci szerokopasmowych, zapewnienie udziatu
spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, zachowanie
jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych, potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci jako$ci
wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

Stosownie do art. 2 pkt. 1 ww. ustawy przez "tad przestrzenny" nalezy rozumie¢ takie
uksztattowanie przestrzeni, ktore tworzy harmonijng cato$¢ oraz uwzglednia w uporzadkowanych
relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, srodowiskowe,
kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne.

Stosownie do art. 71 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2021 r.,
poz. 1973, z p6zn. zm.), zasady zrownowazonego rozwoju i ochrony §rodowiska stanowia podstawe do
sporzadzania i aktualizacji m. in. miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego

Stosownie do art. 3 pkt. 50 ww. ustawy oraz art. 2 pkt. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, przez ,,zrownowazony rozwdj” rozumie sie taki rozwdj spoteczno-gospodarczy,
w ktérym nastgpuje proces integrowania dziatan politycznych, gospodarczych i spotecznych,
z zachowaniem réwnowagi przyrodniczej oraz trwato$ci podstawowych procesow przyrodniczych,
w celu zagwarantowania mozliwosci zaspokajania podstawowych potrzeb poszczegdlnych spotecznosci
lub obywateli zarowno wspotczesnego pokolenia, jak i przysztych pokolen.

Stosownie do art. 72 ww. ustawy:

1) w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego zapewnia si¢ warunki utrzymania

rownowagi przyrodniczej i racjonalng gospodarke zasobami srodowiska,

w szczegoblnosci przez:

— ustalanie programdéw racjonalnego wykorzystania powierzchni ziemi, w tym na terenach
eksploatacji zt6z kopalin, i racjonalnego gospodarowania gruntami;

— uwzglednianie obszaréw wystepowania zt6z kopalin oraz obecnych i1 przysztych potrzeb
eksploatacji tych zt6z;

— zapewnianie kompleksowego rozwigzania problemoéw zabudowy miast i wsi, ze szczegdlnym
uwzglednieniem gospodarki wodnej, odprowadzania $ciekoéw, gospodarki odpadami, systemow
transportowych i komunikacji publicznej oraz urzadzania i ksztaltowania terenow zieleni;



— uwzglednianie konieczno$ci ochrony wod, gleby 1 ziemi przed zanieczyszczeniem
w zwigzku z prowadzeniem gospodarki rolnej;

— zapewnianie ochrony waloréw krajobrazowych $srodowiska i warunkow klimatycznych;

— uwzglednianie potrzeb w zakresie zapobiegania ruchom masowym ziemi i ich skutkom,;

— uwzglednianie innych potrzeb w zakresie ochrony powietrza, wod, gleby, ziemi, ochrony przed
hatasem, wibracjami i polami elektromagnetycznymi.

2) w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, przy przeznaczaniu terendw na
poszczegblne cele oraz przy okre$laniu zadan zwigzanych z ich zagospodarowaniem w strukturze
wykorzystania terenu, ustala si¢ proporcje pozwalajace na zachowanie lub przywrocenie na nich
rownowagi przyrodniczej i prawidlowych warunkow zycia.

Powyzsze wymagania okre$la si¢ na podstawie opracowan ekofizjograficznych, stosownie do
rodzaju sporzgdzanego dokumentu, cech poszczegdlnych elementow przyrodniczych i ich wzajemnych
powigzan.

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego nastepuje ustalenie przeznaczenia terenu,
rozmieszczenie inwestycji celu publicznego oraz okreslenie sposobdéw zagospodarowania i warunkoéw
zabudowy terenu (art. 4 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Stosownie do przepisow art. 15 ust. 2 ww. ustawy, w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego okresla sie¢ obowigzkowo:

- przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych
zasadach zagospodarowania,

- zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego,

- zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu,

- zasady ksztattowania krajobrazu,

- zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr
kultury wspoélczesne;,

- wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych,

- zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng
liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w kartg parkingowg i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow,

- granice 1 sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszardw szczegolnego zagrozenia powodzia,
obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,

- szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym,

- szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy,

- zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej,

- sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw,

- stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, ze nie narusza
on ustalen studium.

Organ administracji publicznej opracowujacy projekt mpzp sporzadza do niego prognoze
oddziatywania na srodowisko (art. 17 pkt. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Uzasadnienie faktyczne sposobu rozpatrzenia uwag:

1. Uwaﬁi do ﬁroi‘ektu mﬁﬁ nr 331/7/2022 [...], ﬁismem w dniu 19 lutego 2024 r., wnioslta

Uwagi dotycza:
1) terenéw oznaczonych w cze$ci graficznej planu miejscowego symbolami IMW-U i 3SMW-U,

przeznaczonych pod tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;




2) terenow oznaczonych w czesci graficznej planu miejscowego symbolami 1 KDD i 2KDD,
przeznaczonych pod tereny drog dojazdowych.

Tres¢ uwagi — sktadajacy uwage kwestionuja:

1) sposéb zagospodarowania terendw o0znaczonych w cze$ci graficznej planu miejscowego
symbolami 1MW-U i 3MW-U, przeznaczonych pod tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub ustug i proponuja zmiang na teren zieleni publicznej z parkingiem
podziemnym, zlokalizowanym pod nim;

2) sposob  zagospodarowania  terenow  oznaczonych — wczesci  graficznej  planu
miejscowego symbolami 1KDD i 2KDD, przeznaczonych pod teren drogi dojazdowej
1 proponuja zmian¢ na teren drogi wewnetrzne;j.

Sposob rozpatrzenia uwag:
- nie uwzglednia sig.

Uzasadnienie:

Ad. 1) Nie uwzglednia si¢ uwagi dotyczacej zmiany sposobu zagospodarowania terenéw oznaczonych
W czgsci graficznej planu miejscowego symbolami IMW-U i 3MW-U, przeznaczonych pod tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, na tereny zieleni publicznej z parkingiem
podziemnym, zlokalizowanym pod nim.

Na wskazanym terenie obowigzuje mpzp nr 229/15/2011 przy ul. Szpitalnej w Rzeszowie wraz
ze zmiang nr 319/4/2020 mpzp nr 229/15/2011 [...]. Wskazuje on tereny oznaczone na rysunku mpzp nr
331/7/2022 [...] jako IMW-U i 3MW-U (tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug)
pod tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem funkcji ustug. Wskazany we
wniosku obszar, zar6wno w migdzynarodowym konkursie architektonicznym, na podstawie ktorego
opracowany zostal plan miejscowy nr 299/15/2022 przy ul. Szpitalnej w Rzeszowie, jak i w kolejnych
opracowaniach planistycznych, na kazdym z etapoéw, przeznaczony byl jako teren pod zabudowe
kubaturows - ustugowa lub mieszkaniowa wielorodzinna.

Dopuszczona wysokos¢ zabudowy w obowigzujacym mpzp nr 229/15/2011 przy ul. Szpitalnej
w Rzeszowie wraz ze zmiang nr 319/4/2020 mpzp nr 229/15/2011 [...] dla:

- terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MW/U.3 wynosi do 27 m. Ustalono ponadto, ze

udziat funkcji mieszkaniowej w powierzchni uzytkowej budynku wynosi od 50% do 75% tej

powierzchni, a pozostala czgs¢ powierzchni uzytkowej budynku stanowi udzial funkcji ustugowe;;

- terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MW/U.2 wynosi do 15 m. Ustalono ponadto, ze

funkcja ustugowa moze zajmowac nie wigcej niz 50% powierzchni uzytkowej budynku.
Analogicznie w procedowanym obecnie mpzp nr 331/7/2022 [...] dopuszczona wysoko$¢ zabudowy
dla:

- terenu oznaczonego w czesci graficznej projektu planu miejscowego symbolem 1MW-U wynosi

do 24 m;

- terenu oznaczonego w czesci graficznej projektu planu miejscowego symbolem 3MW-U wynosi

do 15 m.
Dodatkowo przepisy Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu mpzp, (Dz. U. z 2021 r., poz. 2404) dopuszczaja okreslenie
przeznaczenia terenu z wykorzystaniem nie wigcej niz trzech klas z dozwolonych w nim poziomoéw
(w tym przypadku MW-U, czyli tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ushug).
Zastosowane w oznaczeniach klasy sg realizowane lacznie lub zamiennie (bez okre$lania udziatu
procentowego poszczegdlnych klas).

Podsumowujac, wysoko$¢ zabudowy wskazana w zapisach projektu mpzp nr 331/7/2022 [...],
na wskazanym w uwadze terenie, zostala obnizona lub zachowana. Ponadto obowigzujaca linia
zabudowy na tym terenie od strony poinocnej zostala przesunigta w stron¢ poludniowa, w celu
umozliwienia realizacji powickszonego placu miejskiego na wniosek Architekta Miasta.



Ad. 2) Nie uwzglednia si¢ uwagi dotyczacej zmiany sposobu zagospodarowania czgsci terendw
oznaczonych w czegsci graficznej planu miejscowego symbolami 1KDD i 2KDD, w ciagu istniejacej ul.
Wierzynka, przeznaczonych pod teren drogi dojazdowej, na teren drogi wewngtrzne;.

Uktad drogowy w projekcie mpzp nr 331/7/2022 [...] uwzglednia decyzje ZRID dla inwestycji
»Rozbudowa ul. Szpitalnej i Wierzynka wraz z budowa drogi faczacej ul. Leszczynskiego”,
umozliwiajagc jego bezkolizyjng realizacje. Wyznaczone w projekcie planu drogi 1KDD i 2KDD
dostosowane sg do decyzji ZRID dla inwestycji ,,Rozbudowa ul. Szpitalnej i Wierzynka wraz z budowa
drogi faczacej ul. Leszczynskiego”, ktora jest ostateczna, a dziatki pod ww. drdg sa wlasnoscig Gminy
Miasta Rzeszow. Procedurg ZRID, stosuje si¢ do inwestycji majacych uzyskac status drég publicznych,
w przypadku przedmiotowych drog beda to drogi klasy D, przy czym zaliczenie do odpowiedniej
kategorii, nastepuje po ich wybudowaniu, z chwila wlaczenia do eksploatacji. Drogi 1KDD i 2KDD
beda shuzyly obstudze nie tylko mieszkancom siedmiu kamienic polozonych w obrgbie ulic:
Baldachowka i Krola Kazimierza ale wszystkim odwiedzajgcym okolice Placu Garncarskiego i Rynku
naszego miasta.

Zaliczenie ul. Wierzynka i ul. Szpitalnej (drog wokot Placu Garncarskiego — o0znaczenia 1IKDD
1 2KDD) do drég publicznych zamiast drog wewngtrznych nie stanowi zagrozenia dopuszczeniem, czy
tez wprowadzeniem intensywnego ruchu samochodowego na tytach doméw mieszkalnych.

Podnoszonym argumentem za zaliczeniem tych ulic do drég wewnetrznych jest chec
ograniczenia ruchu samochodowego do niezbgdnego minimum. Takie ograniczenia mozliwe sg nie
tylko na drogach wewngtrznych. Publiczne drogi dojazdowe moga by¢ zagospodarowane jako
przestrzenie wspotdzielone, czego przyktadem sa tak zwane ,,woonerfy”. Takie zagospodarowanie
przestrzeni znosi sztywne podzialy na czesci przeznaczone dla pieszych i samochodéw, jednoczesnie
nie znoszgc obowigzywania przepisow, wynikajagcych z ustawy prawo 0 ruchu drogowym. Jest to
mozliwe dzigki m.in. wprowadzeniu odpowiedniej organizacji ruchu, ktorg okresli zarzadca danej drogi,
czyli w omawianym przypadku Prezydent Miasta Rzeszowa.

Podstawowym dziataniem w celu wprowadzenia przestrzeni wspoldzielonej jest obnizenie
dopuszczalnej predkosci do 20, czy nawet 10 km/h. Kolejnym ze sposobow na wprowadzenie
ograniczen dla swobodnego, niekontrolowanego ruchu pojazdéw jest ustanowienie prawa miejscowego,
wprowadzajacego dalsze ograniczenia w poruszaniu si¢ pojazdoéw. Przykladem takiego prawa jest
obowigzujagca w Rzeszowie Strefa Ruchu Pieszego ,,A”, wyznaczona m.in. na ul. 3-go Maja. Ulica
3-go Maja, mimo swojego charakteru deptaku, pozostaje droga publiczng kategorii powiatowe;j,
jednoczesnie znacznie ograniczajac mozliwo$¢ wjazdu pojazdow. Jednak ustalenia mpzp nie moga
zawiera¢ zapisow dotyczacych organizacji ruchu, natomiast taka organizacja ruchu wynika wprost
z zapisOw nowego Studium.

Podsumowujac, zaliczenie drog wokot Placu Garncarskiego do drog publicznych nie skutkuje
zagrozeniem duzego natezenia ruchu drogowego. Istnieja sprawdzone rozwigzania, majace na celu
odwrocenie priorytetow i zmniejszenie dominacji samochodéw, co jest dozwolone, a nawet wrecz
pozadane wokot Placu Garncarskiego i1 planowanej nowej zabudowy.

2. Uwage do projektu mpzp nr 331/7/2022 [...], pismem w dniu 26 lutego 2024 r., wniosto

Uwagi dotycza:
1) terenu oznaczonego W czesci graficznej planu miejscowego symbolem 4MW-U,

przeznaczonego pod tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;

2) terenu oznaczonego w czesci graficznej planu miejscowego symbolem 2KDD, przeznaczonego
pod teren drogi dojazdowej;

3) terenu oznaczonego W czesSci graficznej planu miejscowego symbolem 1MW-U,
przeznaczonego pod tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;

Tres¢ uwagi — sktadajacy uwage kwestionuja:
1) wyznaczona w projekcie mpzp nr 331/7/2022 [...] nieprzekraczalng lini¢ zabudowy na dziatce
nr 1046/3obr. 207, zlokalizowanej w granicy terenu oznaczonego W czesci graficznej planu



miejscowego symbolem 4MW-U, przeznaczonego pod teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub ustug i wnosza o przesuniecie jej o 5 m w strong potudniowa;

2) sposOb  zagospodarowania  terenu  oznaczonego W czgsci  graficznej planu
miejscowego  symbolem 2KDD, przeznaczonego pod teren drogi dojazdowej
1 Wnoszg o zmiang na teren cigg pieszy;

3) wysoko$¢ zabudowy na terenie oznaczonym w czesci graficznej planu miejscowego symbolem
IMW-U, przeznaczonego pod teren zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej lub ustug
1 wnosza o zmian¢ wysokosci na nie przekraczajaca sasiednie kamienice;

Sposob rozpatrzenia uwag:
- nie uwzglednia sie.

Uzasadnienie:

Ad. 1) Nie uwzglednia si¢ uwagi dotyczacej przesunigcia o S m w strong poludniowa nieprzekraczalnej
linii zabudowy na dzialce nr 1046/3 obr. 207, zlokalizowanej w granicy terenu oznaczonego w czesci
graficznej planu miejscowego symbolem 4MW-U, przeznaczonego pod teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub ustug.

Na wskazanym terenie obowiagzuje mpzp nr 229/15/2011 przy ul. Szpitalnej w Rzeszowie wraz
ze zmiang nr 319/4/2020 mpzp nr 229/15/2011 [...]. Na rysunku planu, ktory stanowi zatacznik nr 1 do
Uchwaty Nr XXXVIII/796/2017 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 31 stycznia 2017 r. dziatka nr 1046/3
obr. 207 znajduje si¢ w granicy terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U/MW.1,
przeznaczonego pod teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej. Na tym
terenie zostala wyznaczona nieprzekraczalna linia zabudowy, ktéra zostala w utrzymana w mpzp
nr 331/7/2022 [...], poniewaz kamienica znajdujgca si¢ na dziatce nr 1046/3 obr. 207, jest ujcta
w gminnej ewidencji zabytkow Miasta Rzeszowa, w zwiazku z czym nie powinna by¢ poddawana
dalszym przeksztalceniom, w tym rozbudowie, ze wzgledu na konieczno$¢ zachowania substancji
zabytkowej w historycznym $rédmiesciu w ksztalcie jak najbardziej zblizonym do oryginatu. We
wnioskach do mpzp nr 331/7/2022 [...] Wojewodzki Konserwator Zabytkow stwierdzit wazno$¢
wytycznych do obowiazujacego mpzp nr 229/15/2011 przy ul. Szpitalnej w Rzeszowie wraz ze zmiang
nr 319/4/2020 mpzp nr 229/15/2011 [...], czyli m.in. zachowanie obecnych gabarytéw i form kamienic
przy ul. Kréla Kazimierze 16, 18 i 20.

Ad. 2) Nie uwzglednia si¢ uwagi dotyczacej zmiany sposobu zagospodarowania terenu oznaczonego
W cze$ci graficznej planu miejscowego symbolem 2KDD, przeznaczonych pod teren drogi dojazdowej,
na teren ciagu pieszego.

Uktad drogowy w projekcie mpzp nr 331/7/2022 [...] uwzglednia decyzj¢ ZRID dla inwestycji
,»Rozbudowa ul. Szpitalnej i Wierzynka wraz z budowa drogi laczacej ul. Leszczynskiego”,
umozliwiajac jego bezkolizyjna realizacje. Wyznaczone w projekcie planu drogi 1KDD i 2KDD
dostosowane sg do decyzji ZRID dla inwestycji ,,Rozbudowa ul. Szpitalnej i Wierzynka wraz z budowa
drogi taczacej ul. Leszczynskiego”, ktora jest ostateczna, a dziatki pod ww. drogi sg wlasnoscig Gminy
Miasta Rzeszow. Procedure ZRID, stosuje si¢ do inwestycji majacych uzyskaé status drog publicznych,
w przypadku przedmiotowych drég beda to drogi klasy D, przy czym zaliczenie do odpowiedniej
kategorii, nastepuje po ich wybudowaniu, z chwila wlaczenia do eksploatacji. Drogi 1KDD i 2KDD
beda stuzyly obstludze nie tylko mieszkancom siedmiu kamienic polozonych w obrebie ulic:
Baldachowka i Krola Kazimierza ale wszystkim odwiedzajagcym okolice Placu Garncarskiego i Rynku
naszego miasta.

Zaliczenie ul. Wierzynka i ul. Szpitalnej (drog wokot Placu Garncarskiego — 0znaczenia 1IKDD
i 2KDD) do drég publicznych zamiast drég wewnetrznych nie stanowi zagrozenia dopuszczenia, czy
tez wprowadzenia intensywnego ruchu samochodowego wzdtuz zamieszkatych kamienic.

Podnoszonym argumentem za zaliczeniem tych ulic do drég wewnetrznych jest cheé
ograniczenia ruchu samochodowego do niezbgdnego minimum. Takie ograniczenia mozliwe sg nie
tylko na drogach wewnetrznych. Publiczne drogi dojazdowe moga by¢ zagospodarowane jako
przestrzenie wspotdzielone, czego przykladem sg tak zwane ,,woonerfy”. Takie zagospodarowanie



przestrzeni znosi sztywne podziaty na czeSci przeznaczone dla pieszych i samochodéw, jednoczesnie
nie znoszac obowigzywania przepisow, wynikajacych z ustawy prawo o ruchu drogowym. Jest to
mozliwe dzigki m.in. wprowadzeniu odpowiedniej organizacji ruchu, ktora okresli zarzadca danej drogi,
czyli w omawianym przypadku Prezydent Miasta Rzeszowa.

Podstawowym dziataniem w celu wprowadzenia przestrzeni wspoldzielonej jest obnizenie
dopuszczalnej predkosci do 20, czy nawet 10 km/h. Kolejnym ze sposobow na wprowadzenie
ograniczen dla swobodnego, niekontrolowanego ruchu pojazdéw jest ustanowienie prawa miejscowego,
wprowadzajacego dalsze ograniczenia w poruszaniu si¢ pojazdoéw. Przykladem takiego prawa jest
obowigzujgca w Rzeszowie Strefa Ruchu Pieszego ,,A”, wyznaczona m.in. na ul. 3-go Maja. Ulica
3-go Maja, mimo swojego charakteru deptaku, pozostaje droga publiczng kategorii powiatowej,
jednoczes$nie znacznie ograniczajac mozliwo$¢ wjazdu pojazdéw. Jednak ustalenia mpzp nie moga
zawiera¢ zapisow dotyczacych organizacji ruchu, natomiast taka organizacja ruchu wynika wprost
z zapisOw nowego Studium.

Przeznaczenie terenu oznaczonego w czgsci graficznej planu symbolem 2KDD jako trakt
pieszy, wylaczony z ruchu pojazdow samochodowych uniemozliwitoby dojazd do nieruchomosci, ktore
obecnie obstuguje ul. Wierzynka.

Podsumowujac, zaliczenie drég wokot Placu Garncarskiego do drog publicznych nie skutkuje
zagrozeniem duzego natezenia ruchu drogowego. Istnieja sprawdzone rozwigzania, majace na celu
odwrécenie priorytetow i zmniejszenie dominacji samochodow, co jest dozwolone, wrecz pozadane
wokot Placu Garncarskiego i planowanej nowej zabudowy.

Ad. 3) Nie uwzglednia si¢ uwagi dotyczacej dostosowania wysoko$ci zabudowy na terenie oznaczonym
w czesci graficznej planu miejscowego symbolem 1MW-U, przeznaczonego pod teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug.

Na wskazanym terenie obowigzuje mpzp nr 229/15/2011 przy ul. Szpitalnej w Rzeszowie wraz
ze zmiang nr 319/4/2020 mpzp nr 229/15/2011 [...]. Wskazuje on tereny oznaczone na rysunku mpzp
nr 331/7/2022 [...] jako IMW-U i 3MW-U (tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug)
pod tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem funkcji ustug. Wskazany we
wniosku obszar, zar6wno w migdzynarodowym konkursie architektonicznym, na podstawie ktorego
opracowany zostal plan miejscowy nr 299/15/2022 przy ul. Szpitalnej w Rzeszowie, jak i w kolejnych
opracowaniach planistycznych, na kazdym z etapdéw, przeznaczony byl jako teren pod zabudowe
kubaturowg - ustugowa Iub mieszkaniowa wielorodzinng.

Dopuszczona wysokos$¢ zabudowy w obowigzujacym mpzp nr 229/15/2011 przy ul. Szpitalnej
w Rzeszowie wraz ze zmiang nr 319/4/2020 mpzp nr 229/15/2011 [...] dla terenu oznaczonego na
rysunku planu symbolem MW/U.3 wynosi do 27 m. Analogicznie w procedowanym obecnie mpzp
nr 331/7/2022 [...] dopuszczona wysoko$¢ zabudowy dla terenu oznaczonego w czgsci graficznej
projektu planu miejscowego symbolem 1MW-U wynosi do 24 m. Wskazana w uwadze wysoko$¢
komina Szpitala Klinicznego Nr 1 im. F. Chopina w Rzeszowie (ponad 33 m) nie stanowita punktu
odniesienia przy wyznaczaniu gabarytow obiektu. Podsumowujac, wysokos¢ zabudowy wskazana
w zapisach projektu mpzp nr 331/7/2022 [...], na wskazanym w uwadze terenie, zostala obnizona
w stosunku do wysoko$ci obowigzujacej obecnie w  mpzp nr 229/15/2011 przy ul. Szpitalnej
w Rzeszowie wraz ze zmiang nr 319/4/2020 mpzp nr 229/15/2011 [...]. Dodatkowo w ustaleniach planu
zostato nakazane stopniowanie zabudowy, ktoéra poprzez ten nakaz moze osiggng¢ maksymalng
wysokos¢ 24 metrow tylko na czgsci terenu.



W Rozstrzygnieciu o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nr 331/7/2022 przy ul. Wierzynka w Rzeszowie, wylgczono jawnosé¢
w zakresie danych osobowych na podstawie przepisow o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2
ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 r. o dostepie do informacji publicznej (Dz.U. z 2022 r. poz.902). Jawnos¢
wylgczyta Barbara Pujdak Dyrektor Biura Rozwoju Miasta Rzeszowa.



