Uchwala Nr ...............oocooene . PROJEKT
Rady Miasta Rzeszowa
zdnia ... 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 331/7/2022 przy ul. Wierzynka w Rzeszowie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22023 ., poz.40, z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, z p6zn. zm.),

Rada Miasta Rzeszowa
uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze nie zostaja naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa, uchwalonego uchwatg Nr LXXXV/1890/2023
Rady Miasta Rzeszowa z dnia 26 wrze$nia 2023 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nr 331/7/2022 przy ul. Wierzynka
w Rzeszowie, zwany dalej planem.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zalacznik nr 1 — cze$¢ graficzna planu, wykonana na mapie w skali 1:500, stanowigca integralng
czg$¢ uchwaly, obowiazujaca w zakresie okreslonym legenda;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego;

4) zalgcznik nr 4 — dane przestrzenne utworzone dla planu, zapisane w formie elektronicznej,
obejmujace: lokalizacje przestrzenng obszaru objetego planem w postaci wektorowej,
W obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace
informacje o planie miejscowym, cze$¢ graficzna planu miejscowego w postaci cyfrowej
reprezentacji z nadang georeferencja w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien
przestrzennych.

§ 2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 1,2 ha, potozony na osiedlu Srodmiescie, pomiedzy
ulicami: Baldachowka, L. Zamenhofa, Szpitalng i S. Leszczynskiego, w granicach oznaczonych
W czesci graficznej planu.

§ 3. 1. Wyznacza si¢ liniami rozgraniczajagcymi tereny o r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania, 0znaczone w czgsci graficznej planu symbolami:

1) MW —teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, o powierzchni ok. 0,14 ha;

2) MW-U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, o tacznej powierzchni
ok. 0,61 ha;

3) KOR - teren placu miejskiego, o powierzchni ok. 0,04 ha;

4) KDD - tereny drég dojazdowych, o tacznej powierzchni ok. 0,41 ha.

2. Linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
sg Scisle okreslone i obowigzujg zgodnie z przebiegiem oznaczonym W czgsci graficznej planu.



3. Liniami podzialu wewngtrznego wydziela si¢ czgsci terenu, oznaczone symbolem w nawiasie, na
ktorych obowiagzuja szczegdlne zasady zagospodarowania, w ramach ustalonego w planie
przeznaczenia.

4. Linie podzialu wewnetrznego s $cisle okreslone i obowiazujg zgodnie z przebiegiem oznaczonym
W czgéci graficznej planu, chyba Ze przepisy szczegotowe stanowig inacze;.

§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ wszystkie znajdujace si¢ na dzialce budowlanej budynki
oraz budowle nadziemne i podziemne spetniajace funkcje uzytkowe budynkow takie jak: wiaty,
otwarte garaze itp.;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong W cze¢sci graficznej planu
linig, poza ktora zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy, przy czym zakaz dotyczy wszystkich
nadziemnych czesci obiektow, o ktérych mowa w pkt. 1, w tym: schodéw, ramp, tarasow,
balkonow, gzymsow, zadaszen itp.;

3) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong W czesci graficznej planu
linie:

a) w ktorej nakazuje si¢ usytuowanie obiektow, o ktorych mowa w pkt. 1, zewnetrzng krawedzia
zewngtrznej Sciany lub zewnetrzng krawedzig zewnetrznych podpor konstrukcyjnych,

b) ktérag mozna przekraczaé¢ takimi nadziemnymi cze$ciami obiektéw budowlanych, o ktérych
mowa w pkt. 1 jak: schody, rampy, tarasy, balkony, gzymsy, zadaszenia itp.;

4) biekitno-zielonej infrastrukturze — nalezy przez to rozumieé¢ rozwigzania majgce na celu tagodzenie
skutkéw i adaptacje do zmian klimatu;

5) zielonych dachach — nalezy przez to rozumie¢ dachy, stropodachy i tarasy o nawierzchni
zapewniajace] naturalng wegetacje roslin i retencj¢ wod opadowych;

6) zielonych Scianach — nalezy przez to rozumie¢ pionowe instalacje na zewnetrznych $cianach
budynkow, zapewniajace naturalng wegetacje roslin i retencje wod opadowych.

§ 5. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, z wyjatkiem podziemnych garazy i parkingéw oraz obiektow i urzgdzen infrastruktury
technicznej;

2) zakazuje si¢ lokalizacji garazy, z wylaczeniem garazy podziemnych i wbudowanych.

§ 6. 1. Na calym obszarze objetym planem dopuszcza si¢ zasady zabudowy, jak dla zabudowy
srodmiejskiej, w rozumieniu Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, (Dz.U.2022 r. poz.
1225).

2. Na calym obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje podziemnych garazy
1 parkingow.

§ 7. 1. Na calym obszarze objetym planem ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskie;j.
2. W strefie ochrony konserwatorskiej obowiazuja:

1) ochrona stanowiska archeologicznego Rzeszow 17 (AZP 103-76/56), ujetego w gminnej ewidencji
zabytkow;

2) nakaz zachowania: gabarytow budynkoéw, kompozycji i detalu architektonicznego elewacji oraz
formy dachu kamienicy przy ul. Szpitalnej 12, polozonej na dziatce nr 1041, obr. 207 Rzeszoéw-
Srodmiescie, Gmina Miasto Rzeszow, wpisanej wraz z otoczeniem tj. dziatka
nr 1041, pod numerem A-1417 do rejestru zabytkow nieruchomych wojewodztwa podkarpackiego;

3) nakaz zachowania: gabarytow budynkéw, kompozycji, artykulacji i detalu architektonicznego
elewacji oraz formy dachu, w stosunku do nastepujacych obiektow ujetych w gminnej ewidencji
zabytkow:

a) kamienica przy ul. Baldachowka 3,
b) kamienica przy ul. Baldachowka 5,
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c) kamienica przy ul. Baldachoéwka 7,

d) kamienica przy ul. Baldachowka 9,

e) kamienica przy ul. Baldachowka 11,

f) kamienica przy ul. Krola Kazimierza 18,
g) kamienica przy ul. Krola Kazimierza 20;

nakaz zachowania istniejacego przebiegu ulic i pierzei jako elementow uktadu urbanistycznego;
nakaz zachowania i wyeksponowania wszelkich reliktow fortyfikacji miejskich, odkrytych na
obszarze objetym planem;

zakaz lokalizacji instalacji fotowoltaicznych lub kolektorow stonecznych na dachach i elewacjach
kamienic wpisanych do rejestru zabytkdéw lub ujetych w gminnej ewidencji zabytkow,

zakaz instalowania urzadzen technicznych, zwigzanych z funkcjonowaniem budynkoéw, takich jak
klimatyzatory i wentylatory, na elewacjach od strony publicznych droég dojazdowych i placu
publicznego;

dopuszcza si¢ mozliwos$¢ instalacji fotowoltaicznych na dachach obiektow niezabytkowych;

w przypadku stosowania na dachach instalacji fotowoltaicznych, nakazuje si¢ ich wbudowanie
w pota¢ dachowa i kolorystyke zgodna z kolorem pokrycia dachowego.

§ 8. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym urzadzen
zwigzanych z pozyskiwaniem odnawialnej energii, ktore sa zwigzane z przeznaczeniem terenu,
jako wbudowanych w architekture obiektu, za wyjatkiem obiektow zabytkowych;

dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, ktére nie sa zwiazane
Z przeznaczeniem terenu, pod warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwosci zagospodarowania
terenu zgodnie z jego przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania okreslonymi w planie;

przy zagospodarowaniu terenu nakazuje si¢ zachowa¢ wymagane przepisami odleglosci od
istniejgcych obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej a w przypadku wystapienia kolizji
projektowanych obiektow i urzadzen z obiektami i urzagdzeniami istniejacymi, dopuszcza si¢ ich
przebudowe, zmiang trasy lub lokalizacji, w dostosowaniu do planowanego zagospodarowania
terenu;

obiekty i wurzadzenia infrastruktury technicznej nakazuje si¢ lokalizowa¢ w liniach
rozgraniczajacych ciggow komunikacyjnych, aw przypadku braku mozliwosci technicznych
takiego usytuowania, na pozostatych terenach, wzdhuz granic dziatek;

rozbudowa sieci wodociggowej — wodociagi o srednicach nie mniejszych niz @ 63 mm;
rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej — kanaty sanitarne grawitacyjne o $rednicach nie mniejszych
niz @ 200 mm; rurociagi tloczne o $rednicach nie mniejszych niz @ 90 mm,;

rozbudowa sieci kanalizacji deszczowej — kanaty deszczowe o $rednicach nie mniejszych @ 160
mm;

rozbudowa sieci gazowej — gazociagi o $rednicach nie mniejszych niz @ 32 mm;

rozbudowa sieci cieplowniczej — sie¢ rozdzielcza o $rednicy nie mniejszej niz @ 20 mm;
rozbudowa sieci elektroenergetycznej — kablowe linie $redniego i niskiego napigcia oraz stacje
transformatorowe SN/nN;

dopuszcza si¢ lokalizacje¢ stacji tadowania pojazdow elektrycznych oraz infrastruktury z nig
zwiazanej;

dopuszcza si¢ lokalizacje odnawialnych zrodet energii, odpowiednio zamaskowanych
w architekturze obiektow, w szczegdlnosci:

a) instalacji fotowoltaicznych, zgodnie z § 7, ust. 2, pkt. 81 9,

b) kolektorow stonecznych,

C) pomp ciepta,

d) magazynoéw energii.

2. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

zaopatrzenie w wode — z miejskiej sieci wodociggowej;
zaopatrzenie w wode¢ do celow przeciwpozarowych — z miejskiej sieci wodociggowej o srednicy
nie mniejszej niz @ 125 mm;



3) odprowadzenie $cickow bytowych — do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej;
4) odprowadzenie $cickow przemystowych — do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie

z obowigzujacymi przepisami;

5) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

a) z terendw komunikacji — do kanalizacji deszczowej poprzez urzadzenia podczyszczajace,
dopuszcza si¢ stosowanie urzadzen spowalniajacych odplyw oraz retencje,

b) z pozostatych terenéw — wody opadowo-roztopowe nakazuje si¢ zagospodarowaé w miejscu
wystgpowania, poprzez retencj¢ z zastosowaniem rozwigzan z zakresu biekitno-zielonej
infrastruktury np. ogrodéw deszczowych, zielonych fasad lub dachéw, w przypadku braku
mozliwosci, dopuszcza si¢ odprowadzenie wod do kanalizacji deszczowej;

6) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej niskiego ci$nienia;
7) zaopatrzenie w energi¢ cieplna:

a) z miejskiej sieci cieptowniczej,

b) z indywidualnych niskoemisyjnych lub zeroemisyjnych zrodet ciepta z wykorzystaniem gazu,
odnawialnych Zrodet energii lub energii elektrycznej;

8) =zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

a) z sieci elektroenergetycznej,

b) z odnawialnych Zrodet energii.

§ 9. Gospodarowanie odpadami komunalnymi zgodnie z zasadami obowigzujacymi w miescie
Rzeszowie.

§ 10. 1. Zasady modernizacji, budowy i rozbudowy systemu komunikacji: system komunikacji
w granicach obszaru planu tworza drogi dojazdowe, 0znaczone w czgsci graficznej planu symbolami:
1KDD, bedaca przedtuzeniem ul. Wierzynka, oraz 2KDD w ciagu ul. Szpitalnej i ul. Wierzynka.

2. Obstuga komunikacyjna obszaru objetego planem — z wykorzystaniem zewnetrznego uktadu
komunikacyjnego:
1) ul. L. Zamenhofa;
2) ul. Krola Kazimierza;
3) ul. S. Leszczynskiego;
4) ul. Baldachowka.

3. Przywotane w planie nazwy ulic s3 nazwami obowigzujacymi w dniu wejsScia w zycie niniejszej
uchwaty.

§ 11. Do czasu realizacji ustalen planu, tereny pozostawia si¢ w dotychczasowym uzytkowaniu, bez
mozliwosci ich zabudowy budynkami lub budowlami o charakterze tymczasowym, niezwigzanymi
z realizacjg zagospodarowania zgodnego z ustaleniami planu.

§ 12. Ustala si¢ stawke procentowag stanowigcg podstawe do okre§lenia jednorazowej opftaty
z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokosci 30%.

Rozdziat 2.
Przepisy szczegdtowe

§ 13.1. Przeznaczenie terenu oznaczonego W czeSci graficznej planu symbolem MW — teren
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z cze$cig graficzng planu;

2) obowigzujaca linia zabudowy — zgodnie z czg¢Scig graficzng planu,

3) zabudowa w formie zwartej pierzei wzdtuz ul. Baldachéwka;

4) intensywnos$¢ zabudowy — nie mniejsza niz 1,6 i nie wigksza niz 2,9;

5) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejsza niz 15 % dziatki budowlane;j;



6) wysoko$¢ zabudowy — nie wigksza niz 18,5 m;

7) gabaryty zabudowy — wymiar mierzony od $redniego poziomu terenu na styku z obiektem do
najwyzej potozonego punktu dachu lub §ciany attykowej, z wylaczeniem instalacji lub elementéw
technicznych, takich jak: anteny, maszty, kominy — nie wigkszy niz 18,5 m, nie wigcej niz
4 kondygnacje nadziemne;

8) geometria dachow:

a) dach dwuspadowy o nachyleniu potaci dachowych nie mniejszym niz 10° i nie wigkszym
niz 40°,
b) uktad gtownych kalenic dachow — rownolegty do ul. Baldachowka;

9) nakazuje si¢ pokrycie dachowe z blachy ptaskiej: miedzianej, cynkowej, tytanowo-cynkowej,
stalowej ocynkowanej, kladzionej na rabek stojacy lub dachoéwki ceramicznej w kolorze
naturalnym;

10) nakazuje si¢ wykonczenie elewacji z uzyciem tynkow szlachetnych w kolorach pastelowych;

11) nakazuje si¢ wykonczenie cokotow z uzyciem oktadziny kamiennej lub wyprawy tynkarskie;.

3. Szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) powierzchnia dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 0,045 ha;
2) szeroko$¢ frontu dziatki od strony ul. Baldachowka — nie mniejsza niz 16 m;
3) potozenie granic dziatek budowlanych — co najmniej jedna granica dziatki prostopadta do
ul. Baldachéwka, z tolerancja £5°.

4. Zasady obshugi komunikacyjnej terenu, o ktorym mowa w ust.1:

1) dostepnos¢ komunikacyjna — obstuga komunikacyjna kotowa i piesza bezposrednio z drogi
publicznej ul. Baldachéwka, zlokalizowanej poza granicami planu, lub z drogi publicznej
oznaczonej w czgsci graficznej planu symbolem 2KDD;

2) ilo$¢ miejsc do parkowania — nie mniej niz 0,2 miejsca na 1 lokal mieszkalny;

3) w obrebie terenu nakazuje si¢ zapewni¢ miejsca postojowe dla 0sob ze szczegdlnymi potrzebami,
w ilosci okreslonej w przepisach o drogach publicznych;

4) miejsca postojowe dla roweréw — nie mniej niz 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny;

§ 14. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego W cze$ci graficznej planu symbolem 1MW-U — teren
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug.

2. Przeznaczenie wykluczone terenu, o ktorym mowa w wust. 1 — wustugi handlu
wielkopowierzchniowego.

3. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:

1) nakazuje si¢ lokalizacje jednego budynku;

2) nakazuje si¢ zagospodarowanie terenu poza linig zabudowy w sposob zintegrowany z terenem
oznaczonym w czgsci graficznej planu symbolem KOR,;

3) nakazuje sie zagospodarowanie zgodne z wymogami drogi pozarowej dla obszaru w odlegtosci
12 m od obowigzujacej linii zabudowy;

4) ustugi:
a) nakazuje si¢ lokalizacje ustug w poziomie parteru od strony terenu oznaczonego W czesci

graficznej planu symbolem KOR,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug na kondygnacjach nadziemnych oraz na kondygnacji -1;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z czgs$cig graficzng planu;

6) obowigzujgca linia zabudowy — zgodnie z czgscig graficzng planu;

7) powierzchnia zabudowy — od 60% do 90% powierzchni dziatki budowlanej;

8) intensywno$¢ zabudowy — nie mniejsza niz 3,3 i nie wigksza niz 5,5;

9) powierzchnia biologicznie czynna — w formie dachéw zielonych, nie mniejsza niz 5% powierzchni
dziatki budowlanej;

10) nakazuje si¢ realizacj¢ dziedzinca wewngtrznego, o powierzchni nie mniejszej niz 6% powierzchni
terenu oznaczonego W czesci graficznej planu symbolem 1IMW-U;

11) wysokos¢ zabudowy do 20 m, przy czym:
a) od drogi dojazdowej oznaczonej w cze¢sci graficznej planu symbolem 1KDD oraz od drogi

dojazdowej oznaczonej w czesci graficznej planu symbolem 2KDD od strony ul. Wierzynka,
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dopuszcza si¢ zabudowg o wysokosci nie wickszej niz 24 m, w odleglosci nie wigkszej niz
18 m od linii rozgraniczajacej teren od terenow tych drog,

b) w odlegtosci 10 metréw od istniejacej kamienicy przy ul. Szpitalnej 12 nakazuje si¢ wysokos¢
budynku do 15 metrow;

12) gabaryty zabudowy - wymiar mierzony od $redniego poziomu terenu przy linii zabudowy
obowigzujacej od strony pdtnocnej, do najwyzej potozonego punktu dachu lub $ciany attykowej,
z wylaczeniem instalacji lub elementéw technicznych, takich jak: anteny, maszty, kominy — nie
wigkszy niz 24 m;

13) nakazuje si¢ cofnigcie ostatniej kondygnacji o nie mniej niz 1,5 m;

14) nakazuje si¢ architektoniczne i plastyczne podziaty elewacji;

15) nakazuje si¢ architektoniczne lub plastyczne wyr6znienie kondygnacji parteru;

16) dopuszcza sie maksymalnie 2 kondygnacje podziemne;

17) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ stosowania zielonych $cian wzdhuz terenu komunikacji drogowe;j,
0znaczonego W czgsci graficznej planu symbolem 1KDD, oraz czgsci terenu wzdtuz ul. Wierzynka,
0znaczonego W czesci graficznej planu symbolem 2 KDD;

18) dachy — o nachyleniu potaci 0° - 10°, przy czym dopuszcza si¢ dachy w formie tarasow lub dachow
zielonych;

19) nakazuje si¢ elewacje W jasnych odcieniach, z naturalnego kamienia, drewna, ceramiki, cegly
lub szkla;

20) nakazuje si¢ lokalizacje miejsc na pojemniki do gromadzenia odpadéw w obrgbie budynku lub
parkingu podziemnego.

4. Teren oznaczony W czesci graficznej planu symbolem 1MW-U nakazuje si¢ zagospodarowac
jako jedna dziatke budowlana.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

1) dostgpno$¢ komunikacyjna — z drog publicznych oznaczonych w czgéci graficznej planu
symbolami: 1KDD, 2KDD, oraz z placu miejskiego oznaczonego w czgséci graficznej planu
symbolem KOR;

2) ilo$¢ miejsc do parkowania:

a) nie mniej niz 0,2 miejsca na 1 lokal mieszkalny,
b) nie mniej niz 0,2 miejsca na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej ushug;

3) w obrebie terenu nakazuje si¢ zapewni¢ miejsca postojowe dla 0sob ze szczegdlnymi potrzebami,
w ilosci okreslonej w przepisach o drogach publicznych;

4) miejsca postojowe dla rowerow:

a) nie mniej niz 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,
b) nie mniej niz 1 miejsce na 100 m? powierzchni uzytkowej ushug.

§ 15. 1. Przeznaczenie terenu 0znaczonego w czesci graficznej planu symbolem 2MW-U — zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna lub ustugi.

2. Przeznaczenie wykluczone terenu, o ktorym mowa w ust. 1: wustugi handlu
wielkopowierzchniowego.

3. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z czgscia graficzng planu,

2) obowigzujaca linia zabudowy — zgodnie z czg¢$cig graficzng planu,

3) zabudowa w formie zwartej pierzei wzdtuz ul. Baldachdéwka;

4) intensywno$¢ zabudowy — nie mniejsza niz 1,9 i nie wigksza niz 5,3;

5) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniejsza niz 10% dziatki budowlanej, z zastrzezeniem
pkt 7;

6) powierzchnia zabudowy — nie mniejsza niz 55 % powierzchni dziatki budowlanej i nie wigksza niz
70% powierzchni budowlanej dziatki z zastrzezeniem pkt 7;

7) ustalenia, o ktorych mowa w pkt. 5 i 6, nie dotyczg dziatki, 0znaczonej w czesci graficznej planu
szarym konturem i symbolem [100%], dla ktorej ustala sig:

a) powierzchnia zabudowy — 100% powierzchni dziatki budowlanej,
b) powierzchnia biologicznie czynna - 0%



8) wysokos¢ zabudowy — nie wigksza niz 18,5 m;

9) gabaryty zabudowy — wymiar mierzony od $redniego poziomu terenu na styku z obiektem do
najwyzej potozonego punktu dachu lub §ciany attykowej, z wylaczeniem instalacji lub elementéw
technicznych, takich jak: anteny, maszty, kominy — nie wigkszy niz 18,5 m, nie wigcej niz
4 kondygnacje nadziemne,

10) zakazuje si¢ nadbudowy obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow;

11) geometria dachow:

a) dach dwuspadowy o nachyleniu potaci dachowych nie mniejszym 25° i nie wickszym niz 40°,
b) uktad gtownych kalenic dachéw — rownolegty do ul. Baldachowka;

12) nakazuje si¢ pokrycie dachowe z blachy ptaskiej: miedzianej, cynkowej, tytanowo-cynkowej,
stalowej ocynkowanej, ktadzionej na rabek stojacy, lub dachowki ceramicznej w kolorze
naturalnym;

13) nakazuje si¢ wykonczenie elewacji z uzyciem tynkow szlachetnych w kolorach pastelowych,

14) nakazuje si¢ wykonczenie cokotow z uzyciem oktadziny kamiennej lub wyprawy tynkarskie;.

2. Nakazuje si¢ zachowanie historycznie uksztaltowanego podzialu nieruchomosci, zgodnie
Z istniejacym podziatem ewidencyjnym, w obrebie terenu oznaczonego w czedci graficznej planu
symbolem 2MW-U,

3. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

1) dostgpno$¢ komunikacyjna — obstuga komunikacyjna kotowa i piesza bezposrednio z drogi
publicznej ul. Baldachéwka, zlokalizowanej poza granicami planu, lub z drogi publicznej
oznaczonej w czgsci graficznej planu symbolem 1KDD;

2) dla dziatek, na ktorych znajduja si¢ obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow, wyznacza si¢
minimalng ilo§¢ miejsc do parkowania — O:

3) w obrebie terenu nakazuje si¢ zapewni¢ miejsca postojowe dla 0sob ze szczegdlnymi potrzebami,
w ilo$ci okreslonej w przepisach o drogach publicznych;

4) miejsca postojowe dla rowerow:

a) nie mniej niz 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,

b) nie mniej niz 1 miejsce na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,

c) ustalenia nie dotycza terenu, dla ktérego powierzchnia zabudowy jest rowna 100% powierzchni
dziatki budowlanej, oznaczonego W czg$ci graficznej planu Szarym  konturem
i symbolem [100%].

§ 16.1. Przeznaczenie terenu, oznaczonego W czesci graficznej planu symbolem 3MW-U —
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub ustugi.

2. Przeznaczenie wykluczone terenu, o ktorym mowa w wust. 1 — wustugi handlu
wielkopowierzchniowego;
3. Zasady zabudowy i zagospodarowania na terenie:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z czgscia graficzng planu,

2) obowigzujgca linia zabudowy — zgodnie z czgscig graficzng planu;

3) intensywno$¢ zabudowy — nie mniejsza niz 0,9 i nie wigksza niz 2,4,

4) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniejsza niz 5% powierzchni dziatki budowlane;j;

5) powierzchnia zabudowy — nie mniejsza niz 45 % powierzchni dziatki budowlanej i nie wieksza niz
70% powierzchni budowlanej dziatki;

6) wysokos¢ zabudowy — nie wigksza niz 15 m;

7) gabaryty zabudowy — wymiar mierzony od $redniego poziomu terenu na styku z obiektem do
najwyzej potozonego punktu dachu Iub $ciany attykowej, z wylaczeniem instalacji lub elementéw
technicznych, takich jak: anteny, maszty, kominy,— nie wigkszy niz 15 m,;

8) geometria dachow — dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o nachyleniu potaci dachowych nie
mniejszym niz 20° i nie wigkszym niz 40° i kalenicy gldwnej zwrdconej réwnolegle do linii
rozgraniczajacej z teren drogi wewngtrznej 1KDD po stronie potudniowej, z zastrzezeniem pkt. 8;

9) kamienice wraz z oficyng przy ul. Szpitalnej 12, wpisang do rejestru zabytkéw nieruchomych
wojewodztwa podkarpackiego nakazuje si¢ zachowa¢ w istniejacej formie, w tym z detalami



architektonicznymi i materiatami elewacyjnymi — dwukondygnacyjnego obiektu z poddaszem
uzytkowym, o dachu dwuspadowym (kamienica) i wielospadowym (oficyna).
4. Teren oznaczony w czgsci graficznej planu symbolem 3MW-U nakazuje si¢ zagospodarowac
jako jedna dziatke budowlana.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

1) dostepnos¢ komunikacyjna kotowa i piesza bezposrednio z drogi publicznej oznaczonej W czesci
graficznej planu symbolem 1KDD i 2KDD;

2) dla dziatek, na ktorych znajdujg si¢ obiekty ujete w rejestrze zabytkow i gminnej ewidencji
zabytkow, wyznacza si¢ minimalng ilos¢ miejsc do parkowania — O:

3) w obrebie terenu nakazuje si¢ zapewnic¢ miejsca postojowe dla 0sob ze szczegdlnymi potrzebami
w ilosci okreslonej w przepisach o drogach publicznych;

4) miejsca postojowe dla rowerow:
a) nie mniej niz 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,
b) nie mniej niz 1 miejsce na 100 m? powierzchni uzytkowe;j ustug.

§ 17. 1. Przeznaczenie terenu, oznaczonego w czeSci graficznej planu symbolem 4MW-U —
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub ustugi.

2. Przeznaczenie wykluczone terenu, o0 ktorym mowa w ust. 1 — wuslugi handlu
wielkopowierzchniowego.

3. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z czeScig graficzng planu;

2) obowigzujaca linia zabudowy — zgodnie z czeScig graficzng planu,

3) zabudowa w formie zwartej pierzei wzdtuz ul. Baldachowka i ul. Kréla Kazimierza;

4) intensywno$¢ zabudowy — nie mniejsza niz 0,9 i nie wigksza niz 4,3;

5) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejsza niz 5% dziatki budowlanej, z zastrzezeniem
pkt. 7;

6) powierzchnia zabudowy — nie mniejsza niz 45 % powierzchni dziatki budowlanej i nie wicksza niz
65% powierzchni budowlanej dziatki z zastrzezeniem pkt. 7;

7) ustalenia, o ktorych mowa w pkt. 51 6, nie dotyczg dziatek, 0znaczonych w czgsci graficznej planu
szarym konturem i symbolem [100%], dla ktorych ustala sig:

a) powierzchnia zabudowy — 100% powierzchni dziatki budowlanej,
b) powierzchnia biologicznie czynna — 0%;

8) wysokos¢ zabudowy — nie wigksza niz 17 m;

9) gabaryty zabudowy — wymiar mierzony od $redniego poziomu terenu na styku z obiektem do
najwyzej potozonego punktu dachu lub $ciany attykowej, z wytaczeniem instalacji lub elementow
technicznych, takich jak: anteny, maszty, kominy — nie wigkszy niz 17 m, nie wiecej niz
4 kondygnacje nadziemne;

10) zakazuje si¢ nadbudowy obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow;

11) geometria dachow:

a) dach dwuspadowy o nachyleniu potaci dachowych nie mniejszym 25° i nie wigkszym niz 40°,
b) uktad gtéwnych kalenic dachéw — rownolegly do ul. Baldachéwka lub ul. Kréla Kazimierza;

12) obowigzuje nakaz stosowania jako pokrycia dachowego blachy ptaskiej: miedzianej, cynkowej,
tytanowo-cynkowej, stalowej ocynkowanej ktadzionej na rabek stojacy lub dachowki ceramicznej
w kolorze naturalnym;

13) nakazuje si¢ wykonczenie elewacji z uzyciem tynkow szlachetnych w kolorach pastelowych;

14) nakazuje si¢ wykonczenie cokotow z uzyciem oktadziny kamiennej lub wyprawy tynkarskie;.

3. Nakazuje si¢ zachowanie historycznie uksztaltowanego podzialu nieruchomosci, zgodnie
Z istniejagcym podzialem ewidencyjnym, w obrebie terenu oznaczonego w czesci graficznej planu
symbolem 4MW-U, z dopuszczeniem korekty granic, wynikajacej z wydzielenia terenu pod
droge, oznaczong na czg¢sci graficznej planu symbolem 1KDD.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu, o ktérym mowa w ust. 1:



1) dostepnos¢ komunikacyjna - obstuga komunikacyjna kotowa i piesza bezposrednio z drogi
publicznej ul. Baldachowka lub ul. Kréla Kazimierza, zlokalizowanej poza granicami planu, lub
z drogi publicznej oznaczonej w czgsci graficznej planu symbolem 2KDD;
2) dla dziatek, na ktorych znajdujg si¢ obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow, wyznacza si¢
minimalng ilo§¢ miejsc do parkowania — O:
3) w obrgbie terenu nakazuje si¢ zapewni¢ miejsca postojowe dla 0sob ze szczegdlnymi potrzebami,
w ilo$ci okreslonej w przepisach o drogach publicznych;
4) miejsca postojowe dla rowerow:
a) nie mniej niz 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,
b) nie mniej niz 1 miejsce na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,
C) ustalenia nie dotyczg terendéw, dla ktorych powierzchnia zabudowy jest réwna 100%
powierzchni dziatki budowlanej, oznaczonych w cz¢$ci graficznej planu szarym konturem
i symbolem [100%].

§ 18. 1. Przeznaczenie terenu, oznaczonego w cz¢sci graficznej planu symbolem KOR — teren placu
miejskiego.
2. Zasady zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:

1) nawierzchnia placu — z kostki porfirowej, granitowej lub bazaltowej;

2) nakazuje si¢ stosowanie spojnych nawierzchni dla terenéw 0znaczonych w czesci graficznej planu
symbolami 2KDD i KOR, z mozliwoscig zroznicowania wielko$ciowego elementow;

3) nakazuje si¢ zagospodarowanie zgodne z wymogami drogi pozarowej, dla obszaru w odlegtosci
12 m od obowigzujacej linii zabudowy, w obrebie terenu oznaczonego W czgséci graficznej planu
symbolem 1IMW-U;

4) nakazuje si¢ zastosowanie rozwigzan zapewniajacych warunki do poruszania si¢ osobom ze
szczegblnymi potrzebami;

5) nakazuje si¢ zachowanie pochyto$ci placu w kierunku potudniowym;

6) nakazuje si¢ zachowanie nie mniej niz 15 % powierzchni biologicznie czynnej.

3. Dostepnos¢ komunikacyjna terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

1) obstuga komunikacyjna kotowa i piesza — bezposrednio z drogi publicznej oznaczonej W czesci
graficznej planu symbolem 2KDD;
2) zakazuje si¢ lokalizacji naziemnych miejsc postojowych.

§ 19. 1. Przeznaczenie terenéw, oznaczonych w czeSci graficznej planu symbolami 1KDD
i 2KDD - tereny drog dojazdowych.

2. Przeznaczenie uzupetniajace terenu 1KDD — teren parkingu.
3. Zasady zagospodarowania terenow, o ktérych mowa w ust. 1:

1) nawierzchnia jezdni i chodnikow — z kostki porfirowej, granitowej lub bazaltowej;

2) szeroko$¢ jezdni — nie mniejsza niz 5 m;

3) nakazuje si¢ stosowanie spojnych nawierzchni dla terendéw 0znaczonych w czgsci graficznej planu
symbolami 2KDD i KOR, z mozliwoscig zroznicowania wielkosciowego elementow;

4)  dostepnos¢ komunikacyjna z drog publicznych znajdujacych si¢ poza granicami planu;

5) teren parkingu wyznacza si¢ w granicach terenu oznaczonego w czgsci graficznej planu symbolem
[KOP];

6) w granicach terenu, oznaczonego w czesci graficznej planu symbolem [KOP], dopuszcza sie zielen
towarzyszaca o powierzchni nie wigkszej niz 15% powierzchni terenu, o ktorym mowa w pkt. 5;

7) w terenie oznaczonym w czgéci graficznej planu symbolem 2KDD, dopuszcza si¢ elementy
architektoniczne, takie jak balkony, gzymsy itp., zwigzane z istniejacg zabudowa znajdujaca si¢
przy ul. Szpitalnej, poza granica planu.

Rozdziat 3
Przepisy koncowe



§ 20. Traci moc uchwata Nr XXXVIII/796/2017 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 31 stycznia 2017 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nr 229/15/2011 przy
ul. Szpitalnej w Rzeszowie oraz uchwata Nr XLIV/937/2021 Rady Miasta Rzeszowa z dnia
30 marca 2021 r. w sprawie uchwalenia zmiany nr 319/4/2020 miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nr 229/15/2011 przy ul. Szpitalnej w Rzeszowie.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy
Rady Miasta Rzeszowa

Andrzej Dec
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