UZASADNIENIE
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 330/6/2022
w rejonie ul. O. Zagloby w Rzeszowie

(sporzqdzone na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1130, z pézn. zm)

= Informacja dotyczaca procedury planistycznej, w tym sposobu realizacji wymogoéw wynikajacych
art. 1 ust. 2 pkt 11 i 12 oraz art. 1 ust. 3 ustawy.

art. Lust. 2 pkt 11i 12

Zagadnienia, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 11 i 12 ustawy, dotyczace udziatu spoteczenstwa
i zachowania jawnos$ci procedur, uwzgledniono przy sporzadzaniu projektu planu w zakresie
wynikajagcym z  przepisow art. 17  ustawy, okreSlajacych  procedur¢  planistyczng
oraz w zakresie wynikajgcym z przepisow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji 0 srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa W ochronie $rodowiska
oraz 0 ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112). Zapewniono udziat
spoteczenstwa w pracach nad projektem planu, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji
elektronicznej, z zachowaniem jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 330/6/2022 w rejonie
ul. O. Zagloby w Rzeszowie, zostal opracowany na podstawie uchwaty Nr LXVI1/1459/2022 Rady
Miasta Rzeszowa z dnia 27 wrzesnia 2022 r. tzn. przed nowelizacja ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, natomiast zaopiniowany i uzgodniony po 24 wrzes$nia 2023 r.

W dniu 20 grudnia 2022 r., Prezydent Miasta Rzeszowa oglosit o przystgpieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 330/6/2022 w rejonie ul. O. Zagtoby
w Rzeszowie poprzez: ogloszenie w miejscowej prasie ,,Super Nowosci”, obwieszczenie na tablicach
ogloszen w Urzedzie Miasta Rzeszowa, atakze w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie
internetowej Urzedu. W obwieszczeniu i ogloszeniu podano termin oraz zasady sktadania wnioskow
do projektu planu. W wyznaczonym terminie, tj. do dnia 13 stycznia 2023 r., do projektu planu nie
wplynety wnioski od 0sob fizycznych. Po terminie do projektu planu ztozono dwa pisma z wnioskami.
Whioski od instytucji i organow, o ktorych mowa w art. 17 pkt. 6 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym zostaly przeanalizowane i wzigte pod uwage w trakcie
sporzadzania projektu.

Projekt planu zostat opracowany przez zespo6t pracownikéw Biura Rozwoju Miasta Rzeszowa.

W trakcie procedury, zainteresowane osoby informowane byly na biezaco o postgpach
W opracowaniu projektu.

Projekt zostat sporzadzony wraz z uzasadnieniem i prognoza oddziatywania na srodowisko a jej
zakres uzgodniono z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Rzeszowie i Panstwowym
Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Rzeszowie.

W lipcu i sierpniu 2024 r. projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 330/6/2022 w rejonie ul. O. Zagloby w Rzeszowie wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko,
zostal wystany do zaopiniowania i uzgodnien.

W dniu 18 lipca 2024 r. projekt planu przedstawiono Miejskiej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej, ktora wstrzymala si¢ od zaopiniowania projektu planu do czasu wprowadzenia
rekomendowanych zalecen tj.

« dopuszczenia zabudowy wielorodzinnej na wszystkich terenach przeznaczonych pod

zabudowe,

« ustalenia dla terenu IMNW-UG-UK (podobnie jak dla terenu 1IMW-U) wysokosci zabudowy

16 m a dla pozostalej zabudowy wysokosci 11 m.



W dyskusji padta propozycja wprowadzenia ustug hotelowych na terenie 1MW-UG-UK oraz
koniecznosci poszerzenia drogi 1KDD do 6,5 m.

W dniu 23 lipca 2024 r. Przewodniczacy Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej
zwrocit sie z prosba o zmiane terminu wydania opinii z 14 dni na 30 dni.

W dniu 8 sierpnia 2024 r., na posiedzeniu uzupehiajacym, MKUA zaopiniowata negatywnie
projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 330/6/2022 w rejonie ul. O. Zagloby
w Rzeszowie i podtrzymata rekomendowane zalecenia z dnia 18 lipca 2024 r.

Zalecenia Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej uwzgledniono w czesci. Dla
terenow IMNW-MW-U, IMNW-U, 2MW-U, 3MW-U oraz 4AMW-U obnizono maksymalng wysoko$¢
zabudowy z 16,0 m na 11,0 m. Dla pozostatych postulatow nie znaleziono uzasadnienia, gdyz:

« wprowadzenie na terenie IMNW-UG-UK wysokosci 16 m, jest sprzeczne z ustalong w planie
miejscowym kompozycja, w ktorej dominujagcym elementem nowego zespotu zabudowy ma
by¢ budynek zlokalizowany w centralnej czesci obszaru objetego planem miejscowym, na
terenie 1IMW-U, dla ktérego ustalono wysokos¢ 16 m,

« dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na terenach IMNW-U oraz IMNW-
UG-UK, nie jest zasadne, gdyz zgodnie z prognozg oddzialywania na $rodowisko (patrz:
strona 29), na przewazajacej cze$ci terenow: IMNW-UG-UK i 1IMNW-U wystepuje
przekroczenie poziomu hatasu dopuszczalnego dla zabudowy mieszkaniowej (rowniez
w zabudowie $rodmiejskiej). Funkcje mieszkaniowa jednorodzinng dla ww. terendw
utrzymuje si¢ wytacznie ze wzgledu na obecne zainwestowanie.

W projekcie uwzgledniono natomiast propozycje przedstawione na posiedzeniu MKUA. Teren
1IMNW-UG-UK zamieniono na IMNW-UG- UT a droge 1KDD poszerzono do 6,5 m.

Podkarpacki Panstwowy Wojewodzki Inspektor Sanitarny w Rzeszowie, pismem z dnia
29 sierpnia 2024 r., znak SNZ.9020.12.156.2024.EPA zaopiniowal negatywnie projekt
mpzp nr 330/6/2022 w rejonie ul. O. Zagloby w Rzeszowie. W odpowiedzi Biuro Rozwoju Miasta
Rzeszowa w dniu 4 wrzesnia 2024 r., pismem znak: BRMR.4274.365.AB51, przestalo wyjasnienia
dotyczace zamknietego, zabytkowego cmentarza zydowskiego, zlokalizowanego w bezposrednim
sgsiedztwie obszaru objetego planem miejscowym (patrz: dokumentacja formalno - prawna, pozycja
nr 21.6). Wojewoddzki Inspektor Sanitarny w Rzeszowie pismem z dnia 6 wrze$nia 2024 r., znak
SNZ.9020.12.156.2024.EPA podtrzymat negatywna opini¢ wydang w dniu 29 sierpnia 2024 r.

Poza negatywng opinia MKUA oraz Wojewddzkiego Inspektora Sanitarnego w Rzeszowie,
projekt mpzp nr 330/6/2022 w rejonie ul. O. Zagloby w Rzeszowie, zostat pozytywnie zaopiniowany
i uzgodniony przez organy wymagane przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

W dniach od 15 listopada 2024 r. do 6 grudnia 2024 r. projekt planu zostal wyltozony do
publicznego wgladu. Dyskusja publiczna odbyta si¢ w dniu 27 listopada 2024 r. Do projektu planu,
W wyznaczonym terminie, tj. do dnia 23 grudnia 2024 r. wptynety dwa pisma z uwagami, ktore nie
zostaty uwzglednione (Zarzadzenie Nr 24/2025 Prezydenta Miasta Rzeszowa z dnia 10 stycznia
2025r. w sprawie rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 330/6/2022 w rejonie ul. O. Zagloby
w Rzeszowie).

Po wylozeniu projektu planu do wgladu publicznego wprowadzona zostala korekta w czesci
graficznej i tekstowej planu miejscowego dotyczaca omylki pisarskiej polegajacej na podaniu
niepoprawnej kolejnosci nazw klas przeznaczenia terenu w ramach okreSlenia terenu
z wykorzystaniem trzech klas dozwolonych poziomoéw. Nazwe terenu ,, MNW-UG-UT” skorygowano
na ,MNW-UT-UG”. Dodatkowo, w tekscie planu miejscowego doprecyzowano definicje zwigzane ze
sposobem okreslania powierzchni uzytkowej i catkowitej, w celu uspodjnienia ich z przepisami Prawa
budowlanego.



art. 1 ust. 3

W trakcie opracowywania projektu planu byly wazone interesy publiczne i prywatne, w tym
zglaszane w postaci wnioskow, zmierzajace do ochrony istniejagcego stanu zagospodarowania terenu,
jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania. Przeanalizowano aspekty ekonomiczne, sSrodowiskowe
1 spoteczne, o ktérych mowa w art. 1 ust. 3 ustawy.

Na obszarze objetym planem obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
nr 23/5/2000 ,,Nowe Miasto — Czekaj” przy al. Rejtana i al. Niepodlegtosci w Rzeszowie, w cze$ci
oznaczonej konturem ABCDEFGHIJK, przyjety uchwatag Nr XV/161/2003 Rady Miasta Rzeszowa
Z dnia 28 pazdziernika 2003 r., (Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Podkarpackiego nr 179 poz. 2936
z dnia 18 grudnia 2003 r., ze zmianami), przeznaczajacy tereny pod ustugi komercyjne i budownictwo
jednorodzinne a takze pod inwestycje publiczne: parking, droge dojazdows, ciag pieszy z zielenia,
cick wodny i stacje transformatorowg. Pomimo uptywu 22 lat, inwestycje celu publicznego
przewidziane w planie nie zostaty zrealizowane.

Z analizy zasadnosci przystapienia do sporzadzenia mpzp nr 330/6/2022 w rejonie ul. O. Zagloby
w Rzeszowie wynika, ze rejon skrzyzowania al. T. Rejtana, al. mjr. W. Kopisto oraz
al. Niepodlegtosci ulegt znacznym przeobrazeniom i nabrat charakteru $rodmiejskiego, a ustalenia
obowigzujacego planu, nie przystaja do roli tej czeSci miasta w strukturze funkcjonalno-przestrzennej
Rzeszowa. Opracowanie nowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i ustalenie
nowych przeznaczen terenow oOraz zasad ich zabudowy i zagospodarowania z uwzglednieniem
aktualnych uwarunkowan, umozliwi realizacje inwestycji publicznych i komercyjnych o charakterze
srédmiejskim, W zgodzie z wizja miasta zwartego i uporzgdkowanego przestrzennie.

Do projektu planu (po terminie wskazanym w obwieszczeniu i ogtoszeniu) osoby fizyczne
ztozyty 2 pisma z wnioskami, ktére mozliwe byty do uwzglednienia w czesci.

Ustalone zasady zabudowy 1 zagospodarowania terenéow uwzgledniaja zarowno interesy
publiczne jak tez prywatne.

= Informacja dotyczaca rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych projektu planu, w tym sposobu
realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 pkt 1-10 i 13-15, ust. 4 ustawy.

Zagadnienia, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 1-10 i 13-15 ustawy, uwzgledniono w projekcie
planu, w zakresie wymaganym dla ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
stosownie do przepisow: art. 15 ust. 2 ustawy, ktéry okresla obowiazkowy zakres ustalen planu
migjscowego oraz art. 15 ust. 3 ustawy, ktory okresla dopuszczalny zakres ustalen planu, w zaleznosci
od potrzeb.

Ww. zagadnienia uwzgledniono stosownie do wystepujacych uwarunkowan majacych wptyw na
zagospodarowanie terenow objetych projektem planu, w zakresie niezbednym dla zapewnienia tadu
przestrzennego oraz z uwzglgednieniem wymagan urbanistyki i architektury, co uzasadniono ponize;j.

art. Lust. 2 pkt1,1ai?2

Obszar objety projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 330/6/2022
w rejonie ul. O. Zagloby w Rzeszowie, polozony jest pomiedzy al. T. Rejtana a cmentarzem
zydowskim, na osiedlu Mieszka 1.

W chwili przystgpienia do opracowania planu miejscowego, na przedmiotowym obszarze
obowigzywato Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Rzeszowa, uchwalone przez Rade Miasta Rzeszowa, uchwata Nr XXXVII/113/2000 dnia 4 lipca
2000 r. W dniu 26 wrzesnia 2023 r. Rada Miasta Rzeszowa przyjeta uchwatg Nr LXXXV/1890/2023
nowa edycje Studium, w ktorym w granicach objetych mpzp nr 330/6/2022 wskazano obszar



wielofunkcyjny (A.MU.2), droge zbiorcza (KDZ), obszar zieleni urzadzonej (ZP) oraz obszar wod
powierzchniowych $rédladowych (WS).

Na obszarach wielofunkcyjnych MU ustalono:

- funkcje dominujaca: ustugi regionalne, ustugi ogélnomiejskie, mieszkalnictwo,

- funkcj¢ uzupetniajaca: ustugi podstawowe, zielen urzadzona, infrastrukturg techniczna
i transportowa, obstuge komunikacji,

- funkcje dopuszczong: produkcje 1, wody powierzchniowe srodladowe.

W ramach obszaru wielofunkcyjnego A.MU.2, mozliwa jest lokalizacja zabudowy:

- ustugowe;j (ustugi regionalne, ogdlnomiejskie oraz podstawowe),

- mieszkaniowej wielorodzinnej,

- mieszkaniowej jednorodzinnej (wolnostojacej, blizniaczej i szeregowej),

- produkcyjnej (produkcja 1).

Obszar objety mpzp nr 330/6/2022 w rejonie ul. O. Zagloby w Rzeszowie jest ekstensywnie
zagospodarowany, znajdujg si¢ tutaj budynki mieszkalne jednorodzinne i obiekty ustugowe
0 podobnych do zabudowy mieszkaniowej gabarytach. Droga publiczna i publiczny parking
przewidziane w mpzp nr 23/5/2000 ,,Nowe Miasto — Czekaj” przy al. Rejtana i al. Niepodlegtosci
W Rzeszowie, w czesci oznaczonej konturem ABCDEFGHIJK, nigdy nie zostaly zrealizowane. Zielen
ma charakter naturalny. Sposob zagospodarowania obszaru objetego planem nie przystaje do
prestizowej lokalizacji w tzw. Centrum Poludniowo — Wschodnim, z klastrem weztow
metropolitalnych w rejonie Uniwersytetu Rzeszowskiego i Millenium Hall (,,Wezly i korytarze
rozwoju funkcji metropolitalnych Rzeszowa” — opracowanie pod kierownictwem dr hab. inz. Marka
Gosztyly, prof. PRz i prof. dr hab. inz. arch. Zbigniewa K. Zuziaka, prof. zw. PRz). Z tego powodu
w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa, tereny
w rejonie ul. O. Zagloby i ul. A. Kmicica zostaly wskazane jako obszar wymagajacy przeksztatcen,
polozony w §rédmiesciu. W zwiazku z powyzszym, zgodnie z ustaleniami Studium (str. 235) ustalono
w mpzp nr 330/6/2022 w rejonie ul. O. Zagloby w Rzeszowie tzw. ,,zabudowe $rodmiejska”, a co za
tym idzie:

- wieksza niz ustalong w Studium dla obszaru A.MU.2 nadziemng intensywnos¢ zabudowy,

- mniejsza niz ustalong w Studium dla terenu A.MU.2 powierzchni¢ terenu biologicznie
czynnego.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 330/6/2022 w rejonie
ul. O. Zagloby w Rzeszowie uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki
i architektury, poprzez nawigzanie do rodzaju zabudowy wystepujacej w bezposrednim sasiedztwie,
uwzglednienie obecnego zagospodarowania oraz ustalenie nowych funkcji dla terenéw, co pozwoli
maksymalnie wykorzysta¢ potencjat miejsca.

Plan ustala nastgpujace przeznaczenia: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug (MNW-MW-U), teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug (MNW-U), teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug turystyki lub ustug gastronomii (MNW-UT-
UG), tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug (MW-U), teren drogi zbiorczej
(KDZ), teren drogi dojazdowej (KDD), teren komunikacji drogowej wewngtrznej (KR), teren wod
powierzchniowych $rodladowych lub zieleni urzadzonej (WS-ZP), oraz tereny zieleni urzadzonej
(ZP).

Szeroki katalog funkcji przewidziany w projekcie planu miejscowego przyniesie liczne korzysci
nie tylko przestrzenne, ale rowniez spoteczne i ekonomiczne, co wpisuje si¢ w idee zrOwnowazonego
rozwoju miasta. Nowoczesne budynki ustugowe lub ustugowo — mieszkalne, nowe ciagi
komunikacyjne, przestrzenie wspolne w formie zieleni urzadzonej, beda tworzy¢é kameralng
I przyjazna dla cztowieka przestrzen. Ponadto, przewidziane w planie miejscowym funkcje ustugowe,
moga przyciagna¢ inwestorow, stymulujac rozwoj lokalnej gospodarki.



W projekcie planu uwzgledniono walory architektoniczne i krajobrazowe, poprzez ustalenie
zasad zabudowy, nawiazujacych do istniejacego zagospodarowania, a takze zgodnych z polityka
przestrzenng miasta. Dla terenow przeznaczonych pod zabudowg, okreslono nakazy, dopuszczenia
i ograniczenia w zagospodarowaniu. Ustalono parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym: nadziemng intensywnos$¢ zabudowy, udziat powierzchni zabudowy,
udzial powierzchni biologicznie czynnej, wysoko$¢ zabudowy, gabaryty budynkow oraz linie
zabudowy. Okreslone w planie nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy $cisle porzadkuja
zabudowe, ksztaltujagc W szczegolnosci pierzeje wzdtuz ulic.

Powigzania komunikacyjne w projekcie planu miejscowego oparte zostaly na przebiegu
istniejacych drog ul. O. Zagtoby oraz ul. A. Kmicica (ktora obecnie jest droga gruntowa).

Teren drogi zbiorczej (1KDZ) stanowi fragment al. T. Rejtana. Jezdnia tej drogi znajduje si¢ poza
obszarem objetym planem miejscowym, dlatego ustalenia planu dotycza wytacznie drogi dla pieszych
1 rowerow oOraz wydzielonego liniami podzialu wewnetrznego terenu parkingu, na ktorym nalezy
lokalizowa¢ miejsca do parkowania zgodnie z przepisami rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie.

Tereny przewidziane w planie miejscowym obstugiwane beda z ul. O Zagloby (zlokalizowanej
poza granicami obszaru objetego planem) poprzez: teren drogi dojazdowej (1KDD), teren komunikacji
drogowej wewnetrznej (1KR), komunikacje drogowa wewnetrzng zlokalizowang w czesci terenu
1MW-U, oznaczong symbolem [mw-u]. Uwzgle¢dniajac obecny sposob zagospodarowania, dla terenu
1MNW-U ustalono dodatkowo dostepnos$¢ komunikacyjng z al. T. Rejtana.

Ruch pieszy i pieszo-rowerowy na przedmiotowym obszarze odbywat si¢ bedzie poprzez: droge
dla pieszych i rowerow przewidziang w terenie drogi zbiorczej 1KDZ, ciagg pieszy ustalony w terenie
1IMW-U, ciagi piesze dopuszczone w ramach terenow 1ZP, 2ZP oraz 1WS-ZP, teren komunikacji
drogowej wewnetrznej (1KR), komunikacje drogowa wewnetrzng zlokalizowang w czesci terenu
1MW-U, oznaczong symbolem [mw-u] oraz teren drogi dojazdowej 1KDD. W planie miejscowym
dopuszczono mozliwo$¢ polaczenia drogi dla pieszych i rowerow przewidzianej w terenie 1KDZ
z terenami: 1KDD i 1KR oraz z ciaggiem pieszym w terenielMW-U.

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej i ustugowej ustalono w projekcie planu sposob realizacji
miejsc do parkowania (w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg) i miejsc postojowych dla rowerow oraz okreslono ich minimalng liczbg.

art. 1 ust. 2 pkt 101 13

W projekcie planu uwzgledniono potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej.
Okreslono zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;.
Dopuszczono rozbudowe i1 przebudowe sieci, okreslono ich minimalne parametry oraz sposob
powigzania z istniejgcym systemem uzbrojenia.

Przewidziano zaopatrzenie w wode, energie, cieplo, gaz =z sieci: wodociagowej,
elektroenergetycznej, cieptowniczej 1 gazowej oraz odprowadzenie Sciekéw, wod opadowych
i roztopowych do kanalizacji sanitarnej i deszczowej.

art. 1 ust. 2 pkt 14

Na terenach obje¢tych planem miejscowym nie wyznaczono terendw pod lokalizacje zaktadow
0 zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowe;.
art. 1 ust. 2 pkt 15

W Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa
okreslono kierunki rozwoju miasta. Obszar objety opracowaniem zlokalizowany jest w strefie A -



srédmiejskiej, w ktorej nie przewidziano terendw rolnych. W zwigzku z powyzszym w mpzp
nr 330/6/2022 nie wyznaczono terendw zwigzanych z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni
produkcyjnej i rozwojem produkcji rolnej.

art. Lust. 4

Przyjete rozwigzania dotyczace sytuowania nowej zabudowy uwzgledniaja wymagania tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni.

Uktad przestrzenny spelnia wymog ograniczania transportochtonnosci. Przedmiotowy obszar
zlokalizowany jest w $rodmiesciu miasta, gdzie mieszkancy majg mozliwos¢ wykorzystywania
zbiorowej komunikacji publicznej jako podstawowego s$rodka transportu. Zatoki autobusowe
zlokalizowane s3 w promieniu dojscia nie wiekszym niz 300 m od obszaru objetego planem
miejscowym. W projekcie planu miejscowego zaprojektowano powigzania komunikacyjne
z wykorzystaniem istniejacych drog: ul. O. Zagloby oraz ul. A. Kmicica, ktorych przebieg
skorygowano, na potrzeby efektywniejszego rozplanowania funkcji na przedmiotowym obszarze.
W planie zapewniono rozwigzania ulatwiajgce przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow.

Tereny objete projektem planu s3 uzbrojone w sieci wodociagowe, kanalizacyjne, gazowe,
cieplownicze i elektroenergetyczne.

Nowa zabudowa zlokalizowana jest w obszarze o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej.

art. 1 ust. 2 pkt 3

Ustalenia projektu planu uwzgledniaja wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania
wodami i zmniejszania podatno$ci na zmiany klimatu. W granicach opracowania brak jest gruntéw
rolnych 1 lesnych oraz zt6z kopalin. Przyjete rozwigzania oparte zostaly na opracowaniu
ekofizjograficznym i1 zweryfikowane w prognozie oddziatywania na $rodowisko, sporzadzonej na
potrzeby projektu planu.

W celu przeciwdzialania potencjalnym negatywnym skutkom oddziatywan, wynikajacych z ustalen
projektu planu na poszczegolne elementy srodowiska, okreslone zostaty zasady:
— ochrony powietrza — poprzez:

« zakaz lokalizacji przedsiewzige¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko,

. nakaz ogrzewania obiektow z miejskiej sieci cieplowniczej czy z indywidualnych
niskoemisyjnych i zeroemisyjnych zrodet ciepta, z wykorzystaniem gazu, odnawialnych Zrodet
energii lub energii elektrycznej,

— ochrony §rodowiska wodno-gruntowego poprzez:

« odprowadzanie $ciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej,

« odprowadzenie S$cickdbw przemystowych pochodzacych =z prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej poprzez urzadzenia podczyszczajace do kanalizacji sanitarnej, zgodnie
Z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami;

« odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terenéw komunikacji i parkingéw poprzez
urzadzenia podczyszczajace do sieci kanalizacji deszczowej, z dopuszczeniem retencji,

» zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych z pozostatych terenéw poprzez retencje
W miejscu wystepowania z zastosowaniem rozwigzan z zakresu Dbigkitno — zielonej
infrastruktury, z dopuszczeniem odprowadzenia do miejskiej kanalizacji deszczowej,

— ochrony przyrody poprzez:

« ustalenie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej,

« dopuszczenie stosowania dachéw zielonych,

o wyznaczenie terenow 1ZP i 2ZP, ktore nalezy zagospodarowac jako zielen urzadzona z 70 %
minimalnym udziatem powierzchni biologicznie czynnej,

— ochrony przed hatasem poprzez:



« wyznaczenie linii zabudowy (nieprzekraczalnych i obowiazujacych) od drogi zbiorczej, drogi
lokalnej oraz wewnetrznej
« ustalenie zakazu handlu hurtowego i wielkopowierzchniowego,
— ochrony krajobrazu — poprzez ustalenie zasad zagospodarowania poszczegdlnych terenow oraz
zasad ksztaltowania zabudowy,
— ochrony jako$ci zycia mieszkancow terendw sgsiednich — poprzez nakaz lokalizacji publicznego
placu zabaw dla dzieci, dostgpnego rowniez dla osdb ze szczegdlnymi potrzebami w terenie 1ZP.

Na obszarze objgtym projektem planu brak jest: udokumentowanych uje¢ wod podziemnych ze
strefami ochronnymi, obszaro6w objetych ochrong z uwagi na wartosci przyrodnicze.

art. 1 ust. 2 pkt 4

Na obszarze mpzp nr 330/6/2022 w rejonie ul. O. Zagloby w Rzeszowie brak jest obiektow lub
obszar6w wymagajacych ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesne;j.

W bezposrednim sasiedztwie obszaru objgtego planem zlokalizowany jest zamknigty, zabytkowy
cmentarz zydowski, wpisany do rejestru zabytkow decyzja A-1130 z 14.01.1983 r., zamknigty
zarzadzeniem Ministra Gospodarki Komunalnej Nr UZ-e/19/19/61 z 8 grudnia 1961 r.,
(patrz: dokumentacja formalno - prawna, pozycja nr 12.6).

art. 1 ust. 2 pkt 5

Realizacja ustalen projektu planu nie bedzie miata negatywnego wplywu na zdrowie ludzi.
Uciazliwo$¢ zwigzana z podwyzszonym poziomem hatasu, wynikajacym z prac budowlanych
i dostawg materiatow na place budowy, be¢dzie miata charakter krotkotrwaty. Statym Zrodtem hatasu
komunikacyjnego pozostanie al. T. Rejtana.

Korzystnym rozwigzaniem dla mieszkancow jest wydzielenie na przedmiotowym obszarze
dwodch terendw zieleni (1ZP i1 2ZP), ktore bezposrednio powigzane sg z zielenig towarzyszaca
potokowi Czekaj. Ponadto na terenie 1ZP, nakazano lokalizacj¢ publicznego placu zabaw dla dzieci,
dostepnego rowniez dla 0sob ze szczegolnymi potrzebami. Interesy osob ze szczegdlnymi potrzebami
zabezpieczono réwniez w terenach przeznaczonych pod zabudowe, poprzez ustalenie ilosci miejsc do
parkowania pojazdéw z uwzglednieniem miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa.

W celu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia ludzi, w ustaleniach projektu planu miejscowego
wprowadzono zakaz lokalizacji przedsigwzig¢é mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
(W rozumieniu przepisoéw dotyczacych ochrony $rodowiska).

Na przedmiotowym obszarze, nie wystepuja obszary szczegodlnego zagrozenia powodzig ani
obszary osuwania si¢ mas ziemnych, co mogloby mie¢ wptyw na bezpieczenstwo ludzi i mienia.

art. 1 ust. 2 pkt 6

W projekcie planu uwzgledniono walory ekonomiczne przestrzeni poprzez okreSlenie zasad
ksztaltowania zabudowy w sposob zapewniajacy maksymalne wykorzystanie potencjalu terenow.
Nowa zabudowa zlokalizowana jest w obszarze o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, co zminimalizuje koszty uzbrojenia terendw w infrastrukture techniczna.
Uchwalenie planu i realizacja zabudowy spowoduja wzrost podatkéw od budynkow i gruntow.

art. 1 ust. 2 pkt 7

W zagospodarowaniu terenéw objetych projektem planu uwzglgdniono istniejaca strukture
wlasnosciowa gruntéw. Przewazajaca cze$¢ gruntow nalezy do osdb prywatnych, nieco mniejsze



powierzchniowo sg wlasno$cig Gminy Miasta Rzeszéw. Najmniejsza ilo$¢ gruntow stanowi wlasnosé
Wojewodztwa Podkarpackiego (droga zbiorcza — fragment al. T. Rejtana) oraz Skarbu Panstwa (potok
Czekaj). Zaproponowane zagospodarowanie terenow dostosowane jest w miar¢ mozliwosci do stanu
wlasnosci gruntow.

art. 1 ust. 2 pkt 8

Projekt planu respektuje potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, co jest potwierdzone

w trakcie procedury uzgadniania z organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa

panstwa (Centralne Wojskowe Centrum Rekrutacji Osrodek Zamiejscowy w Rzeszowie, Bieszczadzki
Oddziat Strazy Granicznej, Agencja Bezpieczenstwa Wewnetrznego, Agencja Wywiadu).

art. 1 ust. 2 pkt 9

W projekcie planu uwzgledniono potrzeby interesu publicznego, rozumianego jako uogodlniony
cel dazen i dziatan, uwzgledniajacych zobiektywizowane potrzeby ogoétu spoleczenstwa lub lokalnych
spotecznosci, zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzennym.

Projekt planu realizuje potrzeby interesu publicznego poprzez zapewnienie spoleczenstwu
dostepu do:

—  zieleni urzgdzonej w ramach terenow: 1WS-ZP, 1ZP oraz 2ZP,

— niezbednej infrastruktury komunikacyjnej: drogi publicznej, drog wewngtrznych, drogi dla
pieszych i rowerow czy ciagdw pieszych,

— ustug o charakterze ogélnomiejskim w ramach terenow: 1IMNW-MW-U, IMNW-U, IMNW-UT-

UG, 1IMW-U, 2MW-U, 3MW-U oraz 4AMW-U.

= Informacja o zgodno$ci z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1.

Rada Miasta Rzeszowa w dniu 12 grudnia 2023 r. podj¢ta uchwate Nr XC/1975/2023 w sprawie
oceny aktualnoéci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy oraz
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, na podstawie przedstawionych przez
Prezydenta Miasta Rzeszowa wynikow analiz sporzadzonych na potrzeby oceny aktualno$ci Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa uchwalonego uchwatg
Nr LXXXV/1890/2023 z dnia 26 wrzesnia 2023 r. oraz miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego obowigzujacych na terenie miasta Rzeszowa.

W  WIELOLETNIM PROGRAMIE SPORZADZANIA PLANOW MIEJSCOWYCH,
mpzp nr 330/6/2022 w rejonie ul. O. Zagloby W Rzeszowie znalazt si¢ w grupie plandw,
przewidzianych do kontynuowania i uchwalenia w 2024 r.

=  Wplyw uchwalenia planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

W celu oceny skutkow finansowych oraz prawidlowos$ci rozwigzan przestrzennych przyjetych
w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 330/6/2022 w rejonie
ul. O. Zagloby w Rzeszowie, stosownie do wymogoéw przepisow ustawy, opracowano Prognoze
skutkéw finansowych.

Prognozowane skutki ekonomiczne uchwalenia projektu planu po stronie wydatkéw wynikaja
z koniecznosci poniesienia przez gming obcigzen finansowych zwigzanych z wykupem nieruchomosci
lub ich czgsci przeznaczonych na cele publiczne oraz z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury
komunikacyjnej i technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy. Nie przewiduje si¢ podstaw do
wystgpienia roszczen odszkodowawczych wobec gminy, o ktérych mowa w art. 36 ust. 1 1 3 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W toku oceny skutkow finansowych po stronie dochodéw przewiduje si¢ mozliwo$¢ uzyskania
przez gming wptywow z oplaty planistycznej, podatku od czynnosci cywilnoprawnych oraz sprzedazy
nieruchomosci gminnych. Dodatkowo realizacja ustalen projektu planu miejscowego moze wigzaé si¢



ze wzrostem dochodéw budzetowych gminy z tytutu podatku od nieruchomos$ci generowanym przez
rozwdj nowej zabudowy. Nie zaktada si¢, aby wejécie w zycie projektu planu skutkowato mozliwoscia
naliczenia optat adiacenckich.



