projekt — do uchwalenia

UchwataNr ....... [ooii. 12025
Rady Miasta Rzeszowa
zdnia.......... 2025r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 330/6/2022

w rejonie ul. O. Zagloby w Rzeszowie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie

gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465, z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, z pdzn. zm),

Rada Miasta Rzeszowa
uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze nie zostajg naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa, uchwalonego uchwatg Nr LXXXV/1890/2023
Rady Miasta Rzeszowa z dnia 26 wrzesnia 2023 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego nr 330/6/2022 w rejonie ul. O. Zagtoby w Rzeszowie, zwany dalej planem miejscowym.

2. Plan miejscowy obejmuje obszar, o powierzchni okoto 1,96 ha, potozony pomig¢dzy

al. T. Rejtana a zamknigtym, zabytkowym cmentarzem zydowskim, na osiedlu Mieszka I, w granicach
0znaczonych w czesci graficznej planu miejscowego.

1)

2)

3)
4)

§ 2. Zalacznikami do niniejszej uchwaly sa:

zalacznik nr 1 — czg$¢ graficzna planu miejscowego wykonana na mapie w skali 1:1000,
stanowigca integralng cz¢s¢ uchwaty, obowigzujaca w zakresie okreslonym legenda;

zalgcznik nr 2 —rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego;

zalacznik nr 4 — dane przestrzenne.

§ 3. 1. Wyznacza si¢ liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych

zasadach zagospodarowania, oznaczone w czgsci graficznej planu miejscowego symbolami:

1

2)
3)

4)
5)
6)
7)

MNW-MW-U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;

MNW-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug;

MNW-UT-UG - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug
turystyki lub ustug gastronomii;

MW-U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;
KDZ — teren drogi zbiorczej;
KDD - teren drogi dojazdowej;

KR — teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j;
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8)  WS-ZP — teren wod powierzchniowych §rodlagdowych lub zieleni urzadzone;;
9)  ZP —teren zieleni urzadzone;.

2. Linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
sa Scisle okreslone i obowigzujg zgodnie z przebiegiem oznaczonym W czeSci graficznej planu
miejscowego.

3. Liniami podziatu wewngtrznego wydziela si¢ czesci terenu, oznaczone symbolem w nawiasie,
zwigzane z lokalizacja przeznaczen uzupehiajacych.

4. Linie podzialu wewngtrznego, o ktorych mowa w ust. 3, sa $cisle okreslone i obowiazuja
zgodnie z przebiegiem oznaczonym w czgsci graficznej planu miejscowego, chyba ze przepisy
szczegotowe stanowig inacze;j.

§ 4. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)  symbolu terenu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie terenu w czgéci graficznej planu
miejscoweqo;

2)  budynku mieszkalno-ustugowym — nalezy przez to rozumiec¢:

a) budynek z jednym lokalem mieszkalnym, w ktérym powierzchnia catkowita lokalu
uzytkowego (ustugowego) przekracza 30% powierzchni catkowitej budynku,

b) budynek z wigcej niz jednym lokalem mieszkalnym, w ktorym funkcja mieszkalna i ustugowa
wystepuje w dowolnych proporcjach, chyba, ze przepisy szczegdtowe stanowig inaczej;

3)  nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong w czesci graficznej
planu miejscowego linig, poza ktora zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw i budowli spetniajacych
funkcje uzytkowe budynkoéw, przy czym zakaz:

a) nie dotyczy czesci podziemnych, znajdujacych si¢ catkowicie ponizej poziomu otaczajgcego
terenu,

b) dotyczy czg¢éci nadziemnych, znajdujacych si¢ powyzej poziomu otaczajgcego terenu,
W szczegolnosci: $cian, okapow, gzymsoéw, balkonow, daszkow nad wejsciem, galerii,
tarasow, schodéw zewnetrznych, ramp, pochylni itp.,

€) moze by¢ uzupetniany i modyfikowany w przepisach szczegétowych niniejszej uchwaty;

4)  obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong w cze$ci graficznej planu
miejscowego lini¢, w ktorej nakazuje si¢ usytuowanie zewngtrznej krawedzi zewnetrznej §ciany
lub zewngtrznej krawedzi zewnetrznych podpdér konstrukcyjnych budynkow i1 budowli
spetiajacych funkcje uzytkowe budynkow, przy czym nakaz:

a) nie dotyczy czesci podziemnych, znajdujacych si¢ catkowicie ponizej poziomu otaczajgcego
terenu,

b) moze by¢ uzupetniany i modyfikowany w przepisach szczegétowych niniejszej uchwaty;

5)  powierzchni uzytkowej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ uzytkowa okreslona zgodnie
z zasadami zawartymi w Polskiej Normie PN-1SO 9836 - , Wlasciwosci uzytkowe
w budownictwie. Okreslanie i obliczanie wskaznikow powierzchniowych i kubaturowych.”,
z uwzglednieniem przepisow Prawa budowlanego w tym zakresie;

6)  powierzchni calkowitej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ catkowita okre§long zgodnie
z zasadami zawartymi w Polskiej Normie PN-ISO 9836 - ,Wlasciwosci uzytkowe
w budownictwie. Okre$lanie i obliczanie wskaznikow powierzchniowych i kubaturowych.”,
Z uwzglednieniem przepiséw Prawa budowlanego w tym zakresie;

7)  powierzchni uzytkowej pokojow w ustugach turystyki (hotele, motele, pensjonaty, hostele, domy
wycieczkowe) oraz domach studenckich i hotelach asystenckich — nalezy przez to rozumieé
powierzchni¢ mieszkalng bez powierzchni: przedpokojow i weztow higieniczno-sanitarnych;



8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)
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powierzchni wystawienniczej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ stuzaca do prezentacji
W szczegolnosci: towarow, produktow, dziet sztuki;

ustugach ogdlnomiejskich, nalezy przez to rozumie¢ ushugi inne niz: podstawowe (tzn. ustugi
$wiadczone mieszkancom na poziomie osiedlowym) i regionalne (tzn. wyspecjalizowane ustugi,
ktérych swiadczenie wzmacnia prestiz i pozycje miasta w hierarchii osrodkéw osadniczych);

blekitno-zielonej infrastrukturze — nalezy przez to rozumie¢ infrastrukture zwiazang z woda
W naturalnym lub sztucznym otoczeniu zieleni, a takze rozwigzania sprzyjajace retencji
krajobrazowej wody, w szczegdlnosci: ogrody deszczowe, niecki retencyjne;

dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach, o kacie nachylenia potaci dachowych wigkszym
niz 12°;

dachu ptaskim —nalezy przez to rozumie¢ dach, o kacie nachylenia potaci dachowych mniejszym
lub rownym 12°;

dachu zielonym — nalezy przez to rozumie¢ dachy lub tarasy, o nawierzchni zapewniajgcej
naturalng wegetacje roslin i retencje wod opadowych;

ciggu pieszym — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu przeznaczony do ruchu pieszych, osob
poruszajacych si¢ przy uzyciu urzadzenia wspomagajacego ruch i urzadzen transportu osobistego.

2. Przywotane w planie miejscowym nazwy ulic sg nazwami obowigzujagcymi w dniu wejscia

W zycie niniejszej uchwaty.

§ 5. Na terenach objetych planem miejscowym zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ moggcych

znaczgco oddziatywaé na srodowisko, W rozumieniu przepisow dotyczacych ochrony srodowiska,
z wyjatkiem obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, 0 ktorych mowa w przepisach niniejszej
uchwaty.

§ 6. Ustala si¢, ze zabudowa na terenach objetych planem miejscowym stanowi zabudowe

srodmiejska.

1)

2)

3)

4)

5)
6)

7)

8)
9)

§ 7.1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j:

ustala si¢ mozliwo$¢ budowy: sieci, przytaczy oraz innych obiektéw i urzadzen infrastruktury
technicznej zwigzanych z przeznaczeniem terenu;

ustala si¢ mozliwos¢ budowy: sieci, przytaczy i zwigzanych z ich funkcjonowaniem urzgdzen
infrastruktury technicznej, ktore nie sa zwigzane z przeznaczeniem terenu, pod warunkiem, ze nie
wykluczy to mozliwo$ci zagospodarowania terenu zgodnie z jego przeznaczeniem i zasadami
zagospodarowania okreslonymi w planie miejscowym;

przy zagospodarowaniu terenu nakazuje si¢ uwzgledni¢ istniejace: sieci, przylacza oraz inne
obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej poprzez zachowanie wymaganych przepisami
odlegtosci od nich;

ustala si¢ mozliwo$¢ przebudowy, rozbudowy, zmiany trasy lub lokalizacji oraz rozbidrki
istniejacych: sieci, przylaczy oraz innych obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej
w dostosowaniu do planowanego zagospodarowania terenu;

budowa i rozbudowa sieci wodociagowej — wodociagi o $rednicach nie mniejszych niz 63 mm;
budowa i rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej — kanaty sanitarne grawitacyjne o $rednicach
nie mniejszych niz 200 mm;

budowa i rozbudowa sieci kanalizacji deszczowej — kanaly deszczowe o S$rednicach nie
mniejszych niz 200 mm;

budowa i rozbudowa sieci gazowej — gazociagi o $rednicach nie mniejszych niz 25 mm;

budowa i rozbudowa sieci cieptowniczej — cieptociagi 0 §rednicach nie mniejszych niz 20 mm;



10)

1)
2)

3)
4)

5)

6)
7)

8)

1)
2)

1)

2)
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budowa i rozbudowa sieci elektroenergetycznej — stacje transformatorowe SN/nN oraz kablowe
linie $redniego i niskiego napigcia.

2. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
zaopatrzenie w wode — Z sieci wodociggowe;j;

zaopatrzenie w wodg do celow przeciwpozarowych — z sieci wodociggowej, ze zbiornikéw
przeciwpozarowych  lub  innych  zbiornikow  speiniajagcych ~ wymagania  ochrony
przeciwpozarowej, zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami;

odprowadzenie $ciekéw bytowych — do sieci kanalizacji sanitarnej;

odprowadzenie $ciekdw przemystowych pochodzacych z prowadzonej dziatalnosci gospodarczej
— poprzez urzadzenia podczyszczajace do kanalizacji sanitarnej, zgodnie z obowiazujacymi
w tym zakresie przepisami;

gospodarowanie wodami opadowymi i roztopowymi:

a) tereny komunikacji i parkingdéw — odprowadzenie poprzez urzadzenia podczyszczajace do
miejskiej sieci kanalizacji deszczowej, przy czym dopuszcza si¢ retencje,

b) pozostate tereny — retencja w miejscu wystepowania z wykorzystaniem rozwiagzan z zakresu
biekitno-zielonej infrastruktury, przy czym dopuszcza si¢ odprowadzenie do miejskiej sieci
kanalizacji deszczowej;

zaopatrzenie w gaz ziemny — z sieci gazowej niskiego lub $redniego ci$nienia;
zaopatrzenie w energie cieplna:
a) z miejskiej sieci cieptowniczej,

b) z indywidualnych niskoemisyjnych lub zeroemisyjnych zrodet ciepta z wykorzystaniem gazu,
odnawialnych Zrodet energii lub energii elektrycznej;

zaopatrzenie w energie elektryczna:
a) z sieci elektroenergetycznej,
b) z instalacji odnawialnych zrédet energii.

§ 8. Gospodarowanie odpadami:

komunalnymi — zgodnie z zasadami obowigzujacymi w miescie;

pochodzacymi z prowadzonej dziatalnosci gospodarczej — zgodnie z obowigzujacymi w tym
zakresie przepisami, odpowiednio do rodzaju prowadzonej dziatalnosci.

§ 9. Zasady modernizacji, budowy i rozbudowy systemu komunikacji:

system komunikacji w granicach obszaru planu miejscowego tworza:

a) al. T. Rejtana (fragment drogi zbiorczej 1KDZ),

b) teren drogi dojazdowej (1KDD),

c) teren komunikacji drogowej wewngtrznej (LKR),

d) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, stanowigce przeznaczenie uzupelniajgce terenow:
IMNW-U i IMW-U,

e) teren komunikacji pieszej, stanowigcy przeznaczenie uzupetniajace terenu IMW-U,
f) ciagi piesze dopuszczone w terenach: 1WS-ZP, 1ZP i 2ZP,

powigzania ukladu komunikacyjnego obszaru obj¢tego planem miejscowym z ukladem
zewnetrznym tworza:

a) al. T. Rejtana,



b) ul. O. Zagloby (zlokalizowana poza obszarem objetym planem miejscowym).
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§ 10. Na obszarze objetym planem miejscowym ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg
oraz minimalng liczbe miejsc postojowych dla roweréw, wedtug ponizszej tabeli:

przeznaczenie terenu/rodzaj obiektu lub rodzaj
ustugi

podstawa wskaznika

minimalna
liczba miejsc
do parkowania

minimalna liczba
miejsc
postojowych dla
TOWerow

hotele asystenckie

pokojow

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na kazdy lokal mieszkalny | 1,0 nie ustala si¢
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna na kazdy lokal mieszkalny 1,0 1,0
5 2
ushugi handlu sklepy na kazde 1000 ) 10
powierzchni sprzedazy
. o na kazde 100 m?
ustugi rzemieslnicze powierzchni uzytkowej 1,0 1,0
hotele, motele na kazde 100 m*
Y ' powierzchni uzytkowej 2,0 nie ustala sie
pensjonaty iy
pokojow
5 2
ustugi turystyki hostele, domy na kazde 100 m= 1 - ustala si
cieczkowe powierzchni uzytkowej ,0 nie ustala si¢
wy pokojow
inne na kazde 100 m 1,0 nie ustala si
powierzchni uzytkowej ' ¢
5 2
ustugi gastronomii na kazde_ 10.0 me 0,5 10,0*
powierzchni uzytkowej
na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej sal | 3,0 2,0
szpitale, Kliniki, 16zkowych
hospicja
na kazde 100 m? pozostatej 15 i
powierzchni uzytkowej '
przychodnie, na kazde 100 m? 20 10
gabinety lekarskie powierzchni uzytkowej ' '
domy dziennego . 2
pobytu, warsztaty na kaZde‘ ]0.0 me 1,0 1,0
L . powierzchni uzytkowej
terapil zajgclowe]
ustugi zdrowia - "
i pomocy spotecznej iaki na kazde 100 m
dnglZCOp;el;‘eg;ﬂY powierzchni uzytkowej sal | 1,0 1,0
p ysp J tozkowych
placowki
opiekunczo- na kazdych 10 10 10
wychowawcze, domy zatrudnionych** ! '
dziecka
. . na kazdych 10
#lobki zatrudnionych** 10 1.0
inne na kazde 100 m? 10 10
powierzchni uzytkowej ' '
szkoty wyzsze, centra
informacyjne, na kazde 100 m?
) ) L ) 0,5 20,0*
laboratoria naukowo- powierzchni uzytkowej
ushugi nauki badawcze
5 2
domy studenckie, na kaZde. 10.0 me
powierzchni uzytkowej 0,5 2,0
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: na kazde 100 m?
ihne powierzchni uzytkowej 10 2.0
na kazdych 10
przedszkola zatrudnionych** 0,5 2,0
na kazdych 10 "
szkoty podstawowe zatrudnionych** 0,5 20
. .. szkoty na kazdych 10 «
ustugi edukacji ponadpodstawowe zatrudnionych** 10 20
- na kazdych 10 «
internaty zatrudnionych** 10 20
inne na kazde 100 m? 10 20
powierzchni uzytkowej ' '
na kazde 100 osob
stadiony, hale, moggeyeh ednofzesme 2,5 5,0
przebywaé
w budynku/obiekcie
ustugi sportu i rekreacji na kazde' 100 OSOI,) .
baseny, kryte mogqcych jednoczesnie 25 50
plywalnie przebywacé ' '
w budynku/obiekcie
. na kazde 100 m? *
inne powierzchni uzytkowej 10 50
teatry, kina, sale na kazde 100 0sob
koncertowe i mogqcych jednoczesnie 5,0 10,0
audytoryjne przebywaé w budynku
biblioteki i domy na kazde 100 m? 10 30
) kultury powierzchni uzytkowej ! '
ustugi kultury i rozrywki
sale wystawowe na kaide 100 m?
muz::',ay ' powierzchni 1,0 3,0
wystawienniczej
. na kazde 100 m?
inne powierzchni uzytkowej 10 2.0
5 2
budynki biurowe na kazde 100 m* 05 20*
ustugi biurowe powierzchni uzytkowej
i administracji: ; 2
budynki administracji na kazde 100 m™ 1,0 10*
powierzchni uzytkowej

UWAGI:

1. ** Ilekro¢ w tabeli jest mowa o 10 zatrudnionych — nalezy przez to rozumie¢ 10 zatrudnionych na najliczniejszej
zZmianie.

2. *Podstawa wskaznika miejsc postojowych dla rowerow jest ,,100 osob moggcych jednoczesnie przebywaé w budynku”.

3. Wymagana liczba miejsc do parkowania to liczba obliczona wg podanych wyzej wskaznikow i zaokraglona w gore¢ do
najblizszej liczby catkowitej.

4. Wskazniki nalezy stosowaé proporcjonalnie, np. jezeli minimalny wskaznik dla danego rodzaju obiektu wynosi
4 miejsca na 100 m?, a obiekt ma powierzchnie uzytkowa wynoszaca 25 m?, to minimalna liczba miejsc do parkowania
wyniesie 1,0.

5. Wskaznik miejsc do parkowania dla szpitali, klinik, hospicjow stanowi sumeg liczby miejsc do parkowania obliczonych
na podstawie powierzchni uzytkowej sal 16zkowych i liczby miejsc obliczonych na podstawie pozostatej powierzchni
uzytkowej budynku.

6. W wymaganej na podstawie tabeli liczbie miejsc do parkowania nalezy przewidzie¢ miejsca przeznaczone do

parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, o ktorej mowa w art. 8 ustawy z dnia 20 czerwca 1997 r.
Prawo o ruchu drogowym, wyznaczone wg przepisow art. 12 a ust. 2 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych.

§ 11. Ustala si¢ stawke procentowg stanowiacg podstawe do okreslenia jednorazowej oplaty

Z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego w wysokosci
30%.
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Rozdziat 2.
Przepisy szczegotowe

§ 12.1. Przeznaczenie terenu oznaczonego w czgsci graficznej planu miejscowego symbolem

IMNW-MW-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, przy czym ustala si¢ przeznaczenia wykluczone:

1)  teren ustug handlu hurtowego;

2)  teren ustug handlu wielkopowierzchniowego;

3)  teren ustug kultu religijnego;

4) teren ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego.
2.Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, o ktorym mowa

w ust.1:

1)  charakter ustug — ustugi ogdélnomiejskie;

2)  nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z cz¢$cig graficzng planu miejscowego;

3) obowigzujaca linia zabudowy — zgodnie z czescig graficzng planu miejscowego, przy czym
dopuszcza si¢ cofniecie zewnetrznej krawedzi zewnetrznej $ciany lub zewngtrznej krawedzi
zewngtrznych podp6r konstrukcyjnych na odlegto$é nie wigksza niz 2,0 m, rownolegle do tej linii
z tolerancja + 3°;

4)  udziat powierzchni zabudowy — nie wiekszy niz 36%;

5)  nadziemna intensywnos¢ zabudowy — nie mniejsza niz 0,6 i nie wicksza niz 1,1;

6)  udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 25%;

7)  wysoko$¢ zabudowy — nie wigksza niz 11,0 m;

8)  gabaryty obiektow:

a) ilos¢ kondygnacji nadziemnych — nie wigksza niz 3,
b) przekrycie obiektow — dachami stromymi o kacie nachylenia potaci od 30° do 42° lub dachami
ptaskimi lub tarasami, z dopuszczeniem dachow zielonych;

9)  infrastruktura techniczna lokalizowana zgodnie z §7 niniejszej uchwaty.
3.Teren, o ktérym mowa w ust. 1 nalezy wydzieli¢ i zagospodarowa¢ jako jedng dziatke

budowlana.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu, o ktorym mowa w ust.1:

1)  dostepno$¢ komunikacyjna — z terenu drogi dojazdowej oznaczonego symbolem 1KDD;

2) liczha miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa oraz miejsc postojowych dla roweréow — zgodnie z §10
niniejszej uchwaty;

3)  sposob realizacji miejsc do parkowania 0raz miejsc postojowych dla roweréw — na poziomie

terenu lub w garazach podziemnych, przy czym dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
dopuszcza si¢ miejsca postojowe dla rowerow w parterze budynku.

§ 13.1. Przeznaczenie terenu oznaczonego w cze$ci graficznej planu miejscowego symbolem

1IMNW-U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug, przy czym ustala

sig:

1

przeznaczenia wykluczone:

a) teren ustug handlu hurtowego,
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b) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,
¢) teren ustug kultu religijnego,

d) teren ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego;

2) przeznaczenie uzupetniajace — teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j.
2.Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, o ktorym mowa

w ust.1:

1)  charakter ustug — ustugi ogdlnomiejskie;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z cze$cig graficzng planu miejscowego;

3)  udziat powierzchni zabudowy — nie wigkszy niz 42%;

4)  nadziemna intensywno$¢ zabudowy — nie mniejsza niz 0,3 i nie wigksza niz 1,3;

5)  udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 25%;

6)  wysoko$¢ zabudowy — nie wigksza niz 11,0 m;

7)  gabaryty obiektow:

a) ilos¢ kondygnacji nadziemnych — nie wigksza niz 3,
b) przekrycie obiektow — dachami stromymi o kacie nachylenia potaci od 30° do 42° lub dachami
ptaskimi lub tarasami, z dopuszczeniem dachéw zielonych;

8)  zasady lokalizacji przeznaczenia uzupehiajacego — wydziela si¢ liniami podziatu wewngtrznego
cze$¢ terenu LIMNW-U oznaczong symbolem [mnw-u] pod komunikacje drogowa wewnetrzna,
w formie ogolnodostepnych dojs¢ i dojazdow, powigzanych z terenem drogi dojazdowej
oznaczonym symbolem 1KDD;

9)  infrastruktura techniczna lokalizowana zgodnie z §7 niniejszej uchwaty.
3.Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci na terenie, o ktorym mowa

w ust. 1:

1)  powierzchnia dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 0,03 ha;

2)  szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 18,0 m;

3)  potozenie granic dzialek budowlanych — zgodnie z kierunkiem istniejacych podziatow
geodezyjnych;

4)  dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz
dojscia i dojazdy, o wielko$ci dostosowanej do potrzeb.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu, o ktorym mowa w ust.1:

1)  dostepnos¢ komunikacyjna:

a) zal. T. Rejtana,
b) z terenu drogi dojazdowej oznaczonego symbolem 1KDD;

2)  liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdoéw
zaopatrzonych w karte parkingowa oraz miejsc postojowych dla roweréw — zgodnie z § 10
niniejszej uchwatly;

3)  sposob realizacji miejsc do parkowania oraz miejsc postojowych dla roweréw — na poziomie
terenu lub w garazach podziemnych;

4)  dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizowania miejsc do parkowania na parkingu, zlokalizowanym na

wydzielonej liniami podziatu wewnetrznego czgsci terenu 1KDZ, oznaczonej symbolem [kdz].
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§ 14.1. Przeznaczenie terenu oznaczonego w czgsci graficznej planu miejscowego symbolem

IMNW-UT-UG - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug turystyki lub
ustug gastronomii.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, o ktérym mowa

w ust.1:

1)  charakter ustug — ustugi ogdlnomiejskie;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z cze$cig graficzng planu miejscowego;

3)  udziat powierzchni zabudowy — nie wigkszy niz 20%;

4)  nadziemna intensywno$¢ zabudowy — nie mniejsza niz 0,1 i nie wigksza niz 0,6;

5)  udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 25%;

6) wysokos¢ zabudowy — nie wigksza niz 11,0 m;

7)  gabaryty obiektow:

a) ilos¢ kondygnacji nadziemnych — nie wigksza niz 3,
b) przekrycie obiektéw — dachami stromymi o kacie nachylenia potaci od 30° do 42° lub dachami
ptaskimi lub tarasami, z dopuszczeniem dachow zielonych;

8)  infrastruktura techniczna lokalizowana zgodnie z §7 niniejszej uchwaty.

3. Szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci na terenie, o ktérym mowa

w ust. 1:

1)  powierzchnia dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 0,06 ha;

2)  szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 25,0 m;

3)  potozenie granic dziatek budowlanych — zgodnie z kierunkiem istniejagcych podzialow
geodezyjnych;

4)  dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek pod: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz
dojscia i dojazdy, o wielkosci dostosowanej do potrzeb.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu, o ktorym mowa w ust.1:

1)  dostepnos¢ komunikacyjna — z ul. O. Zagloby, poprzez komunikacje drogowa wewnetrzng
zlokalizowang na wydzielonej liniami podziatu wewnetrznego czesci terenu IMW-U, 0znaczonej
symbolem [mw-u] oraz teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony symbolem 1KR;

2)  liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa oraz miejsc postojowych dla rowerow — zgodnie z §10
niniejszej uchwaty;

3)  sposob realizacji miejsc do parkowania oraz miejsc postojowych dla roweréw — na poziomie

terenu lub w garazu podziemnym.

§ 15.1. Przeznaczenie terenu oznaczonego w czgsci graficznej planu miejscowego symbolem

1IMW-U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, przy czym ustala sig:

1

przeznaczenia wykluczone:

a) teren ustug handlu hurtowego,

b) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,
c¢) teren ustug kultu religijnego,

d) teren ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego;
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2) przeznaczenia uzupehiajgce:
a) teren komunikacji drogowej wewngtrznej,
b) teren komunikacji pieszej.
2.Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, o ktorym mowa

w ust.1:

1)  zabudowa w formie jednego budynku ustugowego lub mieszkalno — ustugowego;

2)  w budynku mieszkalno — ustugowym nakazuje si¢ lokalizacj¢ funkcji ushugowej co najmniej
w parterze budynku;

3)  charakter ushug — ustugi ogélnomiejskie;

4)  obowigzujaca linia zabudowy — zgodnie z czeScig graficzng planu miejscowego, przy czym
dopuszcza sig:

a) cofnigcie zewnetrznej krawedzi zewnetrznej Sciany lub zewnetrznej krawedzi zewngtrznych
podpor konstrukcyjnych na odlegto$é nie wigksza niz 2,0 m, rownolegle do tej linii —w parterze
budynku,

b) cofnigcie zewnetrznej krawedzi zewngtrznej Sciany lub zewngtrznej krawedzi zewngtrznych
podpor konstrukcyjnych na odleglos$¢ nie wieksza niz 3,0 m, réwnolegle do tej linii — powyzej
trzeciej kondygnacji budynku;

5)  obowigzujaca linia zabudowy dla parteru — zgodnie z cze¢$cia graficzng planu miejscowego, przy
czym dopuszcza si¢ wysunigcie zewnetrznej krawedzi zewnetrznych podpor konstrukeyjnych na
odlegtos¢ nie wigksza niz 5,0 m, réwnolegle do tej linii;

6)  obowiazujaca linia zabudowy powyzej parteru — zgodnie z cz¢sécig graficzng planu miejscowego,
przy czym dopuszcza si¢ cofnigcie zewnetrznej krawedzi zewnetrznej Sciany lub zewnetrznej
krawedzi zewnetrznych podpor konstrukcyjnych na odleglos$¢ nie wigksza niz 3,0 m, rownolegle
do tej linii — powyzej trzeciej kondygnacji budynku;

7)  udzial powierzchni zabudowy — nie wigkszy niz 52%;

8)  nadziemna intensywno$¢ zabudowy — nie mniejsza niz 1,0 i nie wigksza niz 2,1;

9)  udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 15%;

10) wysokos$¢ zabudowy — nie wieksza niz 16,0 m;

11) gabaryty obiektu:

a) ilos¢ kondygnacji nadziemnych — nie wigksza niz 4,
b) przekrycie obiektu — dachami ptaskimi lub tarasami z dopuszczeniem dachéw zielonych;

12) zasady lokalizacji przeznaczen uzupetniajacych:

a) wydziela sie liniami podzialu wewnetrznego cze$¢ terenu 1MW-U oznaczong symbolem
[mw- u] pod komunikacjg¢ drogowa wewnetrzng, w formie ogdlnodostgpnej drogi o szerokosci
jezdni nie mniejszej niz 5,0 m, powiagzanej z terenem komunikacji drogowej wewngtrznej
oznaczonej symbolem 1KR i z ul. O. Zagtoby,

b) nakazuje sie lokalizacje komunikacji pieszej w formie ogolnodostepnego ciaggu pieszego,
wzdhuz linii rozgraniczajacej tereny oznaczone symbolami: IMW-U i 1KDD;

13) infrastruktura techniczna lokalizowana zgodnie z §7 niniejszej uchwaty.

3. Teren, o ktorym mowa w ust. 1 nalezy wydzieli¢ 1 zagospodarowaé jako jedng dziatke

budowlang.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu, o ktorych mowa w ust.1:

1)  dostgpnos¢ komunikacyjna:

10
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a) zul. O. Zagtoby,
b) zterenu drogi dojazdowej oznaczonego symbolem 1KDD;

2) liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa oraz miejsc postojowych dla rowerow — zgodnie z §10
niniejszej uchwatly;

3) sposob realizacji miejsc do parkowania 0raz miejsc postojowych dla roweréw — na poziomie
terenu lub w garazach podziemnych, przy czym dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
dopuszcza si¢ miejsca postojowe dla rowerow w parterze budynku.

§ 16.1. Przeznaczenie terendw oznaczonych w czesci graficznej planu miejscowego symbolami
2MW-U, 3MW-U, 4AMW-U — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ushug, przy czym
ustala si¢ przeznaczenia wykluczone:

1)  teren ustug handlu hurtowego;

2)  teren ustug handlu wielkopowierzchniowego;

3)  teren ustug kultu religijnego;

4)  teren ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego.

2.Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw, o ktérych mowa
w ust.1:

1)  charakter ustug — ustugi ogdélnomiejskie;
2)  nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z czg$cig graficzng planu miejscowego;

3)  obowigzujaca linia zabudowy — zgodnie z czgscig graficzng planu miejscowego, przy czym
dopuszcza si¢ cofniecie zewnetrznej krawedzi zewnetrznej $ciany lub zewngtrznej krawedzi
zewngtrznych podp6r konstrukcyjnych na odlegto$é nie wigksza niz 2,0 m, rownolegle do tej linii
— w parterze budynku;

4)  udziat powierzchni zabudowy:
a) dlaterenu 2MW-U — nie wigkszy niz 33%,
b) dlaterenu 3MW-U — nie wigkszy niz 35%,
¢) dlaterenu 4AMW-U — nie wigkszy niz 40%;
5)  nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) dla terenu 2MW-U — nie mniejsza niz 0,6 i nie wigksza niz 1,1,
b) dla terenu 3MW-U- nie mniejsza niz 0,6 i nie wigksza niz 1,1,
c) dlaterenu 4AMW-U — nie mniejsza niz 0,8 i nie wigksza niz 1,2;
6)  udzial powierzchni biologicznie Czynnej — nie mniejszy niz 25%;
7)  wysoko$¢ zabudowy — nie wieksza niz 11,0 m;
8)  gabaryty obiektow:
a) ilos¢ kondygnacji nadziemnych — nie wigksza niz 3,
b) przekrycie obiektow — dachami ptaskimi lub tarasami z dopuszczeniem dachéw zielonych;
9)  infrastruktura techniczna lokalizowana zgodnie z §7 niniejszej uchwaty.

3. Kazdy z terenow, o ktorych mowa w ust. 1 nalezy wydzieli¢ i zagospodarowac jako jedna
dziatke budowlang.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenéw, o ktorych mowa w ust.1:

11
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2)

3)
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dostepnos¢ komunikacyjna — z terenu drogi dojazdowej oznaczonego symbolem 1KDD;

liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa oraz miejsc postojowych dla rowerow — zgodnie z §10
niniejszej uchwaty;

sposob realizacji miejsc do parkowania oraz miejsc postojowych dla rowerdw — na poziomie
terenu lub w garazach podziemnych, przy czym dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
dopuszcza si¢ migjsca postojowe dla rowerow w parterze budynku.

§ 17.1. Przeznaczenie terenu oznaczonego w czgsci graficznej planu miejscowego symbolem

1KDZ — teren drogi zbiorczej, przy czym ustala si¢ przeznaczenie uzupetniajace — teren parkingu.

1)
2)
3)

4)

5)

2. Zasady zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
teren nalezy zagospodarowac¢ jako fragment drogi zbiorczej — al. T. Rejtana;
nakazuje si¢ lokalizacj¢ drogi dla pieszych i rowerow;

dopuszcza si¢ potaczenie drogi dla pieszych i rowerow z terenami: 1KDD i 1KR oraz z ciagiem
pieszym w terenie IMW-U;

zasady lokalizacji przeznaczenia uzupetniajacego — wydziela si¢ liniami podziatu wewnetrznego
cze$¢ terenu 1KDZ oznaczong symbolem [kdz] pod parking;

infrastruktura techniczna lokalizowana zgodnie z §7 niniejszej uchwaly, przy czym wyklucza si¢
lokalizacje¢ obiektow nadziemnych.

§ 18.1. Przeznaczenie terenu oznaczonego w czeSci graficznej planu miejscowego symbolem

1KDD - teren drogi dojazdowe;j.

1)
2)
3)

2. Zasady zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
szerokos¢ jezdni — nie mniejsza niz 5,0 m;
dostepno$¢ komunikacyjna — z ul. O. Zagloby;

infrastruktura techniczna lokalizowana zgodnie z §7 niniejszej uchwaly, przy czym wyklucza si¢
lokalizacje obiektow nadziemnych.

§ 19.1. Przeznaczenie terenu oznaczonego w czgsci graficznej planu miejscowego symbolem

1KR — teren komunikacji drogowej wewnetrzne;.

1)
2)

3)

2. Zasady zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
szeroko$¢ jezdni — nie mniejsza niz 5,0 m;

dostgpno$¢ komunikacyjna — z ul. O. Zagloby, poprzez komunikacj¢ drogowa wewngtrzna
zlokalizowang na wydzielonej liniami podziatu wewnetrznego czesci terenu LIMW-U, oznaczonej
symbolem [mw-ul];

infrastruktura techniczna lokalizowana zgodnie z §7 niniejszej uchwaty, przy czym wyklucza si¢
lokalizacje obiektow nadziemnych.

§ 20.1. Przeznaczenie terenu oznaczonego w czgSci graficznej planu miejscowego symbolem

1IWS-ZP — teren wod powierzchniowych §rodlagdowych lub zieleni urzadzone;.

1)
2)

2. Zasady zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 80%;

dopuszcza si¢ lokalizacje ciggdw pieszych;
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3)  dopuszcza si¢ lokalizacje ktadek i pomostow;

4)  infrastruktura techniczna lokalizowana zgodnie z §7 niniejszej uchwaty, przy czym wyklucza si¢
lokalizacje¢ obiektow nadziemnych.

3. Teren, o ktorym mowa w ust. 1 nalezy wydzieli¢ i zagospodarowac¢ jako jedng dziatke.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu, o ktorym mowa w ust.1:

1)  dostep na potrzeby wykonywania robot zwigzanych z utrzymywaniem wod — z ul. O. Zagloby;

2)  dopuszcza si¢ potaczenia piesze z terenami 0znaczonymi symbolami: 1ZP i 2ZP.
§ 21.1. Przeznaczenie terenow oznaczonych w czesci graficznej planu miejscowego symbolami
1ZP, 2ZP — tereny zieleni urzadzone;j.
2. Zasady zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w ust. 1:
1)  udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 70%;
2)  dopuszcza si¢ lokalizacje ciaggow pieszych;

3)  w terenie oznaczonym symbolem 1ZP nakazuje si¢ lokalizacje¢ publicznego placu zabaw dla
dzieci, dostepnego réwniez dla 0sob ze szczegdlnymi potrzebami;

4)  infrastruktura techniczna lokalizowana zgodnie z §7 niniejszej uchwaty, przy czym wyklucza si¢
lokalizacje obiektow nadziemnych.

3. Kazdy z terenoéw, o ktérych mowa w ust. 1 nalezy wydzieli¢ i zagospodarowaé jako jedng
dziatke.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenow, o ktorych mowa w ust.1:

1)  dostepno$¢ komunikacyjna — z terenu drogi dojazdowej oznaczonego symbolem 1KDD;

2)  dopuszcza si¢ potaczenia piesze z terenem oznaczonym symbolem 1WS-ZP.

Rozdziat 3.
Przepisy zmieniajace

§ 22. Traci moc uchwata Nr XV/161/2003 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 28 pazdziernika 2003 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nr 23/5/2000 ,,Nowe
Miasto - Czekaj” przy al. Rejtana i al. Niepodlegtosci w Rzeszowie w czgéci, oznaczonej konturem
ABCDEFGHIJK, ogtoszona w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Podkarpackiego Nr 179 z 2003 r.
poz. 2936, z p6zn. zm., W czesci objetej niniejsza uchwata.

Rozdziat 4.

Przepisy koncowe

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy
Rady Miasta Rzeszowa

Waldemar Szumny
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