UZASADNIENIE
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 326/2/2022 w rejonie
skrzyzowania al. T. Rejtana i al. mjr. W. Kopisto w Rzeszowie.

(sporzqdzone na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pézn. zm.)

= Informacja dotyczaca procedury planistycznej, w tym sposobu realizacji wymogoéw wynikajacych
art. 1 ust. 2 pkt 11 i 12 oraz art. 1 ust. 3 ustawy.

art. Lust. 2 pkt 11 12

Zagadnienia, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 11 i 12 ustawy, dotyczace udziatu spoteczenstwa
i zachowania jawnosci procedur, uwzgledniono przy sporzadzaniu projektu planu w zakresie
wynikajagcym z  przepisow art. 17  ustawy, okreSlajacych  procedur¢  planistyczng
oraz w zakresie wynikajagcym z przepisOw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o0 srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska
oraz o0 ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 z p6zn. zm). Zapewniono
udziat spoleczenstwa w pracach nad projektem planu, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji
elektronicznej, z zachowaniem jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 326/2/2022 w rejonie
skrzyzowania al. T. Rejtana i al. mjr. W. Kopisto w Rzeszowie, zostal opracowany na podstawie
uchwaty Nr LV111/1218/2022 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 25 stycznia 2022 r.

W dniu 22 lutego 2022 r., Prezydent Miasta Rzeszowa oglosit o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 326/2/2022 w rejonie skrzyzowania
al. T. Rejtana i al. mjr. W. Kopisto w Rzeszowie poprzez: ogtoszenie w miejscowej prasie ,,Nowiny”,
obwieszczenie na tablicach ogloszen w Urzedzie Miasta Rzeszowa, a takze w Biuletynie Informacji
Publicznej na stronie internetowej Urzedu. W obwieszczeniu i ogltoszeniu podano termin oraz zasady
sktadania wnioskow do projektu planu. W wyznaczonym terminie, tj. do dnia 15 marca 2022 r., do
projektu planu wptynety 2 wnioski, ktore zostaly rozpatrzone na etapie przedprojektowym przez
Prezydenta Miasta Rzeszowa. Whnioski od instytucji i organéw zostaly przeanalizowane i wzigte pod
uwage w trakcie sporzadzania projektu.

Projekt planu zostat opracowany przez zespot pracownikéw Biura Rozwoju Miasta Rzeszowa.

W trakcie procedury, zainteresowane osoby informowane byly na biezagco o postepach
W opracowaniu projektu.

Projekt zostal sporzadzony wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko, a jej zakres
uzgodniono z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Rzeszowie i Panstwowym
Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Rzeszowie.

W dniu 29 czerwca 2023 r. projekt planu przedstawiono Miejskiej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej, gdzie uzyskat pozytywna opini¢, pod warunkiem wprowadzenia niewielkich korekt
w ustaleniach.

W lipcu 2023 r. projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 326/2/2022
w rejonie skrzyzowania al. T. Rejtana i al. mjr. W. Kopisto w Rzeszowie wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko, zostal wystany do zaopiniowania iuzgodnien. Projekt planu wraz
Z prognoza oddziatywania na srodowisko zostat pozytywnie zaopiniowany i uzgodniony przez organy
wymagane przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. W zwiazku z konieczno$cig wprowadzenia w projekcie planu korekty polegajacej na
zmianie szerokosci drogi, 0znaczonej w czesci graficznej planu miejscowego symbolem 1KDD,
projekt planu wystano ponownie do uzgodnienia, do Miejskiego Zarzadu Drog w Rzeszowie, ktory



uzgodnil skorygowany projekt planu bez uwag (pismo znak: TD.7323.8.2020.TM z dnia 1 wrze$nia
2023 r.).

Etap uzgadniania i opiniowania planu miejscowego zostat zakonczony przed nowelizacjg ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (przed dniem 24 wrzesnia 2023 r.).

W dniach od 30 listopada 2023 r. do 20 grudnia 2023 r. projekt planu zostal wylozony do
publicznego wgladu. Dyskusja publiczna odbyta si¢ w dniu 11 grudnia 2023 r. Do projektu planu,
W wyznaczonym terminie, tj. do dnia 5 stycznia 2024 r., nie wptynety uwagi.

art. 1 ust. 3

W trakcie opracowywania projektu planu byly wazone interesy publiczne i prywatne, w tym
zglaszane w postaci wnioskOw i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania
terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania. Przeanalizowano aspekty ekonomiczne,
srodowiskowe i spoleczne, 0 ktérych mowa w art. 1 ust. 3 ustawy.

Na obszarze objetym planem obowigzuje obecnie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego nr 98/6/2005-A w rejonie ul. Kopisto w Rzeszowie, przyjety uchwatg Nr XX/349/2007
Rady Miasta Rzeszowa z dnia 27 listopada 2007 r., ogloszong w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego Nr 1, poz. 12, z dnia 4 stycznia 2008 r., przeznaczajacy tereny pod:
ustugi szkolnictwa wyzszego, ustugi komercyjne, administracji, kultury, ochrony zdrowia, handlu,
mieszkalnictwo wielorodzinne, infrastruktur¢ techniczng i drogowa, parkingi i ciagi piesze. Plan ten
nie zostal w pelni zrealizowany, pomimo uptywu 14 lat od jego uchwalenia. Obecnie, rejon
skrzyzowania al. T. Rejtana i al. mjr. W. Kopisto ulegt znacznym przeobrazeniom i nabrat charakteru
srodmiejskiego, a ustalenia obowigzujacego planu, ograniczajace wysoko$¢ zabudowy do
4 kondygnacji, nie przystaja do roli tej czeSci miasta w strukturze funkcjonalno-przestrzennej
Rzeszowa.

Do projektu planu, ztozono 2 pisma z wnioskami, ktore Prezydent Miasta Rzeszowa uwzglednit
W czeSci.

Opracowanie nowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i ustalenie nowych
przeznaczen terenéw oraz zasad ich zabudowy i zagospodarowania, w zwigzku z aktualnymi
potrzebami wystepujacymi na obszarze obj¢tym projektem planu (w tym m.in. w dostosowaniu do
istniejgcej struktury wilasnosci), umozliwi realizacje¢ inwestycji publicznych i komercyjnych
0 charakterze $§rodmiejskim, w zgodzie z wizjg miasta zwartego i uporzadkowanego przestrzennie.

Ustalone zasady zabudowy i zagospodarowania terenow uwzgledniaja zarowno interesy
publiczne jak tez prywatne.

= Informacja dotyczaca rozwiazan funkcjonalno-przestrzennych projektu planu, w tym sposobu
realizacji wymogdw wynikajacych z art. 1 ust. 2 pkt 1-10 i 13, ust. 3 i ust. 4 ustawy.

Zagadnienia, o ktérych mowa wart. 1 ust. 2 pkt 1-10 i 13 ustawy, uwzgledniono w projekcie
planu, w zakresie wymaganym dla ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
stosownie do przepisoéw: art. 15 ust. 2 ustawy, ktory okresla obowigzkowy zakres ustalen planu
miejscowego oraz art. 15 ust. 3 ustawy, ktory okresla dopuszczalny zakres ustalen planu, w zaleznos$ci
od potrzeb.

Ww. zagadnienia uwzgledniono stosownie do wystepujgcych uwarunkowan majacych wptyw na
zagospodarowanie terenéw objetych projektem planu, w zakresie niezb¢dnym dla zapewnienia tadu
przestrzennego oraz z uwzglednieniem wymagan urbanistyki i architektury, co uzasadniono ponize;j.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 326/2/2022 w rejonie
skrzyzowania al. T. Rejtana i al. mjr. W. Kopisto w Rzeszowie, obejmuje obszar o powierzchni okoto



11,37 ha, potozony na osiedlu Mieszka I, pomiedzy: al. T. Rejtana, al. mjr. W. Kopisto i ul. prof.
S. Pigonia.

Obszar objety planem jest w wigkszosci zainwestowany. Dominuja obiekty o funkcji ustugowe;j
i sg to: budynki Uniwersytetu Rzeszowskiego, Wyzszej Szkoly Prawa i Administracji w Rzeszowie
czy Telewizji Polskiej. Niewielkie dziatki przy al. W. Kopisto zajmuja obiekty ustug medycznych
i biurowych.

W chwili przystapienia do opracowania planu miejscowego, na przedmiotowym obszarze
obowigzywalo Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Rzeszowa, uchwalone przez Rade Miasta Rzeszowa, uchwatg Nr XXXVII/113/2000 dnia 4 lipca
2000 r. W dniu 26 wrzesnia 2023 r. Rada Miasta Rzeszowa przyjeta uchwatg Nr LXXXV/1890/2023
nowa edycje Studium, w ktérym w granicach obj¢tych mpzp nr 326/2/2022 wskazano obszar
wielofunkcyjny (A.MU.2) oraz drogi zbiorcze (KDZ). Pod Mostem Zamkowym wskazano rowniez,
obszar zieleni urzadzonej (A. ZP) oraz obszar wod powierzchniowych §rodladowych (WS).

Na obszarach wielofunkcyjnych MU ustalono:

- funkcje dominujaca: ustugi regionalne, ustugi ogolnomiejskie, mieszkalnictwo,

- funkcje uzupelniajaca: ustugi podstawowe, zielen urzadzona, infrastruktura techniczna

i transportowa, obstuga komunikacji,

- funkcje dopuszczong: produkcja 1, wody powierzchniowe $rodladowe.

W ramach obszaru wielofunkcyjnego A.MU.2, mozliwa jest lokalizacja zabudowy:

- ustugowej (ustugi regionalne, ogdlnomiejskie oraz podstawowe),

- mieszkaniowej wielorodzinnej,

- mieszkaniowej jednorodzinnej (wolnostojacej, blizniaczej i Szeregowej),

- produkcyjnej (produkcija 1).

Ponadto obszar A.MU.2 przewidziano w Studium jako obszar do przeksztatcen. Ustalono na nim
réwniez mozliwos¢ lokalizacji budynkéw wysokich i wysoko$ciowych wedtug zasad okre$lonych
w Studium (str. 314).

Obszar objety planem:

- potozony jest w granicach wskazanego w Studium $rédmiescia,

- wymaga przeksztatcen,

dlatego tez, zgodnie z ustaleniami Studium (str. 235) istnieje mozliwo$¢ wskazania w planie tzw.
»zabudowy srodmiejskiej”.

Za takim rozwigzaniem przemawia fakt polozenia obszaru objetego planem w tzw. Centrum
Potudniowo — Wschodnim, z klastrem we¢zlow metropolitalnych w rejonie Uniwersytetu
Rzeszowskiego 1 Millenium Hall (,,Wezty i korytarze rozwoju funkcji metropolitalnych Rzeszowa” —
opracowane pod kierownictwem dr hab. inz. Marka Gosztyly, prof. PRz i prof. dr hab. inz. arch.
Zbigniewa K. Zuziaka, prof. zw. PRz).

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 326/2/2022 w rejonie
skrzyzowania al. T. Rejtana i al. mjr. W. Kopisto w Rzeszowie uwzglednia i utrzymuje obecne
zagospodarowanie wystepujace na przedmiotowym obszarze oraz uzupetnia o nowe funkcje. Projekt
planu ustala nast¢pujace przeznaczenia: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ushug
(MW-U), teren ustug nauki (UN), teren komunikacji pieszo — rowerowej lub garazu lub zieleni
urzadzonej (KP-KOG-ZP), tereny drog zbiorczych (KDZ), teren drogi lokalnej (KDL) oraz tereny
drég dojazdowych (KDD).

Przewazajaca cze$¢ obszaru objetego planem przeznaczona jest pod ustugi nauki UN
(szkolnictwo wyzsze), ktore stanowia ustugi 0 randze regionalnej, zatem ustalenia planu sa zgodne ze
Studium.

W ostatnich latach, w sgsiedztwie przedmiotowego obszaru, powstaly nowe obiekty o funkcjach
centrotworczych, w tym budynki wysokie i wysoko$ciowe o znacznej intenSywnosci.



Zaréwno dla terendow z mozliwoscia lokalizowania budynkow wysokich lub wysokosciowych jak
i dla zabudowy $rédmiejskiej, dopuszczono w Studium (tabela 34, str. 221), mozliwos$¢ ustalenia
w planach miejscowych innych wskaznikow zagospodarowania, jak te okreslone dla przedmiotowego
obszaru, w zwigzku z czym, w projekcie planu, dla terenéw zabudowy ustalono: wigksza nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy, nizsza powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego oraz wyzszg wysoko$é
zabudowy.

Zaprojektowany uktad komunikacyjny opiera si¢ na istniejacej sieci drog: ul. prof. S. Pigonia
(1KDL), ul. Cegielnianej (2KDD), al. mjr. W. Kopisto (1KDZ) oraz al. T. Rejtana (2KDZ)
i wspomagany bedzie poprzez projektowang droge 1KDD, przewidziang w centralnej czg$ci obszaru
objetego planem, stanowiaca potaczenie ul. prof. S. Pigonia z al. mjr. W. Kopisto. Dostateczng ilo$é¢
ciggow komunikacyjnych pieszych i rowerowych na przedmiotowym obszarze, zabezpiecza
zaprojektowane w planie drogi dla pieszych i rowerow przewidziane w terenach komunikacji:1KDZ,
1KDD i 1KP-KOG-ZP, ciagi pieszo — rowerowe, stanowiace element zagospodarowania terenow:
1MW-U i UN oraz ciag pieszy, stanowiacy element zagospodarowania terenow: 1IMW-U i 2UN.

art. Lust. 2 pkt1i2

W projekcie planu uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki
i architektury poprzez przeznaczenie przewazajacej cze$ci terenu pod zabudowe ustugowsg oraz
ustugowo - mieszkaniowsa, Co stanowi kontynuacj¢ rodzaju zabudowy wystepujacej w bezposrednim
sasiedztwie. Dla wyznaczonych terenow zabudowy, zapewniono w planie wiasciwg obstuge
komunikacyjna, w postaci drog publicznych, drog pieszo — rowerowych, ciaggdw pieszych czy pieszo —
rowerowych.

W projekcie planu uwzgledniono walory architektoniczne i krajobrazowe, poprzez ustalenie
zasad zabudowy, nawigzujacych do istniejacego zagospodarowania, a takze zgodnych z polityka
przestrzenng miasta.

Dla terenéw przeznaczonych pod zabudowg, okreslono nakazy, dopuszczenia i ograniczenia
w zagospodarowaniu.  Ustalono parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, intensywnos$¢ zabudowy, udziat powierzchni
biologicznie czynnej, wysokos¢ zabudowy oraz gabaryty budynkow.

Projekt planu charakteryzuje si¢ klarowng kompozycjg urbanistyczng. O§ kompozycyjna stanowi
droga 1KDD, zlokalizowana w centralnej czeSci obszaru objetego planem. Aby podkresli¢
ogolnodostepne ciagi komunikacyjne oraz nada¢ miejskiego charakteru wnetrzom urbanistycznym, na
przedmiotowym obszarze, dla terenéw zabudowy wprowadzono fragmenty obowigzujacych linii
zabudowy, porzadkujace zabudowe w $cisle okre§lony Sposob. W planie zatozono rowniez gradacje
wysokosci zabudowy. Najwyzsze budynki (do 55 m wysokosci), mogg powstaé w centralnej czesci
obszaru objetego planem, na czesci terenow 1UN oraz IMW-U.

W zachodniej czgséci Obszaru objetego planem, zaprojektowano teren komunikacji 1KP-KOG-ZP,
stanowigcy kontynuacje ciggu pieszego, zlokalizowanego poza granicg planu. Takie rozwigzanie
usprawni przemieszczanie si¢ pieszych i1 rowerzystow na obszarze pomiedzy al. T. Rejtana
a bulwarami nad Wistokiem.

W planie uwzgledniono rowniez wskazang w Studium strefe ochrony ekspozycji zwigzang
z widokiem na Zamek Lubomirskich. Wyznaczona strefa zlokalizowana jest w ciagu ulicy —
al. mjr. W. Kopisto, gdzie nie ma mozliwosci sytuowania zabudowy.

art. Lust. 2 pkt 10 13

W projekcie planu uwzglgdniono potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej.
Okreslono zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej.
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Dopuszczono rozbudowg i przebudowe sieci, okreslono ich minimalne parametry oraz sposob
powigzania z istniejagcym systemem uzbrojenia. Na obszarze objetym planem dopuszczono
lokalizowanie stacji tadowania pojazdéw elektrycznych 1 urzadzen wytwarzajacych energi¢
z odnawialnych Zrodet energii.

Przewidziano zaopatrzenie w wodg, energi¢, cieplo, gaz z sieci: wodociggowej,
elektroenergetycznej, cieptowniczej i gazowej oraz odprowadzenie $ciekow, wod opadowych
i roztopowych do kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j.

Obstuga komunikacyjna terenow odbywac si¢ bedzie z drog publicznych klasy zbiorczej, drogi
lokalnej oraz drog dojazdowych.

Dla terenow zabudowy mieszkaniowej i ustugowej ustalono w projekcie planu sposob realizacji
miejsc parkingowych (w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingow3a) oraz ich minimalng ilo$¢.

art. 1 ust. 4

Przyjete rozwiazania dotyczace sytuowania nowej zabudowy uwzgledniaja wymagania tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloré6w ekonomicznych przestrzeni.

Uktad przestrzenny spetnia wymog ograniczania transportochtonnosci. Istniejgce drogi publiczne:
ul. prof. S. Pigonia (1KDL), ul. Cegielniana (2KDD), al. mjr. W. Kopisto (1KDZ) oraz al. T. Rejtana
(2KDZ) obstuguja komunikacyjnie wicksza cze$¢ obszaru objetego planem, zas planowana droga
publiczna (1KDD), umozliwi obstugg terenow, ktore nie sa obecnie dostgpne komunikacyjnie.

Mieszkancy beda mogli korzysta¢ z publicznego transportu zbiorowego w  sposob
dotychczasowy. Zatoki autobusowe zlokalizowane sg w ciagu al. mjr. W. Kopisto oraz al. T. Rejtana,
na terenie objetym planem miejscowym i W bezposrednim jego sasiedztwie.

W celu zagwarantowania bezpieczenstwa dla pieszych i rowerzystow, w ramach terenow 1MW-
U, 1UN i 2UN przewidziane zostaly $ciezki piesze oraz $ciezki pieszo — rowerowe, zas w terenach
1KP-KOG-ZP, 1KDD i 1KDZ przewidziano drogi dla pieszych i rowerow.

W  Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego ustalono, ze
szczegdtowe wartosci wskaznikow miejsc parkingowych okreslane sg przez Prezydenta Miasta
w formie zarzadzenia, zawierajagcego wytyczne m.in. do projektow planow miejscowych. Wytyczne
zawarte w Zarzadzeniu Nr VI111/1599/2021 Prezydenta Miasta Rzeszowa z dn. 30.12.2021r. w sprawie
ustalenia standardow wskaznikow parkingowych (poz. 14 — Kkarta przegladowa), zostaty spetnione
w mozliwie szerokim zakresie. Odstgpstwa od warunkow okreslonych w zarzadzeniu dotyczyty:

e zmiany podstawy wskaznika, jezeli nie byta zgodna z § 4, ust. 1, pkt 7, lit. a, Rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404),

e ustalenia minimalnego wskaznika, jezeli w Zarzadzeniu byl podany tylko wskaznik
maksymalny,

e zmiany podstawy wskaznika ze ,,100 uzytkownikow jednoczesnie” na ,,100 os6b mogacych
jednoczesnie przebywa¢ w budynku”,

e wprowadzenia nowej kategorii — ,,inne”.

Sposob uwzglednienia zarzadzenia w planie miejscowym, przedstawiono w ponizszej tabeli:



Minimalna Zarzadzanie Zgodno$é
liczba miejsc | Nr VII1/1599/ z
Przeznaczenl_e terenu/rodzaj Podstawa wskaznika do _ 2021 zarzadzeniem
obiektu parkowania
w mpzp
Nr 326/2/2022
- *kk
Zabudowa mieszkaniowa na kazdy lokal 1 . 1-1,2 na 1
- - : 0 mieszkanie/lokal
wielorodzinna mieszkalny ;
mieszkalny
1-2 *hk
; 2
Ustugi handlu | sklepy ha kazsderzleodim pow. 1,0 nal00m? pow.
P id sprzedazy
1 **
warsztaty na kazde 100 m? pow. min. 1 na
Ustugi motoryzacyjne uzytkowej 2.0 stanowisko
Stug (Inicze naprawcze
reemiesinicz e na kazde 100 m? pow, L0 0-2 na 100 m? wxx
uzytkowej ’ pow. uzytkowej
; A1 *%
hotele, motele, nza kaz_de 100_ max. 1 na 1 pokdj
ensionat mpowierzchni 2,0
pensjonaty uzytkowej pokojow
Ustugi hostele, na kazde 100 max. 1 na 1 pokoj *x
turystyki domy m2powierzchni 1,0
wycieczkowe uzytkowej pokojow
inne na kazde 100 m?pow. 10 - *
uzytkowej '
**
Ustugi gastronomii na kazde 100 m” pow. o0 max.mliOe_r;s 10
glg uzytkowej k 15¢
onsumpcyjnych
1 **
szpitale, na kazde 100 m? pow, max. 40 na 100
kliniki, . . . 4,0 16zek
hospicja uzytkowej sal tozkowych
1 **
przychodnle, na kazde 100 m? pow, max..5 ng 10
gabinety . . L 2,0 gabinetow
lekarskie uzytkowej gabinetow
domy na kazde 100 m? pow. 1,0 max. 2 nal00m? ok
dziennego uzytkowej pow. uzytkowej
pobytu,
warsztaty
Ustugi zdrowia | terapii
i pomocy zajeciowej
spotecznej domy opieki, na kazde 100 m?pow. max 2 nal00m? ok
domy pomocy uzytkowej 1,0 pow. uzytkowej
spotecznej
. . 2 *kKk
e | ke nntpon, || T
WI;/chowawcze uzytkowej l pow HONE
. max. 1 na oddziat *x
Zobki Z:tflfggfgr?y{:ﬁ 1,0 + 3kiss&go na |
obiekt
inne na kazde 100 m? pow. 10 - *
uzytkowej '
szkoly max. 10 na 100 **
wyzsze, miejsc
?r?:c;[:ranacyjne na kazde 100 m? pow. 05 dydaktycznych
Ustugi nauki laboratoria uzytkowej ’
naukowo -
badawcze
domy na kazde 100 m?pow. 05 max. 5 nal00m? ekl




studenckie, uzytkowej pow. uzytkowej
hotele
asystenckie
2 _ *
inne na 190 m" POW. 1,0
uzytkowej
. max. 1 na oddziat *x
przedszkola na kazdych 10 1,0 +3Kiss&go na |
zatrudnionych -
obiekt
. max. 1 na oddziat e
szkoty na kazd)_/ch 10 1,0 +3Kiss&go na |
podstawowe zatrudnionych -
obiekt
Ustugi edukacji | szkoty wa kazdveh 10 max. 10 na 100 *x
ponadpodstawo =y 1,0 miejsc
zatrudnionych
we dydaktycznych
. na kazde 100 m? pow. max. 2 nal00m? ek
internaty . . 1,0 . .
uzytkowej pow. uzytkowej
. 2 _ *
inne na kazd.e 100 m pow. 10
uzytkowej
na kazde 100 0sob max. 15 na 100 *x
stadiony, hale moggcych ]ednc?czesnze 5.0 w@zow (miejsc
przebywac w siedzacych)
budynku/obiekcie
na kazde 100 0sob max. 10 na 100 Fhx
Ustuei sportu baseny, kryte | moggcych jednoczesnie 50 uzytkownikow
i rekiacpi ptywalnie przebywacé w ' jednoczesnie
) budynku/obiekcie
max. 5 na 100 **
. 2 widzow (miejsc
inne na kaz;i'e tIk(z))Ole pow. 1,0 siedzacych), max.
g4 4 2 nal kort/1
boisko
teatry, Kina, Na kazde 100 0sob max. 10 na 100 **
sale mogqcych jednoczesnie 50 miejsc
koncertowe przebywacé w budynku ' siedzacych
i audytoryjne
. biblioteki i na kazde 100 m? pow. max. 1 ok
.UShlgl ku.ltury domy kultury uzytkowej 10
i rozrywki
sale . 2 max. 10 *kk
na kazde 1000 m* pow.
wystawowe, o 3,0
muzea wystawienniczej
. Na kazde 100 m? pow. max. 1 folalel
inne . . 1,0
uzytkowej
budynki na kazde 100 m? pow. 10 max. 2 folalel
Ustugi biurowe administracji uzytkowej '
i administracji | budynki na kazde 100 m? pow. 05 max.1 Hoxx
biurowe uzytkowej '

Legenda:
*nowa kategoria

**zmieniona podstawa wskaznika z powodu niezgodnosci z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii
***wskaznik zgodny z Zarzadzeniem Nr VI11/1599/2021 Prezydenta Miasta z dn. 30.12.2021r. w sprawie
ustalenia standardéw wskaznikow parkingowych.

Nowa zabudowa zlokalizowana jest w obszarach o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej. Tereny objete projektem planu sa uzbrojone w sieci wodociagowe,
kanalizacyjne, gazowe, cieptownicze i elektroenergetyczne.

Po wytozeniu projektu planu do wgladu publicznego wprowadzone zostaty korekty w tekscie,
ktore nie majg wptywu na ustalenia planu, polegajace na:



- likwidacji omytki pisarskiej, tj. wykreslenia z §4, pkt. 6 fragmentu tekstu: ,,oraz domach
studenckich i hotelach asystenckich”, poniewaz w projekcie planu w §10, za podstawe wskaznika dla
domow studenckich i hoteli asystenckich przyjeto powierzchni¢ uzytkowa a nie powierzchni¢
uzytkowa pokojow,

- usunigciu symboli terenow w tabeli w §10, dotyczacej wskaznikéw miejsc do parkowania.

art. 1 ust. 2 pkt 3

Ustalenia projektu planu uwzglgdniajg wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania
wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych. Przyjete rozwigzania oparte zostalty na opracowaniu
ekofizjograficznym i zweryfikowane w prognozie oddziatywania na $rodowisko, sporzadzonej na
potrzeby projektu planu.

W celu przeciwdzialania potencjalnym negatywnym skutkom oddziatywan, wynikajacych z ustalen

projektu planu na poszczegolne elementy §rodowiska, okreslone zostaly zasady:

— ochrony powietrza — poprzez wprowadzenie zakazu lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na S$rodowisko, ogrzewanie obiektow z miejskiej sieci cieplowniczej czy

z indywidualnych niskoemisyjnych i zeroemisyjnych zrodet ciepta, z wykorzystaniem gazu

odnawialnych zrédet energii lub energii elektrycznej,
— ochrony $rodowiska wodno-gruntowego poprzez:

e odprowadzanie $ciekow bytowych i przemystowych do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej,

e odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terenow komunikacji i parkingdéw poprzez
urzadzenia podczyszczajace do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej z dopuszczeniem retencji
oraz stosowania urzadzen op6zniajacych odptyw,

e zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych z pozostatych terendw poprzez retencje
W miejscu  wystepowania z zastosowaniem rozwigzanh z zakresu biekitno — zielonej
infrastruktury, z dopuszczeniem odprowadzenia do miejskiej kanalizacji deszczowej,

— ochrony przyrody — poprzez ustalenie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki
budowlanej.

Na obszarze objetym projektem planu brak jest: udokumentowanych uje¢ wod podziemnych ze
strefami ochronnymi, obszarow objetych ochrong z uwagi na wartosci przyrodnicze. Tereny rolne, ze
wzgledu na polozenie w granicach miasta, nie sg objete ochrong na podstawie ustawy z dnia 3 lutego
1995 r. o0 ochronie gruntow rolnych i lesnych.

art. 1 ust. 2 pkt 4

W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa, na
fragmencie obszaru objetego planem wskazano strefe ochrony ekspozycji, w celu ochrony widoku na
Zamek Lubomirskich. Wyznaczona strefa nie ma wptywu na ustalenia planu, gdyz zlokalizowana jest
w ciagu ulicy — al. mjr. W. Kopisto, gdzie nie ma mozliwo$ci sytuowania zabudowy.

art. 1 ust. 2 pkt 5

Realizacja ustalen projektu planu nie begdzie miata negatywnego wptywu na zdrowie ludzi.
Uciazliwos¢ zwigzana z podwyzszonym poziomem hatasu, wynikajacym z prac budowlanych
i dostawa materiatéw na place budowy, bedzie miata charakter krotkotrwaty.

Istniejace drogi zbiorcze: al. mjr. W. Kopisto (LKDZ) oraz al. T. Rejtana (2KDZ) naleza do drog
o duzym natezeniu ruchu, ktore sg i beda zrodtem hatasu komunikacyjnego.

W celu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia ludzi, w ustaleniach projektu wprowadzono zakaz
lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

Niewielki fragment obszaru objetego planem, potozony jest w obszarach szczegélnego
zagrozenia powodzig Q1%. Jest to teren drogi zbiorczej 1KDZ, pod Mostem Zamkowym, w ramach



ktorego linia podzialu wewnetrznego wydzielono czes¢ terenu, stanowiaca fragment koryta rzeki
Wistok oraz cze$¢ terenu do zagospodarowania pod droge dla pieszych i rowerow w zieleni
urzadzonej.

Na przedmiotowym obszarze, nie wystgpuja obszary osuwania si¢ mas ziemnych, ktére moglyby
mie¢ negatywny wplyw na bezpieczenstwo ludzi i mienia.

art. 1 ust. 2 pkt 6

W projekcie planu uwzgledniono walory ekonomiczne przestrzeni poprzez okreslenie zasad
ksztattowania zabudowy w sposob zapewniajacy maksymalne wykorzystanie potencjatu terenow.

Nowa zabudowa zlokalizowana jest w obszarze o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, co zminimalizuje koszty uzbrojenia terenéw w infrastrukture techniczng.

Uchwalenie planu i realizacja zabudowy spowodujg wzrost podatkow od budynkow i gruntow.

art. 1 ust. 2 pkt 7

W zagospodarowaniu terenéw objetych projektem planu uwzgledniono istniejacg strukture
wlasnosciowa gruntdw. Przewazajacg forma wlasnoSci sg grunty we wiadaniu Uniwersytetu
Rzeszowskiego, mniejsze powierzchniowo nieruchomosci sg whasnoscia: Telewizji Polskiej, Wyzszej
Szkoty Prawa i Administracji w Rzeszowie oraz Gminy Miasta Rzeszow i Wojewddztwa
Podkarpackiego (stanowigce drogi publiczne). Najmniejsze powierzchniowo grunty sa wiasnoscia
0sob prywatnych. Zaproponowane zagospodarowanie terenow dostosowane jest do stanu wiasnosci
gruntow.

art. 1 ust. 2 pkt 8

Projekt planu respektuje potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, co zostato potwierdzone
w trakcie procedury uzgadniania z organami bezpieczenstwa panstwa i ochrony granic — Agencja
Bezpieczenstwa Wewnetrznego, Wojewodzkim Sztabem Wojskowym i Bieszczadzkim Oddziatem
Strazy Graniczne;.

art. 1 ust. 2 pkt 9

W projekcie planu uwzgledniono potrzeby interesu publicznego, rozumianego jako uogolniony
cel dazen i dziatan, uwzgledniajacych zobiektywizowane potrzeby ogotu spoteczenstwa lub lokalnych
spotecznosci, zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzennym.

Projekt planu realizuje potrzeby interesu publicznego poprzez:

—  zapewnienie spoteczenstwu dostepu do zieleni urzadzonej w ramach terenu 1KP-KOG-ZP,

—  zapewnienie spoteczenstwu dostepu do ciggéw pieszych i pieszo — rowerowych, w ramach
terenow: IMW-U, 1UN i 2UN,

—  zapewnienie spoteczenstwu dostepu do drog dla pieszych i rowerow, w ramach terenow: 1KDZ,
1KDD i 1KP-KOG-ZP,

—  zapewnienie spoteczenstwu dostgpu do ustug o charakterze ogoélnomiejskim, regionalnym

i podstawowym, w ramach terenéw: 1UN, 2UN, IMW-U.

Informacija o zgodnosci z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1.

Prezydent Miasta Rzeszowa w dniu 12 grudnia 2023 r. przedstawit Radzie Miasta Rzeszowa
wyniki analiz sporzadzonych na potrzeby oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkow

9



zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa uchwalonego uchwata nr LXXXV/1890/2023
zdnia 26 wrzeSnia 2023 r. oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego
obowigzujacych na terenie miasta Rzeszowa. CzeScig tego dokumentu jest Wieloletnia Prognoza
Sporzadzania Planéw Miejscowych, w ktorym mpzp nr 326/2/2022 w rejonie skrzyzowania
al. T. Rejtana i al. mjr. W. Kopisto w Rzeszowie znalazt si¢ w grupie planow, przewidzianych do
kontynuowania i uchwalenia w | kwartale 2024 r.

=  Wplyw uchwalenia planu na finanse publiczne, W tym budzet gminy.

W celu oceny prawidlowosci rozwiagzan przestrzennych przyjetych w projekcie planu, stosownie
do wymogow przepisow ustawy, opracowano Prognozg skutkow finansowych uchwalenia planu.

Z powyzszej prognozy wynika, ze skutkiem uchwalenia planu bedzie wzrost wartosci
nieruchomosci, wynikajacy ze zmiany funkcji terenow aktualnie niezagospodarowanych. Glownym
elementem decydujacym o koncowym ujemnym bilansie skutkéw finansowych uchwalenia mpzp sa
przewidywane wysokie koszty wykupoéw nieruchomos$ci oraz budowy infrastruktury technicznej.
Kwoty te nieznacznie przewyzsza (W okresie 10 letniej prognozy) przewidywane przychody z tytutu
podatku od nieruchomosci.

Obcigzenie gminnego budzetu, zwigzane z realizacjg ustalen planu, zostanie zrekompensowane
przez korzysci wynikajace z zapewnienia mieszkancom miasta i mieszkancom osiedla Mieszka |1,
mozliwo$ci Korzystania: ze sprawnej obstugi komunikacyjnej, w szczeg6lnosci dedykowanej pieszym
i rowerzystom, z zieleni urzadzonej oraz ustug regionalnych, ogélnomiejskich, i podstawowych.
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