UZASADNIENIE DO PROJEKTU
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

nr 325/1/2022 po poinocno-zachodniej stronie ul. Cieplowniczej w Rzeszowie

(sporzgdzone na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977, z pézn. zm.)

= Informacja dotyczaca procedury planistycznej, w tym sposobu realizacji wymogoéw
wynikajacych z art. 1 ust. 2 pkt 11 i 12 oraz art. 1 ust. 3 ustawy.

art. Lust. 2 pkt 1112

Zagadnienia, o ktérych mowa wart. 1 ust. 2 pkt 11 i 12 ustawy, dotyczace udzialu
spoteczenstwa izachowania jawnosci procedur, uwzgledniono przy sporzadzaniu projektu planu
W zakresie wynikajacym z przepisow art. 17 ustawy, oraz w zakresie wynikajacym z przepisoOw ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $§rodowisko (Dz. U. z 2023 r.,
poz. 1094, z p6zn. zm.). Zapewniono udziat spoteczenstwa w pracach nad projektem planu, w tym przy
uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej, z zachowaniem jawnos$ci przejrzystosci procedur
planistycznych.

Prezydent Miasta Rzeszowa, w dniu 17 lutego 2022 r., zawiadomit o podjeciu przez Rade
Miasta Rzeszowa uchwaty Nr LVIII/1217/2022 z dnia 25 stycznia 2022 r. o przystgpieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 325/1/2022 po poétnocno-
zachodniej ul. Cieptowniczej w Rzeszowie, w prasie miejscowej — Gazecie Codziennej ,,NOWINY”
oraz poprzez obwieszczenie na tablicach ogltoszen w Urzg¢dzie Miasta Rzeszowa, a takze w Biuletynie
Informacji Publicznej (BIP) na stronie internetowej Urzedu Miasta Rzeszowa. W obwieszczeniu
i ogloszeniu podano termin (do dnia 11 marca 2022 r.) i zasady sktadania wnioskéw do projektu planu.
Po ogloszeniu o przystapieniu do sporzadzenia planu, nie wptynely wnioski ztozone w wyznaczonym
terminie, 0 ktorych mowa w art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Whioski od instytucji i organow, o ktéorych mowa w art. 17 pkt 6 ustawy zostaty przeanalizowane
i wzigte pod uwage w trakcie sporzadzania projektu planu.

Projekt planu obejmuje powierzchni¢ okoto 52,68 ha. Obecnie na obszarze tym obowigzuje
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nr 136/7/2006 terenéw przemystowych na osiedlu
Zaleze, przyjety uchwatg Nr V/80/2011 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 25 stycznia 2011 r., ogloszong
w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Podkarpackiego Nr 22, poz. 518. Przeznacza on tereny pod:
obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej kanalizacyjnej i gospodarowania odpadami, obiekty
produkcyjne, sktady i magazyny oraz zabudowe ustlugowsg (K/O/P/U.1 oraz K/O/P/U.2), obiekty
produkcyjne, sktady i magazyny oraz zabudowe ustugowa (P/U.1), obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej kanalizacyjnej i gospodarowania odpadami (K/O) oraz infrastrukture techniczng (1.1 oraz
1.2).

Projekt mpzp nr 325/1/2022 opracowany zostat ze wzgledu na potrzebe poszerzenia rezerwy
terenu pod rozbudowe istniejacych na obszarze inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
technicznej kanalizacji (oczyszczalnia $ciekow) oraz gospodarowania odpadami (PSZOK, sortownia
odpadow).

Projekt planu zostat opracowany przez zespot pracownikdéw Biura Rozwoju Miasta Rzeszowa.

W trakcie trwania procedury =zainteresowane osoby informowane byly o postgpach
w opracowaniu projektu.



Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 325/1/2022 po péinocno-
zachodniej ul. Cieptowniczej W Rzeszowie, zostal sporzadzony wraz z prognozg oddziatywania ustalen
projektu planu na $rodowisko. Zakres prognozy uzgodniono z Regionalnym Dyrektorem Ochrony
Srodowiska w Rzeszowie i Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Rzeszowie. Przy
opracowaniu prognozy uwzglgdniono m.in. informacje zawarte w opracowaniu ekofizjograficznym,
przygotowanym na potrzeby projektu planu.

Projekt planu zostal przedstawiony na posiedzeniu Miejskiej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej w dniu 27 pazdziernika 2022 r., gdzie uzyskal pozytywna opini¢, pod warunkiem
wprowadzenia niewielkich korekt w ustaleniach.

W styczniu i w lutym 2023 r. projekt planu, wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko, zostat
wystany do zaopiniowania i uzgodnien. Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko
zostal pozytywnie zaopiniowany i uzgodniony przez organy wymagane przepisami ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym za wyjatkiem Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Rzeszowie (pismo znak: WO0S.410.4.11.2023.AP.4 z dnia 22 lutego
2023 r.). Wprowadzono korekty do projektu planu i wystano ponownie do zaopiniowania. Regionalny
Dyrektor Ochrony Srodowiska w Rzeszowie pozytywnie zaopiniowat skorygowany projekt bez uwag
(pismo znak: WOO0S.410.4.11.2023.AP.8 z dnia 17 marca 2023 r.). W dniu 20 marca 2023 r. pismem
znak: ND 070/7/2023 z dnia 20 marca 2023 r. Miejskie Przedsigbiorstwo Gospodarki Komunalnej —
Rzeszow Sp. z 0.0. wniosto 0 korekte rozwigzan komunikacyjnych. W zwiazku z tym w projekcie
zmieniono przebieg drogi wewngtrznej 1KR (wzdhuiz granicy terenu zbiornika elektrocieptowni)
i wlaczono ja do dodatkowej jezdni ul. Rzecha. Nast¢pnie zmieniony projekt planu zostat przestany do
uzgodnienia do Miejskiego Zarzadu Droég w Rzeszowie w lipcu 2023 r. Pismem znak:
TD.411.325.2.2023.GB z dnia 4 wrzesnia 2023 r. Miejski Zarzad Drog uzgodnit bez uwag projekt planu.
Etap uzgadniania i opiniowania planu miejscowego zostal zakonczony przed nowelizacjg ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (przed dniem 24 wrze$nia 2023 r.).

Ogtoszenie 1 obwieszczenie o terminie wylozenia do publicznego wgladu ukazato si¢ w dniu
20 listopada 2023 r., w miejscowej prasie — Gazecie Codziennej ,,NOWINY”, na tablicy ogloszen
w Urzedzie Miasta Rzeszowa oraz w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie internetowej Urzedu
Miasta Rzeszowa. Okreslono zasady sktadania uwag.

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko byt wytozony do publicznego
wgladu od dnia 28 listopada 2023 r. do dnia 18 grudnia 2023 r. W dniu 13 grudnia 2023 r. zaplanowano
dyskusje publiczng nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu. Dyskusja nie odbyta si¢ z powodu
nieobecnosci zainteresowanych. Termin sktadania uwag uptynat w dniu 5 stycznia 2024 r.

Do projektu planu, w terminie przewidzianym ustawag, tj. do dnia 5 stycznia 2024 r., nie
wplynely uwagi.

art. 1 ust. 3
W trakcie opracowywania projektu planu byty wazone interesy publiczne i prywatne, w tym
zglaszane w postaci wnioskdw 1 uwag, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania
terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania. Przeanalizowano aspekty ekonomiczne,
srodowiskowe i spoteczne, 0 ktorych mowa w art. 1 ust. 3 ustawy.
Priorytetem projektu bylo ustalenie przeznaczenia terenu oraz zasad jego zabudowy
I zagospodarowania, w zwigzku z nowymi potrzebami wystgpujacymi na obszarze objgtym projektem
planu. Zwigzane sg one z zamierzeniami inwestycyjnymi spotek miejskich, polegajacych na rozbudowie
funkcjonujacych na tym obszarze oczyszczalni Sciekéw oraz sortowni odpadow, a takze budowie
nowych obiektow, W szczegdlnosci nowej sortowni odpadow, w polocnej cze$ci obszaru,
w nowoczesnej technologii z wykorzystaniem odnawialnych zrodet energii.



= Informacija dotyczaca rozwiazan funkcjonalno-przestrzennych projektu planu, w tym
sposobu realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 pkt 1-10 i 13, ust. 3 i ust. 4 ustawy.

Zagadnienia, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 1-10 i 13 ustawy, uwzgledniono w projekcie
planu, w zakresie wymaganym dla ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
stosownie do przepisow: art. 15 ust. 2 ustawy, ktory okre§la obowiazkowy zakres ustalen planu
miejscowego oraz art. 15 ust. 3 ustawy, ktory okresla dopuszczalny zakres ustalen planu, w zaleznosci
od potrzeb.

Ww. zagadnienia uwzglgdniono stosownie do wystepujacych uwarunkowan majacych wptyw
na zagospodarowanie terenow objetych projektem planu, w zakresie niezbednym dla zapewnienia tadu
przestrzennego oraz z uwzglednieniem wymagan urbanistyki i architektury, co uzasadniono ponizej.

Uchwalg o przystapieniu do sporzadzenia planu zostat objety obszar o powierzchni okoto
52,68 ha, potozony przy ul. Cieptowniczej na osiedlu Zateze. Obszar objety projektem planu od strony
zachodniej graniczy z nadrzecznymi terenami zieleni doliny Wistoka, natomiast od potudnia i wschodu
drogami komunikacji miejskiej o znaczeniu ogélnomiejskim (ul. Rzecha i ul. Cieptowniczg).

Na obszarze obowigzuje obecnie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
Nr 136/7/2006 dla terenéw przemystowych w dzielnicy Zaleze w Rzeszowie, przyjety uchwala
Nr V/80/2011 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 25 stycznia 2011 r., ogloszong w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego Nr 22, poz. 518. Zgodnie z obowigzujacym planem obszar objety
opracowaniem projektu planu, przeznaczony jest pod: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej
kanalizacyjnej i gospodarowania odpadami, obiekty produkcyjne, sktady i magazyny oraz zabudowe
ustugowg (K/O/P/U.1 oraz K/O/P/U.2), obiekty produkcyjne, sktady i magazyny oraz zabudowe
ustugowa (P/U.1), obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej kanalizacyjnej i gospodarowania
odpadami (K/O), infrastrukturg techniczng (I.1 oraz 1.2) oraz droge publiczng dojazdowg (KDD.2).

Z wnioskiem o zmiang planu do Prezydenta Miasta Rzeszowa zwroécily si¢ miejskie spotki
komunalne MPWiK i MPGK. Wniosek dotyczyt:

— powickszenia terendow przeznaczonych pod infrastrukture techniczng — ushlug
komunalnych w zakresie gospodarowania odpadami oraz gospodarki wodno-sciekowej kosztem
pozostatych terenéw wyznaczonych w obowigzujacym planie,

— korekt w zakresie obstugi komunikacyjnej terendw na tym obszarze w dostosowaniu do
potrzeb uzytkownikoéw terendw, istniejgcego stanu zagospodarowania oraz struktury whasnosci
gruntow.

W momencie przystgpienia do opracowania projektu planu na przedmiotowym obszarze
obowigzywato Studium UiK ZP Miasta Rzeszowa przyjete uchwata Nr XXXV11/113/2000 Rady Miasta
Rzeszowa z dnia 4 lipca 2000 r., z pézn. zm., w ktorym jako kierunek zagospodarowania wskazano:
tereny specjalne, infrastruktury wodno-sanitarnej i elektroenergetycznej, przemyst, ustugi produkcyjne,
ustugi komunalne oraz ustugi ponadlokalne. W dniu 26 wrzesnia 2023 r. zostata uchwalona nowa edycja
Studium UiK ZP Miasta Rzeszowa ktora wskazuje przedmiotowy obszar jako obszar infrastruktury
technicznej.

Obszar objety projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 325/1/2022 po pétnocno-zachodniej stronie ul. Cieptowniczej w Rzeszowie, jest w poludniowej czesci
zainwestowany. Znajduja sie tu przede wszystkim budowle i urzadzenia zwigzane z funkcjonowaniem
terenéw infrastruktury technicznej oraz betoniarni tj. zbiorniki, 0sadniki, magazyny, wiaty, silosy, a takze



towarzyszace tym funkcjom, budynki administracyjno-biurowe. Grunty nalezace do spotek miejskich
oraz Gminy Miasto Rzeszow.

Przy potudniowej granicy w obszarze projektu planu przebiega fragment ul. Rzecha. Jest
to dodatkowa jezdnia oraz row odwadniajacy droge wraz z zielenig przydrozna. Droga stanowi wlasnosé¢
Wojewodztwa Podkarpackiego w trwalym zarzadzie MZD.

Ponadto przez obszar objety projektem planu przebiega droga wewnetrzna od
ul. Cieptowniczej do zbiornika wodnego elektrocieptowni oraz do stopnia wodnego na rzece Wistok.

Ponocng czgs¢ obszaru stanowig grunty rolne. Pod wzgledem wiasnosci oraz podziatu
ewidencyjnego struktura jest bardzo przemieszana i rozdrobniona. Jest to pozostato$¢ tzw. uktadow
tanowych. Sporg czg¢$¢ stanowiag grunty nalezace do Gminy Miasta Rzeszowa, w tym m.in. grunty na
przebiegu historycznej drogi. Pozostate grunty sa whasnoscig osob fizycznych i wlasnoscia podmiotéw
gospodarczych, zajmujacych si¢ m.in. gospodarowaniem odpadami i produkcja betonu.

Projekt planu utrzymuje dotychczasowe sposob przeznaczenie na dziatkach
zainwestowanych pod oczyszczalni¢ $ciekOw oraz istniejgcg sortowni¢ odpaddéw, a jednoczes$nie
poszerza rezerwy terenowe pod ich dalszg rozbudowe i budowe nowych obicktow zwigzanych
z gospodarka wodno-$cieckowa oraz gospodarka odpadami w miejsce terenéw dotychczas
przeznaczonych w planie pod obiekty produkcyjne, sktady i magazyny oraz zabudowe ustugows. W ten
sposOb powstaje teren o powierzchni okoto 50,89 ha przeznaczony pod infrastrukture techniczna
kanalizacji lub gospodarowania odpadami, oznaczony symbolem 1IK-10. Jako przeznaczenie
uzupetniajgce wyznacza si¢ produkcje energii z wykluczeniem elektrowni wiatrowych.

Rozbudowa i budowa nowych obiektow zwigzanych z gospodarkg wodno-scickowa
oraz gospodarka odpadami stanowig strategiczne przedsigwziecia dla miasta oraz aglomeracji
w zakresie zaspokojenia potrzeb zwigzanych z gospodarka wodno-$cickowa oraz gospodarka odpadami.

Do oczyszczalni sciekow odprowadzane sg $cieki socjalno-bytowe oraz przemystowe
z zaktadoéw przemystowych, ustugowych, sktadow i magazyndw z terenu catego miasta Rzeszowa oraz
z czesci terendw miejscowosci sasiednich: Tyczyna, Krasnego, Trzebowniska oraz Boguchwaly.
Oczyszczalnia spetlnia standardy odprowadzanych $ciekow dla aglomeracji > 100 000 RLM
(rownowazna liczba mieszkancow). Jest etapowo rozbudowywana i modernizowana oraz
przygotowywana na zwigkszony doplyw sciekow.

Do zaktadu gospodarki odpadami komunalnymi odprowadzane sa odpady komunalne
z terenow osiedli mieszkaniowych oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zaktadow i instytucji
z terenu miasta oraz z terendw gmin przyleglych. W zaktadzie znajduje si¢ PSZOK, a takze sortownia
odpadéow z instalacja mechanicznego przetwarzania odpadow komunalnych (majaca na celu
przygotowanie odpadow do dalszych proceséw w tym: recyklingu, odzysku energii czy sktadowania)
oraz pryzmowa kompostownia odpadow zielonych, ktoérej produktem ubocznym jest kompost
wykorzystywany jako nawoz. Planowana jest modernizacja i rozbudowa zaktadu o nowe obiekty
i instalacje m.in. instalacje biologicznego przetwarzania selektywnie zebranych bioodpadéw w postaci
zamknigtych bioreaktorow, oraz modernizacje¢ istniejacej sortowni. Ponadto w potnocnej czgsci obszaru
objetego planem planowana jest budowa nowej sortowni odpadéw wraz z parkiem technologicznym
oraz urzadzeniami wytwarzajacymi energi¢ z odnawialnych zrodetl energii. Wszystkie przedsigwziecia
maja na celu osiagnigcie przez Gming Miasto Rzeszow wymaganych poziomow odzysku i recyklingu
oraz ograniczenia masy odpadéw komunalnych ulegajagcych biodegradacji, przekazywanych do
sktadowania.

Obszar objety projektem planu stanowi czgs¢ wigkszego zespotu ustug technicznych,
w ramach ktorego, oprocz ww. oczyszczalni $ciekow oraz terendw gospodarowania odpadami
funkcjonuje elektrocieptownia miejska oraz spalarnia $mieci. Obszar znajduje si¢ w znacznym



oddaleniu od terenow zabudowy mieszkaniowej. Posiada bardzo dobrg dostepnos¢ komunikacyjng
zapewniong z publicznych drog: gtownej — ul. Rzecha oraz zbiorczej — ul. Cieptownicze;.

Lokalizacja  przedsigwzig¢  zwigzanych z  gospodarka  wodno-§ciekowa
i gospodarowania odpadami w obszarze projektu planu jest uzasadniona ze wzgledu na korzystne
warunki ekofizjograficzne (ptaski teren, ktorego nachylenie nie przekracza 2%, oraz bliskos$¢ rzeki
Wistok, gdzie odprowadzane sg odczyszczone $cieki z oczyszczalni $ciekow). Obszar znajduje si¢
w calosci poza zasiggiem obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig.

Jedynym przeciwwskazaniem do lokalizacji przedsiewzie¢ zwigzanych z gospodarka
wodno-§ciekowg lub odpadami jest wystepowanie na znacznej cze$ci obszaru objetego projektem planu
Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 425 , Debica — Stalowa-Wola — Rzeszow”. Z tego wzglgdu
nalezy szczego6lnie chroni¢ $rodowisko wodno-gruntowe zabezpieczajac przed infiltracja do gruntu
scieckdbw komunalnych i przemystowych oraz zanieczyszczonej wody opadowo-roztopowe;j.
W projekcie planu ochrone te zapewniono poprzez nakaz odprowadzania $ciekow komunalnych do
kanalizacji sanitarnej, a $ciekow przemystowych: do szczelnych, okresowo oproznianych, zbiornikow,
lub do miejskiej kanalizacji sanitarnej po ich oczyszczeniu. Wody opadowe i roztopowe z terenow
komunikacji i parkingdw zanim zostang odprowadzone do rzeki Wistok lub do miejskiej sieci
kanalizacji deszczowej maja by¢ uprzednio podczyszczone.

Ww. przedsigwziecia stanowig podstawe prawidlowego funkcjonowania miasta.

W projekcie planu zostaje uwzgledniony przebieg istniejagcej ul. Rzecha — drogi
publicznej gtdéwnej zrealizowanej w oparciu o decyzje zrid, ktorej fragment wraz z dodatkows jezdnia
znajduje si¢ w granicach projektu planu. (droga gtowna KDG). Do ww. dodatkowej jezdni zapewnia sig
dostepnos¢ komunikacyjng poprzez wyznaczenie przebiegu drogi publicznej dojazdowej 1KDD
powiazanej ul. Cieptowniczga, potozona poza granicami projektu planu. Niewielki teren znajdujacy sie
pomiedzy wyznaczong drogg dojazdowg 1KDD a ul. Cieptowniczg przeznacza si¢ pod zielen urzadzong
17ZP. Ponadto wyznacza si¢ przebieg drogi wewnetrznej 1KR zakonczonej placem do zawracania,
zapewniajacej dostgpno$¢ komunikacyjng do zbiornika wodnego terenu elektrocieplowni (terenu
oznaczonego symbolem E/C.2 w obowigzujacym mpzp nr 136/7/2006), powiazanej z dodatkowa
jezdnig drogi 1KDG.

art. Lust. 2pkt1i2

W projekcie planu uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki
i architektury poprzez przeznaczenie terenéw pod infrastrukture techniczna kanalizacji
i gospodarowania odpadami, co stanowi kontynuacje istniejagcego sposobu zagospodarowania. Terenom
infrastruktury zapewniono w planie wtasciwg obstuge komunikacyjna.

W projekcie planu uwzgledniono walory architektoniczne i1 krajobrazowe, poprzez
wprowadzenie nakazéw dotyczacych zagospodarowania zielenig wysoka 0 funkcji izolacyjnej oraz
ograniczen W lokalizacji zabudowy wysokiej w stosunku do otaczajacych obszar terenow publicznie
dostepnych, w szczegolnosci nadrzecznych terendw zieleni, potozonych poza granicami projektu planu.

Dla terenow przeznaczonych pod zabudowe, okreslono nakazy, zakazy, dopuszczenia
I ograniczenia w zagospodarowaniu. Ustalono parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym lini¢ zabudowy, intensywno$¢ zabudowy, udzial powierzchni
biologicznie czynnej, wysoko$¢ zabudowy oraz gabaryty obiektow. Przy ksztattowaniu zabudowy
szczegolng uwage zwrocono na sposob lokalizacji zabudowy od strony ul. Rzecha, stanowiacej jedna
z gtownych arterii komunikacyjnych w mie$cie. Wzdtuz niej na czescei terenu 11K-10 Wyznaczono linig
zabudowy obowiazujaca. Wprowadzono réwniez ograniczenie lokalizacji zabudowy wyzszej niz 20 m
w odlegtosci nie mniejszej niz 80 m od linii rozgraniczajacych teren 11K-10.

W Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa
dla obszarow infrastruktury technicznej nie ustalono parametrow i wskaznikow w zabudowy,



tj. maksymalnej wysokos$ci zabudowy, minimalnej powierzchni terenu biologicznie czynnego
i maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy.
art. 1 ust. 2 pkt 7

W zagospodarowaniu obszaru objgtego projektem planu uwzgledniono w miare mozliwos$ci
istniejaca strukture wiasno$ciowa gruntdw. Dziatki objete projektem planu, sa w duzej cze$ci
wlasno$cig spotek miejskich lub Gminy. Spora czg$¢ gruntdw w rejonie potnocnym obszaru nalezy do
0s0b fizycznych oraz podmiotéw gospodarczych. Praktycznie caly obszar objety projektem planu jest
przeznaczony pod inwestycje celu publicznego jakim sg przedsiewzigcia zwigzane z gospodarka wodno-
sciekowa oraz odpadami. Realizacja przez Miasto tych zamierzen bedzie wymagata pozyskania gruntow
od wiascicieli.

W projekcie planu uwzglednia si¢ istniejacy przebieg ul. Rzecha (wraz z dodatkowa jezdnia).
Zapewniono jednoczesnie dostgpnos¢ komunikacyjng do tej jezdni poprzez wyznaczenie drogi
publicznej dojazdowej 1KDD.

art. Lust. 2 pkt 10 13

W projekcie planu uwzgledniono potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury techniczne;j.

Teren 1IK-10 przeznaczono pod infrastrukture techniczng celem zapewnienia obstugi
w zakresie odprowadzania $ciekow i odpadow calego miasta oraz jego aglomeracji. Projekt planu
umozliwi realizacj¢ inwestycji zwigzanych z rozbudowa i modernizacjg istniejacej na tym obszarze
oczyszczalni $ciekow oraz budowe nowych obiektow zwigzanych z gospodarowaniem odpadami.
Inwestycje te maja znaczenie ogoélnomiejskie i ponadlokalne, zaspokoja potrzeby rozwijajacego sig
miasta oraz jego aglomeracji w tym zakresie.

Dla wyznaczonych w projekcie planu terenow okreslono zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow infrastruktury technicznej. Dopuszczono rozbudowe i przebudowe sieci, okreslono
ich minimalne parametry oraz sposob powiazania z istniejacym systemem uzbrojenia. Na obszarze
objetym planem dopuszczono lokalizowanie inwestycji z zakresu tacznosci publicznej.

Dla zabudowy przewidziano zaopatrzenie w wode, energig, ciepto, gaz z sieci: wodociggowe;j,
elektroenergetycznej, cieplowniczej 1 gazowej, atakze zurzadzen wytwarzajacych energie
Z odnawialnych zrodet energii. Odprowadzenie $ciekow komunalnych przewidziano do kanalizacji
sanitarnej, wod opadowych i roztopowych z terenéw komunikacji i parkingéw po podczyszczeniu do
rzeki Wistok lub do kanalizacji deszczowej, a sciekéw przemystowych do szczelnych zbiornikow lub
do kanalizacji sanitarnej po ich oczyszczeniu.

Obstuga komunikacyjna terenéw odbywac si¢ bedzie z planowanej w obowigzujacym planie
drogi publicznej dojazdowej KDD oraz z ul. Cieptowniczej (drogi publicznej zbiorczej oznaczonej
W obowigzujagcym mpzp 136/7/2006 symbolem KDZ.1) poprzez droge publiczng dojazdowa 1KDD,
teren komunikacji drogowej wewngtrznej 1KR lub poprzez niewyznaczone na rysunku planu dojécia
i dojazdy.

Dla terenow infrastruktury technicznej, ustalono sposob realizacji miejsc parkingowych
(W tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa) oraz ich
minimalng ilo§¢. W Zarzadzeniu nr VIII/1599/2021 Prezydenta Miasta Rzeszowa z dnia 30 grudnia
2021 r., jak 1 w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, dla terenow
infrastruktury technicznej nie zostaty ustalone wskazniki miejsc do parkowania.

art. 1ust. 4

Przyjete rozwigzania dotyczace sytuowania nowej zabudowy uwzgledniaja wymagania tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni.

Uktad przestrzenny spelnia wymog ograniczania transportochlonnos$ci, poprzez lokalizacje
planowanych przedsigwzig¢ we wzajemnym sasiedztwie oraz w obszarze przemystowym 0 podobnym
sposobie zagospodarowania.



Obszar ma zapewniona dostgpno$¢ komunikacyjna z drég publicznych o znaczeniu
ogolnomiejskim, potozonych poza granicami projektu planu: ul. Rzecha i ul. Cieptowniczej. Drogi
zapewniajg obstuge przyleglych terenow przez miejska komunikacje zbiorowa.

Nowa zabudowa zwiagzana z planowanym przeznaczeniem zlokalizowana bgdzie czgsciowo
w obszarach o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej a czgsciowo w ich
bezposrednim sasiedztwie. Zwigkszenie rezerwy terendw pod oczyszczalni¢ Sciekéw i1 sortownie
odpadéw zaspokoi potrzeby spotek miejskich. Tereny objete projektem planu sa w znacznym stopniu
wyposazone w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, gazowe, cieptownicze, elektroenergetyczne.

art. 1 ust. 2 pkt 3

Ustalenia projektu planu uwzgledniaja wymagania ochrony $rodowiska, w tym
gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych. Przyjete rozwigzania oparte zostaty na
opracowaniu ekofizjograficznym i zweryfikowane w prognozie oddziatywania na s$rodowisko,
sporzadzonej na potrzeby projektu planu.

W  celu przeciwdziatania potencjalnym negatywnym skutkom oddziatywan,
wynikajacych z ustalen projektu planu na poszczegdlne elementy srodowiska, okreslone zostaly zasady:

— ochrony powietrza — poprzez:

o zaopatrzenic w energi¢ cieplng z miejskiej sieci cieptowniczej lub
z indywidualnych niskoemisyjnych lub zeroemisyjnych zrodet ciepta z wykorzystaniem gazu,
odnawialnych Zrodet energii lub energii elektrycznej,

o zaopatrzenic w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznej lub
Z urzadzen odnawialnych zrodet energii,

— ochrony $rodowiska wodno-gruntowego — poprzez:

o odprowadzenie $ciekow komunalnych do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej,

o odprowadzenie  $ciekow  przemystowych do szczelnych, okresowo
oproznianych zbiornikow, ktorych zawartos¢ jest wywozona do oczyszczalni $ciekow, lub do
miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej po ich oczyszczeniu,

o odprowadzenie wod opadowo-roztopowych terenéw komunikacji i parkingdow
po podczyszczeniu bezposrednio do rzeki Wislok lub poprzez miejska sie¢ kanalizacji
deszczowej, z dopuszczeniem retencji oraz stosowania urzadzen opozniajacych odptyw,

o nakaz retencji wod opadowych i roztopowych z dachow budynkow lub
przekry¢ budowli w miejscu wystepowania, z dopuszczeniem odprowadzenia do kanalizacji
deszczowej,

— ochrony przyrody — poprzez ustalenie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla
dziatki budowlanej i przeznaczenie w planie terenu pod zielen urzadzona oraz wyznaczenie w planie
miejsc lokalizacji zieleni urzadzonej wysokiej o funkcji izolacyjnej.

Na obszarze objetym projektem planu znajduje si¢ udokumentowany Gtéwny Zbiornik Wod
Podziemnych Nr 425 ,Debica — Stalowa-Wola — Rzeszow”. Nie posiada on ustanowionego obszaru
ochronnego. W projekcie planu, uwzgledniajac przepisy ustawy Prawo wodne, dotyczace osiggniecia
celow srodowiskowych dla jednolitych czgsci wod podziemnych starano sig, w sposob najbardziej
mozliwy zminimalizowaé negatywny wptyw planowanych inwestycji na srodowisko wodno-gruntowe
zabezpieczajagc przed infiltracja do gruntu Sciekdw komunalnych 1 przemystowych oraz
zanieczyszczonej wody opadowo-roztopowej.

Ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej dopuszczaja pozyskiwanie energii
z odnawialnych zrodet energii spelniajagc tym postulaty planowania miasta o niskiej emisyjnosci
I wysokiej efektywnosci energetycznej. Dla terenu 11K-IO wyznaczono przeznaczenie uzupetniajace
jako produkcje energii, z wykluczeniem elektrowni wiatrowych, co oznacza, ze begdzie mozna



realizowa¢ rowniez inwestycje zwiazane z produkcja energii pochodzacej z odnawialnych zrodet
energii, na powierzchni nie wigkszej niz 40% powierzchni dziatki budowlane;.

Rozbudowa oczyszczalni $ciekow oraz ustug gospodarowania odpadami przyczyni si¢ do
poprawy jako$ci $rodowiska, eliminujagc lub ograniczajac niekontrolowane zrzuty Sciekow
komunalnych i przemystowych do $rodowiska gruntowo-wodnego oraz powstawania nielegalnych
wysypisk $mieci.

W projekcie planu nie wprowadza si¢ zakazu lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczgco
oddziatywa¢ na $rodowisko, gdyz ww. inwestycje tj. oczyszczalnia $ciekow oraz sortownia odpadow
wraz z potrzebnymi urzadzeniami i obiektami zaliczaja si¢

do takich przedsigwzig¢.

W obszarze objetym projektem planu brak jest gruntéw lesnych a tereny rolne wysokich klas,
ze wzgledu na potozenie w granicach miasta, nie sg objete ochrong na podstawie ustawy z dnia 3 lutego
1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

art. 1 ust. 2 pkt 4
Na obszarze objetym projektem planu nie znajduja si¢ obiekty lub obszary objete ochrong
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw ani obiekty dobra kultury wspotczesne;.

art. 1 ust. 2 pkt 5

Realizacja ustalen projektu planu nie bedzie miata negatywnego wplywu na zdrowie ludzi.
Uciazliwos¢ zwigzana z podwyzszonym poziomem hatasu, wynikajacym z prac budowlanych i dostawa
materialow na place budowy, bedzie miata charakter krotkotrwaty.

Projekt planu wyznacza teren infrastruktury technicznej 1IK-10, na ktorym moga byé
lokalizowane przedsigwzigcia mogace znaczaco oddziatywac na srodowisko. Teren ten potozony jest
w znacznym oddaleniu od terenéw zabudowy mieszkaniowej. Przewidziane w projekcie planu
inwestycje nie stwarzaja zagrozenia wystapienia powaznej awarii przemystowe;j.

W projekcie planu uwzgledniono potozenie obszaru w granicach planu generalnego lotniska
Rzeszow-Jasionka, w zasiegu powierzchni ograniczajacych przeszkody dla Lotniska Rzeszow—Jasionka
oraz dla Lotniska Rzeszow, a takze w zasiegu powierzchni ograniczajacych zabudowe od lotniczych
urzadzen naziemnych, poprzez ograniczenie wysokosci obiektow naturalnych i sztucznych
w dostosowaniu do maksymalnych dozwolonych wysoko$ci okreslonych przez te powierzchnie oraz
poprzez zakaz budowy lub rozbudowy obiektéw budowlanych sprzyjajacych wystepowaniu zwierzat
stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkow powietrznych.

Na obszarze objetym projektem planu, nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzia ani obszary osuwania si¢ mas ziemnych, co mogloby mie¢ wptyw na bezpieczenstwo ludzi i
mienia.

art. 1 ust. 2 pkt 6

W projekcie planu uwzgledniono walory ekonomiczne przestrzeni poprzez okreslenie zasad
ksztaltowania zabudowy w sposob zapewniajacy maksymalne wykorzystanie terenow.

Nowa zabudowa zlokalizowana bedzie czgSciowo w obszarach o w petlni wyksztalconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej a czeSciowo w ich bezposrednim sasiedztwie, €O
zminimalizuje koszty uzbrojenia terenéw w infrastrukture techniczna.

art. 1 ust. 2 pkt 8

Projekt planu respektuje potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, co zostato
potwierdzone w trakcie procedury uzgadniania z organami bezpieczenstwa panstwa i ochrony granic —
Agencja Bezpieczenstwa Wewngetrznego, Wojewodzkim Sztabem Wojskowym 1 Bieszczadzkim
Oddziatem Strazy Granicznej, a takze Urzedem Lotnictwa Cywilnego w zakresie zapisoOw potozenia
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w granicach planu generalnego lotniska Rzeszow-Jasionka, w zasiggu powierzchni ograniczajacych
przeszkody dla Lotniska Rzeszoéw—Jasionka oraz dla Lotniska Rzeszow, a takze w zasiggu powierzchni
ograniczajacych zabudowe od lotniczych urzadzen naziemnych.

art. 1 ust. 2 pkt 9

W projekcie planu uwzgledniono potrzeby interesu publicznego, rozumianego jako
uogoblniony cel dazen i dziatan, uwzgledniajacych zobiektywizowane potrzeby ogotu spoteczenstwa lub
lokalnych spotecznosci, zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzennym, co zostalo wykazane
powyze;j.

Projekt planu realizuje potrzeby interesu publicznego poprzez wyznaczenie terenu
infrastruktury technicznej kanalizacji i gospodarowania odpadami 1IK-10. Planowane inwestycje
zaspokoja potrzeby lokalnej spotecznosci w zakresie odbioru i oczyszczania $ciekow oraz
gospodarowania odpadami powstatymi w gospodarstwach domowych.

W projekcie planu wyznaczono czg¢$¢ terenu do zagospodarowania pod zielen urzgdzong
wysoka w celu izolacji widokowej od otaczajacych terenéw publicznie dostepnych, w szczegdlnosci
Z sasiednich terenéw zieleni nad Wistokiem.

= Informacja o zgodnosci z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1.

Prezydent Miasta Rzeszowa w dniu 12 grudnia 2023 r. przedstawit Radzie Miasta Rzeszowa
wyniki analiz sporzadzonych na potrzeby oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa uchwalonego uchwatg nr LXXXV/1890/2023
z dnia 26 wrzesnia 2023 r. oraz miejscowych planow  zagospodarowania przestrzennego
obowigzujacych na terenie miasta Rzeszowa. Czeg$cig tego dokumentu jest Wieloletnia Prognoza
Sporzadzania Planow Miejscowych, w ktorym mpzp nr 325/1/2022 po pdinocno-zachodniej stronie
ul. Cieptowniczej w Rzeszowie znalazl si¢ w grupie planéw przewidzianych do kontynuowania
i uchwalenia w | kwartale 2024 r.

= Wplyw uchwalenia planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

W celu oceny prawidlowo$ci rozwigzan przestrzennych przyjetych w projekcie planu,
stosownie do wymogoéw przepisOw ustawy, opracowano Prognoze skutkow finansowych uchwalenia
planu.

Z powyzszej prognozy wynika, ze skutkiem uchwalenia planu bedzie nieznaczny spadek
wartosci nieruchomos$ci, wynikajacy ze zmiany przeznaczenia czgsci terenow (w stosunku do
dotychczas obowigzujacego planu). Gtownym elementem decydujacym o koficowym ujemnym bilansie
skutkéw finansowych uchwalenia mpzp sg przewidywane wysokie koszty wykupow nieruchomosci
oraz realizacji inwestycji celu publicznego przez Gming.

Znaczne obcigzenie gminnego budzetu, zwigzane z realizacja ustalen planu, zostanie
zrekompensowane przez korzySci wynikajace z zapewnienia mieszkancom prawidlowej obstugi
w zakresie odbioru, segregacji oraz oczyszczania $ciekow i odpadow z jednoczesna dbatoscia
0 srodowisko poprzez zastosowanie nowoczesnych technologii.



