PROIJLEKT

Zakacznik Nr 3

do uchwaty Nr........ fruaionrs /2025

Rady Miasta Rzeszowa

zdnia ... 2025 r.
ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nr 324/5/2021 - II ,,Dolina Wistoka” w Rzeszowie.

Rozstrzygniecie dotyczy uwag ztozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nr 324/5/2021 — II ,Dolina Wistoka” w Rzeszowie, nieuwzglednionych przez
Prezydenta Miasta Rzeszowa zgodnie z Zarzadzeniem Nr 96/2025 z dnia 28 stycznia 2025 r.

SposoOb rozpatrzenia uwag:

Uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 324/5/2021 — II ,,Dolina

Wisioka” w_Rzeszowie, wnicsionych _prze: |

I i 2 dria 16

grudnia 2024 r. (data wplywu: 17 grudnia 2024 r.), dotyczacych terenu oznaczonego w projekcie planu
miejscowego symbolem U. 1, przeznaczonego pod zabudowe ustlugowa, w odniesieniu do:

1) zwigkszenia udziatu powierzchni zabudowy na nie wigkszy niz 70%
- nie uwzglednia sie;

2) zwigkszenia nadziemnej intensywnos$ci zabudowy na zakres od nie mniejszej niz 0,1 1 nie
wigkszej niz 2,8

- nie uwzglednia sig;

3) zwigkszenia wysokosci zabudowy do nie wigkszej niz 55 m

- nie uwzglednia sie.

Uzasadnienie prawne rozpatrzenia uwag

Zgodnie z art. 140 k.c., wlasciciel moze, z wylaczeniem innych osob, korzysta¢ z rzeczy zgodnie
ze spoteczno-gospodarczym przeznaczeniem swego prawa oraz rozporzadzaé nig w granicach
okreslonych przez ustawy 1 zasady wspotzycia spotecznego.

Ksztattowanie 1 prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy nalezy do zadan wiasnych
gminy, co wynika z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym, (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130, z p6Zn. zm.). Gmina posiada samodzielno$¢ w zakresie
ksztaltowania przeznaczenia i1 okre$lania warunkow zagospodarowania terenow, czyli tzw. wladztwo
planistyczne.

Zgodnie z art. 6 ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym, ustalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ksztaltuja, wraz z innymi przepisami, sposéb wykonywania
prawa wiasnosci nieruchomosci.

W planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stosownie do przepisow art. 1 ust. 2
ww. ustawy, uwzglednia si¢ zwlaszcza: wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki
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1 architektury, walory architektoniczne 1 krajobrazowe, wymagania ochrony $rodowiska, w tym
gospodarowania wodami 1 ochrony gruntow rolnych i lesnych, wymagania ochrony dziedzictwa
kulturowego 1zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej, wymagania ochrony zdrowia
oraz bezpieczenstwa ludzi 1 mienia, a takze potrzeby osob niepetnosprawnych, walory ekonomiczne
przestrzeni, prawo wlasno$ci, potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, potrzeby interesu
publicznego, potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych, zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, zachowanie jawnoS$ci i przejrzystosci procedur planistycznych,
potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy, plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, Ze nie
narusza on ustalen studium obowigzujacego w tej gminie, rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu tego planu miejscowego (art. 67. ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw /Dz.U. 2023 poz. 1688/).

Uzasadnienie faktyczne sposobu rozpatrzenia uwag:

I Uwagi_wniesione _przez: |

, pismem z dnia
16 grudnia 2024 r. (data wplywu: 17 grudnia 2024 r.), dotyczacych terenu oznaczonego
w projekcie planu miejscowego symbolem U.l, przeznaczonego pod zabudowe ustugowa,
w odniesieniu do:

1) zwigkszenia udziatu powierzchni zabudowy na nie wigkszy niz 70%
- nie uwzglednia sie;

2) zwigkszenia nadziemnej intensywnos$ci zabudowy na zakres od nie mniejszej niz 0,1 1 nie
wigkszej niz 2,8
- nie uwzglednia sie;

3) zwigkszenia wysokosci zabudowy do nie wigkszej niz 55 m
- nie uwzglednia sie.

Ad.1. Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1130, z pézn. zm.) ,,udzial powierzchni zabudowy” w planie
miejscowym okresla si¢ obowiazkowo. W zwiazku z powyzszym w § 15 ust. 3 pkt 3 uchwaty ustalono
udziat powierzchni zabudowy.

Na potrzeby Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Rzeszowa, uchwalonego uchwata Nr LXXXV/1890/2023 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 26 wrzesnia
2023 r., wykonano szereg analiz przestrzennych celem okreslenia wskaznikoéw zagospodarowania
1 uzytkowania obszar6w w poszczegélnych strefach. Analizy te stanowig zasdb, baze danych,
wykorzystywang rowniez przy opracowywaniu miejscowych planéw  zagospodarowania
przestrzennego. Wynika z nich m.in., ze w ramach obszaru oznaczonego symbolem B.U.2, polozonego
na wschod od ul. Lubelskiej udzial powierzchni zabudowy nie przekracza 50%. Ma to swoje
odzwierciedlenie w wysokosci wskaznika okreslonego w § 15 ust. 3 pkt 3 przedmiotowego projektu,
w brzmieniu: ,, udzial powierzchni zabudowy — nie wigkszy niz 50%,”
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Zmiana warto$ci udziatu powierzchni zabudowy na nie wigksza niz 70% stalo by w sprzecznosci
z zasadami ksztaltowania tadu przestrzennego.
W zwigzku z powyZzszym uwagi zawartej w punkcie drugim, nie uwzglednia sig.

Ad.2. Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1130, z pdzn. zm.) plan miejscowy uchwala
rada gminy, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen studium.
Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa, uchwalone
uchwata Nr LXXXV/1890/2023 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 26 wrze$nia 2023 r. okresla dla
przedmiotowego obszaru maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy na poziomie 2,0.

Zgodnie z powyzszym uwaga dotyczaca zwigkszenia maksymalnej nadziemne] intensywnosci
zabudowy na zakres od nie mniejszej niz 0,1 1 nie wigkszej niz 2,8 nie moze zosta¢ uwzgledniona.

Ad.3. Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1130, z pézn. zm.) plan miejscowy uchwala
rada gminy, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen studium.
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa, uchwalone
uchwalg Nr LXXXV/1890/2023 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 26 wrzesnia 2023 r. okresla dla
przedmiotowego obszaru maksymalng wysokos¢ zabudowy na poziomie 35 m.

Zgodnie z powyzszym uwaga dotyczaca zwigkszenia maksymalnej wysokosci zabudowy
na zakres do 55 m nie moze zosta¢ uwzglgdniona.



W' Rozstrzygnieciu o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nr 324/5/2021 — II ,,Dolina Wistoka” w Rzeszowie, wylgczono
Jawnos¢ w zakresie danych osobowych na podstawie przepisow o ochronie danych osobowych oraz art.
5 ust. 2 ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 r. o dostepie do informacji publicznej (Dz.U. z 2022 r. poz.902).
Jawnos¢ wytqczyla Barbara Pujdak Dyrektor Biura Rozwoju Miasta Rzeszowa.



