PROJEKT

UZASADNIENIE
do uchwaty nr ...../ ...../2025 Rady Miasta Rzeszowa z dnia ..... 2025 .
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 324/5/2021 — 11 ,,Dolina Wistoka” w Rzeszowie

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 324/5/2021 — 1l ,,Dolina
Wistoka” w Rzeszowie, zwany dalej planem miejscowym, zostal opracowany na podstawie uchwaty
nr LI1/1092/2021 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 28 wrze$nia 2021 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 324/5/2021 ,,Dolina Wistoka”
w Rzeszowie. Przystgpienie obejmowato obszar o powierzchni ok. 83 ha, potozny po obu stronach rzeki
Wistok, pomiedzy ul. Lubelska, ul. Cieptownicza, Mostem Zaleskim oraz granica miasta Rzeszowa.
Rada Miasta Rzeszowa uchwalg z dnia 25 kwietnia 2023 r. Nr LXXVI11/1725/2023 ws. uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 324/5/2021 - 1 ,Dolina Wistoka”
w Rzeszowie, zakonczyta procedure dla czgsci pierwszej tego planu miejscowego.

Procedowanie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla kolejnej czgsci
mozliwe bylo po uchwaleniu przez Rade Miasta Rzeszowa Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania miasta, uchwatg nr LXXXV/1890/2023 z dnia 26 wrzeSnia 2023 r.
W obowiagzujacym Studium, wiodacymi kierunkami zagospodarowania dla terenu objgtego planem
miejscowym sa: ustugi, zieleh urzadzona, wody powierzchniowe $rodladowe oraz infrastruktura
transportowa w postaci drog klasy ,,G”. Projekt planu miejscowego nie narusza ustalen tego Studium.

Zgodnie z polityka przestrzenna gminy, tereny wzdluz ul. Lubelskiej przeznaczono
pod zabudowe ustugowa oraz uktad komunikacyjny lokalny. Kontynuowano rowniez dziatania
planistyczne w odniesieniu do terenéw potozonych wzdhuz rzeki Wistok, w celu ochrony interesu
publicznego. Projekt ustala przeznaczenie terenéw oraz zasady ich zagospodarowania, stosownie
do wymogow obowigzujgcych w tym zakresie przepisow ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Projekt mpzp nr 324/5/2021 — 11 [...] obejmuje dwa obszary na osiedlu Staromiescie, 0 facznej
powierzchni okoto 13,32 ha, zlokalizowane pomiedzy rzeka Wistok a ul. Lubelska. Projekt zostat
pozytywnie zaopiniowany przez Miejska Komisje Urbanistyczno-Architektoniczng na posiedzeniu
w dniu 19 wrzesnia 2024 r. Dnia 26 wrze$nia 2024 r. przekazano go do dalszych uzgodnien
i opiniowania. W dniach od 6 grudnia 2024 r. do 30 grudnia 2024 r. projekt wylozony zostat
do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko, natomiast dyskusja publiczna
odbyta si¢ 17 grudnia 2024 r. Do projektu, w wyznaczonym terminie, tj. do dnia 14 stycznia 2025 r.
pismem z dnia 16 grudnia 2024 r. wptyng¢ty uwagi, ktore dotyczyty:

1) okres$lenia charakteru ustug jako ustug ogoélnomiejskich (w tym zamieszkania zbiorowego)

lub regionalnych z dopuszczeniem handlu w kondygnacji przyziemia;

2) zwigkszenia udziatu powierzchni zabudowy na nie wigkszy niz 70%;

3) zwigkszenia nadziemnej intensywnosci zabudowy na zakres od nie mniejszej niz 0,1 i nie

wigkszej niz 2,8;

4) zwigkszenia wysokosci zabudowy do nie wigkszej niz 55 m.

Powyzsze uwagi zostaly rozpatrzone Zarzadzeniem Nr 96/2025 z dnia 28 stycznia 2025 r.
Prezydenta Miasta Rzeszowa. Prezydent pozostawit bez rozpatrzenia uwage dot. okreslenia charakteru
uslug, natomiast pozostate odrzucil ze wzgledu na brak zgodnosci z obowigzujacym Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego.

Nieuwzglednione przez Prezydenta Miasta Rzeszowa uwagi, zostaja przedstawione Radzie Miasta

W celu rozpatrzenia. List¢ nieuwzglednionych uwag zawiera zalgcznik nr 3 do projektu uchwaty.
Procedure trybu formalno-prawnego przeprowadzono zgodnie z art. 17 ww. ustawy.

Przy sporzadzaniu projektu planu miejscowego uwzgledniono udzial spoleczenstwa i zachowanie
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jawnos$ci procedur, w zakresie wynikajgcym z przepisOw okreslajgcych procedure planistyczng
oraz w zakresie wynikajagcym z przepisoOw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udoste¢pnianiu
informacji o $Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko, dotyczacych sposobu przeprowadzania strategicznej oceny
oddzialywania na srodowisko.

Po zakonczeniu procedury, projekt planu miejscowego, zostat przedtozony Radzie Miasta
Rzeszowa celem uchwalenia.

Reasumujac, podjecie uchwaty w przedmiotowej sprawie jest zasadne.



