w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 314/9/2019
w rejonie ul. Btogostawionej Karoliny i ul. Strzyzowskiej w Rzeszowie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2023 1., poz. 40, z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977, z pdzn. zm.),

Rada Miasta Rzeszowa
uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogblne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, Ze nie zostaja naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa, uchwalonego uchwala Nr LXXXV/1890/2023
Rady Miasta Rzeszowa z dnia 26 wrzesnia 2023 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego nr 314/9/2019 w rejonie ul. Bltogostawionej Karoliny i ul. Strzyzowskiej w Rzeszowie,
zwany dalej planem.

2. Zalgcznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zalacznik nr 1 — cze$¢ graficzna planu miejscowego w skali 1:1000, stanowigcy integralng czesé
uchwaly, obowigzujacy w zakresie okreslonym legenda;

2) zalgcznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

3) zalgcznik nr 3 —rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne utworzone dla planu, obejmujace: lokalizacje przestrzenng
obszaru objg¢tego planem w postaci wektorowej, w obowigzujacym panstwowym systemie
odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o planie miejscowym, czesci graficzne;j
planu  miejscowego w  postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja
W obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych — zapisane w formie
elektroniczne;j.

§ 2. Plan obejmuje obszar, o powierzchni okoto 0,25 ha, potozony przy ul. Btogostawionej Karoliny
i ul. Strzyzowskiej w Rzeszowie, w granicach oznaczonych na czg$ci graficznej planu miejscowego.

§ 3. 1. Wyznacza si¢ liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub o réznych
zasadach zagospodarowania, oznaczone na czgsci graficznej planu miejscowego symbolami:
1) U —teren zabudowy ustugowej, o powierzchni okoto 0,21 ha;
2) U-KO - teren zabudowy ustlugowej lub obstugi komunikacji, o powierzchni okoto 0,028 ha;
3) KDG — teren drogi publicznej gtownej - fragment pasa drogowego, o powierzchni okoto 0,012 ha;
4) KDL — teren drogi publicznej lokalnej - fragment pasa drogowego, o powierzchni okoto 0,006 ha.
2. Linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania sg
scisle okreslone i obowiazuja zgodnie z przebiegiem oznaczonym na czg¢sci graficznej planu
miejscowego.
3. Liniami podzialu wewngtrznego wydziela si¢ czgéci terenu, oznaczone symbolem w nawiasie
kwadratowym, na ktérych obowigzujg szczeg6lne zasady zagospodarowania, w ramach ustalonego
w planie przeznaczenia.



4. Linie podziatu wewngtrznego sg Scisle okre§lone i obowigzujg zgodnie z przebiegiem oznaczonym
na czesci graficznej planu miejscowego, chyba ze przepisy szczegotowe stanowig inaczej.
§ 4. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ wszystkie znajdujgce si¢ na dzialce budowlanej budynki
oraz budowle nadziemne i podziemne spelniajgce funkcje uzytkowe budynkéw takie jak: wiaty,
otwarte garaze, itp.;

2) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na czgsci graficznej planu
miejscowego linie, w ktdérej nakazuje si¢ usytuowanie obiektow, o ktorych mowa w pkt 1,
zewnetrzng krawedzig zewngtrznej Sciany lub zewngtrzng krawedzig zewnetrznych podpor
konstrukcyjnych, chyba, ze przepisy szczeg6lne stanowig inaczej;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na czgsci graficznej
planu miejscowego linig, poza ktorg zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy, o ktorej mowa w § 4 ust. 1
pkt 1, przy czym zakaz dotyczy wszystkich nadziemnych czgsci budynkéw i budowli, w tym
schodow, stupow, ramp, gzymsow, balkonow, zadaszen itp.;

4) symboluterenu—nalezy przez rozumie¢ oznaczenie terenu na czgsci graficznej planu miejscowego;

5) nadziemnej intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni
kondygnacji nadziemnych budynkéw lokalizowanych na dziatce budowlanej do powierzchni tej
dziatki budowlanej, przy czym powierzchni¢ kondygnacji nalezy rozumie¢ jako powierzchni¢ rzutu
poziomego kondygnacji mierzong po zewngtrznym obrysie rzutu poziomego $cian zewng¢trznych
kondygnacji z wytaczeniem powierzchni balkonow, loggii i tarasow;

6) powierzchni wewngtrznej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ zdefiniowana w Polskiej
Normie PN-ISO 9836: ,,Wlasciwosci uzytkowe w budownictwie - OkreSlanie i obliczanie
wskaznikow powierzchniowych i kubaturowych”;

7) powierzchni uzytkowej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ zdefiniowang w Polskiej Normie
PN-ISO 9836: ,,Wlasciwosci uzytkowe w budownictwie - Okreslanie i obliczanie wskaznikow
powierzchniowych i kubaturowych”;

8) blekitno-zielonej infrastrukturze — nalezy przez to rozumie¢ rozwigzania majace na celu tagodzenie
skutkéw 1 adaptacje do zmian klimatu;

9) zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ zielen urzadzong, o znacznym stopniu zageszczenia
i wigkszej wysokosci (wysokie krzewy), oddzielajaca funkcjonalnie i optycznie obiekty ustugowe
od teren6w sasiednich.

2. Przywotane w planie nazwy ulic s3 nawami obowigzujagcymi w dniu wejsScia w Zycie niniejszej

uchwaty.

§ 5. Na obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na Srodowisko, w rozumieniu przepisow dotyczacych ochrony $rodowiska, z wyjatkiem
obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, wynikajacych z zapis6w uchwaty.

§ 6. 1. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej dla obszaru objetego planem:

1) ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, ktore sa zwigzane
Z przeznaczeniem terenu;

2) ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, ktére nie sg
zwigzane zprzeznaczeniem terenu, pod warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwosci
zagospodarowania terenu zgodnie zjego przeznaczeniem 1 zasadami zagospodarowania
okreslonymi w planie;

3) przy zagospodarowaniu terenu nakazuje si¢ zachowaé wymagane przepisami odleglosci od
istniejacych obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, zmian¢ trasy lub lokalizacji obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej, w dostosowaniu do planowanego zagospodarowania terenu;

5) rozbudowa sieci wodociggowej — przytacza wodociagowe o Srednicach nie mniejszych niz 32 mm;

6) rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej — kanaty sanitarne grawitacyjne o $rednicach nie mniejszych
niz 200 mm;

7) rozbudowa sieci kanalizacji deszczowej — przylacza kanalizacyjne o srednicach nie mniejszych 160
mm;



8) rozbudowa sieci gazowej — gazociagi o $rednicach nie mniejszych niz 32 mm;
9) rozbudowa sieci cieptowniczej — cieplociagi o Srednicach nie mniejszych niz 20 mm;
10) rozbudowa sieci elektroenergetycznej — stacje transformatorowe SN/nN oraz kablowe linie
$redniego i niskiego napigcia;
11) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury tadowania pojazdéw elektrycznych;
12) dopuszcza si¢ instalacje odnawialnych zrodet energii dla obshugi obiektow budowlanych
lokalizowanych w granicach planu:
a) instalacje fotowoltaiczne na obicktach budowlanych,
b) kolektory stoneczne,
c) pompy ciepla,
d) magazyny energii;
13) ograniczenia w zakresie wysoko$ci zabudowy, zawarte w przepisach szczegdétowych niniejszej
uchwaty nie dotyczg inwestycji celu publicznego z zakresu facznos$ci publiczne;j.

. Zasady obshugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
1) zaopatrzenie w wodg:

a) zaopatrzenie w wodg¢ do celow bytowych — z miejskiej sieci wodociagowej,

b) zaopatrzenie w wode do celow przeciwpozarowych — z miejskiej sieci wodociggowej o srednicy
nie mniejszej niz 125 mm;

2) odprowadzenie $ciekow:

a) odprowadzenie $ciekow bytowych — do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej,

b) odprowadzenie S$ciekdw przemystowych pochodzacych 2z prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej poprzez urzadzenia podczyszczajace do kanalizacji sanitarnej, zgodnie
z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami;

3) gospodarowanie wodami opadowymi i roztopowymi:

a) wody opadowe i roztopowe z terenow komunikacji i parkingow — odprowadzane poprzez
urzadzenia podczyszczajace do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej, dopuszcza si¢ retencje
oraz stosowanie urzadzen opdzniajacych odptyw,

b) wody opadowe i roztopowe z terenow zabudowy ustug — wody opadowe i roztopowe nalezy
zagospodarowa¢ w miejscu wystepowania poprzez retencje, z zastosowaniem rozwigzan
z zakresu biekitno-zielonej infrastruktury, w przypadku braku takich mozliwosci, dopuszcza si¢
odprowadzenie tych wod do kanalizacji deszczowej z zastosowaniem rozwigzan opdzniajgcych
odptyw;

4) zaopatrzenie w gaz ziemny — z sieci gazowej $redniego lub niskiego cisnienia, w tym:

a) zgazociggu usytuowanego w ul. Strzyzowskiej, poza obszarem objetym planem,

b) zsieci gazowej usytuowanej po wschodniej stronie terenu, poza obszarem objetym planem;
5) zaopatrzenie w energi¢ cieplng i ciepta wodg uzytkowa:

a) z miejskiej sieci cieptowniczej, usytuowanej w rejonie ul. Blogostawionej Karoliny, poza

obszarem objetym planem,

b) =z indywidualnych niskoemisyjnych lub zeroemisyjnych Zrodet ciepta z wykorzystaniem

odnawialnych zrodet energii, gazu ziemnego lub energii elektryczne;j;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

a) z istniejacej sieci elektroenergetycznej, rozbudowanej w miare potrzeb o nowe stacje

transformatorowe SN/nN oraz kablowe linie $redniego i niskiego napigcia,

b) zinstalacji odnawialnych zrodet energii:

— instalacji fotowoltaicznych,

— magazynoOw energii.
3. Ustalone w przepisach szczegdélowych uchwaly zasady podziatu nieruchomo$ci na dziatki
budowlane nie dotycza wydzielenia dziatek pod infrastruktur¢ techniczng, w szczegélnosci stacji
transformatorowych, dla ktorych wielko$¢ powierzchni i ksztatt dziatek nalezy dostosowaé do
warunkow technicznych lokalizowania tych urzadzen.

§ 7. 1. Gromadzenie odpadow komunalnych, segregacja oraz ich usuwanie na zasadach
obowigzujacych w mies$cie Rzeszowie.



2. Gospodarowanie odpadami powstajagcymi w wyniku prowadzenia dziatalnosci ustugowe;j, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami odpowiednio do rodzaju prowadzonej dziatalnosci.

§ 8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacyjnego:
1. Ustala si¢ w granicach planu:
1) teren drogi publicznej gtdwnej jako fragment pasa drogowego oznaczony KDG;
2) teren drogi publicznej lokalnej jako fragment pasa drogowego oznaczony KDL.
2. Obsluga komunikacyjna obszaru objetego planem - z wykorzystaniem zewngtrznego uktadu

komunikacyjnego:

1) od strony potudniowej obszaru planu z ul. Blogostawionej Karoliny;
2) od strony zachodniej obszaru planu z ul. Strzyzowskie;j.

§ 9. Ustala si¢ stawke procentowg stanowigcg podstawe do okreslenia jednorazowej oplaty z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysokosci 30%.

Rozdziat 2.
Przepisy szczegbdtowe

§ 10. 1. Teren oznaczony na czesci graficznej planu miejscowego symbolem U przeznacza si¢ pod
zabudowg¢ uslugowa, przy czym:
1) dopuszcza si¢ ustugi, w szczego6lnosci: handlu, rzemieslnicze, turystyki, gastronomii, zdrowia
i pomocy spotecznej, nauki i edukacji, biurowe i administracyjne, kultury, sportu i rekreacji;
2) dopuszcza si¢ funkcj¢ mieszkaniows;
3) zakazuje si¢ uslug wymagajgcych otwartego przechowywania i eksponowania towaréw, myjni
samochodowych, warsztatow naprawczych samochodow.
. Zasady zagospodarowania terenu U:
1) dopuszcza si¢ funkcje mieszkaniowq:
a) na powierzchni nie wigkszej niz 30% powierzchni wewnetrznej budynku,
b) powyzej 1 kondygnacji nadziemnej;
2) wydziela si¢ liniami podzialu wewngtrznego cze$¢ terenu oznaczong na czgsci graficznej planu
miejscowego symbolem [zp], do zagospodarowania pod zielen urzadzong o charakterze izolacyjnym:;
3) obowigzujaca linia zabudowy — zgodnie z cz¢écig graficzng planu miejscowego;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z cze¢$cig graficzng planu miejscowego;
5) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 15% powierzchni dziatki budowlane;;
6) powierzchnia zabudowy — nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlane;j;
7) intensywno$¢ zabudowy — nie mniejsza niz 0,2 i nie wigksza niz 1,6;
8) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — nie mniejsza niz 0,2 i nie wigksza niz 1,0.
3. Parametry zabudowy na terenie U:
1) wysokos¢ zabudowy:
a) nie wigksza niz 13,0 m:
— dla dachéw spadowych oraz
—  nie wigksza niz rzedna terenu 236,00 m n.p.m. liczona do kalenicy dachu budynku,
b) nie wigksza niz 12,0 m:
—  dla dachow ptaskich oraz
—  nie wigksza niz rzedna terenu 235,00 m n.p.m. liczona do gzymsu lub attyki budynku;
2) gabaryty obiektow — nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne;
3) geometria dachow — dwuspadowe Iub wielospadowe, o nachyleniu potaci dachowych w przedziale
12°- 35° lub ptaskie o kacie nachylenia potaci dachowej do 12°;
4) kolor, rodzaj pokrycia i nachylenie glownych potaci dachowych — jednakowe dla wszystkich
budynkow zlokalizowanych na terenie U.
4. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci na terenie U:
1) wielko$¢ dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 0,04 ha;
2) szerokos¢ frontu dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 15,0 m;
3) polozenie granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ul. Strzyzowskiej — dowolne;



4)

2)

3)

4)

parametry okreslone w pkt 1-3 nie obowigzujg przy wydzielaniu dziatlek w celu regulacji granic
wlasnosci.

Zasady obstugi komunikacyjnej terenu U:

dostepnos$¢ komunikacyjna do drég publicznych - z ul. Strzyzowskiej lub z ul. Blogostawionej
Karoliny;

w granicach dziatki budowlanej nalezy zapewni¢ odpowiednig do funkcji ilo§¢ miejsc do
parkowania, w tym stanowiska przeznaczone do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, w ilo$ci okreslonej w przepisach o drogach publicznych;

wskaznik miejsc do parkowania:

a) ustugi biurowe — nie mniej niz 1 miejsce na kazde 40m? powierzchni uzytkowej,

b) ustugi pozostale — nie mniej niz 1 miejsce na kazde 30m? powierzchni uzytkowe;j,

¢) funkcja mieszkaniowa — 1,2 miejsca na 1 lokal mieszkalny;

miejsca do parkowania — na parkingach naziemnych, podziemnych w granicach terenu U.

§ 11. 1. Teren oznaczony na czgsci graficznej planu miejscowego symbolem U-KO przeznacza si¢

pod zabudowe ustugows lub obstugi komunikacji, przy czym:

1)

2)
3)

2.
1)
2)
3)
4)
S)
3.
1)

2)

3)
1)
2)
3)
4)

1)
2)

3)

4)

dopuszcza si¢ ushugi, w szczeg6lnosci: handlu, rzemie$lnicze, gastronomii, zdrowia i pomocy
spolecznej, nauki i edukacji, biurowe i administracyjne, kultury;
dopuszcza si¢ obstuge komunikacji w formie parkingu lub garazu;
zakazuje si¢ ustug wymagajacych otwartego przechowywania i eksponowania towaréw, myjni
samochodowych, warsztatow naprawczych samochodow.
Zasady zagospodarowania terenu U-KO:
linia zabudowy nieprzekraczalna — zgodnie z cz¢scig graficzng planu miejscowego;
powierzchnia zabudowy — nie wigksza niz 35% powierzchni dziatki budowlanej;
intensywnos$¢ zabudowy — nie mniejsza niz 0,2 i nie wigksza niz 0,85;
nadziemna intensywno$¢ zabudowy — nie mniejsza niz 0,2 i nie wigksza niz 0,85;
powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 15% powierzchni dziatki budowlane;.
Parametry zabudowy na terenie U-KO:
wysoko$¢ zabudowy:
a) nie wigksza niz 8,0 m oraz
b) nie wigksza niz rzedna terenu 231,00 m n.p.m. liczona do kalenicy dachu, gzymsu lub attyki
budynku;
gabaryty obiektow:
a) szeroko$¢ elewacji frontowej — nie mniejsza niz 3,8 m,
b) liczba kondygnacji — nie wigksza niz 2;
geometria dachu — plaski o kacie nachylenia potaci dachowej do 12°.
Zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci na terenie U-KO:
wielko$¢ dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 0,006 ha;
szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 3,8 m;
polozenie granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ul. Strzyzowskiej —
dowolne;
parametry nowo wydzielanych dziatek nie obowigzuja przy wydzielaniu dziatek w celu regulacji
granic wlasnosci.
Zasady obstugi komunikacyjnej terenu U-KO:
dostepnos¢ komunikacyjna do drogi publicznej z ul. Strzyzowskiej;
w granicach dzialki budowlanej nalezy zapewni¢ odpowiednig do funkcji ilo$¢ miejsc do
parkowania, w tym stanowiska przeznaczone do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg, w ilosci okreslonej w przepisach o drogach publicznych;
wskaznik miejsc do parkowania:
a) ustugi biurowe — nie mniej niz 1 miejsce na kazde 40m? powierzchni uzytkowej,
b) ushugi pozostate — nie mniej niz 1 miejsce na kazde 30m? powierzchni uzytkowej;
miejsca do parkowania — na parkingach naziemnych, podziemnych w granicach terenu U-KO lub
U.



§ 12. 1. Teren oznaczony na czeSci graficznej planu miejscowego symbolem KDG przeznacza si¢ pod
droge publiczng gtdéwna.
2. Zasady zagospodarowania terenu KDG:
1) teren do zagospodarowania jako fragment pasa drogowego ul. Blogostawionej Karoliny;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej niezwigzanej z drogg, zgodnie z zasadami
okreslonymi w § 6 ust.1.

§ 13. 1. Teren oznaczony na cze¢sci graficznej planu miejscowego symbolem KDL przeznacza si¢
pod drogg publiczng lokalng.
2. Zasady zagospodarowania terenu KDL:
1) teren do zagospodarowania jako fragment pasa drogowego ul. Strzyzowskiej;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej niezwigzanej z drogg, zgodnie z zasadami
okreslonymi w § 6 ust.1.

Rozdziat 3.
Przepisy koncowe

§14. Traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego 14/1/98 w rejonie ulic:
Strzyzowskiej, Ustrzyckiej, Dukielskiej 1 Kros$nienskiej w Rzeszowie, uchwalony uchwatg
Nr LVI/134/2001 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 25 wrzesnia 2001 r., ogltoszona w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Podkarpackiego z2001 r., Nr 85 poz. 1497, zpdzn. zm., w cz¢sci objetej niniejszg uchwatly.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy
Rady Miasta Rzeszowa

Andrzej Dec



