Zakacznik nr 2

douchwatyNr __ /[ [
Rady Miasta Rzeszowa zdnia __........ R ¢
ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do obszaru objetego opracowaniem projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego nr 253/5/2013 — Il ,,Dworzec” w Rzeszowie.

Przystapienie do opracowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 253/5/2013 ,Dworzec” w Rzeszowie, zwanego dalej projektem planu, nastapilo w oparciu
o uchwate Nr LX/1098/2013 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 24 wrze$nia 2013 r. Opracowanie to
objeto obszar o powierzchni okoto 27 ha, potozony pomigdzy ulicami: Kochanowskiego, Grottgera,
Asnyka, Bardowskiego i Batorego w Rzeszowie, w rejonie stacji kolejowej Rzeszow Gléwny.

Po ogtoszeniu o przystapieniu do sporzadzenia planu w dniu 17 kwietnia 2014 r., zainteresowani
mogli sktada¢ wnioski do projektu planu w terminie do dnia 16 maja 2014 r. W tym terminie ztozono
pie¢ wnioskow do projektu planu. Dwa wnioski zostaly przez Prezydenta Miasta Rzeszowa
uwzglednione w czgséci, dwa wnioski nie zostaly uwzglednione, a jeden pozostal bez rozpatrzenia
(teren bedacy przedmiotem wniosku znajduje si¢ poza granicg obszaru planu).

Po analizie zapotrzebowania terenéw na funkcje zwigzane z wiodagcym zadaniem planu, czyli
z przygotowaniem terendw pod realizacje multimodalnego centrum przesiadkowego, w tym
regionalnego dworca autobusowego, z opracowania wyodrebniono tereny niezbedne do realizacji tego
celu, pozostawiajagc chwilowo poza pierwsza cze$cig opracowania tereny, ktore pozostajac
w dotychczasowym stanie prawnym nie miaty istotnego wplywu na realizacje gtéwnego celu planu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 253/5/2013 — I ,,.Dworzec”
w Rzeszowie zostal wylozony do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko
w okresie od 1 sierpnia do 22 sierpnia 2019 r. W terminie ustawowym do skladania uwag, tj. do
5 wrzesnia 2019 r., wniesiono 13 uwag rozpatrzonych przez Prezydenta Miasta Rzeszowa
Zarzadzeniem nr VIII/436/2019 z dnia 6 wrzesnia 2019 r. w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 253/5/2013 — I ,,Dworzec”
w Rzeszowie. Ze wzgledu na pilna potrzebe uchwalenia planu na czgsci obszaru objetego jego
opracowaniem, w celu zabezpieczenia terenow istotnych dla rozwoju Miasta w zakresie powigzan
komunikacyjnych, w szczegélnosci w ramach ww. inwestycji w obrebie Placu Dworcowego,
postanowiono o procedowaniu planu etapowo. Czg$¢ obszaru miejscowego planu 0znaczona jako
mpzp nr 253/5/2013 — I-A ,,Dworzec”, po zakonczeniu procedowania, zostal uchwalony w dniu
24 wrzesnia 2019 r. uchwata Nr XVII1/377/2019 Rady Miasta Rzeszowa.

Dla pozostatego obszaru projektu planu wznowiono prace projektowe, dokonujac w czesci korekt
wyniktych m.in. z uwzglednionych uwag ztozonych do czesci I projektu.

Po zakonczeniu prac projektowych nad rozwigzaniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nr 253/5/2013 I ,,Dworzec, projekt ten zostal wytozony do publicznego wgladu wraz
z prognoza oddzialtywania na $rodowisko w dniach 22 pazdziernika do 20 listopada 2020 r.
W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu, tj. do dnia 4 grudnia 2020 r.
wplynglo 71 uwag, rozpatrzonych przez Prezydenta Miasta Rzeszowa zarzadzeniem
nr VI111/1114/2020 z dnia 23 grudnia 2020 r.

W zwiazku z zakonczeniem procedury sporzadzania planu, projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nr 253/5/2013 — II ,,Dworzec” w Rzeszowie zostal przedtozony
Radzie Miasta Rzeszowa do uchwalenia na XLII sesji w dniu 26 stycznia 2021 r. Jednak, w wyniku
glosowania w trakcie tej sesji, Rada Miasta Rzeszowa przyjeta wniosek Komisji Gospodarki
Przestrzennej Rady Miasta Rzeszowa o wylaczeniu z projektu uchwaty w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 253/5/2013 — II ,,Dworzec” w Rzeszowie
terenu oznaczonego w tej uchwale symbolem KX.3. W zwigzku z tg decyzja Rady Miasta Rzeszowa,
projekt planu zostal skorygowany w niezbednym zakresie (z granic obszaru opracowania wylaczony
zostat teren o symbolu KX.3), wraz ze wszystkimi zatgcznikami do projektu.



Po dokonaniu niezbednych korekt, wyodrebniono obszar, ktory zostat przedtozony Radzie Miasta
Rzeszowa do uchwalenia jako projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 253/5/2013 — 11-A ,,Dworzec” w Rzeszowie., wraz z listag uwag dotyczacych obszaru tego planu,
nieuwzglgdnionych przez Prezydenta Miasta Rzeszowa, zlozonych zarowno w pierwszym, jak
i w drugim terminie wyltoZenia do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza. Projekt planu
zostal uchwalony uchwata nr XLIII/905/2021 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 23 lutego 2021 r.

Uchwalony plan zostal przedlozony do Wojewody Podkarpackiego, celem sprawdzenia
zgodno$ci z przepisami prawa. Rozstrzygnigciem nadzorczym znak: P-11.4131.2.81.2021 z dnia
29 marca 2021 r. Wojewoda Podkarpacki stwierdzil niewazno§¢ ww. uchwaly Rady Miasta Rzeszowa.
W zwigzku z powyzszym ponowiono procedurg planistyczng. Dokonano niezbgdnych korekt i w dniu
8 kwietnia 2021 r. Prezydent Miasta Rzeszowa ogtlosit o wylozeniu do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowaniu przestrzennym nr 253/5/2013 — 11-A ,,Dworzec” w Rzeszowie
wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko.

W dniach od 16 kwietnia 2021 r. do 7 maja 2021 r. odbyto si¢ wytozenie do publicznego wgladu,
a w dniu 5 maja 2021 r. zorganizowano dyskusje publiczna nad przyjetymi w projekcie miejscowego
planu rozwigzaniami.

Wyznaczono termin sktadania uwag do dnia 21 maja 2021 r. Do projektu planu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego nr 253/5/2013 — 1I-A ,Dworzec” w Rzeszowie wraz
z prognozg oddziatywania na srodowisko, wptynety 3 uwagi, rozpatrzone przez Prezydenta Miasta
Rzeszowa zarzadzeniem nr VI11/1353/2021 z dnia 10 czerwca 2021 r. Zadna z wniesionych uwag nie
zostata uwzgledniona, lecz Prezydent postanowil o wylaczeniu dwoch terendow z obszaru objetego
projektem planu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 253/5/2013 — II-A
,Dworzec” w Rzeszowie, przedktadanego Radzie Miasta do uchwalenia. Miato to na celu stworzenie
mozliwosci osiggnigcia kompromisowego rozwigzania projektowego, dotyczacego wytaczonych
terenow, korzystnego zaréwno dla podmiotow prywatnych wnoszacych uwagi do tych wytaczonych
terenow, jak i dla podmiotu publicznego — miasta i jego mieszkancow. Po tej korekcie, projekt
przedtozony Radzie Miasta Rzeszowa do uchwalenia objat obszar o powierzchni ok. 13.49 ha. Rada
Miasta Rzeszowa  uchwalilta  miejscowy  plan zagospodarowania przestrzennego
nr 253/5/2013 — I1-A ,,Dworzec” w Rzeszowie uchwalg Nr L/1036/2021 z dnia 6 lipca 2021 r.

Tereny wylaczone przez Prezydenta z obszaru uchwalonego planu zagospodarowania
przestrzennego (potozone w Rzeszowie, przy ul. Grottgera, pomiedzy ul. Grunwaldzks, Placem
Dworcowym oraz terenami stacji kolejowej Rzeszow Gtowny), stanowia obszar opracowania projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 253/5/2013 — III ,,Dworzec” w Rzeszowie,
zwanego projektem planu. Przy opracowaniu tego projektu wzigto pod uwage wnioski dotyczace
przedmiotowego obszaru, zaréwno ztozone wczesniej, w postaci uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nr 253/5/2013 — II-A ,,Dworzec” w Rzeszowie, jak rowniez
wnoszone pdzniej, bezposrednio do projektu planu, w trakcie jego opracowywania.

Projekt planu, po uzyskaniu niezbednych uzgodnien, zostal wytozony do wgladu publicznego
w dniach od 12 kwietnia 2023 r. do 4 maja 2023 r., wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko.
W dniu 27 kwietnia 2023 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie
planu. W terminie podanym w ogloszeniu i obwieszczeniu Prezydenta Miasta Rzeszowa o wytozeniu

projektu planu do wgladu publicznego (wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko), tj. do 18 maja
2023 r., do projektu planu wniesione zostaly uwagi, zlozone przez ,
, Natomiast w ww.

terminie nie wniesiono zadnych uwag do prognozy oddziatywania na $rodowisko. Uwagi wniesione
do projektu planu zostaty w catosci uwzglednione przez Prezydenta Miasta Rzeszowa, zgodnie z jego
zarzadzeniem nr 0050/240/2023 z dnia 29 maja 2023 r. W zwiagzku z tym procedura planistyczna
zostala powtorzona w niezbednym zakresie, co wigzato si¢ rowniez z kolejnym wylozeniem projektu
planu do wgladu publicznego, wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko. Wytozenie to miato
miejsce w dniach od 22 czerwca 2023 r. do 12 lipca 2023 r., z dyskusja publiczng nad rozwigzaniami
przyjetymi w projekcie planu, ktora odbyta si¢ w dniu 4 lipca 2023 r., z terminem sktadania uwag do
wylozonego projektu planu (lub do wylozonej wraz z projektem planu prognozy oddziatywania na
srodowisko) wyznaczonym do dnia 26 lipca 2023 r. W ww. terminie, ani do projektu planu, ani tez do
prognozy oddziatywania na §rodowisko, nie wniesiono zadnych uwag.



Zatem, w zwigzku z wypelnieniem procedury planistycznej, przedtozono Radzie Miasta
Rzeszowa do uchwalenia projekt uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nr 253/5/2013 — III ,,Dworzec” w Rzeszowie, wraz z zatgcznikami
do tej uchwaty, w tym lista uwag dotyczacych obszaru opracowania projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nr 253/5/2013 — III ,,Dworzec” w Rzeszowie, nie uwzglednionych
przez Prezydenta Miasta Rzeszowa, ze szczegOlowym uzasadnieniem sposobu ich rozpatrzenia.
Przedlozony projekt planu zostat uchwalony przez Rade Miasta Rzeszowa uchwalg
Nr LXXXI1V/1844/2023 z dnia 29 sierpnia 2023 r.

Uchwalony plan zostal przedtozony do Wojewody Podkarpackiego, celem sprawdzenia
zgodno$ci z przepisami prawa. Rozstrzygnieciem nadzorczym znak: P-11.4131.2.220.2023 z dnia
4 pazdziernika 2023 r. Wojewoda Podkarpacki stwierdzit niewaznos¢ ww. uchwaly Rady Miasta
Rzeszowa.

W zwigzku z powyzszym ponowiono procedur¢ planistyczng. Dokonano niezbednych korekt
w projekcie planu, wynikajacych z treSci ww. rozstrzygnigcia nadzorczego, po czym projekt ten zostat
skierowany do uzgodnienia i zaopiniowania przez wilasciwe urzedy i instytucje. W niektorych
przypadkach projekt planu byt uzgadniany lub opiniowany wiecej niz jednokrotnie, np. przez
Wojewodzki Urzad Ochrony Zabytkow.

Skorygowany projekt mpzp nr 253/5/2013 — 11l ,,Dworzec” w Rzeszowie zostat opracowany wraz
z prognoza oddziatlywania ustalen planu na $rodowisko. Zakres prognozy ponownie uzgodniono
z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Rzeszowie oraz Panstwowym Powiatowym
Inspektorem Sanitarnym w Rzeszowie.

Po uzyskaniu wszystkich uzgodnien do skorygowanego projektu miejscowego planu
zagospodarowaniu przestrzennym nr 253/5/2013 — 11l ,,Dworzec” w Rzeszowie, W dniu 15 stycznia
2024 r. Prezydent Miasta Rzeszowa oglosil i obwiescit o wylozeniu do publicznego wgladu tego
projektu planu, wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko. W ogloszeniu podano termin tego
wytozenia — od 23 stycznia do 12 lutego 2024 r., termin dyskusji publicznej nad rozwigzaniami
przyjetymi w projekcie planu — 8 lutego 2024 r., godzina 17:00, a takze okreslono termin sktadania
uwag do projektu planu lub do prognozy oddziatywania na $rodowisko — od 23 stycznia do 26 lutego
2024 r.; w ogloszeniu tym zawarto rowniez dane adresowe oraz okreslono forme sktadanych uwag.

Na dyskusji publicznej nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu, wytozonym do wgladu
publicznego wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko, nie pojawily si¢ zadne zainteresowane
osoby. W terminie sktadania uwag do wylozonego projektu planu lub do prognozy oddziatywania na
srodowisko, tj. od 23 stycznia do 26 lutego 2024 r., nie wniesiono zadnych uwag.

Zatem, w zwigzku z wypelnieniem procedury planistycznej, przedktada sie Radzie Miasta
Rzeszowa do uchwalenia projekt uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nr 253/5/2013 — III ,,.Dworzec” w Rzeszowie, wraz z zatgcznikami
do tej uchwaly, w tym lista uwag dotyczacych obszaru opracowania projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nr 253/5/2013 — IIT ,,Dworzec” w Rzeszowie, nie uwzglgdnionych
przez Prezydenta Miasta Rzeszowa, ze szczegdtowym uzasadnieniem sposobu ich rozpatrzenia.

W zwigzku z powyzszym, uwagi dotyczace obszaru objetego opracowaniem projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 253/5/2013 — Il ,,Dworzec” w Rzeszowie,
nie uwzglednione przez Prezydenta Miasta Rzeszowa, t0 uwagi wniesione w trakcie wyltozenia do
wgladu  publicznego  projektu  miejscowego  planu  zagospodarowaniu  przestrzennego
nr 253/5/2013 — lI-A ,,.Dworzec” w Rzeszowie (wraz z prognoza oddziatywania na Srodowisko), ktore
miato miejsce w dniach od 16 kwietnia 2021 r. do 7 maja 2021 r., z dyskusja publiczng nad
rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu w dniu 5 maja 2021 r., z terminem sktadania uwag do
wylozonego projektu (wraz z prognoza) do 21 maja 2021 r. Owe uwagi wniesli:

ismem w dniu 21 maja 2021 r.

, pismem w dniu 21 maja 2021 r.



Uzasadnienie prawne rozpatrzenia uwag

Zgodnie z art. 140 k.c., wlasciciel moze, z wylaczeniem innych osob, korzysta¢ z rzeczy zgodnie
ze spoleczno-gospodarczym przeznaczeniem swego prawa oraz rozporzadza¢ nig w granicach
okreslonych przez ustawy i zasady wspotzycia spotecznego.

Ksztaltowanie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalenie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego nalezy do zadan wlasnych gminy.

Gmina ma wylaczng kompetencje do planowania miejscowego 1 dziatajac w granicach
i na podstawie prawa moze samodzielnie ksztalttowa¢ sposdéb zagospodarowania obszaru
podlegajacego jej wladztwu planistycznemu, jezeli wladztwa tego nie naduzywa. Uprawnienie to
odnos$nie migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego wynika z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W celu okreslenia przeznaczenia terenéw oraz okreSlenia sposoboéw ich zagospodarowania
i zabudowy rada gminy podejmuje uchwale o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego.
Uchwale, rada gminy podejmuje z wiasnej inicjatywy lub na wniosek prezydenta miasta.

Stosownie do art. 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, kazdy ma prawo
W granicach okre$lonych ustawa do zagospodarowania terenu, do ktérego ma tytul prawny, zgodnie
z warunkami ustalonymi w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo decyzji
0 warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, jezeli nie narusza to chronionego prawem interesu
publicznego oraz 0séb trzecich oraz do ochrony wlasnego interesu prawnego przy zagospodarowaniu
terenéw nalezacych do innych oséb lub jednostek organizacyjnych.

W planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stosownie do przepisow art. 1 ust. 2
ww. ustawy, uwzglednia si¢ zwlaszcza: wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki
i architektury, walory architektoniczne i krajobrazowe, wymagania ochrony S$rodowiska, w tym
gospodarowania wodami i ochrony gruntdow rolnych i lesnych, wymagania ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej, wymagania ochrony zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi imienia, a takze potrzeby os6b niepelnosprawnych, walory ekonomiczne
przestrzeni, prawo wlasnosci, potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, potrzeby interesu
publicznego, potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych, zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, zachowanie jawnos$ci i przejrzystosci procedur planistycznych,
potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

Stosownie do art. 2 pkt. 1 ww. ustawy przez "lad przestrzenny" nalezy rozumie¢ takie
uksztattowanie przestrzeni, ktore tworzy harmonijng calo$¢ oraz uwzglednia w uporzadkowanych
relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, srodowiskowe,
kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne.

Stosownie do art. 71 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony $rodowiska, zasady
zroéwnowazonego rozwoju i ochrony srodowiska stanowig podstawe do sporzadzania i aktualizacji m.
in. miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Stosownie do art. 3 pkt. 50 ww. ustawy oraz art. 2 pkt. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, przez ,zrOwnowazony rozw0j” rozumie si¢ taki rozwdj
spoleczno-gospodarczy, w ktorym nastgpuje proces integrowania dziatan politycznych, gospodarczych
i spolecznych, z zachowaniem réwnowagi przyrodniczej oraz trwatosci podstawowych procesow
przyrodniczych, w celu zagwarantowania mozliwosci zaspokajania podstawowych potrzeb
poszczegolnych spotecznosci Iub obywateli zard6wno wspoélczesnego pokolenia, jak i przyszitych
pokolen.

Stosownie do art. 72 ww. ustawy:

1) w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego zapewnia si¢ warunki utrzymania
roOwnowagi przyrodniczej i racjonalng gospodarke zasobami srodowiska, w szczegolnosci przez:

— ustalanie programow racjonalnego wykorzystania powierzchni ziemi, w tym na terenach
eksploatacji zt6z kopalin, i racjonalnego gospodarowania gruntami;

— uwzglednianie obszarow wystepowania zt6z kopalin oraz obecnych i przysztych potrzeb
eksploatacji tych zt6z;



zapewnianie kompleksowego rozwigzania problemow zabudowy miast i wsi, ze szczegdlnym
uwzglednieniem gospodarki wodnej, odprowadzania $ciekdéw, gospodarki odpadami, systemow
transportowych i komunikacji publicznej oraz urzadzania i ksztalttowania terenow zieleni;

— uwzglednianie koniecznos$ci ochrony wdd, gleby i ziemi przed zanieczyszczeniem w zwigzku
z prowadzeniem gospodarki rolnej;

—  zapewnianie ochrony walorow krajobrazowych srodowiska i warunkéw klimatycznych;

— uwzglednianie potrzeb w zakresie zapobiegania ruchom masowym ziemi i ich skutkom;

— uwzglednianie innych potrzeb w zakresie ochrony powietrza, wdd, gleby, ziemi, ochrony przed
halasem, wibracjami i polami elektromagnetycznymi.

2) w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, przy przeznaczaniu terenéw
na poszczegdlne cele oraz przy okreslaniu zadan zwigzanych z ich zagospodarowaniem
w strukturze wykorzystania terenu, ustala si¢ proporcje pozwalajace na zachowanie lub
przywrdcenie na nich rGwnowagi przyrodniczej i prawidlowych warunkéw zycia.

Powyzsze wymagania okre§la si¢ na podstawie opracowan ekofizjograficznych, stosownie
do rodzaju sporzadzanego dokumentu, cech poszczegélnych elementow przyrodniczych i ich
wzajemnych powigzan.

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego nast¢puje ustalenie przeznaczenia
terenu, rozmieszczenie inwestycji celu publicznego oraz okres$lenie sposobow zagospodarowania
i warunkow zabudowy terenu (art. 4 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Stosownie do przepisoOw art. 15 ust. 2 ww. ustawy, w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego okresla si¢ obowigzkowo:

— przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania,

— zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

— zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu,

— zasady ksztaltowania krajobrazu,

— zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr
kultury wspotczesnej,

— wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

— zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢
zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy
i gabaryty obiektow,

— granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terenow goérniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa,

— szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym,

— szczegllne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy,

— zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej,

— sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow,

— stawki procentowe, na podstawie ktdrych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, Ze nie narusza
on ustalen studium.

Organ administracji publicznej opracowujacy projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego sporzadza do niego prognoz¢ oddzialywania na $rodowisko (art. 17 pkt. 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).



Uzasadnienie faktyczne sposobu rozpatrzenia uwag

1. Uwagi wniesione przez:
, pismem w dniu 21 maja 2021 r.

Tereny, ktorych dotyczg uwagi: o0znaczone na rysunku projektu miejscowego planu

zagospodarowaniu przestrzennego nr 253/5/2013 — 1lI-A ,,Dworzec” w Rzeszowie symbolami:
U/UKSp, UKSp/Up; w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 253/5/2013 — 1II ,,Dworzec” w Rzeszowie te dwa tereny te stanowiag jeden teren, oznaczony
symbolem U.KS/M.

Whnoszacy uwagi kwestionuja:

1)

2)

3)

ustalenia § 3 ust. 1 pkt 4 i 6 projektu miejscowego planu zagospodarowaniu przestrzennego
nr 253/5/2013 — 1lI-A ,Dworzec” w Rzeszowie, dotyczace wyznaczenia w tym projekcie
odrebnych terenéw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania: terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem U/UKSp, przeznaczanego pod zabudowe ustugowa —
ustugi niepubliczne, z dopuszczeniem ustug komunikacji publicznej, oraz terenu oznaczonego
na rysunku projektu miejscowego planu zagospodarowaniu przestrzennego nr 253/5/2013 — II-A
,Dworzec” w Rzeszowie symbolem UKSp/Up, przeznaczanego pod zabudoweg ustugowa —
ustugi komunikacji publicznej i ustugi publiczne, z dopuszczeniem ustug niepublicznych,
wnoszac jednoczesnie o scalenie ww. terendw w jeden, przeznaczony pod zabudowg ustugowa
— ushugi publiczne, ustugi niepubliczne, uslugi komunikacji publicznej, z dopuszczeniem
zabudowy mieszkaniowej oraz parkingéw wielopoziomowych nadziemnych i podziemnych;
ustalenia § 7 ust. 1 i 2, pkt 28 lit. ), g), s) oraz pkt. 32 projektu miejscowego planu
zagospodarowaniu przestrzennego nr 253/5/2013 — II-A ,,.Dworzec” w Rzeszowie, dotyczace
ustalenia w granicach obszaru projektu tego planu strefy ochrony konserwatorskiej, w ktorej
obowigzuje ochrona zabytkowej substancji strefy, wpisanej do rejestru zabytkow lub do
Gminnej Ewidencji Zabytkow Miasta Rzeszowa, stanowigce cze¢$¢ tkanki miejskiej, wnoszac
jednoczesnie 0 wpisanie do ustalen projektu planu zasady indywidualnego ustalenia /
uzgodnienia z wilasciwym urzedem ochrony zabytkow w stosunku do kazdego z obiektow
wpisanych do rejestru zabytkéw lub do ww. Gminnej Ewidencji Zabytkow Miasta Rzeszowa;
ustalenia § 14 projektu miejscowego planu  zagospodarowaniu  przestrzennego
nr 253/5/2013 — 11-A ,,Dworzec” w Rzeszowie, dotyczace terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem U/UKSp, przeznaczanego pod =zabudowe ustugowa — ushlugi niepubliczne,
z dopuszczeniem ushug komunikacji publicznej, w tym:

a) § 14 ust. 1, dotyczacy przeznaczenia terenu U/UKSp, wnoszac jednoczesnie o uzupetnienie

ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowaniu przestrzennego nr 253/5/2013 — 1I-A
,Dworzec” w Rzeszowie w tej czgsci o dopuszczenie funkcji mieszkaniowej oraz parkingdw
wielopoziomowych podziemnych i nadziemnych,

b) § 14 wust. 2 pkt 1, dotyczacy usytuowania linii rozgraniczajagcych terenu U/UKSp,

wnoszac jednocze$nie o zmiane przebiegu linii rozgraniczajgcej terenu U/UKSp po jego
wschodniej stronie oraz o scalenie tego terenu z terenem oznaczonym na rysunku planu
symbolem UKSp/Up,

c) § 14 ust. 2 pkt 2, 3, 4, 5, dotyczace zasad sytuowania zabudowy na terenie U/UKSp oraz

niektorych wspotczynnikow zwigzanych z ta zabudowa, wnoszac jednocze$nie o zmiang
dopuszczalnej wysokosci zabudowy z 21 m do 30 m lub okreslenie wysokosci dla gtownej
bryty budynku nie mniejszej niz 25 m, jako budynku $redniowysokiego, o dopuszczenie
ksztaltowania bryt (zabudowy) jako dominant urbanistycznych na zamknieciach osi ulic:
Asnyka i Grunwaldzkiej, jak réwniez zamkniecia Placu Dworcowego stosowna pierzeja
z dopuszczeniem dominanty,

d) § 14 ust. 2 pkt 5 lit. a), b), dotyczace zasad ksztaltowania pierzei zabudowy na terenie

U/UKSp od strony ul. Grottgera, z wnioskiem o zminimalizowanie wytycznych
szczegotowych,



4)

5)

e) § 14 ust. 6, dotyczacy gabarytow zabudowy na terenie U/UKSp, wnoszac jednoczes$nie
o dopuszczenie wyzszych czeSci bryt (zabudowy), do 9-10 kondygnacji, jako dominanty
w kwartale (zabudowy),

f) § 14 ust. 2 pkt 7, dotyczacy wskaznika intensywno$ci zabudowy na terenie U/UKSp,
wnoszac jednoczesnie o zwigkszenie wskaznika zabudowy z przedziatu 0.15-2.7 do wysoko$ci
6.0, z uwagi na zaplanowanie parkingu wielopoziomowego,

g) § 14 ust. 2 pkt 8, dotyczacy zasad ksztattowania dachow zabudowy na terenie U/UKSp,
wnoszac jednocze$nie o dopuszczenie mozliwosci dachu budynku jako stropodachu,
niekoniecznie o funkcji tarasu lub dachu zielonego, oraz o wykreslenie zapisow dotyczacych
kolorystyki dachow,

h) § 14 ust. 2 pkt 9, dotyczacy zasad ksztaltowania elewacji zabudowy na terenie U/UKSp, oraz
§ 14 ust. 2 pkt 10 lit. a), b), dotyczacy zasad rozmieszczenia reklam, szyldow lub znakéow
handlowych na zabudowie w obrgbie terenu U/UKSp, wnoszac jednoczesnie o wykreslenie
szczegdtowych zapiséw okreslajacych wyglad i kolorystyke elewacji, w zamian za wpisanie
do  wustalen projektu  miejscowego  planu  zagospodarowaniu  przestrzennego
nr 253/5/2013 - lI-A , Dworzec” w Rzeszowie zasady indywidualnego uzgodnienia projektu
zabudowy z wlasciwym urzedem ochrony zabytkow,

i) § 14 ust. 2 pkt 11 lit a), dotyczacy wskaznika miejsc parkingowych, wnoszac jednocze$nie
o zmian¢ zapisOw dotyczacych tego wskaznika (ustalonego w § 4 ust. 1 pkt 14 projektu
planu), jako nieczytelnych i potencjalnie kontrowersyjnych w interpretaciji,

J) § 14 ust. 2 pkt 11 lit b), dotyczacy zasady rozmieszczania miejsc parkingowych na terenie
U/UKSp, wnoszac jednoczesnie 0 dopuszczenie parkingu dla komunikacji publicznej
w kondygnacji parteru,

k) § 14 ust. 3, dotyczacy zasad scalania i podziatu nieruchomosci w obrebie terenu U/UKSp,
wnoszac jednocze$nie o zmiane przebiegu linii rozgraniczajacej terenu U/UKSp po jego
wschodniej stronie oraz o scalenie tego terenu z terenem oznaczonym na rysunku planu
symbolem UKSp/Up,

I) § 14 ust. 4 pkt 1 lit. a), b), ¢) oraz pkt 2 lit. a), b), ¢), dotyczace zasad obstugi komunikacyjnej
terenu U/UKSp, z wnioskiem o dopuszczenie dojazdu do terenu od strony Placu Dworcowego
znajdujgcego si¢ po wschodniej stronie tego terenu, analogicznie do podobnego zapisu
dotyczacego terenu oznaczonego na rysunku projektu miejscowego planu zagospodarowaniu
przestrzennego nr 253/5/2013 — 1I-A ,,Dworzec” w Rzeszowie symbolem UKSp/Uk;

ustalenia § 16 projektu miejscowego planu  zagospodarowaniu  przestrzennego
nr 253/5/2013 — 11-A ,,Dworzec” w Rzeszowie, dotyczace terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem UKSp/Up, przeznaczanego pod zabudowg ustugowa — ustugi komunikacji publiczne;j
i ustugi publiczne z dopuszczeniem ustug niepublicznych, w tym:

a) § 16 ust. 1, dotyczacy przeznaczenia terenu UKSp/Up oraz zasad jego zabudowy
i zagospodarowania, z wnioskiem o zmiang¢ przebiegu linii rozgraniczajacej ten teren oraz
teren oznaczony na rysunku projektu miejscowego planu zagospodarowaniu przestrzennego
nr 253/5/2013 — 1I-A ,,Dworzec” w Rzeszowie symbolem U/UKSp, o likwidacje podziatéw
wewnetrznych w obrebie terenu UKSp/Up, a takze o scalenie terenéw oznaczonych na
rysunku planu symbolami U/UKSp i UKSp/Up,

b) § 16 ust. 2, dotyczacy zasad zabudowy i zagospodarowania terenu UKSp/Up, § 16 ust. 3,
dotyczacy zasad scalania i podziatu nieruchomos$ci w obrebie terenu UKSp/Up, § 16 ust. 4,
dotyczacy zasad obslugi komunikacyjnej terenu UKSp/Up, wnoszac jednocze$nie
o ujednolicenie ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowaniu przestrzennego
nr 253/5/2013 — 1I-A ,,Dworzec” w Rzeszowie dla tego terenu analogicznie do ustalen dla
terenu oznaczonego na rysunku projektu tego planu symbolem U/UKSp, ze szczegdlnym
uwzglednieniem zasady indywidualnego uzgodnienia kazdego projektu zabudowy
z wlasciwym urzedem ochrony zabytkow;

przebieg granicy obszaru miejscowego planu  zagospodarowania  przestrzennego
nr 253/5/2013 — II-A ,,.Dworzec” w Rzeszowie, wnoszac jednoczes$nieo zmiang przebiegu tej
granicy w rejonie Placu Dworcowego, obecnie ustalonego czgsciowo po granicach dziatek
geodezyjnych, czyli w odniesieniu do granic wlasno$ci nieruchomos$ci, jako
»hiedopuszczalnego z punktu widzenia urbanistyki miasta”.
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Sposob rozpatrzenia:

1. Uwagi uwzglednia si¢ w czesci dotyczacej pkt 1, pkt 3 lit. a, lit. b, lit. d, lit. g, lit. h, lit. i, lit. j oraz
lit. k, pkt 4 lit. a oraz lit. b z powyzszego wyliczenia.

2. Uwag nie uwzglednia si¢ w czesci dotyczacej pkt 2, pkt 3 lit. c, lit. e, lit. f oraz lit. 1, a takze pkt 5
Z powyzszego wyliczenia.

Uzasadnienie:

Teren oznaczony w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 253/5/2013 — 111 ,,Dworzec” w Rzeszowie symbolem U.KS/M, znajduje si¢ w caloéci w obrgbie
strefy ochrony konserwatorskiej. Ustanowienie w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego strefy ochrony konserwatorskiej nalezy do podstawowych elementow techniki
planistycznej. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, jako przepis prawa miejscowego,
musi zawiera¢ konkretne ustalenia dotyczace kazdego aspektu tresci planu (w tym konkretnym
przypadku — ochrony konserwatorskiej), a nie dopuszczenie ewentualnych negocjacji potencjalnego
inwestora z organem powotanym m.in. do uzgadniania lub opiniowania przepisow prawa
miejscowego — pod rygorem stwierdzenia niewaznos$ci takiego planu. Dlatego do procedury
sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nalezy etap uzgadniania
i opiniowania przez wilasciwe organa; w tym konkretnym przypadku — przez Wojewodzki Urzad
Ochrony Zabytkow w Przemyslu. Rezultatem takiego uzgodnienia jest jednoznaczny przepis prawa
miejscowego, obowigzujacy jednakowo wszystkich, zapisany jako ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Ewentualne negocjacje potencjalnego inwestora z wlasciwym
urzgdem ochrony zabytkdw moga mie¢ miejsce na zasadzie konsultacji odnosnie zgodnosci np.
koncepcji architektonicznej lub projektu budowlanego z przepisami juz obowigzujacego prawa
miejscowego w zakresie ochrony konserwatorskiej. W zwiazku z tym, nie mogg zosta¢ zrealizowane
oczekiwania wnoszacych uwagi odnosnie wpisania do ustalen projektu miejscowego planu
zagospodarowaniu przestrzennego nr 253/5/2013 — 1III ,Dworzec” w Rzeszowie zasady
indywidualnego uzgodnienia z wilasciwym urzgdem ochrony zabytkéw w stosunku do ,kazdego
z obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow lub do Gminnej Ewidencji Zabytkéw Miasta Rzeszowa.

Zwickszenie wysokosci zabudowy do 30 m oraz analogiczne zwigkszenie niektorych wskaznikow
zabudowy, wraz z dopuszczeniem ksztattowania bryt zabudowy jako dominant urbanistycznych na
zamknigciu ulic: Asnyka i1 Grunwaldzkiej, a takze Placu Dworcowego, stoi w sprzecznosci
z podstawowymi wytycznymi z obowigzujacego Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego. Maksymalna wysoko$¢ zabudowy dopuszczana w Studium dla
obszaru objetego planem to 20 m. w ustaleniach projektu planu zostata ona zwigkszona do 24 m,
w zwigzku z wysokoscig ustalong w obowigzujgcym na tym obszarze miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego nr 107/15/2005 ,,Rzeszowskie Centrum Komunikacyjne” oraz
w zwigzku z warunkami wlasciwego urzedu ochrony zabytkow. Inne wskazniki zabudowy, zawarte
w ustaleniach projektu mpzp nr 253/5/2013 — TII ,,Dworzec” w Rzeszowie, rowniez przekraczajg
wskazniki przewidywane dla tego obszaru w obowiagzujacym Studium, co z kolei wynika
z dopuszczeniem na tym obszarze zasad zabudowy jak dla zabudowy $rodmiejskiej. Jednak nie jest
mozliwe zwigkszenie wskaznikoéw zabudowy, w tym wysokosci zabudowy, do poziomow
postulowanych we wniesionych uwagach.

Rozszerzenie zasad obstugi komunikacyjnej obszaru planu, czyli terenu o symbolu U.KS/M,
0 dopuszczenie dojazdu z Placu Dworcowego nie jest mozliwe ze wzgledu na niedawno
uksztattowany uklad komunikacyjny w obrebie tego Placu. Przestrzen Placu Dworcowego zostala
przewidziana do uksztaltowania ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 253/5/2013 — I-A ,,.Dworzec” w Rzeszowie, uchwalonego w 2019 r. Zrealizowany w obrebie Placu
Dworcowego uklad drég pieszych i rowerowych, a takze uktad jezdni w ciaggu ul. Grottgera, na
odcinku przylegajacym do Placu Dworcowego, wyklucza dostepnos¢ kotowa do obszaru planu od
strony Placu Dworcowego, pozostawiajac oczywiscie nieograniczone mozliwosci dojscia pieszego.
Jednoczesnie ustalenia projektu planu dopuszczaja dostgpno$¢ kotowa na poziomie ,,-17,
w powigzaniu z parkingiem podziemnym zrealizowanym pod Placem Dworcowym. W zwigzku
z powyzszym, postulowane przez wnoszacych uwagi rozszerzenie obstugi komunikacyjnej obszaru

8



planu o dojazd w poziomie terenu od strony wschodniej, z Placu Dworcowego, jest juz niemozliwe do
zrealizowania, a poza tym — nieuzasadnione, jesli wzia¢ pod uwage mozliwo$¢ dojazdu z odcinkow
ul. Grunwaldzkiej oraz ul. Grottgera, przylegajacych do obszaru planu od zachodu i od potudnia.

Postulowana przez wnoszacych uwage korekta przebiegu granicy obszaru miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nr 253/5/2013 — Ill ,,Dworzec” w Rzeszowie od strony Placu
Dworcowego, jest niemozliwa. Wiaze si¢ ona z konieczno$cig podjecia decyzji przez Rad¢ Miasta
Rzeszowa o zmianie obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 253/5/2013 — I-A ,,.Dworzec” w Rzeszowie, poniewaz granica obszaru objetego projektem planu
jest jednoczes$nie granica ww. planu, uchwalonego i obowiazujacego. Bioragc pod uwagg zamierzenia
inwestycyjne miasta, w tym budowe pierwszej ,,miejskiej” czgsci Rzeszowskiego Centrum
Komunikacyjnego, prawdopodobienstwo podjecia przez Rade Miasta Rzeszowa uchwaty
o zmianie obowigzujacego planu miejscowego, stanowigcego podstawe prawng dla tej prestizowej
inwestycji, w celu realizacji ambicji architektonicznych potencjalnego inwestora na sasiednim terenie,
jest praktycznie zerowe. W zwiazku z tym, oczekiwania wnoszacych uwagi dotyczace korekty granicy
obszaru planu po wschodniej stronie tego obszaru sa nieuzasadnione.

W zwigzku z powyzszym, uwagi w przedmiotowej czeéci nie moga by¢ uwzglednione.

2. Uwagi wniesione przez:
, pismem w dniu 21 maja 2021 r.

Tereny, ktorych dotyczg uwagi: o0znaczone na rysunku projektu miejscowego planu
zagospodarowaniu przestrzennego nr 253/5/2013 — 1I-A ,,Dworzec” w Rzeszowie symbolami:
U/UKSp, UKSp/Up; w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 253/5/2013 — 111 ,,.Dworzec” w Rzeszowie te dwa tereny te stanowig jeden teren, oznaczony
symbolem U.KS/M.

Whnoszacy uwagi kwestionuja:

1) ustalenia § 3 ust. 1 pkt 4 i 6 projektu miejscowego planu zagospodarowaniu przestrzennego
nr 253/5/2013 — II-A ,Dworzec” w Rzeszowie, dotyczace wyznaczenia w tym projekcie
odrebnych terenéw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania: terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem U/UKSp, przeznaczanego pod zabudowe ustugowa —
ustugi niepubliczne, z dopuszczeniem ustug komunikacji publicznej, oraz terenu oznaczonego
na rysunku projektu miejscowego planu zagospodarowaniu przestrzennego nr 253/5/2013 — I1-A
,<Dworzec” w Rzeszowie symbolem UKSp/Up, przeznaczanego pod zabudowe uslugowa —
ustugi komunikacji publicznej i ustugi publiczne, z dopuszczeniem ustug niepublicznych,
wnoszac jednoczesnie o scalenie ww. terendw w jeden, przeznaczony pod zabudowe ustugowsa
— ushlugi publiczne, ustugi niepubliczne, uslugi komunikacji publicznej, z dopuszczeniem
zabudowy mieszkaniowej oraz parkingéw wielopoziomowych nadziemnych i podziemnych;

2) ustalenia § 7 ust. 1 i 2, pkt 28 lit. ), g), s) oraz pkt. 32 projektu miejscowego planu
zagospodarowaniu przestrzennego nr 253/5/2013 — 1lI-A ,,.Dworzec” w Rzeszowie, dotyczace
ustalenia w granicach obszaru projektu tego planu strefy ochrony konserwatorskiej, w ktorej
obowigzuje ochrona zabytkowej substancji strefy, wpisanej do rejestru zabytkow lub do
Gminnej Ewidencji Zabytkow Miasta Rzeszowa, stanowigce cze$¢ tkanki miejskiej, wnoszac
jednoczesnie 0 wpisanie do ustalen projektu planu zasady indywidualnego ustalenia /
uzgodnienia z wlasciwym urzedem ochrony zabytkow w stosunku do kazdego z obiektow
wpisanych do rejestru zabytkow lub do ww. Gminnej Ewidencji Zabytkow Miasta Rzeszowa;

3) ustalenia § 14 projektu miejscowego planu  zagospodarowaniu  przestrzennego
nr 253/5/2013 — 11-A ,,Dworzec” w Rzeszowie, dotyczace terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem U/UKSp, przeznaczanego pod =zabudowe ustugowa — ushlugi niepubliczne,
z dopuszczeniem ustug komunikacji publicznej, w tym:

a) § 14 ust. 1, dotyczacy przeznaczenia terenu U/UKSp, wnoszac jednoczesnie o uzupetnienie
ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowaniu przestrzennego nr 253/5/2013 — 1I-A




4)

,Dworzec” w Rzeszowie w tej czgsci o dopuszczenie funkcji mieszkaniowej oraz parkingdw
wielopoziomowych podziemnych i hadziemnych,

b) § 14 wust. 2 pkt 1, dotyczacy usytuowania linii rozgraniczajacych terenu U/UKSp,
wnoszac jednocze$nie o zmiane przebiegu linii rozgraniczajacej terenu U/UKSp po jego
wschodniej stronie oraz o scalenie tego terenu z terenem oznaczonym na rysunku planu
symbolem UKSp/Up,

c) § 14 ust. 2 pkt 2, 3, 4, 5, dotyczace zasad sytuowania zabudowy na terenie U/UKSp oraz
niektorych wspolczynnikow zwigzanych z ta zabudowsa, wnoszac jednocze$nie o zmiang
dopuszczalnej wysokos$ci zabudowy z 21 m do 30 m lub okreslenie wysokosci dla gtownej
bryty budynku nie mniejszej niz 25 m, jako budynku sredniowysokiego, o dopuszczenie
ksztattowania bryt (zabudowy) jako dominant urbanistycznych na zamknigciach osi ulic:
Asnyka i Grunwaldzkiej, jak réwniez zamkniecia Placu Dworcowego stosowna pierzeja
z dopuszczeniem dominanty,

d) § 14 ust. 2 pkt 5 lit. a), b), dotyczace zasad ksztaltowania pierzei zabudowy na terenie
U/UKSp od strony ul. Grottgera, z wnioskiem o zminimalizowanie wytycznych
szczegotowych,

e) § 14 ust. 6, dotyczacy gabarytow zabudowy na terenie U/UKSp, wnoszac jednoczes$nie
o dopuszczenie wyzszych czesci bryt (zabudowy), do 9-10 kondygnacji, jako dominanty
w kwartale (zabudowy),

f) § 14 ust. 2 pkt 7, dotyczacy wskaznika intensywno$ci zabudowy na terenie U/UKSp,
wnoszac jednoczesnie o zwickszenie wskaznika zabudowy z przedziatu 0.15-2.7 do wysokosci
6.0, z uwagi na zaplanowanie parkingu wielopoziomowego,

g) § 14 ust. 2 pkt 8, dotyczacy zasad ksztattowania dachéw zabudowy na terenie U/UKSp,
wnoszac jednocze$nie o dopuszczenie mozliwosci dachu budynku jako stropodachu,
niekoniecznie o funkcji tarasu lub dachu zielonego, oraz o wykreslenie zapisow dotyczacych
kolorystyki dachow,

h) § 14 ust. 2 pkt 9, dotyczacy zasad ksztattowania elewacji zabudowy na terenie U/UKSp, oraz
§ 14 ust. 2 pkt 10 lit. a), b), dotyczacy zasad rozmieszczenia reklam, szyldow lub znakow
handlowych na zabudowie w obrgbie terenu U/UKSp, wnoszac jednoczesnie o wykreslenie
szczegdtowych zapiséw okreslajagcych wyglad i kolorystyke elewacji, w zamian za wpisanie
do ustalen projektu  miejscowego  planu  zagospodarowaniu  przestrzennego
nr 253/5/2013 - 1I-A , Dworzec” w Rzeszowie zasady indywidualnego uzgodnienia projektu
zabudowy z wlasciwym urzedem ochrony zabytkow,

i) § 14 ust. 2 pkt 11 lit a), dotyczacy wskaznika miejsc parkingowych, wnoszac jednoczesnie
o zmian¢ zapisOw dotyczacych tego wskaznika (ustalonego w § 4 ust. 1 pkt 14 projektu
planu), jako nieczytelnych i potencjalnie kontrowersyjnych w interpretaciji,

j) § 14 ust. 2 pkt 11 lit b), dotyczacy zasady rozmieszczania miejsc parkingowych na terenie
U/UKSp, wnoszac jednocze$nie 0 dopuszczenie parkingu dla komunikacji publicznej
w kondygnacji parteru,

k) § 14 ust. 3, dotyczacy zasad scalania i podziatu nieruchomosci w obrebie terenu U/UKSp,
wnoszac jednocze$nie o zmian¢ przebiegu linii rozgraniczajacej terenu U/UKSp po jego
wschodniej stronie oraz o scalenie tego terenu z terenem oznaczonym na rysunku planu
symbolem UKSp/Up,

1) § 14 ust. 4 pkt 1 lit. a), b), ¢) oraz pkt 2 lit. a), b), ¢), dotyczace zasad obstugi komunikacyjnej
terenu U/UKSp, z wnioskiem o dopuszczenie dojazdu do terenu od strony Placu Dworcowego
znajdujgcego si¢ po wschodniej stronie tego terenu, analogicznie do podobnego zapisu
dotyczacego terenu oznaczonego na rysunku projektu miejscowego planu zagospodarowaniu
przestrzennego nr 253/5/2013 — 1I-A ,,Dworzec” w Rzeszowie symbolem UKSp/Uk;

ustalenia § 16 projektu miejscowego planu  zagospodarowaniu  przestrzennego
nr 253/5/2013 — 11-A ,,Dworzec” w Rzeszowie, dotyczace terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem UKSp/Up, przeznaczanego pod zabudowe ustugowa — ustugi komunikacji publicznej
i ushugi publiczne z dopuszczeniem ustug niepublicznych, w tym:

a) § 16 ust. 1, dotyczacy przeznaczenia terenu UKSp/Up oraz zasad jego zabudowy
i zagospodarowania, z wnioskiem o zmiang¢ przebiegu linii rozgraniczajacej ten teren oraz
teren oznaczony na rysunku projektu miejscowego planu zagospodarowaniu przestrzennego
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nr 253/5/2013 — 1I-A ,,Dworzec” w Rzeszowie symbolem U/UKSp, o likwidacje podziatéw
wewnetrznych w obrebie terenu UKSp/Up, a takze o scalenie terenéw oznaczonych na
rysunku planu symbolami U/UKSp i UKSp/Up,

b) § 16 ust. 2, dotyczacy zasad zabudowy i zagospodarowania terenu UKSp/Up, § 16 ust. 3,
dotyczacy zasad scalania i podziatu nieruchomosci w obrgbie terenu UKSp/Up, § 16 ust. 4,
dotyczacy zasad obslugi komunikacyjnej terenu UKSp/Up, wnoszac jednocze$nie
o ujednolicenie ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowaniu przestrzennego
nr 253/5/2013 — 11-A ,,Dworzec” w Rzeszowie dla tego terenu analogicznie do ustalen dla
terenu oznaczonego na rysunku projektu tego planu symbolem U/UKSp, ze szczegdlnym
uwzglednieniem zasady indywidualnego uzgodnienia kazdego projektu zabudowy
z wlasciwym urzedem ochrony zabytkow;

5) przebieg granicy obszaru miejscowego planu  zagospodarowania  przestrzennego
nr 253/5/2013 — II-A ,,.Dworzec” w Rzeszowie, wnoszac jednocze$nieo zmiang przebiegu tej
granicy w rejonie Placu Dworcowego, obecnie ustalonego cze$ciowo po granicach dziatek
geodezyjnych, czyli w odniesieniu do granic wfasno$ci nieruchomos$ci, jako
,hiedopuszczalnego z punktu widzenia urbanistyki miasta”.

Sposob rozpatrzenia:

1. Uwagi uwzglednia si¢ w czgsci dotyczacej pkt 1, pkt 3 lit. a, lit. b, lit. d, lit. g, lit. h, lit. i, lit. j oraz
lit. k, pkt 4 lit. a oraz lit. b z powyzszego wyliczenia.

2. Uwag nie uwzglednia sie w czesci dotyczacej pkt 2, pkt 3 lit. c, lit. e, lit. f oraz lit. 1, a takze pkt 5
Z powyzszego wyliczenia.

Uzasadnienie:

Teren oznaczony w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 253/5/2013 — 1M ,,Dworzec” w Rzeszowie symbolem U.KS/M, znajduje si¢c w cato$ci w obrebie
strefy ochrony konserwatorskiej. Ustanowienie w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego strefy ochrony konserwatorskiej nalezy do podstawowych elementéw techniki
planistycznej. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, jako przepis prawa miejscowego,
musi zawiera¢ konkretne ustalenia dotyczace kazdego aspektu tresci planu (w tym konkretnym
przypadku — ochrony konserwatorskiej), a nie dopuszczenie ewentualnych negocjacji potencjalnego
inwestora z organem powotanym m.in. do uzgadniania lub opiniowania przepisow prawa
miejscowego — pod rygorem stwierdzenia niewazno$ci takiego planu. Dlatego do procedury
sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nalezy etap uzgadniania
1 opiniowania przez wlasciwe organa; w tym konkretnym przypadku — przez Wojewddzki Urzad
Ochrony Zabytkow w Przemyslu. Rezultatem takiego uzgodnienia jest jednoznaczny przepis prawa
miejscowego, obowiazujacy jednakowo wszystkich, zapisany jako ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Ewentualne negocjacje potencjalnego inwestora z wilasciwym
urzgdem ochrony zabytkéw moga mie¢ miejsce na zasadzie konsultacji odnosnie zgodnosci np.
koncepcji architektonicznej lub projektu budowlanego z przepisami juz obowigzujacego prawa
miejscowego w zakresie ochrony konserwatorskiej. W zwiazku z tym, nie mogg zosta¢ zrealizowane
oczekiwania wnoszacych uwagi odno$nie wpisania do ustalen projektu miejscowego planu
zagospodarowaniu przestrzennego nr 253/5/2013 — 1III ,Dworzec” w Rzeszowie zasady
indywidualnego uzgodnienia z wilasciwym urzgdem ochrony zabytkéw w stosunku do ,kazdego
z obiektow wpisanych do rejestru zabytkow lub do Gminnej Ewidencji Zabytkow Miasta Rzeszowa.

Zwickszenie wysokosci zabudowy do 30 m oraz analogiczne zwigkszenie niektorych wskaznikow
zabudowy, wraz z dopuszczeniem ksztattowania bryt zabudowy jako dominant urbanistycznych na
zamknigciu ulic: Asnyka i1 Grunwaldzkiej, a takze Placu Dworcowego, stoi w sprzecznosci
z podstawowymi wytycznymi z obowigzujacego Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego. Maksymalna wysoko$¢ zabudowy dopuszczana w Studium dla
obszaru objetego planem to 20 m. w ustaleniach projektu planu zostata ona zwigkszona do 24 m,
w zwigzku z wysokoscig ustalong w obowigzujacym na tym obszarze miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego nr 107/15/2005 ,,Rzeszowskie Centrum Komunikacyjne” oraz
w zwigzku z warunkami wlasciwego urzgdu ochrony zabytkow. Inne wskazniki zabudowy, zawarte
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w ustaleniach projektu mpzp nr 253/5/2013 — III ,,Dworzec” w Rzeszowie, rowniez przekraczajg
wskazniki przewidywane dla tego obszaru w obowigzujacym Studium, co z kolei wynika
z dopuszczeniem na tym obszarze zasad zabudowy jak dla zabudowy §rodmiejskiej. Jednak nie jest
mozliwe zwigkszenie wskaznikow zabudowy, w tym wysokosci zabudowy, do poziomow
postulowanych we wniesionych uwagach.

Rozszerzenie zasad obstugi komunikacyjnej obszaru planu, czyli terenu o symbolu U.KS/M,
0 dopuszczenie dojazdu z Placu Dworcowego nie jest mozliwe ze wzglgdu na niedawno
uksztattowany uktad komunikacyjny w obrebie tego Placu. Przestrzen Placu Dworcowego zostala
przewidziana do uksztaltowania ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 253/5/2013 — I-A ,,.Dworzec” w Rzeszowie, uchwalonego w 2019 r. Zrealizowany w obrebie Placu
Dworcowego uktad drég pieszych i rowerowych, a takze uktad jezdni w ciggu ul. Grottgera, na
odcinku przylegajacym do Placu Dworcowego, wyklucza dostepnos¢ kotowa do obszaru planu od
strony Placu Dworcowego, pozostawiajac oczywiscie nieograniczone mozliwosci dojscia pieszego.
Jednoczesnie ustalenia projektu planu dopuszczaja dostgpno$¢ kotowa na poziomie ,,-17,
w powiazaniu z parkingiem podziemnym zrealizowanym pod Placem Dworcowym. W zwigzku
z powyzszym, postulowane przez wnoszacych uwagi rozszerzenie obstugi komunikacyjnej obszaru
planu o dojazd w poziomie terenu od strony wschodniej, z Placu Dworcowego, jest juz niemozliwe do
zrealizowania, a poza tym — nieuzasadnione, jesli wzia¢ pod uwage mozliwos¢ dojazdu z odcinkow
ul. Grunwaldzkiej oraz ul. Grottgera, przylegajacych do obszaru planu od zachodu i od potudnia.

Postulowana przez wnoszacych uwage korekta przebiegu granicy obszaru miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nr 253/5/2013 — IIl ,,Dworzec” w Rzeszowie od strony Placu
Dworcowego, jest niemozliwa. Wigze si¢ ona z koniecznoscig podjecia decyzji przez Rad¢ Miasta
Rzeszowa o zmianie obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 253/5/2013 — I-A ,,.Dworzec” w Rzeszowie, poniewaz granica obszaru objetego projektem planu
jest jednoczes$nie granica ww. planu, uchwalonego i obowiazujacego. Bioragc pod uwage zamierzenia
inwestycyjne miasta, w tym budowe pierwszej ,miejskiej” czgsci Rzeszowskiego Centrum
Komunikacyjnego, prawdopodobienstwo podjecia przez Radg Miasta Rzeszowa uchwaty
o zmianie obowiazujacego planu miejscowego, stanowiacego podstawe prawng dla tej prestizowej
inwestycji, w celu realizacji ambicji architektonicznych potencjalnego inwestora na sasiednim terenie,
jest praktycznie zerowe. W zwigzku z tym, oczekiwania wnoszgcych uwagi dotyczace korekty granicy
obszaru planu po wschodniej stronie tego obszaru sg nieuzasadnione.

W zwigzku z powyzszym, uwagi w przedmiotowej czeéci nie moga by¢ uwzglednione.
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W' Rozstrzygnieciu o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nr 253/5/213 — III ,, Dworzec” w Rzeszowie, wylgczono jawnosé
w zakresie danych osobowych na podstawie przepisow o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2
ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 r. o dostgpie do informacji publicznej (Dz.U. z 2022 r. poz.902).
Jawnosé wytgczyta Barbara Pujdak Dyrektor Biura Rozwoju Miasta Rzeszowa.
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