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UchwataNr _ /|
Rady Miasta Rzeszowa
zdnia__........ r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 253/5/2013 — 111 ,,Dworzec” w Rzeszowie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2023 r. poz. 40, z pdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, z p6zn. zm.),

Rada Miasta Rzeszowa
uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze nie zostaja naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i Kierunkow

zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa, uchwalonego uchwatg Nr LXXXV/1890/2023

Rady Miasta Rzeszowa z dnia 26 wrze$nia 2023 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego Nr 253/5/2013 — 11l ,,Dworzec” w Rzeszowie, zwany dalej planem.

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy integralna czgs¢ uchwaty,
obowiazujacy w zakresie okreslonym legenda;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — dane przestrzenne utworzone dla planu, zapisane w formie elektronicznej,
obejmujace: lokalizacje przestrzenng obszaru objetego planem w postaci wektorowej,
w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace
informacje o planie miejscowym, rysunek planu miejscowego w postaci cyfrowej reprezentacji
z nadang georeferencjag w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych.

§ 2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 1,32 ha, potozony w centralnej cze$ci Rzeszowa,
przy ul. Grottgera i ul. Grunwaldzkiej, a takze przy Placu Dworcowym w Rzeszowie.

§ 3. 1. W granicach obszaru planu wyznacza si¢ teren zabudowy ustugowej, W tym ushugi
komunikacji, z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku
planu symbolem U.KS/M.

. Liniami podzialu wewnetrznego wydziela si¢ cze$¢ terenu, oznaczong symbolem w nawiasie
kwadratowym, na ktorej obowigzujg szczegdlne zasady zagospodarowania, w ramach
przeznaczenia ustalonego w planie.

Linie podzialu wewngtrznego sa $cisle okreSlone i obowigzuja zgodnie z przebiegiem
wyznaczonym na rysunku planu.

§ 4. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ wszystkie znajdujace si¢ na dzialce budowlanej budynki
oraz budowle nadziemne i podziemne, spetniajace funkcje uzytkowe budynkow, takie jak:
wiaty, otwarte garaze itp.;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu
linig, poza ktorg zakazuje sie lokalizacji zabudowy;

3) powierzchni uzytkowej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ zdefiniowang w Polskiej
Normie PN-ISO 9836 ,Wlasciwoséci uzytkowe w budownictwie. Okre§lanie i obliczanie
wskaznikow powierzchniowych i kubaturowych”.

2. Przywotane w planie nazwy ulic i placow sg nazwami obowigzujgcymi w dniu przyjecia niniejszej

uchwaty przez Rad¢ Miasta Rzeszowa.
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§ 5. W granicach obszaru planu dopuszcza si¢ zasady zabudowy jak dla zabudowy $rodmiejskie;j,
W rozumieniu Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U.2022 r. poz.
1225).

§ 6. 1. W granicach obszaru planu zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco

oddziatywac na srodowisko, w rozumieniu przepiséw dotyczacych ochrony srodowiska.

W granicach obszaru planu zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy tymczasowe;.

3. W obrgbie stref bezpieczenstwa, do 10 m od granicy obszaru kolejowego oraz do 20 m od osi
skrajnego toru kolejowego, oznaczonych na rysunku planu, w ktérych obowiazuja ograniczenia
wynikajace z przepisow odrgbnych w zakresie transportu kolejowego, dopuszcza si¢
w szczegdlnoscei:

1) przebudowe, nadbudowe lub rozbudowe istniejacych budynkéw zabytkowych;
2) niezadaszone miejsca do parkowania dla rowerow;
3) zielen niska.

4. W obrebie strefy szczegdlnych warunkéw zagospodarowania oraz ograniczen w uzytkowaniu, do
20 m od granicy obszaru kolejowego, oznaczonej na rysunku planu, w ktorej obowigzujg
ograniczenia wynikajace z przepisoéw odrebnych w zakresie transportu kolejowego, dopuszcza sie
w szczegblnoscei:

1) przebudowe, nadbudowe lub rozbudowe istniejacych budynkéw zabytkowych;
2) miejsca do parkowania dla rowerow;
3) zielen niskg wraz z malg architekturg stuzacg rekreacji.

n

§ 7. 1. W granicach obszaru planu ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej, tozsamg z obszarem
planu.
2. W strefie ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa w ust. 1, obejmuje si¢ ochrong znajdujace si¢
W jej obrebie:
1) stanowiska archeologiczne — Rzeszéw nr 3 (AZP 103-76/55) oraz Rzeszow nr 17 (AZP
103-76/56), wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw miasta Rzeszowa;
2) budynki zabytkowe, wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw miasta Rzeszowa — dawne
magazyny ekspedycji towarowej, oznaczone na rysunku planu symbolem {3.7}.
3. Teren potozony W obrebie strefy ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa w ust. 1, nakazuje si¢
zagospodarowa¢ zgodnie z nakazami, zakazami, dopuszczeniami 1 ograniczeniami
w zagospodarowaniu, ustalonymi w przepisach szczegdtowych uchwaty.

§ 8. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie wszelkich obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, ktore sg
zwigzane z przeznaczeniem terenu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, ktore nie sa zwigzane
z przeznaczeniem terenu, pod warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwo$ci zagospodarowania
terenu zgodnie z jego przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania okreslonymi w planie;

3) przy zagospodarowaniu terenu nakazuje si¢ zachowa¢ wymagane przepisami odlegtosci od
istniejacych obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej, a w przypadku wystapienia kolizji
projektowanych obiektow lub urzadzen z obiektami lub urzadzeniami istniejagcymi, dopuszcza
si¢ przebudowe, zmian¢ trasy lub lokalizacji urzadzen Iub obiektow istniejacych,
w dostosowaniu do planowanego zagospodarowania terenu;

4) rozbudowa sieci wodociggowej — wodociagi o $rednicach nie mniejszych niz @ 90 mm;

5) rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej — kanaly sanitarne grawitacyjne o $rednicach nie
mniejszych niz @ 200 mm, kanaty sanitarne ttoczne o $rednicach nie mniejszych niz @ 90 mm;

6) rozbudowa sieci kanalizacji deszczowej — kanaty deszczowe o $rednicach nie mniejszych niz
© 200 mm;

7) rozbudowa sieci gazowej — gazociagi o srednicach nie mniejszych niz @ 40 mm;

8) rozbudowa sieci cieptowniczej — cieptociagi o $rednicach nie mniejszych niz @ 20 mm;

9) rozbudowa sieci elektroenergetycznej — stacje transformatorowe SN/NN wraz z liniami
zasilajagcymi SN i nN;
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10) dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury tadowania pojazdéw elektrycznych;

11) dopuszcza si¢ urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych Zrodet energii, takie jak:
instalacje fotowoltaiczne na obiektach budowlanych, kolektory stoneczne, pompy ciepta,
magazyny energii itp., przy czym zakazuje si¢ lokalizacji takich urzadzen na budynkach
oznaczonych jako wpisane do gminnej ewidencji zabytkow miasta Rzeszowa.

2. Zasady obshugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wod¢ — z miejskiej sieci wodociggowej;

2) zaopatrzenie w wodg do celow przeciwpozarowych — z miejskiej sieci wodociggowej o $rednicy
nie mniejszej niz @ 125 mm;

3) odprowadzenie $ciekow bytowych — do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej;

4) odprowadzenie $ciekow przemystowych pochodzacych =z prowadzonej dziatalno$ci
gospodarczej — poprzez urzadzenia podczyszczajace do kanalizacji sanitarnej, zgodnie
z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami,

5) gospodarowanie wodami opadowymi lub roztopowymi:

a) wody opadowe lub roztopowe nakazuje si¢ zagospodarowaé w miejscu wystapienia, poprzez
retencj¢, z dopuszczeniem odprowadzenia ich do kanalizacji deszczowej,

b) wody opadowe lub roztopowe z powierzchni narazonych na zanieczyszczenia (przystanki oraz
miejsca postojowe dla autobuséw, drogi manewrowe, parkingi) nakazuje si¢ odprowadzi¢ do
kanalizacji deszczowej poprzez urzadzenia podczyszczajace, z dopuszczeniem retencji;

6) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej niskiego ci$nienia znajdujacej si¢ poza granicami obszaru
planu;

7) zaopatrzenie w energi¢ cieplna:

a) z miejskiej sieci cieptowniczej,

b) z indywidualnych niskoemisyjnych lub zeroemisyjnych zrodet ciepta, z wykorzystaniem gazu
ziemnego, odnawialnych zrédet energii lub energii elektrycznej;

8) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

a) z istniejacej sieci elektroenergetycznej,

b) z odnawialnych zrodet energii, a w szczegdlnosci z instalacji fotowoltaicznych lub
magazynoOw energii;

9) S$wiadczenie ustug telekomunikacyjnych drogg przewodowg — za pomoca podziemnych sieci
telekomunikacyjnych.

§ 9. 1. Gospodarowanie odpadami komunalnymi — na zasadach obowigzujacych w miescie Rzeszowie.
2. Gospodarowanie odpadami powstajagcymi w wyniku prowadzonej dziatalnosci ustugowej — zgodnie
z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami, odpowiednio do rodzaju prowadzonej dziatalnosci.

§ 10. Ustala si¢ stawke procentowa stanowigcg podstawe do okreslenia jednorazowej optaty z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysokosci 30%.

Rozdziat 2
Przepisy szczegotowe

§ 11. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem U.KS/M przeznacza si¢ pod zabudowe

ustugows, W tym ustugi komunikacji, z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ushugi komunikacji nakazuje sie¢ w postaci dworca autobusowego, z przystankami, miejscami
postojowymi dla autobusow i drogami manewrowymi, zlokalizowanego w poziomie parteru;

2) inne funkcje ustugowe dopuszcza si¢ na wszystkich kondygnacjach zabudowy, w tym
w kondygnacji podziemnej;

3) funkcje mieszkaniowe dopuszcza si¢ wylacznie na dwoch najwyzszych kondygnacjach
zabudowy, z uwzglednieniem pkt 15, przy czym, w przypadku realizacji funkcji
mieszkaniowych, nakazuje si¢ rozwigzania techniczne zapewniajagce wilasciwe warunki
akustyczne w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
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5) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejsza niz 15% powierzchni terenu;

6) powierzchnia zabudowy — nie wigksza niz 83% powierzchni terenu;

7) intensywnos$¢ zabudowy — od 2,00 do 4,50;

8) nadziemna intensywnos¢ zabudowy — nie wigksza niz 3,80;

9) wysokos¢ zabudowy:

a) nie wicksza niz 24 m, z uwzglednieniem lit. b-c,

b) wysokos¢ zabudowy od strony ulicy Grottgera, w pasie terenu o szerokosci nie mniejszej niz
45 m od wyszczegdlnionego odcinka linii zabudowy, oznaczonego na rysunku planu
symbolami A- i -B — nie wigksza niz 16,5 m,

c) zabudowe o wysokosci wigkszej niz 16,5 m dopuszcza si¢ w odleglosci nie mniejszej niz
4,5 m od wyszczegdlnionego odcinka linii zabudowy, oznaczonego na rysunku planu
symbolami A- i -B;

10) gabaryty zabudowy:

a) budynki od 3 do 6 kondygnacji nadziemnych, przy czym dopuszcza si¢ nie wigcej niz 1
kondygnacje podziemna;

b) wymiar mierzony od $redniego poziomu terenu na styku z obiektem do najwyzej potozonego
punktu dachu lub $ciany attykowej, z wyltaczeniem instalacji lub elementdéw technicznych,
takich jak: anteny, maszty, kominy, klimatyzatory, maszynownie dzwigow, wyjscia z klatek
schodowych — nie wigkszy niz 24 m, z uwzglgdnieniem lit. c,

€) wymiar mierzony od $redniego poziomu terenu na styku z obiektem do najwyzej potozonego
punktu dachu lub $ciany attykowej, z wyltaczeniem instalacji lub elementdéw technicznych,
takich jak: anteny, maszty, kominy, klimatyzatory, maszynownie dzwigow, wyjscia z klatek
schodowych, w pasie terenu o szerokos$ci nie mniejszej niz 4,5 m od wyszczegdlnionego
odcinka nieprzekraczalnej linii zabudowy, oznaczonego na rysunku planu symbolami A- i -B
— nie wigkszy niz 16,5 m;

11) na elewacji zabudowy od strony ulicy Grottgera:

a) nakazuje si¢ podzialy poziome i pionowe, architektoniczne lub plastyczne, dzielace t¢
elewacje na nie mniej niz pie¢ segmentdw pionowych oraz na nie mniej niz dwa pasy
poziome, np. poprzez wprowadzenie cofnie¢, uskokow, bram itp.,

b) nakazuje si¢ podcien na catej dlugosci tej elewacji, w poziomie parteru, o szerokosci nie
mniejszej niz 2,7 m,

C) wymiar pionowy podcienia, o ktorym mowa w lit. b, mierzony od poziomu terenu do spodu
konstrukcji zabudowy nad tym podcieniem — nie mniejszy niz 4,5 m;

12) na elewacji zabudowy od strony Placu Dworcowego oraz na elewacji zabudowy od strony ulicy
Grunwaldzkiej, nakazuje si¢ podziaty poziome i pionowe, architektoniczne lub plastyczne,
dzielgce kazda z tych elewacji na nie mniej niz dwa segmenty pionowe oraz na nie mniej niz
dwa pasy poziome, np. poprzez wprowadzenie cofnigé, uskokow itp.;

13) na elewacji zabudowy od strony poéinocnej nakazuje sie podzialy poziome i pionowe,
architektoniczne lub plastyczne, dzielace te elewacje na nie mniej niz pig¢ segmentow
pionowych oraz na nie mniej niz dwa pasy poziome, np. poprzez wprowadzenie cofniec,
uskokow, bram itp.;

14) urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych zrodet energii:

a) wkomponowane w architektur¢ budynku lub budynkéw,

b) instalacje fotowoltaiczne na dachach — wbudowane w potaci dachu, w kolorze tego dachu;

15) wydziela si¢ liniami podzialu wewnetrznego cze$é terenu, oznaczong symbolem [u], do
zagospodarowania pod zabudowg ustugows, z zakazem zabudowy mieszkaniowej;

16) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu oraz parametry zabudowy, okreslone w pkt. 1-2
oraz w pkt. 8-14, nie dotyczg terenu wydzielonego o symbolu [u];

17) w obrebie terenu wydzielonego o symbolu [u]:

a) nakazuje si¢ funkcje ustugowe zwigzane z obshugg podréznych, takie jak: kasy, poczekalnie,
punkty informacyjne, handel, gastronomia itp.,

b) dopuszcza si¢ funkcje ustugowe zwigzane z administracja, kulturg lub rozrywka,

c) zakazuje si¢ lokalizacji nowej zabudowy, z wyjatkiem przebudowy, nadbudowy lub
rozbudowy istniejacych budynkow, oznaczonych na rysunku planu jako wpisane do gminnej
ewidencji zabytkow miasta Rzeszowa, w szczegdlnosci 0 dach stromy na tych budynkach,
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0 tarasy w poziomie parteru, po potudniowej stronie tych budynkéw, a takze o schody lub
pochylnie prowadzace z poziomu tych taraséw na docelowy poziom terenu, z uwzglednieniem
lit. d,

d) dopuszcza si¢ wiaty lub zadaszenia, o wysokoS$ci nie wigkszej niz 12 m, o kacie nachylenia
potaci dachowych od 15° do 30°, przy czym nakazuje si¢ przeszklenie tych wiat lub zadaszen
na powierzchni nie mniejszej niz 75% powierzchni kazdej potaci, a takze zakazuje si¢ ich
taczenia z dachami na budynkach, o ktérych mowa w lit. c;

18) w przypadku przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy budynkow, o ktorych mowa w pkt. 17
lit. ¢, istniejacych w obrebie terenu wydzielonego o symbolu [u]:

a) wysoko$¢ zabudowy — nie wigksza niz 12 m, z uwzglednieniem lit. c,

b) gabaryty zabudowy — budynki o 1 kondygnacji nadziemnej,

c) dachy — w kolorze ceglastoczerwonym, dwuspadowe, o kalenicy w osi podtuznej tych
budynkow, zrownanej w poziomie z kalenica istniejgcego dachu stromego,

d) kat nachylenia potaci dachowych — 30°, z tolerancja do 0,5°,

e) drzwi zewnetrzne — przeszklone na nie mniej niz 50% powierzchni kazdych drzwi,

f) elewacje — otynkowane, przy czym dopuszcza si¢ odstonigte i wyeksponowane ceglane watki
elewacji, jako uzupetnienie lub alternatywe dla pokrycia tynkiem,

g) na potudniowej elewacji budynkow, o ktorych mowa w pkt. 16 lit. ¢, nakazuje si¢ otwory
drzwiowe i okienne z tukowymi nadprozami i obramowaniami, 0 wielkosci, proporcjach,
ksztattach oraz wzajemnym usytuowaniu wzorowanym na otworach drzwiowych i okiennych
z tukowymi nadprozami oraz obramowaniami, zachowanych na elewacji poétnocnej tych
budynkow;

19) miejsca do parkowania dla samochodow:

a) dla ustug handlu — nie mniej niz 1 miejsce Oraz nie mniej niz 1 miejsce na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej tych ustug,

b) dla innych ustug — nie mniej niz 1 miejsce oraz dodatkowo nie mniej niz 1 miejsce na kazde
200 m? powierzchni uzytkowej tych ustug,

c) dla funkcji mieszkaniowej — nie mniej niz 1 miejsce oraz dodatkowo nie mniej niz 1 miejsce
na kazdych 5 lokali mieszkalnych,

d) miejsca do parkowania, o ktorych mowa w lit. a-C, nakazuje si¢ lokalizowa¢ na parkingach
w obrysie zabudowy, podziemnych lub wielopoziomowych, z wylaczeniem terenu
wydzielonego o symbolu [u];

20) miejsca do parkowania dla rowerow:

a) dla funkcji ustugowych — nie mniej niz 1 miejsce na kazdy lokal ustugowy oraz
1 miejsce na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej danego lokalu,

b) dla funkcji mieszkaniowej — nie mniej niz 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny,

c) miejsca do parkowania, o ktérych mowa w lit. a-b, dopuszcza si¢ na parkingach w obrysie
zabudowy oraz na terenie poza obrysem zabudowy, z wylgczeniem terenu wydzielonego
o symbolu [u].

3. Nakazuje si¢ zagospodarowac teren jako jedng dziatke budowlana.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
1) dojazd i dojscie:

a) z ulicy Grottgera, znajdujacej si¢ po potudniowej stronie terenu, poza granicami obszaru
planu, oraz z ulicy Grunwaldzkiej, znajdujacej si¢ po zachodniej stronie terenu, poza
granicami obszaru planu,

b) dodatkowo — dopuszcza si¢ dojazd lub dojscie na poziomie kondygnacji podziemnej, z terenu
Placu Dworcowego, znajdujacego sie po wschodniej stronie terenu, poza granicami obszaru
planu;

2) dojscie:

a) z Placu Dworcowego, znajdujgcego sie po wschodniej stronie terenu, poza granicami obszaru
planu,

b) z ciagu pieszego z ktadka nad torami stacji kolejowej Rzeszow Glowny, zaplanowanego po
potnocno-zachodniej stronie terenu, poza granicami obszaru planu.
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Rozdziat 3
Przepisy zmieniajace

§ 12. Traci moc uchwata Nr XVI11/290/2007 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 25 wrze$nia 2007 r.
w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 107/15/2005
»Rzeszowskie Centrum Komunikacyjne” (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Podkarpackiego
Nr 88 poz. 1988, ze zmianami), wraz z uchwatg Nr XX1/435/2011 Rady Miasta Rzeszowa z dnia
29 listopada 2011 r. w sprawie uchwalenia zmiany Nr 186/13/2009 Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Nr 107/15/2005 ,,Rzeszowskie Centrum Komunikacyjne”
(Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Podkarpackiego Nr 200 poz. 3644, ze zmianami), w cze$ci
objetej niniejszym planem.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe

§ 13. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy
Rady Miasta Rzeszowa

Andrzej Dec



