Zakacznik Nr 3
do uchwaty Nr...... [ec... /2025

Rady Miasta Rzeszowa
zdnia............... 2025 .
ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nr 201/13/2010 - I-A ,,Staromiescie — Przy Drodze” w Rzeszowie.

Rozstrzygnigcie dotyczy:

- uwag zlozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
201/13/2010 - I-A ,,Staromiescie — Przy Drodze” w Rzeszowie o powierzchni ok. 7 ha wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko (I wylozenie), nieuwzglednionych przez Prezydenta Miasta Rzeszowa
zgodnie z Zarzadzeniem nr 0050/189/2024 z dnia 26 marca 2024 r. a dotyczacych obszaru objetego
projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 201/13/2010 - [-A ,,Staromiescie —
Przy Drodze” w Rzeszowie, o powierzchni ok. 3,28 ha,

- uwag zlozonych projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 201/13/2010 -
I-A ,,Staromiescie — Przy Drodze” w Rzeszowie, o powierzchni ok. 3,28 ha wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko (I wytozenie), nieuwzglednionych Zarzadzeniem Nr 0050/607/2024
z dnia 19 listopada 2024 r.

Sposdb rozpatrzenia uwag z [ wylozenia

1. Uwagi [ v 1icsionej na pismie
w dniu 6 marca 2024 r., dotyczacej ustalonego przeznaczenia na dziatkach nr: 1036/4 i na czgsci
dziatki nr 1035 obr 216 - pod teren zieleni urzadzonej — co wyklucza mozliwos¢ zabudowy tych

dziatek,

— nie uwzglednia sie.

2. Uwa
, wniesionych pismem z dnia 6 marca 2024 r., dotyczacych
terenu, oznaczonego w projekcie planu symbolem 1ZP, przeznaczonego pod zielen urzadzona,
w tym: wydzielenie ciagu pieszo-jezdnego przez teren parku, stanowiacy dojazd do dziatek
budowlanych, znajdujacych si¢ poza obszarem opracowania,

— nie uwzglednia sie.

, wniesionych pismem z dnia 6 marca 2024 r., dotyczacych terenu, oznaczonego
w projekcie planu symbolem 1ZP, przeznaczonego pod zielen urzadzona, w tym: wydzielenie ciagu
pieszo-jezdnego przez teren parku, stanowiacy dojazd do dziatek budowlanych, znajdujacych poza
obszarem opracowania,

— nie uwzglednia sie.
Sposob rozpatrzenia uwag z II wylozenia

4. Uwagi I 1 nicsionej na pismic
w dniu 7 pazdziernika 2024 r., dotyczacej terenu oznaczonego w projekcie planu symbolem 1ZP
przeznaczonego pod zielen urzadzong, w tym zabezpieczenia prawnego 1 dopuszczenia budowy
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boiska wielofunkcyjnego ze sztuczna nawierzchnig na dziatkach nr: 1000/11, 1010/6 1 1015/8 obr
216,

— nie uwzglednia sig.
5. Unogt [ i1 12 pisini
w dniu 4 listopada 2024 r., dotyczacej ustalonego przeznaczenia na dziatkach nr: 1036/4 i na czgsci

dziatki nr 1035 obr 216 - pod teren zieleni urzadzonej — co wyklucza mozliwos¢ zabudowy tych
dzialek,

— nie uwzglednia sie.

Uzasadnienie prawne rozpatrzenia uwag

Zgodnie z art. 140 k.c., wtasciciel moze, z wytaczeniem innych osob, korzysta¢ z rzeczy zgodnie
ze spoleczno-gospodarczym przeznaczeniem swego prawa oraz rozporzadza¢ nig w granicach
okreslonych przez ustawy 1 zasady wspotzycia spotecznego.

Ksztaltowanie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalenie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego nalezy do zadan wlasnych gminy.

Gmina ma wyltaczng kompetencje do planowania miejscowego 1 dzialajac w granicach
1 na podstawie prawa moze samodzielnie ksztattowa¢ sposob zagospodarowania obszaru podlegajacego
jej wiadztwu planistycznemu, jezeli wiladztwa tego nie naduzywa. Uprawnienie to odno$nie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wynika z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130).

W celu okreslenia przeznaczenia terenéw oraz okreslenia sposobow ich zagospodarowania
1 zabudowy rada gminy podejmuje uchwale o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego.
Uchwale rada gminy podejmuje z wlasnej inicjatywy lub na wniosek prezydenta miasta.

Stosownie do art. 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, kazdy ma prawo
w granicach okreslonych ustawa do zagospodarowania terenu, do ktérego ma tytutl prawny, zgodnie
z warunkami ustalonymi w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, jezeli nie narusza to chronionego prawem interesu
publicznego oraz osob trzecich oraz do ochrony wiasnego interesu prawnego przy zagospodarowaniu
terenow nalezacych do innych oséb lub jednostek organizacyjnych.

W planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym, stosownie do przepisow art. 1 ust. 2 ww.
ustawy, uwzglednia si¢ zwlaszcza: wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki 1 architektury,
walory architektoniczne i krajobrazowe, wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania
wodami 1 ochrony gruntdéw rolnych i lesnych, wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow
oraz dobr kultury wspolczesnej, wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i1 mienia,
a takze potrzeby o0sob niepelnosprawnych, walory ekonomiczne przestrzeni, prawo wtasnosci, potrzeby
obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa, potrzeby interesu publicznego, potrzeby w zakresie rozwoju
infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych, zapewnienie udziatu
spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, zachowanie
jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych, potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci jakosci
wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

Stosownie do art. 2 pkt. 1 ww. ustawy przez "tad przestrzenny" nalezy rozumie¢ takie
uksztatltowanie przestrzeni, ktore tworzy harmonijnag cato$¢ oraz uwzglednia w uporzadkowanych
relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, srodowiskowe,
kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy, plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, ze nie
narusza on ustalen studium obowigzujacego w tej gminie.
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Organ administracji publicznej opracowujacy projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego sporzadza do niego prognoz¢ oddziatywania na $rodowisko (art. 17 pkt. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Uzasadnienie faktyczne sposobu rozpatrzenia uwag:

L. Unaga wnicsions przc2: I

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 201/13/2010 — I-A ,,Staromiescie
— Przy Drodze” w Rzeszowie, zostal opracowany na podstawie uchwaty nr LXXXI1/1450/2010 Rady

Miasta Rzeszowa z dnia 26 pazdziernika 2010 r., o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nr 201/13/2010 ,,Staromiescie — Przy Drodze” w Rzeszowie.

Nadrzednym celem planu jest zabezpieczenie terendow pod zielen urzadzong — park osiedlowy
dla mieszkancow osiedla Staromiescie, w oparciu o zasoby nieruchomosci nalezace w duzej czesci
do Gminy Miasta Rzeszow.

Park osiedlowy jest istotnym elementem kazdego osiedla, ktory przyczynia si¢ do lepszego
funkcjonowania spotecznosci lokalnej oraz poprawy jakosci zycia mieszkancow.

Przeznaczenie terendw wskazane w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego pod zielen urzadzong — publicznie dostepny samorzadowy park (1ZP), pozwoli stworzy¢
miejsce sluzace mieszkancom osiedla Staromiescie do rekreacji 1 wypoczynku, spotkan towarzyskich
1 aktywnosci na §wiezym powietrzu, w otoczeniu urzadzonej zieleni.

Dziatka nr 1036/4 i cz¢$¢ dziatki nr 1035, obr 216 zawarta jest w projekcie planu, w terenach
przeznaczonych pod: zielen urzadzong (1ZP) i1 droge publiczng dojazdowa (2KDD). Pozostata czesc
dziatki nr 1035 znajduje si¢ poza obszarem opracowania projektu planu. W tej czeSci mozliwe jest
sytuowanie zabudowy, Dodatkowo zapewniona jest do niej dostepnos¢ komunikacyjna, poprzez
wyznaczenie w projekcie planu, drogi publicznej dojazdowej 2KDD.

Stosownie do art. 36 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), ,jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo
jego zmiang korzystanie z nieruchomosci lub jej czesci w dotychczasowy sposob Ilub zgodnie
z dotychczasowym przeznaczeniem stalo sie niemozliwe lub istotnie ograniczone, wlasciciel albo
uzytkownik wieczysty nieruchomosci moze, z uwzglednieniem ust. 2 i art. 37" ust. 1, Zzqda¢ od gminy albo
od wladajgcego terenem zamknigtym, jezeli uchwalenie planu lub jego zmiana spowodowane byly
potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:

1) odszkodowania za poniesiong rzeczywistq szkode albo
2) wykupienia nieruchomosci lub jej czesci.”

Zgodnie z art. 36 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, realizacja
roszczen, o ktorych mowa w art. 36 ust. 1 tej ustawy, ,, moze nastqpic¢ rowniez w drodze zaoferowania
przez gmine wiascicielowi albo uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci zamiennej. Z dniem
zawarcia umowy zamiany roszczenia wygasajq.”

Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 201/13/2010
- I-A ,,Staromies$cie — Przy Drodze” w Rzeszowie zostaly wyznaczone w zgodnosci z polityka okreslong
w Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa, przyjetego
przez Rad¢ Miasta Rzeszowa uchwatg Nr LXXXV/1890/2023 w dniu 26 wrzesnia 2023 ., ktore ustala
na przedmiotowym obszarze kierunek: zielen urzadzona (B.ZP).

W zwigzku z powyzszym, uwaga nie moze zosta¢ uwzgledniona.

2. Uwaga wniesiona przez:



Nie uwzglednia si¢ uwagi dotyczacej wydzielenia ciggu pieszo-jezdnego przez teren zieleni
urzadzonej, stanowigcy dojazd do dziatek budowlanych, znajdujacych si¢ poza obszarem
parku.

Park osiedlowy jest istotnym elementem przestrzeni publicznej, ktory shuzy poprawie jakosci
zycia mieszkancOw poprzez tworzenie atrakcyjnych i dostepnych przestrzeni rekreacyjnych. Parki
powinny by¢ zaprojektowane przede wszystkim z mysla o bezpieczenstwie i komforcie uzytkownikow
zachecajac do spedzania z nich czasu, sprzyja¢ relaksowi oraz aktywnosci na §wiezym powietrzu.
Wprowadzane w nich drogi dla pieszych powinny by¢ dedykowane pieszym, co pozwoli zachowac
integralno$¢ parku jako przestrzeni rekreacyjnej 1 przyrodniczej, jednocze$nie zapewniajac
bezpieczenstwo. Nie ma zatem mozliwosci wprowadzenia drég dojazdowych, obslugujacych tereny
zabudowy, przez teren parku osiedlowego, ze wzgledu na potrzeby ochrony terenéw zielonych,
minimalizacje negatywnego wplywu na $rodowisko naturalne oraz zapewnienie spokoju
1 bezpieczenstwa uzytkownikom parku.

W zwiazku z powyzszym, uwaga nie moze zosta¢ uwzgledniona.

3. Uwaga wniesiona przez: [

Nie uwzglednia si¢ uwagi dotyczacej wydzielenia ciggu pieszo-jezdnego przez teren zieleni

urzadzonej, stanowigcy dojazd do dziatek budowlanych, znajdujacych poza obszarem parku.
Park osiedlowy jest istotnym elementem przestrzeni publicznej, ktory shuzy poprawie jakosci

zycia mieszkancOw poprzez tworzenie atrakcyjnych i dostepnych przestrzeni rekreacyjnych. Parki
powinny by¢ zaprojektowane przede wszystkim z mysla o bezpieczenstwie 1 komforcie uzytkownikow
zachecajac do spedzania z nich czasu, sprzyjac¢ relaksowi oraz aktywno$ci na s§wiezym powietrzu.
Wprowadzane w nich drogi dla pieszych powinny by¢ dedykowane pieszym, co pozwoli zachowac
integralnos¢ parku jako przestrzeni rekreacyjnej 1 przyrodniczej, jednocze$nie zapewniajac
bezpieczenstwo. Nie ma zatem mozliwosci wprowadzenia drog dojazdowych, obstugujacych tereny
zabudowy, przez teren parku osiedlowego, ze wzgledu na potrzeby ochrony terenéw zielonych,
minimalizacje negatywnego wplywu na S$rodowisko naturalne oraz zapewnienie spokoju
1 bezpieczenstwa uzytkownikom parku.

W zwiazku z powyzszym, uwaga nie moze zosta¢ uwzgledniona.

4. Usaga wnicsons prc::

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 201/13/2010 — I-A
,»otaromiescie — Przy Drodze” w Rzeszowie, zostal wyznaczony teren oznaczony symbolem 1ZP

przeznaczony pod zielen urzadzona — publicznie dostepny samorzadowy park.

W granicach wyznaczonego terenu, oprocz zieleni zajmujacej co najmniej 85% powierzchni tego
terenu, moga by¢ rowniez realizowane elementy zagospodarowania, takie jak: otwarte urzadzenia
sportowo-rekreacyjne 1 wypoczynkowe, obiekty malej architektury, drogi dla pieszych, place zabaw
a takze wybieg dla psow. Nie wyklucza si¢ zagospodarowania tego terenu w taki sposob, aby jego czgs$¢
zostala utwardzona, tworzac ogolnodostepne miejsce do gier zespotowych.

Wyznaczenie terenu pod szczegdlny rodzaj boiska w projekcie planu, stanowitoby nadmierne
uszczegodtowienie planu, ograniczajace swobode zagospodarowania terenu zgodnie z projektami
przygotowanymi przez jednostki miejskie.

Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 201/13/2010
- I-A ,,Staromiescie — Przy Drodze” w Rzeszowie zostaly wyznaczone w zgodnosci z polityka okreslong
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w Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa, przyjetego
przez Rade Miasta Rzeszowa uchwata Nr LXXXV/1890/2023 w dniu 26 wrzesnia 2023 r., ktore ustala
na przedmiotowym obszarze kierunek: zielen urzadzona (B.ZP).

W zwigzku z powyzszym, teren parku pozwoli stworzy¢ miejsce stuzace mieszkancom osiedla
Staromiescie do rekreacji i wypoczynku, spotkan towarzyskich i aktywno$ci na swiezym powietrzu,
w otoczeniu urzadzonej zieleni, w zgodzie z ustaleniami ww. Studium.

W zwigzku z powyzszym, uwaga nie moze zosta¢ uwzgledniona.

5. Uwaga wniesiona przez: |

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 201/13/2010 — I-A ,,Staromiescie
— Przy Drodze” w Rzeszowie, zostal opracowany na podstawie uchwaty nr LXXXI1/1450/2010 Rady
Miasta Rzeszowa z dnia 26 pazdziernika 2010 r., o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nr 201/13/2010 ,,Staromiescie — Przy Drodze” w Rzeszowie.

Nadrzednym celem planu jest zabezpieczenie terendow pod zielen urzadzong — park osiedlowy
dla mieszkancow osiedla Staromiescie, w oparciu o zasoby nieruchomosci nalezace w duzej czesci

do Gminy Miasta Rzeszow.

Park osiedlowy jest istotnym elementem kazdego osiedla, ktory przyczynia si¢ do lepszego
funkcjonowania spotecznosci lokalnej oraz poprawy jakosci zycia mieszkancow.

Przeznaczenie terenow wskazane w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego pod zielen urzgdzong — publicznie dostepny samorzadowy park (1ZP), pozwoli stworzy¢
miejsce sluzace mieszkancom osiedla Staromiescie do rekreacji 1 wypoczynku, spotkan towarzyskich
1 aktywnosci na §wiezym powietrzu, w otoczeniu urzadzonej zieleni.

Dziatka nr 1036/4 i cz¢$¢ dziatki nr 1035, obr 216 zawarta jest w projekcie planu, w terenach
przeznaczonych pod: zielen urzadzona (1ZP) i1 droge publiczng dojazdowa (2KDD). Pozostata czesc
dziatki nr 1035 znajduje si¢ poza obszarem opracowania projektu planu. W tej czeSci mozliwe jest
sytuowanie zabudowy, Dodatkowo zapewniona jest do niej dostepnos¢ komunikacyjna, poprzez
wyznaczenie w projekcie planu, drogi publicznej dojazdowej 2KDD.

Stosownie do art. 36 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), ,jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo
jego zmiang korzystanie z nieruchomosci lub jej czesci w dotychczasowy sposob lub zgodnie
z dotychczasowym przeznaczeniem stato sie niemozliwe lub istotnie ograniczone, wiasciciel albo
uzytkownik wieczysty nieruchomosci moze, z uwzglednieniem ust. 2 i art. 37' ust. 1, Zzqda¢ od gminy albo
od wladajqcego terenem zamknietym, jezeli uchwalenie planu lub jego zmiana spowodowane byly
potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:

1) odszkodowania za poniesiong rzeczywistq szkode albo
2) wykupienia nieruchomosci lub jej czesci.”

Zgodnie z art. 36 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, realizacja
roszczen, o ktorych mowa w art. 36 ust. 1 tej ustawy, ,, moze nastgpic¢ rowniez w drodze zaoferowania
przez gmine wlascicielowi albo uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci zamiennej. Z dniem
zawarcia umowy zamiany roszczenia wygasajq.”’

Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 201/13/2010
- I-A ,,Staromiescie — Przy Drodze” w Rzeszowie zostaly wyznaczone w zgodnosci z polityka okreslong
w Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa, przyjetego
przez Rad¢ Miasta Rzeszowa uchwatg Nr LXXXV/1890/2023 w dniu 26 wrzesnia 2023 ., ktore ustala
na przedmiotowym obszarze kierunek: zielen urzadzona (B.ZP).

W zwigzku z powyzszym, uwaga nie moze zosta¢ uwzgledniona.



W Rozstrzygnieciu o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nr 201/13/2010 — I-A ,,Staromiescie — Przy Drodze” w Rzeszowie,
wylgczono jawnos¢ w zakresie danych osobowych na podstawie przepisow o ochronie danych
osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 r. o dostepie do informacji publicznej (Dz.U.

72022 r. poz.902).
Jawnos¢ wytgczyta Barbara Pujdak Dyrektor Biura Rozwoju Miasta Rzeszowa.



