Uzasadnienie
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 363/2/2025 przy ul. Bt. Karoliny w Rzeszowie

sporzgdzone na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 z pozn. zm.)

Informacja dotyczaca procedury planistycznej, w tym sposobu realizacji wymogdédw wynikajacych
zart. 1 ust.2 pkt 11112 oraz art.1 ust.3

art.l ust.2 pkt 11§12
Przy sporzadzaniu projektu planu miejscowego uwzgledniono zagadnienia, o ktérych mowa
wart. 1 ust. 2 pkt 11 i 12 ustawy, dotyczace udzialu spoteczenstwa i zachowania jawnos$ci procedur,
w zakresie wynikajacym z przepisow art. 17 ustawy, okreslajacych procedure planistyczng oraz
w zakresie wynikajacym z przepisow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko, dotyczacych sposobu przeprowadzania strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko. Zapewniono udzial spoleczenstwa w pracach nad projektem planu,
w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej, z zachowaniem jawnosci i przejrzystosci
procedur planistycznych.
Sporzadzenie planu miejscowego zainicjowane zostato uchwatg Nr XXI11/382/2025 Rady Miasta
Rzeszowa z dnia 25 marca 2025 r w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nr 363/2/2025 przy ul. Bl. Karoliny w Rzeszowie.

Projekt planu miejscowego wraz z niezbednymi dokumentami planistycznymi, w tym prognoza
oddziatywania na srodowisko, zostat opracowany zgodnie z obowigzujagcymi w tym zakresie przepisami
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r., poz. 1130 z pdzn. zm.) oraz przepisami rozporzadzenia Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Procedura trybu formalno-prawnego zostala przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia
27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 z p6zn.
zm.).

W dniu 15 maja 2025 r., Prezydent Miasta Rzeszowa ogtosit o przystapieniu do sporzadzenia ww.
planu poprzez ogloszenie w prasie miejscowej — Gazecie ,,Super Nowosci”, Biuletynie Informacji
Publicznej (BIP), stronie internetowej Urzedu Miasta Rzeszowa oraz stronie internetowej Biura
Rozwoju Miasta Rzeszowa (BRMR), a takze na platformie konsultacji ROF oraz przez ogloszenie na
tablicach ogloszen w Urzedzie Miasta Rzeszowa, BRMR oraz Biura Rady Miasta Rzeszowa.
Ogtoszenie otrzymat rowniez przewodniczacy Rady Osiedla Franciszka Kotuli w celu umieszczenia
ogloszenia w miejscu ogolnodostegpnym w rejonie osiedla, celem powiadomienia jak najliczniejszej
rzeszy zainteresowanych.

W ogloszeniu i obwieszczeniu podano termin oraz zasady sktadania wnioskéw do projektu planu
miejscowego.

W przewidzianym ustawg terminie, wskazanym w ogloszeniu, tj. do dnia 6 czerwca 2025 r. do
Prezydenta Miasta Rzeszowa nie wptynety pisma z wnioskami, o ktérych mowa w art.17 pkt 1 ustawy

z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Wplynety pisma z wnioskami
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od organow i instytucji wlasciwych do uzgadniania i opiniowania projektu planu miejscowego,
zawiadomionych o przystapieniu do opracowania planu miejscowego zgodnie z art.17 pkt 2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Sporzadzono z nich, zgodnie z art. 8k pkt 1 wykaz,
wraz z propozycja ich rozpatrzenia i uzasadnieniem.

Projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko przekazany zostat do
zaopiniowania Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektoniczne;.

Dokumentacja prac planistycznych jest sporzadzana zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra

Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

art.1 ust.3
W trakcie procedowania projektu planu miejscowego zostaly zwazone interesy
publiczne i prywatne, o ktéorych mowa w art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Projekt planu ma na celu, jak wynika z uzasadnienia do uchwalty Nr XXII1/382/2025
Rady Miasta Rzeszowa z dnia 25 marca 2025 r w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego nr 363/2/2025 przy ul. Bl Karoliny w Rzeszowie,
zabezpieczenie terenu pod rozbudowe istotnej dla wspolnoty inwestycji o charakterze publicznym,
tj. przedsiewziecia telekomunikacyjnego jakim jest budowa stacji bazowe;j telefonii komorkowej. Na
obszarze obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nr 308/3/2019 przy
ul. Blogostawionej Karoliny w Rzeszowie uchwalony przez Rad¢ Miasta Rzeszowa 27 sierpnia 2019 r.
uchwala Nr XVII/334/2019. Ustalenia planu wykluczaja jednak mozliwo$¢ realizacji ww.
przedsiewzigcia. Realizacja stacji bazowej poprawitaby jako$¢ odbioru telefonii mobilnej na osiedlu Fr.
Kotuli.

» Informacja dotyczaca rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych projektu planu, w tym sposobu
realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust.2 pkt 1-101 13, ust. 3 i ust. 4.

Zagadnienia, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 1-10 1 13 ustawy uwzgledniono w projekcie planu,
w zakresie wymaganym dla ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, stosownie
do przepisow art. 15 ust. 2 ustawy, ktore okreslaja obowigzkowy zakres ustalen planu miejscowego oraz
art. 15 ust. 3 ustawy, ktore okreslaja dopuszczalny zakres ustalen planu, w zaleznosci od potrzeb.
Zagadnienia te uwzglgdniono stosownie do celu opracowania planu miejscowego wskazanym
w uzasadnieniu do uchwaty Nr XXIII/382/2025 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 25 marca 2025 .
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 363/2/2025 przy ul. Bt. Karoliny w Rzeszowie oraz wystepujacych uwarunkowan, majacych wpltyw
na zagospodarowanie terenéw objetych projektem planu. W obszarze objetym planem miejscowym nie
wystepuja zagadnienia, o ktorych mowa w art. 15 ust. 2a-c ustawy.

Obszar objety projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zajmuje
powierzchnig okoto 0,015 ha. jest on potozony w zachodniej czesci miasta, na osiedlu Franciszka Kotuli,
przy ul. BL. Karoliny.

Na obszarze obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nr 308/3/2019 przy
ul. Btogostawionej Karoliny w Rzeszowie uchwalony przez Rade Miasta Rzeszowa 27 sierpnia 2019 r.
uchwalg Nr XVI11/334/2019. Zgodnie z nim, obszar objety projektem planu miejscowego, zlokalizowany
jest na terenie zabudowy ustugowej, poza nieprzekraczalng linig zabudowy. Obszar, na ktory sktadaja
si¢ trzy nieruchomosci (w tym dwie to niewielkie fragmenty wigkszych dziatek ewidencyjnych) to teren
niezabudowany, porosniety ro§linnoscia ruderalng.

W projekcie planu miejscowego przeznaczono go pod telekomunikacje, w szczegdlnosci
umozliwiajac poprawe zasiggu sieci szerokopasmowej poprzez realizacje stacji bazowej telefonii
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komorkowe;j. Na terenie zakazuje si¢ budynkow, dlatego w projekcie planu miejscowego nie ustalono
wskaznikow: minimalnej i maksymalnej nadziemnej intensywno$ci zabudowy oraz maksymalnego
udzialu powierzchni zabudowy, ktore odnosza si¢ do budynkow. Nie ustalono rowniez minimalnej ilo$ci
miejsc do parkowania, ktore zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego odnosza si¢ rowniez do budynkéw (liczbg miejsc do parkowania, zgodnie z § 4 pkt 7
lit. a, wustala si¢ w stosunku do liczby lokali mieszkalnych, liczby osob mogacych jednoczesnie
przebywa¢ w budynku, liczby zatrudnionych lub powierzchni obiektow uslugowych lub
produkcyjnych). Ze wzglgdu na zakres projektu planu miejscowego, jego bardzo niewielka
powierzchni¢ oraz specyfike przeznaczenia w ograniczonym zakresie ustalono zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej i ich powigzan z uktadem zewnetrznym.
Obszar projektu planu graniczy z droga publiczng (ul. Bt. Karoliny) dlatego nie zachodzi potrzeba
ustalenia zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i ich powiazan z uktadem
zewngtrznym. W zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego nie przewiduje si¢ konieczno$ci realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy.

Projekt planu zachowuje zgodno$¢ z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa, uchwalonego uchwatag Nr LXXXV/1890/2023
Rady Miasta Rzeszowa z dnia 26 wrzesnia 2023 .

art. 1ust. 2pkt 1, lai?2
Przyjete w projekcie planu miejscowego zasady i wskazniki zagospodarowania uwzgledniaja
uwarunkowania przyrodnicze, a takze powigzania funkcjonalno-przestrzenne z terenami sasiednimi,
zachowujac wymagania tadu przestrzennego. Przeznaczenie terenu wskazane w projekcie planu,
tj. infrastruktura telekomunikacji ma stuzy¢ zaspokojeniu podstawowych potrzeb mieszkancow jako
element wptywajacy na dobrg jako$¢ ich zycia.
Planowany sposob zagospodarowania terenu nie wptywa negatywnie na walory architektoniczne
i krajobrazowe obszaru. Ustalenia projektu planu uwzgledniaja potrzeby zréwnowazonego rozwoju.
W projekcie planu miejscowego zachowano réwnowage pomiedzy czynnikiem gospodarczym,
spotecznym i ekologicznym.

art.1 ust.2 pkt 3 oraz pkt 14
Ustalenia projektu planu uwzgledniaja wymagania ochrony S$rodowiska i przyrody. Nie
przewiduje si¢ negatywnych skutkow realizacji ustalen projektu planu na zdrowie ludzi i sSrodowisko.
Przyjete rozwiazania oparte zostaly na analizach ekofizjograficznych i zweryfikowane
w prognozie oddziatywania na $rodowisko, sporzadzonej na potrzeby projektu planu. Przedmiotem
prowadzonych analiz byty:
— stan $rodowiska oraz potencjalne zmiany stanu §rodowiska przy braku realizacji ustalen
projektu planu miejscowego,
— cele ochrony $rodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspolnotowym
i krajowym, istotne z punktu widzenia projektu planu,
—  mozliwos¢ wystgpienia negatywnych oddziatywan na $rodowisko (w tym formy ochrony
w sgsiedztwie) mogacych by¢ rezultatem ewentualnej zmiany dotychczasowego przeznaczenia
terenu objetego projektem planu,
— oddziatywania na poszczegdlne elementy $rodowiska z punktu widzenia realizacji ustalen
projektu planu,
— rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczenie lub kompensacje przyrodnicza
negatywnych oddzialywan na srodowisko.
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Szczegblowy opis sposobu uwzglednienia ww. zagadnien zawiera prognoza oddzialywania na
srodowisko.

Obszar objety projektem planu miejscowego to teren niezabudowany. Na terenie objetym
projektem planu nie wystepujg zadne obiekty i tereny o wartosciach przyrodniczych objetych ochrong
lub wskazane do ochrony. Uboga szata roslinna ogranicza si¢ przewaznie do roslinnosci pospolite;.
Wskazane w projekcie planu miejscowego przeznaczenie terenu, udzial powierzchni biologicznie
czynnej, przyjete zasady gospodarowania wodami opadowymi begda sprzyjaty zmniejszeniu podatnosci
obszaru objetego planem na zmiany klimatu.

Ustalenia projektu planu nie wplyng na funkcjonowanie specjalnego obszaru ochrony siedlisk
,» Wistok §rodkowy z Doplywami” obszar Natura 2000. Obszary ten potozone sa w znacznej odlegtosci
od terenu, dla ktorego opracowano projekt planu. W granicach planu nie wystepuja grunty le§ne. Mniej
niz potowe zajmuje uzytek rolny, ktéry jednak w obowigzujacych dokumentach planistycznych
(studium obowiazujacy plan miejscowy) nie jest przewidziany do rolniczego uzytkowania, jako element
duzego zatozenia osiedla mieszkaniowego. Obszar objety projektem planu miejscowego zlokalizowany
jest poza granicami zt6z kopalin. W granicach obszaru nie wystepuja zloza surowcoOw naturalnych oraz
obszary i tereny gornicze.

Rozwigzania dotyczace ochrony wod i gruntdow przyjete w projekcie planu zapewniaja
w maksymalnym stopniu eliminacje zanieczyszczen srodowiska wodno-gruntowego, majac na uwadze
réwniez ochrone Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 425 Debica - Stalowa Wola — Rzeszow,
w granicach ktorego polozony jest obszar objety planem miejscowym. W granicach projektu planu
miejscowego brak jest zbiornikow wod powierzchniowych. Nie stwierdzono udokumentowanych ujec
wod podziemnych oraz stref ochronnych ujg¢ i zbiornikéw wodnych. Nie wystepuja rowniez wody
powierzchniowe $rodladowe.

art.1 ust.2 pkt 4

Na terenie objetym projektem planu oraz w jego bezposrednim sasiedztwie nie wystepujg dobra

kultury wspotczesnej ani obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkow lub wojewddzkiej i gminnej
ewidencji zabytkéw. Brak jest rowniez stanowisk archeologicznych.

art.1 ust.2 pkt 5
Nie przewiduje si¢ negatywnych skutkow realizacji ustalen projektu planu na bezpieczenstwo ludzi
i mienia oraz zdrowie ludzi. Projekt planu zakazuje przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, w rozumieniu przepisow dotyczacych ochrony srodowiska. Inwestycja telekomunikacyjna
jaka jest stacja bazowa, nie stanowi zagrozenia dla zdrowia ludzi a przeciwnie bedzie miato wptyw na
poprawe jakosci zycia mieszkancow osiedla Fr. Kotuli. Inwestycja poddawana bgdzie obowigzkowym
pomiarom pola PEM przed jej uruchomieniem, jak i w trakcie eksploatacji. Wykonywanie pomiarow
poziomow pol elektromagnetycznych w otoczeniu stacji bazowych jest obowiazkowe. Obowiagzek ten
zostal zapisany w art. 122 a ustawy Prawo ochrony s$rodowiska. Wyniki przekazywane sa
wojewodzkiemu oraz panstwowemu wojewodzkiemu inspektorowi ochrony srodowiska oraz do ogolnej
bazy SI2PEM. Zgodnie z art. 124 prawa ochrony $rodowiska limity PEM muszg by¢ bezwzglednie
dotrzymane we wszystkich miejscach dostgpnych dla ludzi (wszelkie miejsca, z wyjatkiem miejsc, do
ktorych dostep ludnosci jest zabroniony lub niemozliwy bez uzycia sprzetu technicznego, ustalane
wedlug istniejacego stanu zagospodarowania i zabudowy nieruchomosci). Teren nie sgsiaduje
bezposrednio z zabudowa mieszkaniowa. Najblizsze budynki mieszkalne zlokalizowane sg w odlegtosci
ponad 170 m.
Krotkotrwaty charakter moze mie¢ ucigzliwo$¢ zwigzana z podwyzszonym poziomem hatasu
wynikajacym z budowy obiektow shuzagcych telekomunikacji, w tym dostawg materialow na plac
budowy. Ustalenia planu, uwzgledniajg zasady uniwersalnego projektowania adekwatnie do
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okreslonego ustawa, dopuszczalnego zakresu ustalen planu — nie wprowadzajg ograniczen dla osob ze
szczegolnymi potrzebami.

W granicach planu nie wystepuja obszary osuwania si¢ mas ziemnych, obszary szczego6lnego
zagrozenia powodzig co mogloby mie¢ wptyw na bezpieczenstwo ludzi i mienia.

art. 1 ust.2 pkt 6

W projekcie planu uwzgledniono walory ekonomiczne przestrzeni. Okreslone przeznaczenie
terenu i zasady zagospodarowania pozwalaja na optymalne wykorzystanie przestrzeni i jej walorow.
Wskazane przeznaczenie terenu i okreslone dla niego zasady zagospodarowania nie miaty alternatywy.

art. 1 ust. 2 pkt 7

W zagospodarowaniu terenu objetego projektem planu miejscowego wzigto pod uwagg strukture

wlasnosciowa gruntéw. Obszar objety projektem planu miejscowego to wilasnos¢ Gminy Miasto-
Rzeszow.

art.1 ust.2 pkt 8
W projekcie planu miejscowego uwzgledniono potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,
Projekt planu miejscowego poddany zostanie do zaopiniowania i1 uzgodnienia z organami
bezpieczenstwa panstwa i ochrony granic. Przed podjeciem przez Rade Miasta Rzeszowa uchwaty
Nr XXI11/382/2025 z dnia 25 marca 2025 r w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nr 363/2/2025 przy ul. Bl Karoliny w Rzeszowie przyszte
przeznaczenie terenu konsultowane byto z Komenda Wojewddzka Policji w Rzeszowie, uzytkownikiem
i wlascicielem nieruchomosci sasiadujacych. Komenda nie kwestionowata zasadnosci wskazania
nowego przeznaczenia terenu.

art.1 ust.2 pkt 9
Ustalenia projektu planu miejscowego nie naruszajg potrzeby interesu publicznego. W projekcie
planu uwzgledniono potrzeby interesu publicznego, rozumianego jako uogolniony cel dazen i dziatan,
uwzgledniajacych zobiektywizowane potrzeby ogoédtu spoteczenstwa lub lokalnych spotecznosci,
zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzennym. Projekt planu realizuje potrzeby interesu
publicznego poprzez wskazanie terenow pod infrastrukture telekomunikacji, w szczegdlnosci
umozliwiajgc poprawe zasiggu sieci szerokopasmowej poprzez realizacje stacji bazowej telefonii
komoérkowe;.
art. 1 ust.2 pkt 10§ 13

W projekcie planu przewidziano uzbrojenie terenu w infrastrukture techniczng, w zakresie
niezbednym dla realizacji planowanych inwestycji, zapewniajac mozliwo$¢ obstugi przylegtych
terenéw. Okre§lono w niezbednym zakresie minimalne parametry sieci, ich powigzanie z systemem
zewnetrznym.

Uwzgledniono potrzeby rozwoju infrastruktury telekomunikacyjnej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych. W projekcie przyjmuje si¢ rozwigzania umozliwiajace lokalizowanie inwestycji
celu publicznego z zakresu tacznosci publiczne;j.

Ustalono zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej, w tym
wodociggowej. Ustalenia dotyczace zapewnienia wlasciwej jakoSci wody wykraczaja poza
dopuszczalny zakres ustalen projektu planu.

art.1 ust.4 oraz art. 1 ust.2 pkt 15
W projekcie planu miejscowego wyznaczono teren przeznaczony pod telekomunikacje.
Wskazano go w obszarze o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,
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zgodnie z potrzebami rozrastajacego si¢ osiedla Franciszka Kotuli oraz zgodnie ze Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa, uchwalonym uchwala
nr LXXXV/1890/2023 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 26 wrze$nia 2023 r. Obszar objety planem
bezposrednio graniczy z droga publiczna, tj. ul. Bt. Karoliny, obstugiwang przez transport zbiorowy, co
ma wplyw na minimalizowanie transportochtonnos$ci. Zapewniajacej rowniez rozwigzania utatwiajagce
przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow.

Na obszarze objetym planem, ze wzgledu na jego lokalizacje i przyszie zagospodarowanie nie
przewiduje si¢ ksztattowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji rolnicze;.

Informacja o zgodnosci z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1

Prezydent Miasta Rzeszowa w dniu 12 grudnia 2023 r. przedstawit Radzie Miasta Rzeszowa wyniki
analiz sporzadzonych na potrzeby oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa uchwalonego uchwata nr LXXXV/1890/2023
z dnia 26 wrzesnia 2023 r. oraz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego
obowiazujacych na terenie miasta Rzeszowa. Czgscig tego dokumentu jest wieloletnia prognoza
sporzadzenia planow miejscowych. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 363/2/2025 przy ul. Bt. Karoliny w Rzeszowie nie jest ujety w tej prognozie. Uchwata ma charakter
doraznej potrzeby. Podjeta zostata zgodnie z intencjg Studium, ktére wskazuje (rozdziat 111.4.1.2), ze
plany miejscowe sporzadzane beda w celu ochrony szeroko rozumianego interesu publicznego, m.in.
dla obszaréw pod realizacje nowych inwestycji celu publicznego.

Wplyw uchwalenia planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

W zwiazku z uchwaleniem planu miejscowego nie przewiduje si¢ obcigzen finansowych Gminy Miasto
Rzeszow zwigzanych z wykupem nieruchomos$ci przeznaczonych na cele publiczne, a takze ich
realizacje.



