Uzasadnienie do projektu
zmiany nr 359/10/2024 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 185/12/2009 na
osiedlu Przybyszowka w Rzeszowie — czes$¢ 11

sporzgdzone na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977, z pézn. zm.)

Informacja dotyczaca procedury planistycznej, w tym sposobu realizacji wymogdédw wynikajacych
zart. 1 ust.2 pkt 11 i 12 oraz art.1 ust.3 ustawy

art.1ust2 pkt11i12

Przy sporzadzaniu projektu zmiany planu miejscowego uwzglgdniono zagadnienia, o ktorych
mowa w art. 1 ust. 2 pkt 11 i 12 ustawy, dotyczace udziatu spoteczenstwa i zachowania jawnosci
procedur, w zakresie wynikajacym z przepisow art. 17 ustawy, okreslajacych procedurg planistyczng
oraz w zakresie wynikajacym z przepisow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko, dotyczacych sposobu przeprowadzania strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko. Zapewniono udziat spoteczenstwa w pracach nad projektem zmiany
planu, w tym przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej, z zachowaniem jawnosci
I przejrzystosci procedur planistycznych.

Sporzadzenie zmiany planu miejscowego wywotane zostalo uchwatg Nr XCI1V/2126/2024 Rady
Miasta Rzeszowa z dnia 26 marca 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
nr 359/10/2024 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 185/12/2009 na osiedlu
Przybyszéwka w Rzeszowie — czgs¢ II. Uchwata ogranicza zakres przedmiotowy zmiany planu
miejscowego do kilku terendw przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowa wielorodzinna:
MW-U.1, MW-U.2, MW.1, MW.2 oraz MW.3 i zagadnien dotyczacych zasad lokalizowania
budynkoéw wzgledem linii zabudowy oraz zasad obstugi komunikacyjnej na tych terenach. Pozostate
ustalenia nie stracily na aktualnosci i zgodne sg z zakresem wymaganym ustawg z dnia 27 marca
2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977, z p6zn. zm.).

Projekt zmiany planu miejscowego wraz z niezb¢dnymi dokumentami planistycznymi, w tym
prognoza oddziatywania na srodowisko, zostat opracowany zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie
przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 r., poz. 977, z p6ézn. zm.) oraz przepisami rozporzadzenia Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Procedura trybu formalno-prawnego zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977, z pézn.
zm.).

W dniu 10 maja 2024 r. Prezydent Miasta Rzeszowa oglosit o przystapieniu do sporzadzenia
zmiany nr 359/10/2024 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 185/12/2009 na
osiedlu Przybyszéwka w Rzeszowie — cze$¢ II, poprzez ogloszenie w prasie miejscowej — Gazecie
Codziennej ,,Super Nowosci”, przez ogloszenie na tablicach w Urzedzie Miasta Rzeszowa, a takze
w Biuletynie Informacji Publicznej (BIP) i na stronie internetowej Urzedu Miasta. W ogloszeniu



i obwieszczeniu podano termin (do 31 maja 2024 r.) oraz zasady sktadania wnioskow do projektu
zmiany planu miejscowego.

W wyznaczonym terminie, do projektu zmiany planu miejscowego nie wptyngty wnioski od
0sob fizycznych i prawnych. Wptynelo 8 wnioskow od organdéw i instytucji wihasciwych do
uzgadniania i opiniowania projektu planu miejscowego.

Projekt zmiany planu miejscowego wraz z prognoza oddziatlywania na $rodowisko przekazany
zostat opiniowaniu i uzgadnianiu przez wtasciwe instytucje i organy.

art.1 ust.3
W trakcie procedowania projektu zmiany planu miejscowego zostaly zwazone interesy

publiczne i prywatne, o ktorych mowa w art. 1 ust. 3 ustawy o0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Zmiana planu realizuje wnioski ztoZzone przed przystapieniem do opracowania zmiany
planu miejscowego. Zmiana planu ma bardzo niewielki zakres dotyczacy zasad lokalizowania
budynkéw wzgledem linii zabudowy oraz zasad obstugi komunikacyjnej. Umozliwi jednak realizacje
inwestycji z uwzglednieniem aktualnych potrzeb wystepujacych na obszarze objetym projektem
zmiany planu. Jedng z nich jest budownictwo spoleczne realizowane przez spotk¢ SIM KZN Ziemi
Podkarpackiej Sp.z.oo. SIM, czyli Spoteczng Inicjatywe Mieszkaniowa, ktorej gtownym celem jest
budowa mieszkan przeznaczonych do wynajmu, z umiarkowanymi optatami czynszowymi.

Decyzje podjete w projekcie zmiany planu miejscowego beda odpowiadaé na potrzeby
wspolnoty samorzadowej, poszerzajac oferte mieszkaniowg miasta., co przetozy si¢ na jakos¢ zycia
jego mieszkancow. Przyjete rozwigzania starajg sic w mozliwym zakresie uwzglednia¢ ztozone do
zmiany planu miejscowego wnioski i godzi¢ interesy wiascicieli dziatek z potrzebami ogolnymi.

» Informacja dotyczaca rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych projektu zmiany planu, w tym
sposobu realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust.2 pkt 1-10 i 13, ust. 3 i ust. 4 ustawy.

Zagadnienia, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 1-10 i 13 ustawy uwzglgdniono w projekcie
zmiany planu, w zakresie wymaganym dla ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stosownie do przepisow art. 15 ust. 2 ustawy, ktore okreslaja obowigzkowy zakres
ustalen planu miejscowego oraz art. 15 ust. 3 ustawy, ktore okreslaja dopuszczalny zakres ustalen
planu, w zaleznos$ci od potrzeb. Zagadnienia te uwzgledniono stosownie do przedmiotu zmiany planu
okreslonego w uchwale Nr XCIV/2126/2024 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 26 marca 2024 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany nr 359/10/2024 miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego nr 185/12/2009 na osiedlu Przybyszéwka w Rzeszowie — cze$¢ 11
oraz wystepujacych uwarunkowan, majacych wplyw na zagospodarowanie terenéw objetych
projektem zmiany planu, w zakresiec niezbednym dla zapewnienia tadu przestrzennego oraz
z uwzglednieniem wymagan urbanistyki i architektury, co uzasadniono ponize;.

Zmiana planu miejscowego obejmuje tereny oznaczone w obowigzujagcym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego nr 185/12/2009 na osiedlu Przybyszowka w Rzeszowie — czeg$¢ II,
uchwalonego przez Rad¢ Miasta Rzeszowa 26 stycznia 2021 r. uchwatag Nr XLII/873/2021
(Dz. Urz. Woj. Podka. z 2021 r. poz. 842), symbolami: MW-U.1, MW-U.2, MW.1, MW.2 oraz
MW.3, zajmujace powierzchnie ok. 14,78 ha, przeznaczone pod zabudowe¢ mieszkaniowa
wielorodzinng oraz zabudowe uslugowa. Jest to teren o zréznicowanym uksztattowaniu terenu, w
przewazajacym stopniu jeszcze niezainwestowany, ale bedacy przedmiotem  zainteresowania
inwestorow. Zmiana planu ma bardzo niewielki zakres dotyczacy zasad lokalizowania budynkow
wzgledem linii zabudowy oraz zasad obstugi komunikacyjne;j.



art. Lust. 2 pkt 1, 1lai 2
Na obszarze objetym zmiang planu miejscowego obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego nr 185/12/2009 na osiedlu Przybyszowka w Rzeszowie — cze$¢ Il, ktory przeznacza
tereny objete zmiang planu miejscowego:

- MW-U.1, MW-U.2 — pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng lub zabudowe ustugowa

- MW.1, MW.2 oraz MW.3 — pod zabudow¢ mieszkaniowa wielorodzinng.

Przyjete w planie obowigzujacym zasady zabudowy i1 wskazniki zagospodarowania uwzgledniaja
uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego terenu oraz powigzania funkcjonalno-przestrzenne
Z terenami sasiednimi, zachowuja wymagania tadu przestrzennego. Projekt zmiany planu nie zmienia
idei planu obowigzujacego. Utrzymuje dotychczasowe parametry zabudowy i funkcje poszczegolnych
terenéw. Zmiany dotyczg wylacznie zasad sytuowania zabudowy wzgledem wyznaczonych linii
zabudowy na jednym z terendow, tj. na terenie MW-U.2 oraz zasad obstugi komunikacyjnej
poszczegblnych terenéw. Ich skala jest jednak bardzo niewielka. Zmiana planu miejscowego
dopuszcza na terenie MW-U.2 mozliwo$¢ bardziej elastycznego sytuowania zabudowy wzgledem
wyznaczonej wzdtuz projektowanej drogi lokalnej obowigzujacej linii zabudowy niz plan
obowiazujacy. Przyjete ustalenia nadal zapewniaja wyksztatcenie wzdtuz tej drogi pierzei zabudowy,
co bylo intencja planu miejscowego. Zmiana planu dopuszcza réwniez na terenie MW-U.2 szersza
mozliwo$¢ sytuowania budynkéw garazy. W strefie od sieci infrastruktury technicznej
elektroenergetyczne (110 kV), poza nieprzekraczalng linig zabudowy, dopuszcza nie tylko jak do tej
pory podziemne czeéci budynkow ale rowniez budynki garazy nie wyzsze niz 5 m, zapewniajac przy
tym niezbedng odleglos¢ od projektowanych drog publicznych. Daje to mozliwo$¢ uwolnienia
przestrzeni pomigdzy budynkami mieszkalnymi od samochodéw i ksztaltowania jej jako bardziej
przyjaznej dla mieszkancoéw. Przyjeta zmiana miata wptyw na ustalenia w zakresie sposobu realizacji
miejsc postojowych, ktore rozszerzono o mozliwos¢ realizacji ich w garazach.

W zakresie zasad obstugi komunikacyjnej, W projekcie zmiany planu obnizono minimalng liczbe
miejsc do parkowania pojazdow wymagana dla zabudowy mieszkaniowej z 1,6 do 1,4. Jest to zgodne
z polityka miasta okreslong w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Rzeszowa oparta o zalozenie ,,0dwroconej piramidzie transportowej”, promujacej
przemieszczanie si¢ pieszo lub rowerem oraz transportem publicznym. Wyrazem tej polityki jest
Zarzadzenie Nr 0050/76/2024 Prezydenta Miasta Rzeszowa, zgodnie z ktérym minimalny wskaznik
miejsc postojowych dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w rejonie objetym projektem
zmiany planu miejscowego wynosi min. 1,2 na kazdy lokal mieszkalny.

Planowany sposob zagospodarowania terenu nie wptywa negatywnie walory architektoniczne
i krajobrazowe obszaru. Nie wplywa na zmiane powierzchni zabudowy terendéw, ich powierzchni
biologicznie czynnej. Nie ma rowniez wptywu na intensywnos$¢ lokalizowanej na terenach zabudowy i
jej gabaryty. Wydatnie zwigksza natomiast jego mozliwosci inwestycyjne.

Ustalenia projektu zmiany planu uwzgledniaja potrzeby zrownowazonego rozwoju. W projekcie
zmiany planu miejscowego zachowano rownowage pomiedzy czynnikiem gospodarczym, spotecznym
i ekologicznym.

art.1 ust.2 pkt 3 oraz pkt 14
Nie przewiduje si¢ negatywnych skutkow realizacji ustalen projektu zmiany planu na zdrowie
ludzi i srodowisko. Ustalenia projektu zmiany planu uwzgledniaja wymagania ochrony $rodowiska i
przyrody.
Przyjete rozwigzania oparte zostaly na analizach ekofizjograficznych i1 zweryfikowane
w prognozie oddzialywania na $rodowisko, sporzadzonej na potrzeby projektu zmiany planu.
Przedmiotem prowadzonych analiz byty:



— stan $rodowiska oraz potencjalne zmiany przy braku realizacji ustalen projektu zmiany planu
miejscowego,
— cele ochrony s$rodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspdolnotowym

i krajowym, istotne z punktu widzenia projektu zmiany planu,

— mozliwo$¢ wystgpienia negatywnych oddziatywan na srodowisko (w tym formy ochrony

w sgsiedztwie) mogacych by¢ rezultatem ewentualnej zmiany dotychczasowego

przeznaczenia terenu objetego projektem zmiany planu,

— oddzialtywania na poszczeg6lne elementy Srodowiska z punktu widzenia realizacji ustalen

projektu zmiany planu,
— rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczenie lub kompensacj¢ przyrodnicza
negatywnych oddzialywan na srodowisko.

Szczegblowy opis sposobu uwzglednienia ww. zagadnien zawiera prognoza oddziatywania na
srodowisko.
Z uwagi na to, ze zmiana planu nie ingeruje w przeznaczenie terendw, ustalone wskazniki zabudowy
i zagospodarowania terenéw: powierzchni¢ zabudowy, powierzchni¢ biologicznie czynna,
intensywno$¢ zabudowy, wysoko$¢ zabudowy, jej realizacja nie bedzie skutkowaé wickszym
oddziatywaniem na $rodowisko niz obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
nr 185/12/2009 na osiedlu Przybyszowka w Rzeszowie — cze$¢ II. Ustalenia obowigzujacego planu
miejscowego uwzgledniajag wymagania ochrony $rodowiska i przyrody. Przyjete W nim rozwigzania
oparte zostaly na analizach ekofizjograficznych i zweryfikowane w prognozie oddzialywania na
srodowisko, sporzadzonej na potrzeby uchwalonego planu. Przedmiotem przeprowadzonych analiz
byla ocena zagospodarowania terenow w kontek$cie uwarunkowan przyrodniczych, w tym:
zapewnienie trwalosci podstawowych procesow przyrodniczych na obszarze objetym planem,
zapewnienie warunkéw odnawialnos$ci zasobow §rodowiska, eliminowanie lub ograniczenie zagrozen
i negatywnego oddziatywania na $rodowisko. W celu przeciwdziatania potencjalnym negatywnym
skutkom oddziatywan, wynikajacych z ustalen planu na poszczegélne elementy srodowiska, okre§lone
zostaly zasady jego ochrony. W celu ochrony $rodowiska wodnego obowiazuje wyposazenie catego
obszaru w system kanalizacji deszczowej, poprzez rozbudowe istniejagcych i budowg nowych sieci.
Plan przewiduje lokalizacje zbiornika retencyjnego na wody opadowe. Plan zawiera roéwniez ustalenia
majace na celu ochrone terenow zabudowy mieszkaniowej przed ewentualnymi ucigzliwosciami
zwigzanymi z uzytkowaniem drog. Nakazuje si¢ zagospodarowanie terendOw w sposob umozliwiajacy
zastosowanie rozwigzan eliminujacych lub  ograniczajacych do minimum ewentualne
ponadnormatywne odziatywanie na obszary zabudowy mieszkaniowe;.

Na obszarze objetym planem zakazano lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko, w rozumieniu przepiséw dotyczacych ochrony srodowiska, przy czym
nie dotyczy to obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej. Nie przewiduje si¢ rowniez lokalizacji
zaktadow o zwigkszonym ryzyku lub o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowe;j,
ktorych funkcjonowanie mogloby skutkowaé dla zdrowia ludzkiego i srodowiska. W granicach planu
nie wystepuja obszary chronione pod wzgledem przyrodniczym. Polozony jest w znacznej odlegtosci
od obszaréw objetych ochrong przyrodnicza, znajdujacych si¢ w granicach miasta. Nie prognozuje sig,
aby dopuszczone zagospodarowanie terenu objetego planem powodowato niekorzystny wpltyw na
przedmiot ich ochrony. W granicach planu nie wystgpuja zbiorniki woéd powierzchniowych
I podziemnych, nie wystepuja rowniez udokumentowane ujecia wod podziemnych oraz strefy
ochronne uje¢ i1 zbiornikow wodnych. Rozwigzania dotyczgce ochrony wod i gruntow przyjete
w planie zapewniaja w maksymalnym stopniu eliminacj¢ zanieczyszczen S$rodowiska wodno-
gruntowego. W granicach planu nie wystepuja tereny lesne.



art.1 ust.2 pkt 4
Ustalenia projektu zmiany planu uwzgledniajg wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego

i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej. W granicach obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nr 185/12/2009 na osiedlu Przybyszéwka w Rzeszowie — czes$¢ 11
wystepuja 4 stanowiska archeologiczne wpisane do wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow
nieruchomych miasta Rzeszowa. W planie ustanowiono dla nich strefy ochrony konserwatorskiej.
Trzy sposrod nich zlokalizowane sa czgsciowo na obszarze objetym zmiana planu miejscowego. Sa to
stanowiska oznaczone na rysunku planu:

— Nr 1 w Rzeszowie—Przybyszowce (AZP 103-76/74),

— Nr 2 w Rzeszowie—Przybyszoéwce (AZP 103- 76/75),

— Nr 3 w Rzeszowie—Przybyszowce (AZP 103-76/76) oraz

— Nr 4 w Rzeszowie—Przybyszoéwce (AZP 103-76/77)

Projekt zmiany planu miejscowego podtrzymuje ochron¢ stanowisk nie zmieniajgc ustalen

w tym zakresie. Na terenie objetym projektem zmiany planu oraz w jego bezposrednim sasiedztwie
nie wystepuja nie wystgpuja dobra kultury wspotczesnej ani obiekty i obszary wpisane do rejestru
zabytkdéw lub inne obiekty wpisane do wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow.

art.1 ust.2 pkt 5
Nie przewiduje si¢ negatywnych skutkow realizacji ustalen projektu zmiany planu na

bezpieczenstwo ludzi 1 mienia oraz zdrowie ludzi. Krotkotrwaty charakter moze mie¢ ucigzliwosce
zwigzana z podwyzszonym poziomem halasu wynikajacym z budowy obiektéw kubaturowych, jak tez
dostawa materialow na place budowy, ktory bedzie miat miejsce niezaleznie od ustalen zmiany planu
i bedzie wynikata z realizacji przeznaczenia wskazanego w planie obowigzujacym. W celu
bezpieczenstwa i ochrony zdrowia ludzi w ustaleniach tego planu wykluczono lokalizacje ustug
zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na §rodowisko. Dzigki czemu
zachowane zostang odpowiednie standardy srodowiska. Plan nie wprowadza zagrozen dla zdrowia
ludzi. Ustalenia planu, uwzgledniaja zasady uniwersalnego projektowania adekwatnie do okre§lonego
ustawa, dopuszczalnego zakresu ustalen planu — nie wprowadzaja ograniczen dla oséb ze
szczegoblnymi potrzebami. Plan ustala obowigzek zapewnienia miejsc przeznaczonych do parkowania
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa, stosownie do przepisoOw ustawy z dnia 21 marca 1985 r.
o drogach publicznych. Zabezpieczenie osobom ze szczegodlnymi potrzebami dostgpnosci do obiektow
uzytecznosci publicznej, realizowanych na podstawie planu miejscowego nastagpi na etapie
sporzadzenia projektu budowlanego, przy opracowaniu projektu zagospodarowania terenu. W
granicach planu nie wyst¢puja obszary szczegodlnego zagrozenia powodzig (wg mapy zagrozenia
powodziowego), ani obszary osuwania si¢ mas ziemnych, co mogloby mie¢ wptyw na bezpieczenstwo
ludzi i mienia.

art.1 ust.2 pkt 6
W projekcie zmiany planu miejscowego uwzgledniono walory ekonomiczne przestrzeni.

Okreslenie zasady obslugi komunikacyjnej terenow i zasady lokalizowania na nich zabudowy
poprawia warunki realizacji zamierzen inwestycyjnych i racjonalnego wykorzystanie przestrzeni.

art. 1 ust. 2 pkt 7

W zagospodarowaniu terendw objetych projektem zmiany planu miejscowego wzigto pod
uwage strukture wilasnosciowg gruntow. Duzy udzial w niej maja wlasnosci osob fizycznych.
Pozostatg cze$¢ stanowi wiasnos¢ Krajowego Zasobu Nieruchomosci, na fragmencie wniesiong
aportem do spotki SIM KZN Ziemi Podkarpackiej Sp.z.0o. W granicach obszaru objetego projektem



zmiany planu nie wyznacza si¢ terenow, na ktorych konieczna bedzie realizacja inwestycji celu
publicznego.

art.1 ust.2 pkt 8
W projekcie zmiany planu uwzglgdniono potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,

co potwierdzily uzgodnienia z organami bezpieczenstwa panstwa i ochrony granic.

art.1 ust.2 pkt 9
Ustalenia projektu zmiany planu miejscowego nie naruszajg potrzeby interesu publicznego.

Projekt zmiany planu dotyczy terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy
mieszkaniowe] wielorodzinnej lub ustugowej. Skala zmian jest bardzo niewielka. Dotyczy zasad
obstugi komunikacyjnej terenéw i zasady lokalizowania na nich zabudowy. Zmiany wprowadzone do
ustalen planu obowiazujacego poprawia warunki realizacji zamierzen inwestycyjnych i racjonalnego
wykorzystania przestrzeni, a konsekwencji dadza mozliwo$¢ ksztaltowania przestrzeni pomiedzy
budynkami mieszkalnymi jako bardziej przyjaznej dla mieszkancow.

art.l ust.2 pkt 10 13
W planie obowigzujacym przewidziano uzbrojenie terenu w infrastrukture techniczna,

W zakresie niezbednym dla realizacji planowanych inwestycji mieszkaniowych oraz ustugowych,
zapewniajagc mozliwo$¢ obstugi przyleglych terenéow. Okre§lono minimalne parametry sieci, ich
powigzanie z systemem zewng¢trznym. Ustalenia te podtrzymuje si¢ w projekcie zmiany planu
miejscowego.

Uwzgledniono potrzeby rozwoju infrastruktury telekomunikacyjnej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych. W projekcie nie ustanawia si¢ zakazow lokalizowania ani nie przyjmuje si¢
rozwigzan uniemozliwiajacych lokalizowanie, inwestycji celu publicznego z zakresu tacznos$ci
publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi.

Projekt zmiany planu nie zmienia zasad zaopatrzenie w wodg, ktore przewidziano z miejskiej
sieci wodociggowej. Kwestie dotyczace zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludnosci zostaly zabezpieczone w projekcie planu. Ustalono zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej, w tym wodociggowej. Ustalenia dotyczace
zapewnienia wlasciwej jakosci wody wykraczaja poza dopuszczalny zakres ustalen projektu planu.

art.1 ust.4 pkt 1-4 oraz art. 1 ust.2 pkt 15
Projekt zmiany planu miejscowego nie wplywa na dotychczasowe przeznaczenie terenow

zdefiniowane w obowigzujacym planie miejscowym. Zasadno$¢ ich przeznaczenia pod zabudowe
wynikata z obowigzujacego na czas uchwalenia planu miejscowego dokumentu Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa , w ktorym okre§lono
je jako mozliwe do zabudowy, co podtrzymuje réwniez aktualnie obowigzujace Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa, uchwalone uchwata
nr LXXXV/1890/2023 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 26 wrze$nia 2023 r. Teren objety planem
obowigzujacym oraz projektem zmiany planu potozony jest na dynamicznie i intensywnie
rozwijajagcym si¢ osiedlu zabudowy mieszkaniowe]j jedno- i wielorodzinnej. W $lad za zabudowa
postepuje rozbudowa infrastruktury technicznej i uktadu drogowego. W sasiedztwie obszaru objgtego
planem wystepuja drogi, w ktorych zlokalizowane s3 przystanki komunikacji zbiorowej,
umozliwiajagce wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego s$rodka
transportu. Plan zaktada rozbudowe komunikacji kolowej poprzez utworzenie systemu drog
publicznych, w ktérych mozliwe bedzie prowadzenie transportu zbiorowego. Zlokalizowanie nowej
zabudowy mieszkaniowej na podstawie planu, przy réwnoczesnej realizacji planowanych drog



publicznych oraz sieci infrastruktury technicznej, umozliwi mieszkancom maksymalne wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego. W obszarze planu przewidziano lokalizacj¢ zabudowy uslugowe;j
o charakterze publicznym i komercyjnym, ktéra uzupetlnia program ustugowy tej czgsci miasta.
W sasiedztwie obszaru planu, przy ul. Bt. Karoliny, zlokalizowany jest zespot oSwiatowy (szkota,
przedszkole, ztobek). Taka lokalizacja ustug ma takze wptyw na ograniczenie transportochtonnosci.
Plan zaklada utworzenie systemu zieleni urzadzonej oraz rozwigzania przestrzenne, ulatwiajace
przemieszczaniu si¢ pieszych i rowerzystow.

Obszar objety planem jest predysponowany do zabudowy. Ustalenia planu i projektu zmiany
planu miejscowego maja na celu dalsza aktywizacj¢ tej czeSci miasta, poprzez rozwigzania
przestrzenne, W tym powigzania/rozwigzania komunikacyjne. Wobec powyzszego na obszarze
objetym zmiang planu nie przewiduje si¢ rowniez ksztaltowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej
i rozwoju produkcji rolniczej.

Informacja o zgodnosci z wynikami analizy, o ktorej] mowa w art. 32 ust. 1

Prezydent Miasta Rzeszowa w dniu 12 grudnia 2023 r. przedstawit Radzie Miasta Rzeszowa
wyniki analiz sporzadzonych na potrzeby oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa uchwalonego uchwata nr LXXXV/1890/2023
z dnia 26 wrzesnia 2023 r. oraz migjscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego
obowiazujacych na terenie miasta Rzeszowa. Czg$cia tego dokumentu jest wieloletnia prognoza
sporzadzenia planow miejscowych. Projekt zmiany nr 359/10/2024 miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nr 185/12/2009 na osiedlu Przybyszéwka w Rzeszowie — cze$¢ 11
nie jest ujety w tej prognozie. Zmiana ma charakter dorazny, odpowiada na potrzebe poprawy
warunkow inwestowania na terenach wskazanych pod zabudowg mieszkaniowg wielorodzinna oraz
ustugowa w obowiazujacym planie miejscowym. Zgodne jest to intencjg Studium, ktore wskazuje
(rozdziat 111.4.1.2), ze plany miejscowe sporzadzane beda w celu ochrony szeroko rozumianego
interesu publicznego, w tym dla obszaréw mieszkaniowych oznaczonych w Studium symbolem M,
ktorych czescig sg tereny objete projektem zmiany planu.

Whplyw uchwalenia planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Prognozuje si¢, ze wprowadzone projektowang zmiang nr 359/10/2024 korekty w ustaleniach
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 185/12/2009 na osiedlu Przybyszowka
w Rzeszowie — czes¢ II nie wplyng istotnie na finanse publiczne. Nie wplywaja na koniecznosé
poniesienia przez Gming - Miasto Rzeszow wigkszych kosztow niz wynikaja one z realizacji
obowigzujacego planu miejscowego.



