ETAP - OPINIOWANIE PRZEZ MKU-A
6 czerwca 2024 r.

Uzasadnienie
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 356/7/2024
w rejonie przystanku kolejowego Rzeszow - Osiedle

sporzgdzone na podstawie art. 15 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, z pozn. zm.),

Informacja dotyczaca procedury planistycznej, w tym sposobu realizacji wymogow wynikajacych
art. 1 ust.2 pkt 11i 12 oraz_art.1 ust.3 ustawy.

art. 1 ust. 2 pkt 11 12
Zagadnienia, o ktorych mowa wart. 1 ust. 2 pkt 11 i 12 ustawy, dotyczace udziatu
spoleczenstwa i zachowanie jawnosci procedur, uwzglgdniono przy sporzadzaniu projektu planu
w zakresie wynikajacym z przepisoOw rozdziatu la ,,Partycypacja spoteczna”, w zwiazku z art. 17
ustawy, okreslajacych procedure planistyczng oraz w zakresie wynikajacym z przepisoOw ustawy z
dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji 0 $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, dotyczacych
sposobu przeprowadzania strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko. Zapewniono udziat
spoteczenstwa w pracach nad projektem planu, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji
elektronicznej, z zachowaniem jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Dnia 20 marca 2024 r. Prezydent Miasta Rzeszowa, ogtosit o podjeciu przez Rade Miasta
Rzeszowa uchwaty Nr XCI111/2068/2024 z dnia 27 lutego 2024 r. 0 przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 356/7/2024 w rejonie przystanku
kolejowego Rzeszéw — Osiedle. Zamieszczono stosowne ogloszenia - W miejscowej prasie,
na tablicach ogtoszen w Urzgdzie Miasta Rzeszowa, a takze w Biuletynie Informacji Publicznej, na
stronie internetowej Urzedu. Zawiadomiono roéwniez Rade Osiedla Zawiszy Czarnego,
w granicach ktorego znajduje si¢ obszar objety projektem planu.

W  ogloszeniu podano termin oraz zasady sktadania wnioskow do projektu planu.
W wyznaczonym terminie nie wptynety wnioski do projektu planu.

Wszystkie wnioski od instytucji i organéw zostaly przeanalizowane i wzigte pod uwage
w trakcie sporzadzania projektu planu, co wyjasniono ponize;j.

W 6 czerwca 2024 r. wystapiono o zaopiniowanie projektu planu przez Miejska Komisje
Urbanistyczno-Architektoniczna.

art. Lust. 3

Ustalajac przeznaczenie terenu i sposob jego zagospodarowania zwazono interesy publiczne i
prywatne w kontekscie mozliwosci realizacji polityki przestrzennej Miasta okreslonej w Studium
uwarunkowan 1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego, z uwzglednieniem w szczegdlnosci
stanu wiasnosci gruntow i dotychczasowego przeznaczenia terenow. Wzieto rowniez pod uwage
wnioski o zmiang ustalen obowiazujacego planu miejscowego nr 26/8/00 przy ul. Podkarpackiej w
Rzeszowie, ktore zainicjowaly przystapienie do sporzadzenia nowego planu. Do projektu planu nie
wptynely wnioski, w tym od wtascicieli nieruchomosci potozonych w jego granicach. Wnioski
organow i instytucji, w tym te zmierzajace do ochrony interesu publicznego, zostaly uwzglgdnione.



Utrzymanie w nowym planie przeznaczenia terenow pod cele komercyjne nie wplynie
negatywnie na mozliwo$¢ realizacji celow publicznych i odwrotnie.
Informacja dotyczaca rozwiazan projektu planu miejscowego, w tym sposobu realizacji
wymogdw wynikajacych z art. 1 ust. 2 pkt 1-10 i pkt 13-15 oraz ust. 3 i ust. 4 ustawy.

Zagadnienia, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 1-10 i 13 ustawy, uwzglgdniono w projekcie
planu, w zakresic wymaganym dla ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stosownie do przepiséw: art. 15 ust. 2 ustawy, ktory okresla obowigzkowy zakres
ustalen planu miejscowego oraz art. 15 ust. 3 ustawy, ktory okresla dopuszczalny zakres ustalen
planu, w zaleznosci od potrzeb.

Zagadnienia te uwzgledniono stosownie do wystepujacych uwarunkowan majacych wplyw
na zagospodarowanie terenow objetych projektem planu, w zakresie niezbednym dla
zapewnienia tadu przestrzennego Oraz z uwzglgdnieniem wymagan urbanistyki i architektury,
€0 uzasadniono ponizej.

art. Lust. 2pkt1i2

Obszar objety projektem planu miejscowego, o powierzchni okoto 1,5 ha, zlokalizowany
jest na osiedlu Zawiszy Czarnego, pomigdzy linig kolejowa nr 106 Rzeszow Gtowny - Jasto,
ul. Podkarpacka, ul. Zawiszy Czarnego i Aleja Batalionéw Chtopskich, w sasiedztwie
przystanku kolejowego Rzeszéw - Osiedle. Obszar obejmuje tereny zieleni nieurzadzonej
polozone wzdhiz linii kolejowej oraz w sasiedztwie IV Liceum Ogodlnoksztatcagcego im. Mikotaja
Kopernika i Zespotu Szkolno - Przedszkolnego nr 8. W jego potludniowo-zachodniej czesci
zlokalizowane jest dojscie z ul. Zawiszy Czarnego do przystanku kolejowego Rzeszow - Osiedle.
Od strony polnocno-wschodniej, na niewielkim fragmencie obszaru przebiega dojazd
(niewydzielony ewidencyjnie) do obiektow sportowych typu Orlik, zlokalizowanych na zapleczu
obiektéw o§wiatowych.

Przedmiotowy obszar jest niezabudowany, na znacznej powierzchni zakrzaczony. Niegdy$
w czgsci uzytkowany byl jako prywatne ogrédki z uprawa warzyw i drzewami owocowymi.
Obecnie wystepuja drzewa owocowe, gldéwnie orzechy i czeresnie, ktérym towarzysza rozne
gatunki — bardzo mtode, tworzgce znaczne skupisko zadrzewien. Na obrzezach zakrzaczen
lokalnie wystepuja stare, niewykorzystywane juz garaze. Aktualnie teren ten jest zaro$niety,
zasmiecony, ogolnie stwarza bardzo niekorzystne wrazenie. Wymagana jest poprawa dostepnosci
do przystanku PKA igeneralnie poprawa wizerunku terenu zlokalizowanego w jego
bezposrednim sgsiedztwie, W sgsiedztwie srddmiejskiej obwodnicy miasta oraz planowanego wg
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa,
intermodalnego wezta przesiadkowego.

Celem sporzadzenia nowego planu miejscowego jest poprawa mozliwosci inwestowania
a co za tym idzie stworzenie warunkow dla lepszego wykorzystania potencjatu lokalizacyjnego
obszaru.

Na przewazajacym obszarze objetym projektem planu miejscowym obowiazuje plan
miejscowy, ktory zostanie w czg$ci uchylony. Nowy plan nie wprowadza generalnych zmian
W przeznaczeniu i zagospodarowaniu terendow, lecz poprawia mozliwosci zainwestowania
terenow; dotyczy to zaréwno terenow ustugowych jak i terenéw komunikacyjnych.

Planowane zagospodarowanie jest czeScig zagospodarowania terenu pod centrum osiedlowe
i wezet przesiadkowy w sasiedztwie istniejacego przystanku kolei aglomeracyjnej; uwzglednia
planowane zagospodarowanie terenow sgsiednich.



W projekcie planu miejscowego przeznaczono tereny pod: ustugi (symbol terenu - U),
komunikacje kolejowa (symbol terenu - KKK), komunikacj¢ drogowa publiczng (symbole
terenow — KDZ i KDL), komunikacje wewngtrzng (KR-KP) oraz parking (symbol terenu - KOP).

W zagospodarowaniu uwzgledniono ograniczenia zwigzane z potozeniem w granicach
obszaru kolejowego oraz w jego bezposrednim sasiedztwie, stosownie do przepisow odrebnych
dotyczacych transportu kolejowego oraz zgodnie z wytycznymi zawartymi we wnioskach do
projektu planu przekazanych przez Prezesa transportu Kolejowego oraz przez PKP Polskie Linie
Kolejowe S. A. (zarzadce infrastruktury kolejowej).

W czgsci graficznej projektu planu wyznaczono ,,pas ograniczen w zagospodarowaniu
w sasiedztwie obszaru kolejowego™ o szeroko$ci 20 m od wyznaczonej w projekcie granicy
obszar kolejowego (granicy terenu oznaczonego symbolem KKK); tak wskazany pas uwzglednia
ograniczenia w zagospodarowaniu stosownie do przepisow:
= art. 53 ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym, zgodnie z ktorym ,,Budowle

i budynki mogg by¢ usytuowane w odleglosci nie mniejszej niz 10 m od granicy obszaru

kolejowego, z tym zZe odleglos¢ ta od osi skrajnego toru nie moze by¢ mniejsza niz 20 m

(...).7,
=  rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan

w zakresie odlegtosci i warunkéw dopuszczajacych usytuowanie drzew i krzewow,

elementdow ochrony akustycznej i wykonywania robdt ziemnych w sasiedztwie linii

kolejowej, a takze sposobu urzadzania i utrzymania zaston ods$cieznych oraz pasow
przeciwpozarowych.

W zagospodarowaniu terenow w sasiedztwie linii kolejowej uwzgledniono réwniez poziom
hatasu generowany przez linie kolejowa, zgodnie ze Strategiczng mapa hatasu miasta Rzeszowa
oraz wprowadzono w projekcie planu ograniczenia dotyczace wykorzystania infrastruktury
obszaru kolejowego w zakresie gospodarki wodno-sciekowe;j.

Na obszarze kolejowym (KKK) wprowadzono zmiany zagospodarowania terenu polegajace
na likwidacji obowigzku lokalizacji parkingu od strony przejazdu kolejowego w ciggu
ul. Zawiszy Czarnego, co poprawi mozliwosci lokalizacji budynku zwigzanego z potrzebami
transportu kolejowego, w tym z obstugg podroznych.

W zagospodarowaniu uwzglgdniono plany inwestycyjne miasta zwigzane z przebudowsg
skrzyzowania drogi publicznej (ul. Zawiszy Czarnego) z linia kolejowa, ktora realizowana bgdzie
na podstawie decyzji ZRID. W tym celu pozostawiono rezerwe terenu (KDL) dla wykonania
ww. uktadu komunikacyjnego w roznych wariantach (na poziomie terenu lub w uktadzie
bezkolizyjnym, dwupoziomowym).

Utrzymano przebieg drogi zbiorczej (KDZ) nieznacznie poszerzajac jej pas drogowy.

Dla terenow ustugowych (U) utrzymano wskazniki zagospodarowania terenu jak w planie
obowigzujacym, za wyjatkiem wysokos$ci. Dotyczy to: powierzchni terenu biologicznie czynnego
ustalonej na nie mniej niz 30% powierzchni dziatki oraz maksymalnej intensywnosci zabudowy
(nie wyrazonej wskaznikiem lecz ustalonej na podstawie analizy mozliwosci faktycznego
zagospodarowania terenu na poziomie 1,5). Dopuszczono zwiekszenie wysokos$ci zabudowy z 3
do 6 kondygnacji, zgodnie ze Studium, ktére okreslna dla przedmiotowego terenu maksymalng
wysokos$¢ budynkéw do 20 m.

Korekcie ulegly rowniez zasady obstugi komunikacyjnego terenu. Utrzymano gléwna
dostepnos¢ terenu z drogi publicznej zbiorczej KDZ (projektowanej) dopuszczajac rownoczesnie



obsluge komunikacyjng z innych drég publicznych (na ogdlnych zasadach okreslonych
w przepisach) - do czasu wybudowania ww. drogi zbiorcze;j.

Zainwestowanie przedmiotowego obszaru zgodnie z nowym planem miejscowym wptynie
na popraw¢ wizerunku przedmiotowej cze$ci miasta oraz umozliwi realizacje inwestycji
komercyjnych uzupehiajacych oferte¢ ustugowa, w tym zwigzang z zamieszkaniem zbiorowym,
typu akademik czy internat, ktorych lokalizacja w bliskim sasiedztwie liceum
ogolnoksztalcacego i szkoly wyzszej jest pozadana.

Planowany sposob zagospodarowania terenu nie wplynie znaczaco na walory krajobrazu
lokalnego, co wynika z przyjetych parametrow zabudowy.

Ustalenia projektu planu miejscowego sa zgodne z ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa. Studium wskazuje kierunek
zagospodarowania przedmiotowego obszaru pod: obszar kolejowy, obszar zabudowy ustugowe;j
oraz pod przebieg drogi publicznej, stanowigcej element gtownego uktadu komunikacyjnego
miasta i zawiera wskazniki zagospodarowania dla obszaru ustugowego B.U.l. Z uwagi na
czeSciowe zainwestowanie terenu (W granicach obszaru kolejowego) oraz obowigzujacy plan
miejscowy, przy okreslaniu przeznaczenia i parametrow zagospodarowania terenow skorzystano
z odstepstwa zawartego w Studium, dotyczacego ustalen planu w takim stanie faktycznym
i prawnym. Zgodnie z rozdziatem 111.4.3. , Jak czytaé ustalenia Studium. Wytyczne do
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego. 111.4.3.1. Zgodnos¢ miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego ze Studium - W przypadku sporzgdzania planu miejscowego,
W granicach ktorego znajduje si¢ teren zainwestowany w sposob inny, niz okreslony w Studium,
dopuszcza sig¢ ustalenie w sporzqdzanym planie miejscowym przeznaczenia lub zasad
zagospodarowania tego terenu, adekwatnych do istniejgcego zainwestowania.

W przypadku sporzqdzania planu miejscowego, w granicach ktorego obowiqgzuje plan
miejscowy, ktorego ustalenia voznig si¢ od ustalen Studium, dopuszcza si¢ na obszarze
sporzgdzania planu ustalenie przeznaczenia lub zasad zagospodarowania, adekwatnych do
ustalen obowigzujgcego planu miejscowego, jezeli zmiana wigzalaby si¢ z negatywnymi skutkami
finansowymi dla gminy.”

W zwigzku z powyzszym granice terend6w o okre§lonym przeznaczeniu wyznaczone
W planie miejscowym nie odpowiadaja w sposob $cisty granicom obszarow zagospodarowania
wskazanym w Studium a dotyczy to poszerzenia obszaru kolejowego, uwzgledniajacego
istniejgce zagospodarowanie zwigzane z funkcjonowaniem linii kolejowej, kosztem obszaru
ustugowego. Ponadto wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu zabudowy ustugowej sa
inne niz ustalone w Studium dla obszaru ustugowego B.U.1; przyjete zostaly adekwatnie do
ustalen obowigzujacego planu miejscowego, tak aby nowy plan nie powodowat utraty wartosci
nieruchomosci a co za tym idzie negatywnych skutkéw finansowych dla gminy zwigzanych
Z obnizeniem parametréw zabudowy i zagospodarowania terenu.

art. 1 ust. 2 pkt 2a

Ze wzgledu na niewielki zasieg terytorialny oraz zakres ustalen projektu planu miejscowego,
jego ustalenia pozostaja bez wptywu na rownowage przyrodnicza miasta, nie beda miaty wplywu
na trwatos¢ podstawowych procesow przyrodniczych, gwarantujacych mozliwosci zaspokajania
podstawowych potrzeb poszczegoélnych spolecznosci lub obywateli zarowno wspotczesnego
pokolenia, jak i przyszlych pokolen, zgodnie z definicjg ,,zrownowazonego rozwoju”, o ktorej
mowa w ustawie Prawo ochrony s$rodowiska. Zostalo to potwierdzone w Prognozie
oddziatywania na srodowisko sporzadzonej do projektu planu.



art. Lust. 2 pkt 10 13

Wigksza czeg$¢ terenu objetego planem nie posiada uzbrojenia, jednak w bezposrednim
sasiedztwie znajdujg si¢ sieci, ktorych rozbudowa zapewni mozliwos¢ zainwestowania terenu.
Sa to sieci: wodociggowa, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, elektroenergetyczna, gazowa
i cieptownicza.

Zaopatrzenie w wode dla przedmiotowego terenu bedzie mozliwe z magistrali
wodociggowe]j biegnacej w rejonie Alei Batalionow Chiopskich i ul. Bohaterow Westerplatte
oraz z magistrali polozonej w rejonie ul. Zawiszy Czarnego.

Odprowadzenie §ciekoéw komunalnych begdzie mozliwe do kanatlu sanitarnego znajdujacego
si¢ w rejonie potnocno wschodniej granicy planu, w wigkszej czgéci poza obszarem planu.

Wody opadowe i roztopowe z terenow zabudowy nalezy zagospodarowaé¢ w miejscu
wystgpienia poprzez retencj¢ z zastosowaniem rozwigzan z zakresu blekitno — zielonej
infrastruktury. Odprowadzenie wod deszczowych i1 roztopowych do kanalizacji deszczowe;j
bedzie mozliwe z zastosowaniem urzadzen opo6zniajacych odptyw do poziomu wspodiczynnika
sptywu 0,1 (czyli tak jak z terenéw zielonych) - z pétnocnej czegsci terenu objetego planem do
kolektora deszczowego znajdujacego si¢ w rejonie Al. Batalionow Chtopskich, z poludniowej
czesci terenu do kolektora deszczowego, ktory wilacza si¢ do kolektora bedacego przykrytym
potokiem Rudka.

Zaopatrzenie w gaz bedzie mozliwe z gazociagu Sredniego cisnienia biegnacego w rejonie
wschodniej granicy planu oraz z gazociagu niskiego cisnienia biegngcego wzdluz poéinocno
wschodniej granicy planu.

Zaopatrzenie w ciepto bedzie mozliwe z cieptociggu biegnacego wzdtuz wschodniej granicy
planu.

W projekcie planu uwzgledniono potrzeby rozwoju infrastruktury telekomunikacyjnej,
W szczegolnoscei sieci szerokopasmowych. W projekcie nie ustanawia si¢ zakazéw lokalizowania,
ani nie przyjmuje si¢ rozwiazan uniemozliwiajacych lokalizowanie, inwestycji celu publicznego
z zakresu tacznosci publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi.

art. 1 ust. 2 pkt 3

Ustalenia projektu planu uwzgledniaja wymagania ochrony $rodowiska i przyrody. Przyjete
rozwigzania oparte zostaly na analizach ekofizjograficznych i zweryfikowane w prognozie
oddziatywania na $rodowisko, sporzadzonej na potrzeby projektu planu. Przedmiotem
przeprowadzonych analiz byla ocena dostosowania funkcji, struktury i intensywnosci
zagospodarowania przestrzennego do uwarunkowan przyrodniczych, zapewnienie trwatosci
podstawowych procesow przyrodniczych na obszarze objetym planem, zapewnienie warunkow
odnawialno$ci zasoboéw Srodowiska, eliminowanie lub ograniczenie zagrozen i negatywnego
oddziatywania na $§rodowisko. Szczegdtowy opis sposobu uwzglednienia ww. zagadnien zawiera
prognoza oddziatywania na §rodowisko.

Dla zminimalizowania lub ograniczenia potencjalnie negatywnych oddziatywan jakie moga
si¢ pojawi¢ w wyniku realizacji ustalen projektu planu na poszczegélne elementy Srodowiska
przyrodniczego, przyjeto zasady i ustalenia majace na celu ochrone srodowiska.

Dotycza one nast¢pujacych jego elementow:

e ochrona powietrza: ogrzewanie budynkow z wykorzystaniem ciepta z miejskiej sieci
cieplowniczej oraz z indywidualnych niskoemisyjnych lub zeroemisyjnych zrodet ciepta,
z wykorzystaniem gazu, odnawialnych zrodet energii lub energii elektrycznej;

e ochrona wod: odprowadzanie $ciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej,
odprowadzenie $ciekow przemystowych pochodzacych z prowadzonej dziatalnosci gospodarczej
poprzez urzadzenia podczyszczajace do sieci kanalizacji sanitarnej, odprowadzenie wod



opadowych z terenéw komunikacji i parkingdbw — po uprzednim podczyszczeniu do sieci
kanalizacji deszczowej, z dopuszczeniem retencji oraz zastosowaniem urzadzen spowalniajacych
odptyw, odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z pozostalych terendw poprzez retencje,
z wykorzystaniem rozwigzan z zakresu blekitno-zielonej infrastruktury, dopuszczono réwniez ich
odprowadzenie do sieci kanalizacji deszczowej z zastosowaniem urzadzen spowalniajacych
odptyw;

* ochrona przed halasem: wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy, naniesienie
zasiggdw wartosci hatasu komunikacyjnego (w czesci graficznej projektu planu);

»  ochrona zasobow przyrody: nakaz utrzymania okreslonego udziatu powierzchni biologicznie
czynnej (PBC), dopuszczenie w terenie U zieleni urzadzonej w formie skweru;

» ochrona krajobrazu: okreslenie zasad zagospodarowania tj.: intensywno$ci zabudowy,
wysokosci budynkéw i obiektow, wielkosci powierzchni zabudowanej i biologicznie czynnej,
gabarytow budynkow.

Przyjete zasady zagospodarowania, a mianowicie: intensywno$¢ zabudowy, wielkos¢
powierzchni zabudowanych 1 biologicznie czynnych, wysoko§¢ budynkow, zasady
odprowadzania S$ciekéw i wod opadowych, dopuszczony rodzaj zrodet ciepta, zapewnia
utrzymanie dobrego stanu srodowiska.

Przeznaczenie terendéw pod planowane funkcje bedzie nieznacznie oddziatywaé na
poszczegblne elementy srodowiska. Pomimo bezposredniego i statego charakteru niektorych
oddziatywan przy zastosowaniu mnowoczesnych rozwigzan technicznych przekroczenie
standardow jakosci Srodowiska okreslonych prawem jest mato prawdopodobne. Najbardziej
widocznym oddziatywaniem przeksztatcajacym srodowisko jest ubytek powierzchni biologicznie
czynnej poprzez wprowadzenie terené6w zabudowanych na terenach dotychczas
niezabudowanych.

Ustalenia projektu planu nie wplyng na funkcjonowanie specjalnego obszaru ochrony
siedlisk ,,Wistok Srodkowy z Doptywami” sieci obszaréw Natura 2000. Obszar ten potozony jest
w znacznej odlegtosci od terenu, dla ktorego opracowano projekt planu. Nie prognozuje si¢
rowniez zadnego wplywu na inne obiekty i obszary objete formami ochrony przyrody.

W granicach projektu planu brak jest zbiornikow wod powierzchniowych i podziemnych,
brak jest réwniez udokumentowanych uje¢ wod podziemnych oraz stref ochronnych ujeé
i zbiornikéw wodnych.

Przyjete rozwigzania w sferze gospodarki wodno-kanalizacyjnej wzmacniaja cele
srodowiskowe okreslone dla jednolitych czgsci wod powierzchniowych i podziemnych.

W granicach projektu planu brak jest terenéw lesnych oraz terendw rolnych, objetych
ochrong na podstawie ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i leSnych.

Péinocno-zachodni fragment terenu objgty opracowaniem znajduje si¢ w granicach: terenu
i obszaru gorniczego ,Kielandbwka — Rzeszoéw-1” oraz w granicach zloza gazu ziemnego
,Kielanowka-Rzeszow” (nr GZ4617) — planowany sposob zagospodarowania trenow nie bedzie
mial wplywu na funkcjonowanie terenu i obszaru gorniczego; w granicach planu brak jest
odwiertow gazowych oraz sieci przesytowych.

art. 1 ust. 2 pkt 4

Ustalenia projektu planu uwzglgdniajg wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego

i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej. Na terenie objetym projektem planu oraz w jego

bezposrednim sasiedztwie nie wystepujg dobra kultury wspotczesnej, nie wystepuja obiekty
I obszary wpisane do rejestru zabytkow badz ewidencji zabytkow.



art. 1 ust. 2 pkt 5

Nie przewiduje si¢ negatywnych skutkoéw realizacji ustalen projektu planu na zdrowie ludzi.
Jak wynika z Prognozy oddzialywania na $rodowisko sporzadzonej do projektu planu
miejscowego: ,,W planowanym zagospodarowaniu terenu dopuszczono lokalizacje ushug
0 charakterze ogolnomiejskim lub regionalnym oraz ustugi podstawowe. Stuzy¢ one beda
mieszkancom sasiadujacych terenéw mieszkaniowych — zabudowy wielorodzinnej. Wykluczono
lokalizacj¢ handlu wielkopowierzchniowego i handlu hurtowego, a wigc ustug, ktore wiaza si¢ ze
znacznym ruchem pojazdéw, a tym samym gorszymi warunkami klimatu akustycznego.
Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i jednorodzinna zlokalizowana jest w odlegtosci
niwelujacej potencjalne oddziatywanie planowanej zabudowy ustugowej.”

Przeznaczenie i1 wielkos$¢ terenow wyklucza mozliwos¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych
zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko. Nie nastgpi pogorszenie warunkow zycia
mieszkancow, W tym pogorszenie warunkow akustycznych ani stanu powietrza atmosferycznego.
Zachowane zostang odpowiednie standardy §rodowiska.

W ramach projektowanej funkcji ustugowej mozliwa jest lokalizacja funkcji zamieszkania
zbiorowego (np. akademik). W przypadku funkcji zamieszkania zbiorowego obowigzuja
dopuszczalne poziomy hatasu, ktore zostaly okreslone w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska
z dnia 14 czerwca 2007 r. — w sprawie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku. Dlatego
tez uwzgledniajac taka mozliwo$¢ w projekcie planu naniesione zostaly zasiegi wskaznikow
poziomu hatasu (LDWN i LN), zgodnie ze Strategiczng mapa hatasu dla miasta Rzeszowa.
Zabudoweg nalezy lokalizowa¢ z uwzglednieniem ww. zasiegéw dopuszczalnych poziomow
hatasu. W przypadku lokalizacji w budynku ustugowym funkcji zamieszkania zbiorowego nalezy
zastosowa¢ rozwigzania techniczne zapewniajace dotrzymanie wlasciwego poziomu hatasu.

W granicach projektu planu nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig
(wg mapy zagrozenia powodziowego) ani obszary osuwania si¢ mas ziemnych, co mogloby mie¢
wplyw na bezpieczenstwo ludzi i mienia.

Ustalenia planu uwzgledniajg koniecznos¢ zachowania 20 metrowego pasa ochronnego od
terenow zwigzanych z funkcjonowanie linii kolejowej, zapewniajacego bezpieczenstwo ludzi,

stosownie do przepisow o transporcie kolejowym.
art. 1 ust. 2 pkt 5

W projekcie planu wzieto pod uwage potrzeby 0sdb ze szczegdlnymi potrzebami i zasady
uniwersalnego projektowania, adekwatnie do okreslonego ustawa opizp dopuszczalnego zakresu
ustalen planu miejscowego. Ustalenia planu nie okreslajg zasad zagospodarowania, ktore mogtyby
ogranicza¢ mozliwos¢ funkcjonowania w przestrzeni osob ze szczegdlnymi potrzebami.

Stosownie do wymogéw Ww. ustawy, ustalenia dotyczace miejsc parkingowych zawierajg
przepisy dotyczace konieczno$ci zapewnienia miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, stosownie do przepisow ustawy z dnia 21 marca 1985 r.
o drogach publicznych.

art. 1 ust. 2 pkt 6

W projekcie planu uwzgledniono walory ekonomiczne przestrzeni poprzez poprawe

efektywnosci wykorzystania terenow.
art. 1 ust. 2 pkt 7

Na obszarze objetym planem miejscowym wystepuja dziatki prywatne, dziatki wlasnosci
Skarbu Panstwa w uzytkowaniu kolei panstwowych oraz niewielki fragment dziatki Gminy Miasta
Rzeszow. W zagospodarowaniu terenow objetych projektem planu uwzgledniono w szerokim
zakresie istniejgca strukture wlasno$ciowa gruntow jednak ze wzgledu na brak terenéw wiasnosci
Gminy w zasiggu wystarczajacych dla realizacji inwestycji publicznych, konieczne bylo si¢gnigcie
po grunty prywatne.



Dla nieruchomosci potozonych w granicach projektu planu nie bedzie miata zastosowania
procedura scalen i podziatu nieruchomosci, W zwigzku z powyzszym w tresci planu nie ustalono
zasad zagospodarowania w tym zakresie. Obszar kolejowy stanowi jedng wtasno$¢, podobnie teren
ustugowy (nie liczac terenu wydzielonego linia podziatu wewnetrznego, ktory  zgodnie
z ustaleniami planu jest mozliwy do oddzielnego zagospodarowania). Teren parkingu i tereny drog
réwniez Nie wymagaja Ww. procedury.

art. 1 ust. 2 pkt 8

W projekcie planu uwzgledniono potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa. Brak jest
wnioskéw do projektu planu, w tym zakresie, od organdéw bezpieczenstwa panstwa i ochrony
granic.

art. 1 ust. 2 pkt 9

W projekcie planu uwzgledniono potrzeby interesu publicznego, rozumianego jako
uogdlniony cel dazen idziatan, uwzglgdniajacych zobiektywizowane potrzeby ogotu
spoteczenstwa lub lokalnych spolecznosci, zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzennym.

Ustalone przeznaczenie terendw i sposob ich zagospodarowania umozliwia realizacje
zagospodarowania terenu pod inwestycje publiczne — droge zbiorcza oraz obszar kolejowy.

art. 1 ust. 4 pkt

Tereny objete projektem planu miejscowego potozone sg w obszarze o w petni wyksztatconej

zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej miasta.

Zagospodarowanie terenow w oparciu o ustalenia projektu planu nie wptyna na podniesienie
poziomu transportochtonnosci. Wynika to z lokalizacji terenu w bezposrednim sgsiedztwie drog
publicznych oraz z rodzaju planowanych inwestycji. Ustalenia projektu planu zapewniaja
mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego $rodka transportu (kolej aglomeracyjna, autobus miejski). Przyjete rozwigzania
przestrzenne sprzyjaja przemieszczaniu si¢ pieszych po wyznaczonych w projekcie planu ina
terenach sasiednich $ciezkach pieszych, pieszo-rowerowych i w ciggach drog publicznych.

=  Informacja o zgodnosci z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy.

Dnia 12 grudnia 2023 r. Rada Miasta Rzeszowa podjeta uchwate nr XC/1975/2023 w sprawie
oceny aktualnoséci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta

Rzeszowa i miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na terenie
miasta Rzeszowa. Zgodnie z ww. dokumentem miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego nr 356/7/2024 w rejonie przystanku kolejowego Rzeszéw — Osiedle, ujety zostat
w Wieloletnim programie sporzadzania planow miejscowych na lata 2024-2026.

=  Wplyw uchwalenia planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Ustalenia projektu planu miejscowego nie wptyng na podniesie kosztow realizacji
inwestycji celu publicznego przewidzianych w tym projekcie, w stosunku do ustalen planu
obowigzujacego na przedmiotowym terenie.



