PROJEKT OPINIOWANIE / UZGODNIENIA

UchwalaNr ....... [, 12024
Rady Miasta Rzeszowa
zdnia.......... 2024,

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 355/6/2024
»OZE 1” w Rzeszowie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie
gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 609 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1130), w zwiazku z art. 67
ust. 3 pkt 2 lit a ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688),

Rada Miasta Rzeszowa
uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogblne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nr 355/6/2024 ,,OZE 1”
w Rzeszowie, zwany dalej planem miejscowym.

2. Plan miejscowy obejmuje obszar, o powierzchni okoto 1,65 ha potozony na osiedlu
Staromiescie, przy skrzyzowaniu ul. Zbigniewa Goérala i ul. Lubelskiej, w granicach oznaczonych
W czes$ci graficznej planu miejscowego.

§ 2. Zatacznikami do niniejszej uchwaly sa:

1)  zalacznik nr 1 — czg$¢ graficzna planu miejscowego wykonana na mapie w skali 1:1000,
stanowigca integralna czgs¢ uchwaty, obowiazujaca w zakresie okreslonym legenda;

2)  zalacznik nr 2 —rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

3)  zalacznik nr 3 — dane przestrzenne.

§ 3.1. Wyznacza si¢ liniami rozgraniczajagcymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, oznaczone w czgsci graficznej planu miejscowego symbolami:
1) 1PEF — teren elektrowni stonecznej, 0 powierzchni okoto 1,63 ha;

2)  1KR —teren komunikacji drogowej wewngtrznej, o powierzchni okoto 0,02 ha.

2. Linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania sa $cisle okreslone i obowigzuja zgodnie z przebiegiem oznaczonym W cze$ci
graficznej planu miejscowego.

3. Liniami podziatu wewngtrznego wydziela si¢ cze$¢ terenu, 0znaczong symbolem w nawiasie,
zwigzang z lokalizacjg przeznaczen uzupeiajgcych lub alternatywnych.

4. Linie podzialu wewngtrznego, o ktorych mowa z ust. 3, sg Scisle okreslone i obowigzuja
zgodnie z przebiegiem oznaczonym w czgéci graficznej planu miejscowego, chyba ze przepisy
szczegdtowe stanowig inaczej.

§ 4.1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) mpzp nr 324/5/2021 — nalezy rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
nr 324/5/2021 - 1 ,,.Dolina Wistoka” w Rzeszowie, uchwalony uchwata nr LXXVI11/1725/2023
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Rady Miasta Rzeszowa z dnia 25 kwietnia 2023 r. ogloszong w Dz. Urz. Woj. Podkarpackiego
z 29 maja 2023 r., poz. 2912;

2) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktdre moze ale nie
musi wystgpowac na terenie, chyba, ze przepisy szczegoétowe niniejszej uchwaly stanowia
inaczej;

3)  symbolu terenu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie terenu w czesci graficznej planu
miejscowego;

4)  zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ wszystkie znajdujace si¢ na dzialce budowlanej budynki
oraz budowle nadziemne i podziemne spetniajace funkcje uzytkowe budynkow takie jak: wiaty,
otwarte garaze itp.

5) elektrownia sloneczna - nalezy przez to rozumie¢ kompletng pod wzgledem technologicznym
instalacje odnawialnego zrodia energii stuzaca do wytwarzania i przetwarzania energii
elektrycznej poprzez wykorzystanie energii promieniowania stonecznego - fotowoltaika,
wraz z niezbednymi urzadzeniami technicznymi i obiektami towarzyszacymi, stuzacymi
do wytwarzania, przesytu i magazynowania energii elektrycznej.

2. Przywolane w planie nazwy ulic s3 nazwami obowiazujacymi w dniu wejscia w zZycie
niniejszej uchwaty.

§5.1. Na obszarze objetym planem obowigzuja powierzchnie ograniczajace przeszkody
dla Lotniska Rzeszow-Jasionka (EPRZ) oraz powierzchnie ograniczajace przeszkody dla Lotniska
Rzeszow (EPRJ), w granicach ktorych:

1) obiekty naturalne i sztuczne, w tym obiekty budowlane nie mogg by¢ wyzsze niz wysokosci
okreslone przez te powierzchnie,

2) zakazuje si¢ budowy lub rozbudowy obicktow budowlanych sprzyjajacych wystepowaniu
zwierzat stwarzajgcych zagrozenie dla ruchu statkow powietrznych.

2. Przy obliczaniu wysoko$ci obiektu, o ktdrym mowa w ust. 1 uwzglednia si¢ takze umieszczone
na nim kominy, reklamy, anteny oraz inne urzadzenia, a w przypadku drég lub linii kolejowych rowniez
ich skrajnie.

3. Na obszarze objetym planem obowigzuja powierzchnie ograniczajace zabudowe (BRA)
od lotniczych urzadzen naziemnych (LUN).

4. Tereny, o ktorych mowa w ust. 3, nalezy zagospodarowac zgodnie z przepisami niniejszej
uchwaty oraz przepisami odrebnymi w zakresie lotnictwa.

§6.1. Teren przeznaczony pod elektrowni¢ stoneczng i oznaczony w czgéci graficznej planu
miejscowego symbolem 1PEF, potozony jest w obszarach szczegblnego zagrozenia powodzig, ktorych
granice zostaly oznaczony w czgsci graficznej planu miejscowego.

2. Teren, o ktorym mowa w ust. 1, nalezy zagospodarowa¢ zgodnie z przepisami niniejszej
uchwaty oraz przepisami odrebnymi w zakresie ochrony przed powodzia.

§7.1. Tereny objete planem miejscowym potozone sg w granicach Gtownego Zbiornika Wod
Podziemnych Nr 425 Debica - Stalowa Wola — Rzeszow, ktory zostat oznaczony w czesci graficzne;j
planu miejscowego.

2. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1, nalezy zagospodarowaé zgodnie z przepisami niniejszej
uchwaty.

§8.1. Na terenach obj¢tych planem miejscowym zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych
zawsze znaczaco oddziatywa¢ na s$rodowisko, w rozumieniu przepisOw dotyczacych ochrony
srodowiska, z wyjatkiem obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, o ktorych mowa w przepisach
niniejszej uchwaty.
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2. Panele fotowoltaiczne nakazuje si¢ pokry¢ powtoka antyrefleksyjng zapobiegajaca efektowi

odbicia $wiatta od powierzchni paneli, w tym zjawisku tzw. ol$nienia.

§9. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci, na terenach objgtych

planem miejscowym, tj. dla terendéw, o ktorych mowa w § 3 linie rozgraniczajgce tereny o réoznym
przeznaczeniu lub rdéznych zasadach zagospodarowania stanowia linie wydzielenia dziatki
ewidencyjnej.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

1)

2)

1)
2)

1)

2)

§10.1.Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

ustala si¢ mozliwo$¢ budowy: sieci, przytaczy oraz innych obiektow i urzadzen infrastruktury

technicznej zwigzanych z przeznaczeniem terenu;

ustala si¢ mozliwo$¢ budowy: sieci, przytaczy oraz innych obiektow i urzadzen infrastruktury

technicznej, ktore nie sa zwigzane z przeznaczeniem terenu, pod warunkiem, ze:

a) nie wykluczy to mozliwosci zagospodarowania terenu zgodnie z jego przeznaczeniem
i zasadami zagospodarowania okreslonymi w planie miejscowym,

b) przepisy szczegotowe niniejszej uchwaly wustalajg infrastruktur¢ techniczng jako
przeznaczenie uzupetniajgce terenu;

przy zagospodarowaniu terenu nakazuje si¢ uwzgledni¢ istniejace: sieci, przylacza oraz inne

obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, poprzez zachowanie wymaganych przepisami

odlegtosci od nich;

ustala si¢ mozliwo$¢ przebudowy, rozbudowy, zmiany trasy lub lokalizacji oraz rozbiorki

istniejgcych: sieci i przylaczy oraz innych obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,

w dostosowaniu do planowanego zagospodarowania terenu;

budowa i rozbudowa sieci kanalizacji deszczowej — kanaty deszczowe o $rednicach nie

mniejszych niz 200 mm;

budowa i rozbudowa sieci elektroenergetycznej — stacje transformatorowe SN/nN oraz kablowe

linie $redniego i niskiego napiecia.

2. Zasady obstlugi w zakresie infrastruktury technicznej:

gospodarowanie wodami opadowymi i roztopowymi:

a) tereny komunikacji — odprowadzenie poprzez urzadzenia podczyszczajace do kanalizacji
deszczowej z dopuszczeniem retencji oraz stosowania urzadzen opdzniajacych odptyw,

b) teren elektrowni stonecznej — rozprowadzenie po terenie z dopuszczeniem retencji;

zaopatrzenie w energie elektryczng:

a) z sieci elektroenergetycznej,

b) z instalacji odnawialnych zrodet energii lub magazynow energii.

§11. Gospodarowanie odpadami:

komunalnymi — zgodnie z zasadami obowigzujacymi w miescie;

pochodzacymi z prowadzonej dziatalnosci gospodarczej — zgodnie z obowigzujacymi w tym
zakresie przepisami, odpowiednio do rodzaju prowadzonej dziatalnosci.

§12. Zasady modernizacji, budowy i rozbudowy systemu komunikacji:

system komunikacji w granicach obszaru planu miejscowego tworzy teren komunikacji drogowej
wewngtrznej, oznaczony na czg¢sci graficznej planu symbolem 1KR, stanowiagcy czegs$¢ pasa
drogowego ul. Zbigniewa Gorala,

powigzania ukladu komunikacyjnego obszaru objetego planem miejscowym z ukladem
zewngtrznym tworzg.

a) ul. Lubelska, znajdujaca si¢ poza granicami obszaru planu miejscowego,
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b) ul. Zbigniewa Gorala, w tym teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony w czesci
graficznej symbolem 1KR.

§13. Ustala si¢ stawke procentowa stanowiaca podstawe do okreslenia jednorazowej optaty
Z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokosci 30%.

Rozdziat 2
Przepisy szczegotowe

§14.1. Przeznaczenie terenu oznaczonego w cz¢sci graficznej planu miejscowego symbolem:
1PEF — teren elektrowni stonecznej, przy czym ustala si¢ przeznaczenia uzupetniajace:

1)  komunikacja drogowa wewngtrzna;

2)  komunikacja pieszo-rowerowa;

3)  infrastruktura techniczna: elektroenergetyka, telekomunikacja, gazownictwo, wodociagi,
kanalizacja, cieptownictwo;

4)  zielen urzadzona niska.

2. Zasady lokalizacji i wskazniki przeznaczen uzupetniajacych, o ktéorych mowa w ust. 1:

1) szerokos¢ jezdni — nie mniejsza niz 3,0 m;

2) szeroko$¢ drogi dla pieszych i roweréw — nie mniejsza niz 3,0 m;

3)  lokalizacja infrastruktury technicznej — zgodnie z przepisami okreslonymi w §10 ust. 1 niniejszej
uchwaty;

4)  komunikacja: drogowa wewnetrzna i pieszo-rowerowa — powigzana z terenami komunikacji
publicznej znajdujacymi si¢ poza granicami obszaru planu miejscowego lub komunikacji
wewnetrznej;

5)  lokalizacja zieleni urzadzonej niskie;j:

a) w ramach czgsci terenu wydzielonego liniami podziatlu wewnetrznego, 0znaczonego w czesci
graficznej planu miejscowego symbolem [zpn],

b) dopuszcza si¢ komunikacje pieszo-rowerowsa.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, o ktérych mowa

w ust.1:

1)  udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 70%;

2)  wysokos$¢ zabudowy — nie wigksza niz 3,5 m.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu, o ktérym mowa w ust.1:

1)  dostepnos¢ komunikacyjna terenu — z ul. Zbigniewa Goérala oraz terenu komunikacji drogowej
wewnetrznej, 0znaczonego w czesci graficznej planu miejscowego symbolem 1KR;

2)  na obszarze objetym planem obowigzuje wskaznik miejsc do parkowania — nie mniej niz 1
miejsce na kazdych 10 zatrudnionych, lecz nie mniej niz 1 miejsce;

3)  sposob realizacji miejsc do parkowania — na poziomie terenu.

§15.1. Przeznaczenie terenu 0znaczonego w czesci graficznej planu miejscowego symbolem 1KR
— teren komunikacji drogowej wewnetrznej, przy czym ustala si¢ przeznaczenie uzupeiniajgce —
infrastruktura techniczna: elektroenergetyka, telekomunikacja, gazownictwo, wodociagi, kanalizacja,
cieplownictwo.
2. Zasady zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1)  teren zagospodarowac jako cze¢$¢ pasa drogowego ul. Zbigniewa Gorala;
2)  zakazuje si¢ lokalizacji miejsc do parkowania;
3)  lokalizacja infrastruktury technicznej — zgodnie z przepisami okreslonymi w §10 ust. 1 niniejszej
uchwaty.
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Rozdziat 3
Przepisy koncowe

§16. Traci moc uchwata nr LXXVII11/1725/2023 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 25 kwietnia
2023 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 324/5/2021 - |
,Dolina Wistoka” w Rzeszowie, ogloszona w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Podkarpackiego
z dnia 29 maja 2023 r., poz. 2912, w czesci objetej niniejsza uchwata.

§17. Uchwatla wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy

Rady Miasta Rzeszowa



