UZASADNIENIE

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 352/3/2024 w rejonie ul. Mitocinskiej w Rzeszowie — w czesci |

sporzqdzone na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pozn. zm.),

= Informacja dotyczaca procedury planistycznej, w tym sposobu realizacji wymogoéw wynikajacych
zart. 1 ust. 2 pkt. 111 12 oraz art. 1 ust. 3 ustawy.

art. lust. 2pkt. 11i12

Zagadnienia, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt. 11 i 12 ustawy, dotyczace udziatu
spoteczenstwa i1 zachowania jawnosci procedur zostaly uwzglednione przy sporzadzaniu projektu planu
miejscowego nr 352/3/2024 w rejonie ul. Mitocinskiej] w Rzeszowie — w czeSci I  w zakresie
wynikajacym z przepisow rozdziatu la ,Partycypacja spoleczna”, w zwigzku z art. 17 ustawy,
okreslajacych procedurg planistyczng oraz w zakresie wynikajgcym z przepisdw ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko dotyczacych sposobu
przeprowadzania strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

Zapewniono udziat spoteczenstwa w pracach nad projektem planu miejscowego
nr 352/3/2024 w rejonie ul. Milocinskiej w Rzeszowie — w cze$ci [, w tym przy uzyciu srodkow
komunikacji elektronicznej, z zachowaniem jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Projekt planu miejscowego zostat opracowany na podstawie uchwatly nr XCII1/2070/2024 Rady
Miasta Rzeszowa z dnia 27 lutego 2024 r w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nr 352/3/2024 w rejonie ul. Mitocinskiej w Rzeszowie.

W dniu 3 marca 2024 r. Prezydent Miasta Rzeszowa oglosil o przystapieniu do sporzadzenia
ww. planu oraz o przystapieniu do przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko
poprzez ogloszenie w miejscowej prasie, obwieszczenie na tablicach ogloszen w Urzgdzie Miasta
Rzeszowa, a takze w Biuletynie Informacji Publicznej, na stronie internetowej Urzgdu oraz Biura
Rozwoju Miasta Rzeszowa. W obwieszczeniu i ogloszeniu podano termin oraz zasady sktadania
wnioskow do projektu planu.

W wyznaczonym terminie, tj. do dnia 26 kwietnia 2024 r., wplyneto tgcznie 14 wnioskow,
o ktorych mowa w art. 17 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w tym 2 (dwa) wnioski od osob fizycznych, ktore odnosity si¢ do obszaru objetego
projektem planu. Wptynal réwniez 1 (jeden) wniosek osoby fizycznej po terminie.

Wszystkie wnioski zostaly przeanalizowane.

Do projektu planu sporzadzono materialy planistyczne, aktualne na dzien przekazywania tego
projektu do opiniowania i uzgodnienia. Wnioski wynikajace z ich analizy miaty wplyw na podjgte decyzje
przestrzenne.

Do ww. projektu planu miejscowego sporzadzona zostata prognoza oddzialywania ustalen
projektu planu na $§rodowisko. Przy opracowaniu prognozy uwzglg¢dniono m.in. informacje
zawarte w przygotowanym na potrzeby projektu planu miejscowego opracowaniu
ekofizjograficznym.



Plan miejscowy sporzadzany jest etapowo. Pierwszy etap ma na celu zabezpieczenie przed zabudowa
terenow niezbgdnych dla realizacji elementow podstawowego uktadu komunikacyjnego miasta. Obejmuje
on obszar o powierzchni okoto 5,35 ha, potozony na osiedlu Baranéwka oraz w niewielkim zakresie na
osiedlu Mitocin, ktéry zapewni realizacj¢ zamierzenia drogowego zgodnie ze Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego i na podstawie koncepcji przygotowanych przez Miasto.

Projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko przekazany zostat do
zaopiniowania przez Miejska Komisj¢ Urbanistyczno-Architektoniczng w dniu 15 pazdziernika
2025 .

art. 1 ust. 3

W trakcie procedowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 352/3/2024 w rejonie ul. Mitocinskiej w Rzeszowie — w czgsci I byly wazone interesy publiczne
1 prywatne, o ktérych mowa w art.1 ust. 3 ustawy.

Projekt planu miejscowego uwzglednia polityke przestrzenng miasta Rzeszowa, okreslong
w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa (uchwalonego
przez Rad¢ Miasta Rzeszowa uchwatg Nr LXXXV/1890 z dnia 26 wrzesnia 2023 r.), ktére stawia za
glowny cel kreowanie miasta dobrego do zycia, zaspokajajacego potrzeby wszystkich mieszkancow.

Plan ma na celu, jak wynika to z uzasadniania do uchwaty XCII1/2070/2024 Rady Miasta Rzeszowa
z dnia 27 lutego 2024 r. realizacj¢ nadrzednego interesu publicznego, jakim jest rozbudowa podstawowego
uktadu komunikacyjnego miasta. Decyzje przestrzenne w planie miejscowym sg wynikiem uwarunkowan
wystepujacych na obszarze planu, polityki przestrzennej okreslonej w Studium oraz potrzeb miasta
w zakresie integracji funkcjonalno-przestrzennej jej terendw. Rozbudowa uktadu komunikacyjnego jest
niezb¢dna dla prawidlowego zagospodarowania tej czg¢$ci miasta, usprawnienia oraz rozwoju sieci
potaczen i infrastruktury publicznej transportu zbiorowego.

= Informacja dotyczaca rozwiazan funkcjonalno-przestrzennych projektu planu, w tym sposobu realizacji
wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 pkt. 1-10 1 13-15 oraz ust. 4 ustawy.

Zagadnienia, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt. 1-10 i 13 ustawy, uwzgledniono w projekcie planu
miejscowego nr 352/3/2024 w rejonie ul. Mitocinskiej w Rzeszowie — w czgsci I w zakresie
wymaganym dla ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, stosownie do
przepisow: art. 15 ust. 2 ustawy, ktory okresla obowigzkowy zakres ustalen planu miejscowego, oraz
art. 15 ust. 3 ustawy, ktéry okresla dopuszczalny zakres ustalen projektu planu miejscowego, w zaleznosci
od potrzeb. Zagadnienia te uwzgledniono stosownie do wystgpujacych uwarunkowan majacych wpltyw
na zagospodarowanie terenu objetego projektem planu miejscowego nr 352/3/2024 w rejonie
ul. Mitocinskiej w Rzeszowie w zakresie niezbednym dla zapewnienia fadu przestrzennego oraz
z uwzglednieniem wymagan urbanistyki i architektury, co uzasadniono ponizej. Publiczny ukiad
drogowy stanowi wazny element uktadu drogowego miasta. Jego realizacja jest niezbedna dla odcigzenia
istniejacych ciggdw komunikacyjnych i rozwoju sieci transportowej w potnocnej czgsci miasta, podlegajacej
intensywnym procesom urbanizacji.

art. Lust. 2pkt. 1, lai?2

Realizacja ustalen projektu planu miejscowego zapewnia zagospodarowanie terendw zgodnie

z zasadg zrbwnowazonego rozwoju — nie wplynie ono na zachwianie réwnowagi przyrodniczej oraz
trwalo$¢ podstawowych proceséw przyrodniczych miasta, a co za tym idzie nie wystapi zagrozenie
mozliwosci zaspokajania podstawowych potrzeb poszczegolnych spotecznosci lub obywateli zarowno



wspodlczesnego pokolenia jak i przysztych pokolen, zgodnie z definicjg ,,zrownowazonego rozwoju”,
o ktorej mowa w ustawie prawo ochrony Srodowiska. Zostalo to potwierdzone w Prognozie
oddzialywania na §rodowisko sporzadzonej do projektu planu. Ustalenia projektu planu nie wplywaja
na zmiang zagospodarowania w konteks$cie catego miasta.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 352/3/2024 w rejonie
ul. Milocinskiej w Rzeszowie — w czgsci I obejmuje obszar o powierzchni okoto 5,35 ha, potozony
w potnocnej czgsci Rzeszowa, na osiedlu Baranéwka oraz w niewielkim zakresie na osiedlu Mitocin,
w granicach oznaczonych w czes$ci graficznej planu miejscowego. W stanie istniejacym to obszar
istniejacych drog ze skrzyzowaniem: ul. Obroncéw Poczty Gdanskiej i ul. Mitocinskiej wraz
z terenami przyleglymi stanowigcymi m.in. teren zieleni, p¢tli autobusowej, parkingu.

W projekcie uwzgledniono rozwigzania uktadu komunikacyjnego przyjete i wypracowane
w dokumencie Studium oraz analiz¢ transportochtonnosci.

Planowany sposob zagospodarowania terenu nie wplywa negatywnie na walory architektoniczne
i krajobrazowe obszaru. Ustalenia projektu planu uwzgledniajg potrzeby zréwnowazonego rozwoju.
W projekcie planu miejscowego zachowano rownowage pomiedzy czynnikiem gospodarczym,
spotecznym i ekologicznym. Rozbudowa komunikacji stanie si¢ impulsem dla rozwoju gospodarczego
terenow przylegtych. Mozliwos$¢ skorzystania z transportu zbiorowego w celu dojazdu do miejsc pracy,
edukacji, ustug pozwoli na oszczedzanie zasobéw $rodowiskowych (mniejsza emisja zanieczyszczen),
ale takze na osiaggniecie sporych korzysci w sferze spotecznej (mniejsza ilo§¢ wypadkow drogowych,
mniejsze zattoczenie drég samochodami prywatnymi).

art. 1 ust. 2 pkt. 3
Ustalenia projektu planu uwzgledniaja wymagania ochrony $rodowiska i przyrody. Przyjete
rozwigzania oparte zostaly na analizach ekofizjograficznych 1 zweryfikowane w prognozie
oddziatywania na srodowisko, sporzadzonej na potrzeby projektu planu. Przedmiotem prowadzonych
analiz byty:
— istniejgcy stan Srodowiska,
— potencjalne zmiany stanu Srodowiska przy braku realizacji ustalen projektu planu,

— przewidywane znaczgce oddzialywanie na $rodowisko w wyniku realizacji ustalen projektu
planu,

— istniejgce problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego
dokumentu,

— cele ochrony $rodowiska ustanowione na szczeblu migdzynarodowym, wspolnotowym
1 krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu.

Szczegdlowy opis sposobu uwzglednienia ww. zagadnien zawiera prognoza oddzialywania na
srodowisko.

W projekcie mpzp nr 352/3/2024 w rejonie ul. Miltocinskiej w Rzeszowie — w czgsci |
przyjeto rozwigzania majace na celu zapobieganie i ograniczenie negatywnych oddziatywan na
srodowisko. W zakresie ochrony wod ustalenia planu miejscowego nakazuja odprowadzenie wod
opadowych i roztopowych po ich podczyszczeniu poprzez urzadzenia opdzniajace odptyw do sieci
kanalizacji deszczowej, przy czym dopuszcza si¢ retencj¢. Plan dopuszcza przebudowe i rozbudowe
sieci infrastruktury sanitarnej i deszczowej dla odprowadzenia $ciekow bytowych i przemystowych oraz
wodopadowych i roztopowych. Zasoby przyrody sa chronione poprzez ustalenie minimalnego udzialu
powierzchni biologicznie czynnej. W granicach planu nie wykazano wystgpowania ciekow
powierzchniowych, uje¢ wdd podziemnych i powierzchniowych oraz ich stref ochronnych.



Rozwigzania dotyczace ochrony wod 1 gruntdw przyjete w projekcie planu zapewniajg
w maksymalnym stopniu eliminacj¢ zanieczyszczen odprowadzanych do $rodowiska wodno-
gruntowego.

Realizacja planu moze przyczyni¢ si¢ do okresowego pogorszenia stanu srodowiska, w wyniku
niezbednych na etapie inwestycyjnym prac budowlanych. Na etapie eksploatacyjnym drog wykonanych
w ramach planowanego zagospodarowania terenu, nie przewiduje si¢ zwigkszonych ucigzliwosci
zanieczyszczenia powietrza.

W granicach przedmiotowego projektu planu nie wystepuja obiekty przyrodnicze, gatunki roslin
oraz siedliska obj¢te ochrong prawng, w mysl ustawy o ochronie przyrody (Dz. U. z 2023 r., poz. 1336,
z p6zn. zm.). Nie wystepuja takze ztoza surowcow naturalnych ani utworzone dla zt6z obszary i tereny
gornicze. W granicach opracowania nie ma rowniez zlokalizowanych odwiertdéw gazowych, urzgdzen
technologicznych oraz gazociggdéw kopalnianych. Obszar opracowania polozony jest poza terenami
Natura 2000 oraz Gtownym ZbiornikiemWod Podziemnych nr 425. W granicach obszaru objetego
projektem planu brak jest terenéw lesnych oraz terenow rolnych, objetych ochrong na podstawie ustawy
z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntowrolnych i lesnych (Dz. U. z 2022 r., poz. 2409).

Ze wzgledu na wprowadzone w planie ww. ustalenia, w tym nakazy i zakazy, projekt planu
ogranicza lub eliminuje negatywny wpltyw na Srodowisk.

art. 1 ust. 2 pkt. 4

Na obszarze objetym projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

nr 352/3/2024 w rejonie ul. Milocinskiej w Rzeszowie — w czesci | brak jest obiektow czy zespotow
zabytkowych, nie wystepuja rowniez dobra kultury wspotczesnej ani stanowiska archeologiczne.

art. lust. 2 pkt. 51 14

Nie przewiduje si¢ negatywnych skutkow realizacji ustalen projektu planu na bezpieczenstwo
ludzi 1 mienia oraz zdrowie ludzi. Obszar projektu planu przeznacza si¢ w catosci pod komunikacje
drogowa publiczng. Realizacja drog zapewni dostep do projektowanych od strony zachodniej terendw
ogoblnodostepne;j zieleni publicznej oraz dostep dla pojazdow specjalnych: strazy pozarnej, pogotowia
ratunkowego, oczyszczania miasta, a co za tym idzie bedzie miata wplyw na bezpieczenstwo i jakos¢
zycia mieszkancow.

Wptyw planowanego zagospodarowania wystgpi glownie na etapie realizacyjnym. Wplyw na
stan powietrza bedzie miata praca maszyn budowlanych. Na etapie budowy wystapi¢ moze zwigkszenie
zapylenia, co moze by¢ wynikiem dowozu i sktadowania materialow sypkich.

Ustalenia planu uwzgledniajg zasady uniwersalnego projektowania adekwatnie do okreslonego
ustawg, dopuszczalnego zakresu ustalen planu - nie wprowadzajg ograniczen dla 0sob ze szczegdlnymi
potrzebami.

W granicach planu nie wystepujg obszary osuwania si¢ mas ziemnych, obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig, co mogloby mie¢ wptyw na bezpieczenstwo ludzi i mienia.

art. 1 ust. 2 pkt. 6

Teren objety projektem planu nr 352/3/2024 w rejonie ul. Mitocinskiej w Rzeszowie —

w czgsci I przeznaczony jest w calosci pod teren komunikacji drogowej publicznej. Projektowany

przebieg drogi gtownej i zbiorczej jest cze$cig uktadu komunikacyjnego istotnego i niezbgdnego dla

catego miasta, dlatego tez walory ekonomiczne przestrzeni s3 w tym przypadku mniej istotne niz

korzysci, jakie beda czerpa¢ mieszkancy miasta z poprawy obstugi transportowej. Realizacja

infrastruktury drogowej poprawi dostepnos¢ komunikacyjna, usprawni transport publiczny, przyspieszy
przemieszczanie si¢ 1 zwigkszy atrakcyjnos¢ inwestycyjng obszarow w tej cze$ci miasta.



art. 1 ust. 2 pkt. 7

W zagospodarowaniu obszaru objetego projektem mpzp nr 352/3/2024 w rejonie

ul. Milocinskiej w Rzeszowie uwzgledniono istniejacg struktur¢ wlasnosciowa gruntow. Wilasnosé

miasta odnosi si¢ gtownie do terenéw drog i zieleni (ponad potowa powierzchni terenu), pozostate

tereny to wlasno$¢ prywatna. Realizacja celu publicznego bedzie wymagaé od Gminy Miasto Rzeszow
wykupu nieruchomosci przeznaczonych na ten cel.

art. 1 ust. 2 pkt. 8
Projekt mpzp nr 352/3/2024 w rejonie ul. Milocinskiej w Rzeszowie — w czesci 1 respektuje
potrzeby obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa. Drogi publiczne sg kluczowe dla obronnosci panstwa,
w czasie pokoju, kryzysu lub wojny, poniewaz stanowig sie¢ transportowg dla przemieszczania wojsk,
sprzgtu 1 mieszkancow. Obszar projektu planu nie sasiaduje z terenami zamkni¢tymi. Do projektu planu
miejscowego organy bezpieczenstwa panstwa i ochrony granic nie ztozyly wnioskéw w tym zakresie.

art. 1 ust. 2 pkt. 9

W projekcie mpzp nr 352/3/2024 w rejonie ul. Mitocinskiej w Rzeszowie — w czgsci 1
uwzglednione zostaly potrzeby interesu publicznego, rozumianego jego uogoélniony cel dazen i dziatan,
uwzgledniajgcych zobiektywizowane potrzeby ogdtu spoleczenstwa lub spolecznosci lokalnych
zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzennym.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono przebieg drog publicznych niezbednych dla
prawidtowego funkcjonowania ukladu komunikacyjnego miasta, konsekwencjg czego stang si¢
udogodnienia w zakresie dostgpnosci mieszkancéw do m.in. transportu publicznego dla dynamicznie
si¢ rozwijajacej pétnocnej czgsci miasta.

art. 1 ust. 2 pkt. 10i 13

W projekcie planu ustalone zostaly zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow

infrastruktury technicznej. Ustalono zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow

infrastruktury technicznej. Projekt planu miejscowego nie ustanawia zakazow lokalizowania i rozwoju

infrastruktury telekomunikacyjnej, w szczegolno$ci sieci szerokopasmowych oraz innych z zakresu
Tacznosci publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi.

art. 1 ust. 2 pkt. 15

W dniu 26 wrze$nia 2023 r. Rada Miasta Rzeszowa uchwalita Studium, w ktérym okreslono
kierunki rozwoju miasta. Strukture funkcjonalno-przestrzenng podzielono na strefy urbanistyczne
i obszary zagospodarowania wyrazone brutto (w ich granicach mogg by¢ lokalizowane roézne funkcje:
dominujace, uzupetniajagce i dopuszczone). Obszar objety opracowaniem znajduje si¢ w korytarzu
drogi klasy G (gtéwnej) i drogi klasy Z (zbiorczej).

Majac na uwadze powyzsze, w opracowanym projekcie planu nie wskazuje si¢ terenow przeznaczonych
pod funkcje rolnicza.

art. 1 ust. 4 pkt 1-4

W projekcie planu miejscowego wyznaczono teren przeznaczony pod publiczng komunikacje
drogowa. Wskazano go w odniesieniu do dokumentu Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa oraz analiz drogowych. Obszar objety planem
miejscowym jest zlokalizowany w sasiedztwie istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej



i ustug (osiedle Barandéwka), jak i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, powstatej w réznych
czasowych przedziatach, usytuowanej na potnoc od ul. Mitocinskie;j.

Projektowany uktad drogowy powigzany jest z istniejagcymi drogami publicznymi,
obslugiwanymi przez transport zbiorowy, co bedzie skutkowa¢ zmniejszeniem transportochtonnosci.
Projektowane drogi publiczne umozliwig rozbudowg sieci potaczen i usprawnig nie tylko okolicznym
mieszkancom wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego. Na obszarze projektu planu
miejscowego przewidziano drogi dla pieszych i rowerdow, ulatwiajace przemieszczanie pieszych
1 rowerzystow.

= Informacja o zgodnos$ci z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1.

Rada Miasta Rzeszowa dnia 12 grudnia 2023 r. podjeta uchwate Nr XC/1975/2023 w sprawie
oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy oraz
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego. Ww. uchwata podjeta zostata na podstawie
analiz sporzgdzonych na potrzeby oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa uchwalonego uchwala Nr LXXXV/1890/2023
z dnia 26 wrzesnia 2023 r. oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego
obowigzujacych na terenie miasta. Uchwata ta stwierdza aktualno$¢ Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa.

Czgscig tego dokumentu jest Wieloletnia Prognoza Sporzadzania Planow Miejscowych, w ktorej
plan miejscowy nr 352/3/2024 w rejonie ul. Mitocinskiej w Rzeszowie znalazt si¢ w grupie planéw
przewidzianych do kontynuowania i uchwalenia w 2024 r.

Wplyw uchwalenia planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Projekt planu miejscowego cechuje szczegodlnie wysoki udzial terendw komunikacji drogowe;.
Wynika to z faktu, ze uchwalenie planu miejscowego zwigzane jest z realizacjg strategicznego
rozwigzania komunikacyjnego faczacego zachodniag i wschodnig czg$¢ miasta. Uchwalenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie wigzaé si¢ z konieczno$cig poniesienia
przez gming obcigzen finansowych zwigzanych z przejeciem nieruchomos$ci przeznaczonej na cel
publiczny.

Ze wzgledu na powyzsze, przewiduje si¢ znaczne naktady finansowe ze strony miasta na realizacj¢
inwestycji publicznych, nalezacych do zadan wtasnych gminy.



