PROJEKT — UZGODNIENIA | OPINIOWANIE

Uchwatanr .../ ... /2025
Rady Miasta Rzeszowa

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 351/2/2024 przy ul. Bardowskiego w Rzeszowie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1465, z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, z p6zn. zm.),

Rada Miasta Rzeszowa
uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogoblne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze nie zostaja naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa, uchwalonego uchwalg Nr LXXXV/1890/2023
Rady Miasta Rzeszowa z dnia 26 wrzesnia 2023 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego nr 351/2/2024 przy ul. Bardowskiego w Rzeszowie, zwany dalej planem miejscowym.

2. Plan miejscowy obejmuje dwa obszary o tacznej powierzchni okoto 0,81 ha, potozone

na osiedlu Srodmiescie w Rzeszowie, w granicach oznaczonych w czeéci graficznej planu miejscowego.

1)

2)

3)

§ 2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

zalacznik nr 1 — czg$¢ graficzna planu miejscowego, wykonana na mapie w skali 1:1000,
stanowigca integralng czgs¢ uchwaty, obowigzujaca w zakresie okreslonym legenda;

zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

zalacznik nr 3 — dane przestrzenne.

§ 3. Wyznacza si¢ tereny, oznaczone w czgsci graficznej planu miejscowego symbolami

MW-U — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug.

1)

2)

§ 4. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

symbolu terenu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie terenu w czgsci graficznej planu

miejscowego;

przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumiec:

a) przeznaczenie, ktore moze ale nie musi wystgpowac na terenie, chyba, ze przepisy
szczegodtowe niniejszej uchwaty stanowig inaczej;

b) przeznaczenie, ktore:
— moze wystgpowa¢ W powigzaniu z przeznaczeniem podstawowym terenu
(okreslonym symbolem w czesci graficznej planu miejscowego, zgodnie z klasg
przeznaczenia terenu), w granicach jednej dziatki budowlanej, w tym w jednym
obiekcie,



3)

4)

5)
6)
7)

8)

9)
10)

11)

— nie musi by¢ zwigzane z przeznaczeniem podstawowym (okreslonym symbolem
w czesci graficznej planu miejscowego, zgodnie z klasg przeznaczenia terenu) i moze
wystepowac na oddzielnej dziatce budowlanej;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong w czgsci graficzne;j

planu miejscowego linig, poza ktora zakazuje si¢ lokalizacji budynkow i budowli spetniajacych

funkcje uzytkowe budynkow lub ich czesci, przy czym zakaz:

a) nie dotyczy czgsci podziemnych, znajdujacych si¢ calkowicie ponizej poziomu
otaczajacego terenu,

b) moze by¢ uzupetniany i modyfikowany w przepisach szczegdtowych;

obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong w czesci graficznej planu
miejscowego lini¢, w ktorej nakazuje si¢ usytuowanie zewngtrznej krawedzi zewngtrznej $ciany
lub zewnetrznej krawedzi zewnetrznych podpdr konstrukcyjnych budynkow 1 budowli
spetniajacych funkcje uzytkowe budynkéw lub ich czescei, przy czym nakaz:

a) nie dotyczy czgséci podziemnych, znajdujacych si¢ w catosci ponizej poziomu terenu,
b) moze by¢ uzupetniany i modyfikowany w przepisach szczegétowych;

ushugach podstawowych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktore obejmuja ustugi §wiadczone
mieszkancom na poziomie osiedlowym;

ustugach regionalnych — nalezy przez to rozumie¢ wyspecjalizowane ustugi, ktorych §wiadczenie
wzmacnia prestiz i pozycj¢ miasta w hierarchii osrodkéw osadniczych;

ustugach ogoélnomiejskich — nalezy przez to rozumie¢ ustugi inne niz podstawowe i regionalne;
biekitno-zielonej infrastrukturze — nalezy przez to rozumie¢ infrastrukture zwigzang z woda
w naturalnym lub sztucznym otoczeniu zieleni, a takze rozwigzania sprzyjajace retencji
krajobrazowej wody, w szczegolno$ci: ogrody deszczowe, niecki retencyjne;

dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu potaci mniejszym lub réwnym 12°;
mpzp nr 107/15/2005 — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego nr 107/15/2005 ,Rzeszowskie Centrum Komunikacyjne” w Rzeszowie,
uchwalony uchwata nr XVIII/290/07 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 25 wrze$nia 2007 r.,
ogloszong w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Podkarpackiego z dnia 30 pazdziernika
2007 r. Nr 88, Poz. 1988;

mpzp nr 253/5/2013 — II-A — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego nr 253/5/2013 — II-A ,Dworzec” w Rzeszowie, uchwalony uchwatg
nr [/1036/2021 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 6 lipca 2021 r., ogloszong w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa Podkarpackiego z dnia 27 lipca 2021 r., Poz. 2698 .

2. Przywotane w planie miejscowym nazwy ulic sa nazwami obowigzujagcymi w dniu wejscia

w zycie niniejszej uchwaty.

§ 5. 1. Na calym obszarze objetym planem miejscowym wyznacza si¢ strefe ochrony

konserwatorskiej, w ktorej obejmuje si¢ ochrong obiekty ujete w Gminnej ewidencji zabytkéw miasta
Rzeszowa:

1)

2)

zesp6t Koszar Obrony Krajowej:
a) budynek koszarowy przy PI. Kilinskiego 1 ze skrzydtami od strony ul. Fredry i ul.
Bardowskiego,
b) budynek koszarowy przy ul. Batorego 9,
C) plac ¢wiczen — obecnie podworze pomigdzy budynkami, o ktorych mowa w lit. a i b;
stanowisko archeologiczne Rzeszéw 17 (AZP 103-76/56).



2. Tereny potozone w obrgbie strefy ochrony konserwatorskiej nalezy zagospodarowaé zgodnie

zZ przepisami niniejszej uchwaty oraz przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony zabytkow, przy czym
w odniesieniu do budynkow, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1:

1)

2)

nakazuje si¢ zachowanie wysoko$ci zabudowy, kompozycji i detali architektonicznych elewacji,
rozmieszczenia, wielkosci i ksztaltow otworéw bramowych, drzwiowych i okiennych,
istniejacych podziatow stolarki okiennej i drzwiowej, geometrii dachow, katow nachylenia potaci
dachowych;

zakazuje si¢ lokalizowania fotowoltaiki i kolektorow stonecznych na dachach i elewacjach.

§ 6. Na terenach objetych planem miejscowym zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych

znaczgco oddziatywaé¢ na srodowisko, w rozumieniu przepisow dotyczacych ochrony srodowiska,
z wyjatkiem obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w przepisach niniejszej
uchwaty.

§ 7. Ustala si¢, ze zabudowa na terenach objgtych planem miejscowym stanowi zabudowe

srodmiejska.

1)

2)

3)

4)

5)
6)
7)
8)

9)
10)

1)
2)

3)

§ 8. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:
ustala sie mozliwo$¢ budowy: sieci, przylaczy oraz innych obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej zwigzanych z przeznaczeniem terenu, jako podziemnych lub wbudowanych
w architekturg obiektu;
ustala sie mozliwo$¢ budowy: sieci, przytaczy i zwigzanych z ich funkcjonowaniem urzadzen
infrastruktury technicznej, jako podziemnych, ktore nie sg zwigzane z przeznaczeniem terenu,
pod warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwosci zagospodarowania terenu zgodnie z jego
przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania okreslonymi w planie miejscowym;
przy zagospodarowaniu terenu nakazuje si¢ uwzgledni¢ istniejgce: sieci, przytacza oraz inne
obiekty i urzadzenia infrastruktury, poprzez zachowanie wymaganych przepisami odlegtosci
od nich;
ustala si¢ mozliwos¢ przebudowy, rozbudowy, zmiany trasy lub lokalizacji oraz rozbiorki
istniejacych: sieci, przylaczy oraz innych obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,
w dostosowaniu do planowanego zagospodarowania terenu;
rozbudowa sieci wodociggowej — wodociagi o $rednicach nie mniejszych niz 63 mm,
budowa i rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej:

a) kanaty sanitarne grawitacyjne o $rednicach nie mniejszych niz 200 mm,
b) kanaty sanitarne ttoczne o $rednicy nie mniejszej niz 63 mm;

budowa i rozbudowa sieci kanalizacji deszczowej — kanaty deszczowe o $rednicach nie
mniejszych niz 200 mm;

rozbudowa sieci gazowej — gazociagi o srednicach nie mniejszych niz 40 mm;

rozbudowa sieci cieptowniczej — cieplociagi o $rednicach nie mniejszych niz 20 mm;
rozbudowa sieci elektroenergetycznej — stacje transformatorowe SN/nN, oraz kablowe linie
sredniego 1 niskiego napigcia.

2. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

zaopatrzenie w wode — z sieci wodociagowe;;

zaopatrzenie w wode do celow przeciwpozarowych — z sieci wodociaggowej, zgodnie
z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami,

odprowadzenie $ciekow bytowych — do sieci kanalizacji sanitarnej;



4)

5)

6)
7)

8)

1)
2)

odprowadzenie $ciekow przemystowych pochodzacych z prowadzonej dziatalno$ci

gospodarczej — poprzez urzadzenia podczyszczajace do kanalizacji sanitarnej, zgodnie

z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami;

gospodarowanie wodami opadowymi i roztopowymi:

a) tereny komunikacji — odprowadzenie poprzez urzadzenia podczyszczajace
do kanalizacji deszczowej, przy czym dopuszcza si¢ retencje oraz stosowanie urzadzen
opo6zniajacych odptyw,

b) pozostale tereny — retencja w miejscu wystgpienia z wykorzystaniem rozwigzan
z zakresu blekitno-zielonej infrastruktury, przy czym dopuszcza si¢ odprowadzenie wod
opadowych i roztopowych do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej z wykorzystaniem
urzadzen opdzniajacych odplyw,

zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej niskiego ci$nienia;

zaopatrzenie w energi¢ cieplna:

a) z miejskiej sieci cieptowniczej,

b) z indywidualnych niskoemisyjnych lub zeroemisyjnych zrodet ciepta z wykorzystaniem
gazu, instalacji odnawialnych zrodet energii lub energii elektrycznej;

zaopatrzenie w energie elektryczna:

a) z sieci elektroenergetycznej,

b) z instalacji odnawialnych Zrodet energii.

§ 9. Gospodarowanie odpadami:

komunalnymi — zgodnie z zasadami obowigzujgcymi w miescie;

gospodarowanie odpadami pochodzgcymi z prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej — zgodnie
z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami, odpowiednio do rodzaju prowadzonej
dziatalno$ci.

§ 10. Obstuga komunikacyjna obszaru objetego planem miejscowym - z wykorzystaniem

zewnetrznego uktadu komunikacyjnego — z ulic: Bardowskiego, Batorego, Fredry lub publicznej drogi

dojazdowej z wydzielonym ciggiem pieszym, oznaczonej w mpzp nr 253/5/2013 — II-A symbolem
KDD/KX.

§ 11. Ustala sie¢ stawke procentowa stanowigca podstawe do okreslenia jednorazowej

optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego,
w wysokosci 30%.

Rozdziat 2.
Przepisy szczegdlowe
§ 12. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego w czgsci graficznej planu miejscowego symbolem

1IMW-U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, przy czym ustala si¢:

1)

2)

przeznaczenia uzupetniajgce:

a) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,

b) teren komunikacji pieszej,

C) teren zieleni urzadzone;.

przeznaczenia wykluczone:

a) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,
b) teren ustug handlu hurtowego;



1)
2)
3)
4)
5)
6)

1)

2)

3)

2. Charakter ustug — ustugi regionalne, ogdélnomiejskie lub podstawowe.

3. Zasady lokalizacji przeznaczen uzupetniajacych, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1:

a) komunikacja drogowa wewngtrzna i piesza — powigzana z terenami komunikacji
publicznej lub wewnetrzne;,

b) zielen urzadzona — w formie skweru, z dopuszczeniem lokalizacji obiektow matej
architektury.

4. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust.1:

nakazuje si¢ lokalizacj¢ funkcji ustugowych na najnizszej nadziemnej kondygnacji,

nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z cze$cig graficzng planu miejscowego,

udziat powierzchni zabudowy — nie wigkszy niz 88%;

nadziemna intensywno$¢ zabudowy — nie mniejsza niz 1 i nie wigksza niz 5,3;

udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 5%;

wysokos$¢ zabudowy — nie wigksza niz 21 m.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu, o ktorym mowa w ust.1:

dostepnos¢ komunikacyjna terenu kotowa i piesza:

a) z publicznej drogi dojazdowej z wydzielonym ciggiem pieszym, oznaczonej w mpzp
nr 253/5/2013 — 11-A symbolem KDD/KX,
b) z terenu publicznej drogi lokalnej w ciggu ulicy Bardowskiego, oznaczonej w mpzp

nr 253/5/2013 — 11-A symbolem KDL.3;
minimalny wskaznik miejsc do parkowania, w tym miejsca do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingows, wyznaczone wedtug przepisow ustawy z dnia 21 marca
1985 r. o drogach publicznych:
a) dla ustug — 0,
b) dla funkcji mieszkaniowej — nie mniej niz 1 miejsce oraz nie mniej niz 1 miejsce
na kazdych 10 lokali mieszkalnych;
sposob realizacji miejsc do parkowania:
a) w obrebie zabudowy, w garazu podziemnym lub wielopoziomowym,
b) na terenie oznaczonym w cze$ci graficznej planu miejscowego 1 MW-U lub 2 MW-U.

§ 13. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego w czgsci graficznej planu miejscowego symbolem

2MW:-U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, przy czym ustala sie:

1)

2)

1

2)
3)
4)
5)

przeznaczenia uzupetniajace:

a) teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j,

b) teren komunikacji pieszej,

c) teren zieleni urzadzonej,

d) teren garazu,

e) teren placu lub rynku;

przeznaczenia wykluczone:

a) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,
b) teren ustug handlu hurtowego.

2. Charakter ustug — ustugi regionalne, ogdlnomiejskie lub podstawowe.

3. Zasady lokalizacji przeznaczen uzupehiajacych, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1:
komunikacja drogowa wewnetrzna i piesza — powigzana z terenami komunikacji publicznej
lub wewnegtrzne;j;

szerokos$¢ drog wewnetrznych — nie mniejsza niz 5 m;

zielen urzadzona — w formie skweru, z dopuszczeniem lokalizacji obiektow matej architektury;
teren placu lub rynku — do zagospodarowania jako plac;

garaz — podziemny.



1)

2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)

1)

2)

3)

4)

4. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust.1:

nieprzekraczalna linia zabudowy:

a) zgodnie z czg$cig graficzng planu miejscowego,

b) dopuszcza si¢ wysunigcie poza te lini¢ takich czgsci obiektow jak: okapy, gzymsy,
daszki nad wej$ciem, schody zewnetrzne, pochylnie itp.;

obowigzujaca linia zabudowy — zgodnie z cz¢scia graficzng planu miejscowego;

udziat powierzchni zabudowy — nie wigkszy niz 99,5%;

nadziemna intensywno$¢ zabudowy — nie mniejsza niz 1 i nie wigksza niz 3;

udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 0,5%;

wysoko$¢ zabudowy — nie wigksza niz 14 m;

gabaryty zabudowy — nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne;

w przypadku sytuowania nowej zabudowy nakazuje si¢ lokalizacje¢ przejazdu bramowego

od strony ul. Bardowskiego.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu, o ktorym mowa w ust.1:

dostepno$¢ komunikacyjna terenu kotowa:

a) z publicznej drogi lokalnej w ciagu ulicy Bardowskiego, oznaczonej w mpzp
nr 253/5/2013 — 11-A symbolem KDL.3,

b) z publicznej ulicy lokalnej oznaczonej w mpzp nr 107/15/2005 symbolem KDL.3;

dostepnos¢ komunikacyjna piesza:

a) z publicznej drogi lokalnej w ciagu ulicy Bardowskiego, oznaczonej w mpzp
nr 253/5/2013 — 11-A symbolem KDL..3,

b) z publicznej ulicy lokalnej oznaczonej w mpzp nr 107/15/2005 symbolem KDL..3,

C) z publicznej drogi lokalnej w ciaggu ulic Batorego i Orzeszkowej, oznaczonej w mpzp
nr 253/5/2013 — 11-A symbolem KDL .4;

minimalny wskaznik miejsc do parkowania, w tym miejsca do parkowania pojazdow

zaopatrzonych w karte parkingows, wyznaczone wedtug przepisow ustawy z dnia 21 marca

1985 r. o drogach publicznych:

a) dla ustug — 0,

b) dla funkcji mieszkaniowej — nie mniej niz 1 miejsce oraz nie mniej niz 1 miejsce na
kazdych 10 lokali mieszkalnych,;

sposob realizacji miejsc do parkowania:

a) w garazu podziemnym lub wielopoziomowym,

b) na terenie oznaczonym w cze$ci graficznej planu miejscowego 1 MW-U lub 2 MW-U.

§ 14. Do czasu realizacji ustalen planu, tereny objete granicami obszaréw planu pozostawia sie

w dotychczasowym uzytkowaniu, z zakazem zabudowy tymczasowej nie zwigzanej z docelowym
przeznaczeniem terenow.

Rozdziat 4.
Przepisy zmieniajgce
§ 15. 1. Traci moc uchwata nr XVI11/290/07 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 25 wrze$nia 2007r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 107/15/2005
»Rzeszowskie Centrum Komunikacyjne” w Rzeszowie, ogloszona w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego z dnia 30 pazdziernika 2007 r. Nr 88, Poz. 1988, w czgsci objetej
niniejszg uchwala.



2. Traci moc uchwata nr L/1036/2021 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 6 lipca 2021 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 253/5/2013 — II-A
»Dworzec” w Rzeszowie, ogloszona w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Podkarpackiego
z dnia 27 lipca 2021 r., Poz. 2698, w czgsci objetej niniejszg uchwata.

Rozdziat 5.
Przepisy koncowe
§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy
Rady Miasta Rzeszowa

Waldemar Szumny



