UZASADNIENIE DO PROJEKTU
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

nr 350/1/2024 pomiedzy: al. Armii Krajowej, ul. Niemierskiego, ul. Witolda i potokiem
Mtynéwka w Rzeszowie w czgsci |

(sporzgdzone na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130, z pozn. zm.)

= Informacja dotyczaca procedury planistycznej, w tym sposobu realizacji wymogow
wynikajacych z art. 1 ust. 2 pkt 111 12 oraz art. 1 ust. 3 ustawy.

art. 1 ust. 2pkt 11112
Zagadnienia, o ktérych mowa wart. 1 ust. 2 pkt 11 i 12 ustawy, dotyczace udziatu
spoteczenstwa izachowania jawno$ci procedur, uwzgledniono przy sporzadzaniu projektu planu

w zakresie wynikajacym z przepisow art. 17 ustawy, oraz w zakresie wynikajacym z przepisow ustawy

z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale

spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2023 r.,

poz. 1094, z p6zn. zm.). Zapewniono udziat spoteczenstwa w pracach nad projektem planu, w tym przy

uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej, z zachowaniem jawnosci przejrzystosci procedur
planistycznych.
Prezydent Miasta Rzeszowa, w dniu 17 lutego 2022 r., zawiadomil o podjeciu przez Rade

Miasta Rzeszowa uchwaly Nr XCII/2034/2024 z dnia 23 stycznia 2024 r. o przystgpieniu do

sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 350/1/2024 pomigdzy: al. Armii

Krajowej, ul. Niemierskiego, ul. Witolda i potokiem Mltyndéwka w Rzeszowie, w prasie miejscowej —

Gazecie Codziennej ,,NOWINY” oraz poprzez obwieszczenie na tablicach ogloszen w Urze¢dzie Miasta

Rzeszowa, a takze w Biuletynie Informacji Publicznej (BIP) na stronie internetowej Urz¢du Miasta

Rzeszowa. W obwieszczeniu i ogloszeniu podano termin (do dnia 12 marca 2024 r.) 1 zasady sktadania

wnioskow do projektu planu. Po ogloszeniu o przystapieniu do sporzadzenia planu, wptynety 2 wnioski

ztozone w wyznaczonym terminie, o ktorych mowa w art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym. Wnioski od instytucji i organow, o ktérych mowa w art. 17 pkt 6

ustawy zostaly przeanalizowane i wzigte pod uwage w trakcie sporzadzania projektu planu.

Obszar objety przystapieniem do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nr 350/1/2024 pomiedzy: al. Armii Krajowej, ul. Niemierskiego, ul. Witolda i potokiem
Miynéwka w Rzeszowie obejmowal powierzchni¢ okoto 17,2 ha. Obecnie na obszarze obowigzuja:
mpzp nr 16/2/99 zespotu ushug nieucigzliwych przy alei Armii Krajowej w Rzeszowie, mpzp nr 17/3/99
w rejonie al. Armii Krajowej w Rzeszowie (wraz ze zmianami nr 1/53/4/02 oraz 179/6/2009) oraz mpzp
nr 226/12/2011-1 w rejonie ul. Bohateréw X Sudeckiej Dywizji Piechoty i ul. Witolda w Rzeszowie,
ustalajgce przeznaczenie terendw w nastepujacy sposob:

— w zachodniej czg$ci — zabudowa mieszkaniowa z dopuszczeniem lokalizacji ushug komercyjnych
nieucigzliwych (3MN/U), ustugi komercyjne nieuciazliwe (1UH i 2UH), teren urzadzen zaopatrzenia
w wode (WZ) oraz zabudowa ustugowa ustug komercyjnych z dopuszczeniem obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? budynkéw uzytecznoéci publicznej i budynkow
zamieszkania zbiorowego (U/UC),

— w s$rodkowej czgsci — ustugi komercyjne nieucigzliwe, realizowane w formie zorganizowanej
dziatalno$ci inwestycyjnej, z wylaczeniem budowy obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m? (1UC),

— we wschodniej cze$ci — zabudowa ustugowa (1U, 2U, 3U).



Potudniowa czg$¢ przedmiotowego obszaru, polozona w sgsiedztwie Miyndwki, nie jest objeta
planem miejscowym.

Ww. obwigzujace plany miejscowe oraz ich zmiany zostaty sporzadzone wiele lat temu i sg
w duzej mierze nieaktualne. Pojawily si¢ nowe potrzeby, zglaszane przez Inwestorow, w tym
m. in. przez Szpital Pro Familia (ktory zamierza rozbudowac obiekt o nowe oddzialy szpitalne), a takze
nowe mozliwosci wynikajace z uchwalenia we wrze$niu 2023 r. Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa.

Projekt mpzp nr 350/1/2024 opracowany zostat ze wzgledu na potrzebe:

uporzadkowania sytuacji planistycznej (jeden plan zamiast kilku planéw z p6ézn. zm.),
— ustalenia przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania i zabudowy terendéw, zgodnego z polityka
przestrzenng miasta, wyrazong w nowym Studium oraz aktualnymi potrzebami Inwestorow,
— rozwoju ustug publicznych zwigzanych z ochrong zdrowia,
— rozwigzania probleméw komunikacyjnych obszaru objetego planem i terenéw z nim sgsiadujacych,
— ochrong obudowy biologicznej potoku Miyndéwka,
— poprawe jako$ci przestrzeni w najbardziej eksponowanej - zachodniej czgsci obszaru objgtego
planem, potozonej przy al. Armii Krajowej.
Projekt planu zostat opracowany przez zespo6t pracownikdéw Biura Rozwoju Miasta Rzeszowa.
Ze wzgledu na wage oraz znaczenie dla miasta i jego aglomeracji planowanej przez Szpital
Pro Familia inwestycji (polegajacej na rozbudowie szpitala o nowe oddziaty szpitalne) zdecydowano
si¢ na prowadzenie dwdch osobnych procedur planistycznych wyodrgbniajac obszar o powierzchni
okoto 3,1 ha obejmujacy nieruchomosci nalezace do Szpitala Pro Familia oraz w niewielkiej czgsci do
Gminy. Tym samym sg prowadzone dwie osobne procedury sporzadzania projektu planu miejscowego:
— mpzp nr 350/1/2024 pomiedzy: al. Armii Krajowej, ul. Niemierskiego, ul. Witolda i potokiem
Miynéwka w Rzeszowie w czgsci I, obejmujacy obszar o powierzchni okot 3,1 ha,
— mpzp nr 350/1/2024 pomigdzy: al. Armii Krajowej, ul. Niemierskiego, ul. Witolda i1 potokiem
Mtiynéwka w Rzeszowie w czesci 11, obejmujacy obszar o powierzchni okoto 14,1 ha.

W trakcie trwania procedury zainteresowane osoby informowane byly o postgpach
W opracowaniu projektu.

Projekt mpzp nr 350/1/2024 pomigdzy: al. Armii Krajowej, ul. Niemierskiego, ul. Witolda
i potokiem Mtynoéwka w Rzeszowie w czesci I, zostal przedstawiony na posiedzeniu Miejskiej Komisji
Urbanistyczno-Architektonicznej w dniu 27 pazdziernika 2022 r., gdzie uzyskat pozytywna opinig.

art. 1 ust. 3

W trakcie opracowywania projektu planu byly wazone interesy publiczne 1 prywatne, w tym
zglaszane w postaci wnioskow 1 uwag, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania
terenu, jak 1 zmian w zakresie jego zagospodarowania. Przeanalizowano aspekty ekonomiczne,
srodowiskowe 1 spoteczne, o ktérych mowa w art. 1 ust. 3 ustawy.

Priorytetem projektu bylo ustalenie nowych zasad zabudowy i zagospodarowania terenu,
w zwigzku z nowymi potrzebami wyrazonymi w ztozonym wniosku do projektu planu miejscowego.
Zwiazane sa one z zamierzeniami inwestycyjnymi Szpitala Pro Familia, czyli rozbudowy istniejacego
szpitala i budowy nowych obiektéw zwigzanych z jego funkcjonowaniem. Ustalone w obowigzujagcym
mpzp nr 226/12/2011-1 w rejonie ul. Bohaterow X Sudeckiej Dywizji Piechoty i ul. Witolda
w Rzeszowie wskazniki 1 parametry urbanistyczne ograniczaja planowang rozbudowe.

Ze wzgledu na ponadlokalny charakter ustug §wiadczonych przez Pro Famili¢ oraz wazny
interes spoteczny jakim jest zapewnienie dostgpu do szerokiej gamy podstawowych i specjalistycznych
ushug medycznych, zasadnym jest umozliwienie realizacji zamierzonych inwestycji.

Obszar objety planem miejscowym w catosci stanowi wilasno$¢ Szpitala Pro Familia oraz
w niewielkiej czg§¢ wlasnos¢ gminy.



W potudniowej czgéci obszaru objetego planem miejscowym wzdluz potoku Miynowka
wyznaczono przebieg ciggu pieszo-rowerowego. Zostal réwniez wyznaczony teren komunikacji
drogowej publicznej stanowiagcy odcinek drogi dojazdowej w formie siggacza. Droga dojazdowa majaca
kontynuacje w mpzp nr 350/1/2024 pomiedzy: al. Armii Krajowej, ul. Niemierskiego, ul. Witolda
i potokiem Mtyndéwka w Rzeszowie w cze¢Sci 2. Polgczenia drogowe beda shuzy¢ ogotowi mieszkancow
miasta.

W projekcie planu miejscowego zostal wyznaczony rowniez teren zieleni naturalnej lub
zieleni urzadzonej niskiej 1ZN-ZPN stanowiacy obudowe biologiczng potoku. Potok w strukturze
miasta pelni wazng rol¢ zarowno pod wzglgdem funkcjonalnym, krajobrazowym i infrastrukturalnym,
stanowigc element infrastruktury btekitno-zielone;.

= Informacja dotyczaca rozwiazan funkcjonalno-przestrzennych projektu planu, w tym

sposobu realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 pkt 1-101 13-15 ust. 3 i ust. 4 ustawy.

Zagadnienia, o ktorych mowa wart. 1 ust. 2 pkt 1-10 i 13-15 ustawy, uwzgledniono
w projekcie planu, w zakresiec wymaganym dla ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stosownie do przepisow: art. 15 ust. 2 ustawy, ktory okre$la obowigzkowy zakres
ustalen planu miejscowego oraz art. 15 ust. 3 ustawy, ktory okresla dopuszczalny zakres ustalen planu,
w zalezno$ci od potrzeb.

Ww. zagadnienia uwzgl¢dniono stosownie do wystgpujacych uwarunkowan majacych wptyw
na zagospodarowanie terenéw objetych projektem planu, w zakresie niezb¢dnym dla zapewnienia tadu
przestrzennego oraz zuwzglednieniem wymagan urbanistyki i architektury, a takze potrzeby
zréwnowazonego rozwoju co uzasadniono ponize;.

Obszar objety projektem planu miejscowego jest zainwestowany. Zlokalizowany jest tu zespot
obiektow szpitala Pro Familia oraz parking do jego obshlugi. Pozostata cze$¢ stanowi zielen
nieurzadzona.

Projekt planu miejscowego wprowadza nowe zasady zabudowy oraz zagospodarowania,
umozliwiajac realizacje zamierzen inwestycyjnych wilasciciela nieruchomosci. W projekcie planu
miejscowego zostaly wyznaczone nastgpujace przeznaczenia:

—  teren ustug zdrowia 1UZ,
—  teren drogi dojazdowe 1'KDD,
— teren zieleni naturalnej lub zieleni urzadzonej niskiej 1ZN-ZPN.

Wzdhuz potoku Mtynéwka zostat w projekcie planu wyznaczony linig podziatu wewnetrznego przebieg
ciggu pieszo-rowerowego stanowigcego wazne powigzanie komunikacyjne al. Armii Krajowej oraz
ul. Witolda.

W projekcie planu miejscowego zostal rowniez wyznaczony teren komunikacji drogowej
publicznej 1'KDD, ktéry bedzie miat kontynuacje drogi dojazdowej planowanej w projekcie mpzp
nr 350/1/2024 pomigdzy: al. Armii Krajowej, ul. Niemierskiego, ul. Witolda i potokiem Mtynoéwka
w Rzeszowie w czesci 11.

Nowe ustalenia projektu planu wprowadzaja nowe wskazniki i parametry zagospodarowania
terendow. Umozliwiajg lokalizacje bardziej intensywnej zabudowy, ktéra bedzie dobrze si¢ wpisywaé
w otaczajacy krajobraz i sgsiedztwo.

Nowe ustalenia umozliwig dalszy rozwdj istniejacego szpitala z jednoczesnym poszanowaniem
fadu przestrzennego.

Wg Swiatowej Komisji Srodowiska i Rozwoju ,,Zréwnowazony rozwdj to taki rozwoj,
w ktorym potrzeby obecnego pokolenia mogg by¢ zaspokojone bez umniejszania szans przysztych
pokolen na ich zaspokojenie”. Zrownowazony rozwoj opiera si¢ na: poszanowaniu Srodowiska, postepie
spotecznym i wzroscie gospodarczym. Projekt miejscowego planu uwzglednia potrzeby rozwoju
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gospodarczego oraz postgpu spolecznego poprzez wyznaczenie terenéw zabudowy oraz terenow

zapewniajacych wypoczynek 1 rekreacj¢. Projekt miejscowego planu uwzglednia potrzeby

poszanowania Srodowiska poprzez:

—  zachowanie obudowy biologicznej potoku Mtynowka,

—  zwickszanie odpornosci miasta na zjawiska zwigzane ze zmiang klimatu poprzez dopuszczenie
realizacji infrastruktury bigkitno-zielonej

art. 1 ust. 2pkt 1i2
W projekcie planu uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki
i architektury poprzez przeznaczenie terendw pod ushugi, co stanowi kontynuacje¢ istniejacego sposobu
zagospodarowania. Teren ushug zdrowia ma zapewniong w planie wlasciwg obstluge komunikacyjna.
Dla terenu ustug zdrowia, okreslono nakazy, zakazy, dopuszczenia 1 ograniczenia
w zagospodarowaniu. Ustalono parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w tym lini¢ zabudowy, intensywno$¢ zabudowy, udzial powierzchni biologicznie czynnej,
wysokos$¢ zabudowy oraz gabaryty obiektow.
W projekcie planu uwzgledniono walory architektoniczne i krajobrazowe, poprzez:
—  zachowanie potoku Mtynéwka jako osi widokowej i kompozycyjnej oraz wyznaczenie wzdhz
potoku pasa terenu wolnego od zabudowy z zielenig niska urzadzona lub naturalna,
— ustalenie wysoko$ci zabudowy z poszanowaniem sgsiedztwa.

art. 1 ust. 2 pkt 7
W zagospodarowaniu obszaru objgtego projektem planu uwzgledniono istniejaca strukture
wlasno$ciowa gruntow. Dziatki objete projektem planu, sg w przewazajacej czesSci wlasnoscia Szpitala
Pro Familia. Niewielka cz¢$¢ stanowi wlasno$¢ Gminy. Wigksza cze$¢ obszaru objetego projektem
planu miejscowego zostaje przeznaczona pod ushigi zdrowia, co wynika z uwzglednienia ztozonego
wniosku. Niewielka czg$¢ obszaru objetego planem miejscowym, bedaca wilasnoscig Gminy, zostaje
przeznaczona pod teren drogi dojazdowej 1'KDD, ktéry ma na celu poprawe obshugi komunikacyjne;j
wyznaczonego w projekcie planu miejscowego terenu.

art. ust. 2pkt 10i 13

W projekcie planu uwzgledniono potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury techniczne;j.

Okreslono zasady modernizacji, rozbudowy i1 budowy systemow infrastruktury techniczne;j.
Dopuszczono rozbudoweg i przebudoweg sieci, okreslono ich minimalne parametry oraz sposob
powigzania z istniejagcym systemem uzbrojenia. Na obszarze objetym planem nie wprowadzono
ograniczen w zakresie lokalizacji sieci szerokopasmowych.

Dla zabudowy przewidziano zaopatrzenie w wodg, energie, ciepto, gaz z sieci: wodociggowe;j,
elektroenergetycznej, cieptowniczej 1 gazowej, atakze =zurzadzen wytwarzajacych energi¢
z odnawialnych zrodet energii. Odprowadzenie §ciekéw komunalnych przewidziano do kanalizacji
sanitarnej. Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych

— zterenéw komunikacji po podczyszczeniu do kanalizacji deszczowe;,

— z terendéw zieleni — poprzez infiltracje do gruntu lub wykorzystanie rozwigzan z zakresu
biekitno-zielonej infrastruktury,

— z pozostalych terendw — poprzez zagospodarowanie w migjscu wystepowania poprzez retencje,
z zastosowaniem rozwigzan z zakresu biekitno-zielonej infrastruktury, przy czym w przypadku
braku takiej mozliwosci dopuszcza si¢ czg§ciowe odprowadzenie do kanalizacji deszczowej,
rowow i ciekdw wodnych z zastosowaniem urzadzen opdzniajacych odptyw.

Odprowadzenie $ciekow przemystowych poprzez urzadzenia podczyszczajace do kanalizacji sanitarne;.



Obstuga komunikacyjna terenow odbywac si¢ bedzie z ul. Witolda oraz z drogi dojazdowej
1'KDD.

Dla terenu ustug zdrowia, ustalono sposob realizacji miejsc parkingowych (w tym miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa) oraz ich minimalng ilo$¢
zgodnie z Zarzadzeniem nr 0050/76/2024 Prezydenta Miasta Rzeszowa z dnia 13 lutego 2024 r.

art. 1 ust. 4

Przyjete rozwigzania dotyczace sytuowania nowej zabudowy uwzgledniajg wymagania tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow ekonomicznych przestrzeni.

Obszar ma zapewniong dostepno$¢ komunikacyjng z drég publicznych o znaczeniu
ogblnomiejskim, potozonych poza granicami projektu planu: z ul. Niemierskiego poprzez planowang
droge dojazdowa 1'KDD i ul. Witolda. Drogi zapewniajg obstuge przylegtych terenéw przez miejska
komunikacje¢ zbiorowa.

Nowa zabudowa bedzie spelniaé wymog ograniczania transportochtonnosci, poprzez
lokalizacje w obszarze, o w petni wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Tereny objete
projektem planu sg w znacznym stopniu wyposazone w sieci wodociagowe, kanalizacyjne, gazowe,
cieptownicze, elektroenergetyczne.

Wzdluz potoku Miyndéwka zaplanowany =zostal przebieg ciggu pieszo-rowerowego
stanowigcego wazne polaczenie komunikacyjne ul. Witolda z al. Armii Krajowe;.

art. 1 ust. 2 pkt 3
Ustalenia projektu planu uwzgledniaja wymagania ochrony $rodowiska, w tym
gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych. Przyjete rozwigzania oparte zostaty na
opracowaniu ekofizjograficznym 1 zweryfikowane w prognozie oddzialywania na s$rodowisko,

sporzadzonej na potrzeby projektu planu.
W celu przeciwdziatania potencjalnym negatywnym skutkom oddzialywan,
wynikajacych z ustalen projektu planu na poszczeg6lne elementy srodowiska, okreslone zostaty zasady:

— ochrony powietrza — poprzez:

e zaopatrzenie w energi¢ cieplng z miejskiej sieci cieplowniczej lub z indywidualnych
niskoemisyjnych lub zeroemisyjnych zrodet ciepla z wykorzystaniem gazu, odnawialnych zrodet
energii lub energii elektrycznej,

e zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznej lub z urzadzen odnawialnych
zrodet energii,

— ochrony srodowiska wodno-gruntowego — poprzez:

e odprowadzenie $cickow komunalnych do miejskiej sieci kanalizacji sanitarne;j,

e odprowadzenie $ciekow przemystowych do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej po ich
oczyszczeniu,

e odprowadzenie wod opadowo-roztopowych terenéw komunikacji po podczyszczeniu
bezposrednio do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej, z dopuszczeniem retencji oraz stosowania
urzadzen op6zniajacych odplyw,

e zagospodarowanie wod opadowo-roztopowych terenéw innych niz tereny zieleni i komunikacji
W migjscu wystegpowania poprzez retencj¢, z dopuszczeniem odprowadzenia do kanalizacji
deszczowej rowow i ciekow wodnych z zastosowaniem urzadzen opodzniajacych odptyw,

ochrony przyrody — poprzez ustalenie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla
dzialki budowlanej i wyznaczenie wzdluz potoku Mlyndowka pasa terenu wolnego od zabudowy —
wyznaczenie terenow zieleni, na ktorych dopuszczono lokalizacj¢ urzgdzen i obiektow hydrologicznych
lub ochrony przeciwpowodziowe;.



W projekcie planu wprowadza si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzigé mogacych znaczaco
oddzialtywaé na srodowisko z wyjatkiem obiektow i1 urzadzen infrastruktury technicznej oraz parkingow
1 garazy.

W obszarze objetym projektem planu brak jest gruntdw lesnych a tereny rolne wysokich klas,
ze wzgledu na polozenie w granicach miasta, nie sg objete ochrong na podstawie ustawy z dnia 3 lutego
1995 r. o ochronie gruntdéw rolnych i lesnych.

art. 1 ust. 2 pkt 15
W dniu 26 wrzesnia 2023 r. Rada Miasta Rzeszowa uchwalita Studium, w ktérym okre§lono
kierunki rozwoju miasta. Struktur¢ funkcjonalno-przestrzenng podzielono na strefy urbanistyczne
i obszary zagospodarowania (w ich granicach mogg by¢ lokalizowane rézne funkcje: dominujace,
uzupetniajgce i dopuszczone). Obszar objety opracowaniem znajduje si¢ w strefie B — miejskiej. W tej
intensywnie zagospodarowanej czgsci miasta nie przewiduje si¢ rozwoju produkcji rolnej.
Majac na uwadze powyzsze, w opracowanym projekcie planu nie wskazuje si¢ terendw
przeznaczonych pod funkcj¢ rolnicza.

art. 1 ust. 2 pkt 4

Na obszarze objetym projektem planu nie znajduja si¢ obiekty lub obszary objete ochrong
konserwatorska ani dobro kultury wspotczesne;.

art. 1 ust. 2 pkt 5i 14

Nie przewiduje si¢ negatywnych skutkow dla zdrowia ludzi i $rodowiska. Projekt planu nie

przeznacza terenéw pod funkcj¢ produkcyjng, dlatego brak jest zagrozenia wystapienia powaznych

awarii. W celu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia ludzi w projekcie planu, zakazuje si¢ lokalizacji

przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, za wyjatkiem obiektow
1 urzadzen infrastruktury techniczne;j.

Ustalenia projektu planu uwzgl¢dniajg zasady uniwersalnego projektowania adekwatnie do
okreslonego ustawg, dopuszczalnego zakresu ustalen planu. Projekt ustala obowigzek zapewnienia
miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, stosownie do
przepisow ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych.

Realizacja ustalen projektu planu nie bedzie miata negatywnego wplywu na zdrowie ludzi.
Ucigzliwo$¢ zwiagzana z podwyzszonym poziomem hatasu, wynikajacym z prac budowlanych i dostawag
materiatow na place budowy, bgdzie miata charakter krétkotrwaty.

W granicach opracowania, wystgpuje zagrozenie podtopieniami wodami Mtynowki dlatego
tez w projekcie planu miejscowego wyznaczono teren zieleni urzadzonej 1ZP ze wskaznikiem udzialu
powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszym niz 80%.

Na obszarze objetym projektem planu, nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig w rozumieniu ustawy Prawo Wodne ani obszary zagrozone ruchami masowymi ziemi, co
mogloby mie¢ wptyw na bezpieczenstwo ludzi i mienia.

art. 1 ust. 2 pkt 6

W projekcie planu uwzglgdniono walory ekonomiczne przestrzeni poprzez okreslenie zasad
ksztaltowania zabudowy w sposéb zapewniajacy maksymalne wykorzystanie terenow.

Nowa zabudowa zlokalizowana bedzie w obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, co zminimalizuje koszty uzbrojenia terenow w infrastrukture
techniczna.

Ze wzgledu na korzystne polozenie obszaru w strukturze miasta, w projekcie planu wyznacza
si¢ teren ustug jako intensywna zabudowe, z jednoczesnym zachowaniem pasa zieleni wzdtuz potoku
Mtynéwka. Ustalenia projektu planu spowoduja maksymalne wykorzystanie potencjalu ekonomicznego
przestrzeni.



art. 1 ust. 2 pkt 8
Projekt planu respektuje potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, co zostato
potwierdzone w trakcie procedury uzgadniania z organami bezpieczenstwa panstwa i ochrony granic —
Agencja Bezpieczenstwa Wewnetrznego, Wojewodzkim Sztabem Wojskowym 1 Bieszczadzkim
Oddziatem Strazy Graniczne;j.
art. 1 ust. 2 pkt 9
W projekcie planu uwzglgdniono potrzeby interesu publicznego, rozumianego jako
uogoélniony cel dazen i dziatan, uwzgledniajacych zobiektywizowane potrzeby ogotu spoteczenstwa lub
lokalnych spotecznosci, zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzennym, co zostalo wykazane
powyzej.
Projekt planu realizuje potrzeby interesu publicznego poprzez:
—  wyznaczenie wzdhuz potoku Mtynoéwka terenow zieleni naturalnej lub zieleni urzgdzonej niskiej
celem ochrony jego obudowy biologicznej,
—  zapewnienie dostepu do ustug o charakterze ogélnomiejskim i regionalnym,
—  wyznaczenie wzdhuz potoku odcinka ciggu pieszo-rowerowego stanowigcego wazne potaczenie
komunikacyjne ul. Witolda i al. Armii Krajowe;j.

= Informacija o zgodnosci z wynikami analizy, o ktorej] mowa w art. 32 ust. 1.

Prezydent Miasta Rzeszowa w dniu 12 grudnia 2023 r. przedstawit Radzie Miasta Rzeszowa
wyniki analiz sporzgdzonych na potrzeby oceny aktualnos$ci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa uchwalonego uchwalg nr LXXXV/1890/2023
z dnia 26 wrzeSnia 2023 r. oraz miegjscowych planow zagospodarowania przestrzennego
obowiazujacych na terenie miasta Rzeszowa. CzgScig tego dokumentu jest Wieloletnia Prognoza
Sporzadzania Planéw Miejscowych, w ktorym mpzp nr 350/1/2024 pomigdzy: al. Armii Krajowej,
ul. Niemierskiego, ul. Witolda i potokiem Mtyndéwka w Rzeszowie znalazt si¢ w grupie plandéw
zasadnych do sporzadzenia ze wzgledu na ztozone wnioski o zmiang¢ planu miejscowego. Wnioski te
zostaly zaklasyfikowane do grupy wnioskow do zrealizowania pierwszej kolejnosci, ze wzgledu na:

e  poprawe wizerunku waznych rejonow miasta,
e istotng poprawe warunkoéw prowadzenia dziatalnosci gospodarcze;.

= Wplyw uchwalenia planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Skutkiem uchwalenia planu bedzie wzrost wartosci nieruchomosci, wynikajacy ze zmiany
przeznaczenia czgsci terendw (w stosunku do dotychczas obowigzujacego planu). Ponadto w wyniku
uchwalenia planu miejscowego przewiduje si¢ wzrost wptywow do budzetu Gminy od podatkéw od
gruntéw i budynkow.

Jedyny koszt jaki Gmina bedzie musiata ponies¢ to koszty zwigzane z wykupem
nieruchomosci oraz realizacje inwestycji celu publicznego przez Gmine, tj. drogi dojazdowej 1'KDD.



