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UZASADNIENIE

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 348/15/2023
»Podwislocznia Mala” w Rzeszowie — w czesci |

(sporzqdzone na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538)

Informacja dotyczaca procedury planistycznej, w tym sposobu realizacji wymogoéw
wynikajacych z art. 1 ust. 2 pkt 11 i1 12 oraz art. 1 ust. 3 ustawy

art. L ust. 2 pkt 11112

Zagadnienia, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 11 1 12 ustawy, dotycza udziatu
spoteczenstwa 1 zachowania jawnosci procedur. Przy sporzadzaniu projektu planu
uwzgledniono je w zakresie wynikajacym z przepisOw rozdziatu 1a ,,Partycypacja spolteczna”,
w zwigzku z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 1., poz. 1130, z p6zn. zm.), okreslajacych procedure planistyczng
oraz w zakresie wynikajacym z przepiséw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu
informacji o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r., poz. 1112, z p6zn. zm.), dotyczacych
sposobu przeprowadzania strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko. Zapewniono
udziat spoteczenstwa w pracach nad projektem planu, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji
elektronicznej, z zachowaniem jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Opracowanie projektu planu miejscowego realizuje uchwate Nr XC/1981/2023 Rady
Miasta Rzeszowa z dnia 12 grudnia 2023 r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 348/15/2023 ,,Podwistocznia Mata”
w Rzeszowie.

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pozwoli
na kompleksowe okreslenie przeznaczenia trendw, zasad ich zagospodarowania i zabudowy,
w celu uzyskania spojnych rozwigzan przestrzennych oraz prawidlowych powigzan
komunikacyjnych, uwzgledniajacych aktualne uwarunkowania i potrzeby obszaru objetego
opracowaniem. Opracowanie zaspokoi potrzeby spoteczne i1 gospodarcze, jednocze$nie
zabezpieczajac tereny pod realizacj¢ celow publicznych, stosownie do zapisOw Studium miasta
Rzeszowa.

Dnia 11 marca 2024 r., Prezydent Miasta Rzeszowa poprzez ogloszenie w miejscowej
prasie, obwieszczenie na tablicach ogloszen w Urzgdzie Miasta Rzeszowa, w Biuletynie
Informacji Publicznej, na stronie internetowej Urzedu, ogtosit o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 348/15/2023 ,,Podwistocznia Mata”
w Rzeszowie, wskazujac nieprzekraczalny termin skladania wnioskéw do dnia 5 kwietnia
2024 r. oraz zasady ich sktadania. W wyznaczonym terminie wptyneto 47 (czterdziesci siedem)
pism zawierajacych wnioski od osob fizycznych i prawnych, a takze pisma od instytucji
1 organow. Po uptywie terminu ztozono 4 wnioski. Wszystkie wnioski wniesione w terminie
zostaly przeanalizowane i uwzglednione na etapie sporzadzania projektu planu miejscowego.
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W trakcie sporzadzania projektu planu przeanalizowano i wzi¢to pod uwage wnioski od
wlasciwych instytucji i organdow, o ktérych mowa w art. 17 pkt 2 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Do projektu planu sporzadzono materialty planistyczne, aktualne na dzien
przekazywania tego projektu do opiniowania i uzgodnienia. Wnioski wynikajace z ich analizy
mialy wpltyw na podjete decyzje przestrzenne.

Uchwata Nr XC/1981/2023 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 12 grudnia 2023 r.,
w sprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nr 348/15/2023 , Podwistocznia Mala” w Rzeszowie, obejmuje obszar
o powierzchni okoto 77,60 ha.

Zgodnie z § 2 ust. 2 uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego
przewidziano etapowanie prac planistycznych. Z zakresu etapu I wylaczono tereny potozone w
potnocnej 1 poludniowej czesci obszaru objetego uchwatg. W rezultacie projekt planu
miejscowego w ramach cze¢sci I obejmuje obszar o powierzchni okoto 74,7 ha.

Na dzien 30 kwietnia 2026 r. zaplanowano przedstawienie projektu planu miejscowego
na posiedzeniu Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektoniczne;j.

art. 1 ust. 3

Ustalajac przeznaczenie terenéw 1 okre$lajac potencjalny sposdb zagospodarowania
oraz korzystania z terendw, organ zwazyl interesy publiczne oraz prywatne, o ktorych mowa
w art.1 ust. 3 ustawy. Przyjete rozwigzania w mozliwym zakresie starajg si¢ uwzgledni¢ ztozone
do planu miejscowego wnioski organow oraz instytucji i godzi¢ interesy prywatnych wiascicieli
dziatek z ogdlnymi potrzebami rozwoju.

Decyzja o wylaczeniu terenow w czeSci poOinocnej obszaru objetego uchwaly
o przystagpieniu wynikata z przeprowadzonej przez BRMR analizy stopnia ich
zagospodarowania oraz uwarunkowan formalnoprawnych. W czgéci pdinocnej obszaru
nastgpila intensywna realizacja zabudowy, w wyniku czego teren ten zostal w znacznym
stopniu zainwestowany, co ogranicza zasadno$¢ obejmowania go ustaleniami planu
miejscowego. Wylaczenie terenow w czesci potudniowej nastgpitlo natomiast na skutek
intensywnych dziatan inwestora zmierzajacych do uzyskania decyzji o warunkach zabudowy
obejmujacych tereny potozone przy potudniowej granicy pierwotnego obszaru opracowania
wraz z terenami polozonymi poza tg granica.

Obszar objety projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stanowi
istotny element rozwoju nizinnej cze$ci osiedla Budziwo6j, zarbwno w wymiarze przestrzenno-
funkcjonalnym, jak i spotecznym. Zgodnie z ustaleniami obowigzujacego Studium przez
przedmiotowy teren przebiega planowana droga zbiorcza, stanowigca powigzanie pomi¢dzy
planowang drogg wojewddzka taczaca ul. Podkarpacka z al. Sikorskiego (tzw. ,,.Droga
Potudniowa”) a droga powiatowa zapewniajagcg polaczenie gmin: miasto Rzeszow,
Boguchwata oraz Lubenia. Wzdtuz wskazanej drogi przewidziano lokalizacj¢ nowego centrum
osiedlowego o funkcjach uslugowych, ukierunkowanego na obstluge mieszkancow oraz
tworzenie nowych miejsc pracy.

W projekcie planu miejscowego wyznaczono tereny przeznaczone pod realizacje
inwestycji celu publicznego, w tym zielen urzadzona, infrastrukture komunikacji publiczne;,
a takze ustugi edukacji. Przyjete rozwigzania przestrzenne stanowig konsekwencj¢ analiz
planistycznych oraz realizacji polityki przestrzennej miasta, ukierunkowanej na podnoszenie
jakosci zycia mieszkancow, w szczegolnosci poprzez zwigkszenie dostgpnosci do
ogolnodostepnych terenow zieleni urzadzonej oraz infrastruktury spoteczne;.
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Analizy sporzadzone przez BRMR na potrzeby opracowania projektu planu
miejscowego wykazaly konieczno$¢ zabezpieczenia terendw pod budowe szkoty podstawowej
oraz przedszkola.

Z przeprowadzonych ocen wynika, iz istniejace placowki o$wiatowe zlokalizowane
w sgsiedztwie obszaru objetego planem miejscowym funkcjonujg przy pelnym obcigzeniu i nie
posiadajg rezerw umozliwiajacych zapewnienie miejsc dla dzieci z nowej oraz istniejgce;j
zabudowy.

W toku opracowania planu miejscowego oceniono istniejacy stan zagospodarowania
terenu oraz jego walory przyrodnicze, ekonomiczne i spoteczne, a takze zidentyfikowano
uwarunkowania i1 potrzeby rozwojowe w zakresie infrastruktury technicznej i spotecznej,
stanowigce podstawe do okreslenia kierunkéw dalszego zagospodarowania obszaru.

Informacja dotyczaca rozwiazan projektu planu miejscowego, w tym sposobu realizacji
wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 pkt 1-10 1 pkt 13-15 oraz ust. 4 ustawy.

Zagadnienia, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 1-10 1 pkt 13-15 1 ust. 4 ustawy,
uwzgledniono w projekcie planu miejscowego, w zakresie wymaganym dla ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, stosownie do przepisoOw: art. 15, ktory
okresla obowiazkowy i dopuszczalny zakres ustalen planu miejscowego.

Zagadnienia te uwzgledniono stosownie do wystepujacych uwarunkowan majacych
wplyw na zagospodarowanie terenow objetych projektem planu miejscowego, w zakresie
niezbednym dla zapewnienia tadu przestrzennego, zrownowazonego rozwoju oraz
z uwzglednieniem wymagan urbanistyki i architektury, co uzasadniono ponize;j.

art. lust. 2 pkt 1, lai?2

Obszar objety projektem planu miejscowego, w czesci I, obejmuje powierzchnie okoto
74,7 ha i1 potozony jest w poludniowej czgsci Rzeszowa, na osiedlu Budziwo6j, w rejonie ulic:
Senatorskiej, Snieznej, Miejskiej i Jana Pawta II. Teren ten jest obecnie stabo zainwestowany
1 stanowig go w przewadze grunty rolne, tgki 1 pastwiska oraz w niewielkim procencie tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Obecnie realizowana zabudowa na obszarze objetym planem miejscowym,
w szczegolnosci czgs$¢ zachodnia obszaru, nie posiada dostepu do infrastruktury spotecznej,
ogolnodostepnych terendow zieleni urzadzonej ani podstawowych ustug. Transport publiczny
wystepuje poza granicami opracowania, a z czg¢sci zachodniej obszaru jest niedostepny, przez
co mozliwo$¢ wygodnego oraz szybkiego przemieszczania si¢ komunikacja miejska jest
ograniczona, co sprzyja dominacji ruchu samochodowego. Najblizsze przystanki autobusowe
zlokalizowane sg przy ul. Jana Pawta II, a dojscie do nich z zachodniej czgsci obszaru planu
miejscowego jest czasochlonne, a ze wzgledu na brak wydzielonych chodnikéw w pasach
drogowych, takze niebezpieczne. Obszar opracowania nie jest potgczony z istniejaca siecia
ciggow pieszych. Dojscie piesze jest mozliwe jedynie od strony wschodniej poprzez
jednostronny chodnik o nawierzchni z kostki betonowej oraz droge dla pieszych i rowerdéw o
nawierzchni asfaltowej, znajdujacych si¢ w ciggu ul. Jana Pawtla II. Ze wzgledu na brak
dedykowanej infrastruktury przemieszczanie si¢ z pozostatych kierunkow zaréwno w strong
obszaru jak
1 wewnatrz - jest znacznie utrudnione.

Uksztaltowanie terenu — ptaskie z istniejagcymi rowami odwadniajagcymi — sprzyja
realizacji inwestycji 1 nie stwarza ograniczen w zagospodarowaniu.
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Celem sporzadzenia projektu planu miejscowego jest przede wszystkim ksztaltowanie
tadu przestrzennego poprzez wyznaczenie i rezerwacje terenu pod projektowanag droge
zbiorcza, stanowigca kluczowy element uktadu komunikacyjnego obszaru. W oparciu o jej
przebieg zaplanowano powigzany funkcjonalnie uklad przestrzenny obejmujacy tereny
zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowej, generujace w przysztosci nowe miejsca pracy. Istotnym
elementem przyjetej koncepcji jest roOwniez zapewnienie dostepnosci terendw zieleni
publicznej, stanowigcych uzupetienie struktury urbanistycznej i podnoszacych jakos¢ zycia
mieszkancow. Projekt planu zaktada ponadto poprawe dostgpnosci komunikacji zbiorowej
poprzez stworzenie warunkow do jej wprowadzenia wzdtuz projektowanej drogi zbiorczej,
a takze aktywizacje terendw dotychczas niezagospodarowanych poprzez ich uporzadkowane
1 funkcjonalne przeznaczenie zgodne z zasadami zréwnowazonego rozwoju oraz racjonalnego
gospodarowania przestrzenig.

Wszystkie tereny wyznaczone w projekcie planu miejscowego uwzgledniajg standardy
1 parametry zawarte w Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Rzeszowa (Uchwata Nr LXXXV/1890/2023 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 26 wrze$nia
2023r., obszary wg strefy C) oraz s3 zgodne z zakresem okre§lonym w art. 15 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w rozporzadzeniu w sprawie wymaganego
zakresu projektu planu miejscowego. Dla wszystkich terendw z zabudowa ustalono
maksymalny udzial powierzchni zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ i sposob realizacji miejsc do
parkowania dla samochodow
1 rowerow.

Projektowane tereny przenikajg si¢ funkcjonalnie, tworzac spdjny uktad urbanistyczny
zapewniajacy harmonijne zagospodarowanie przestrzeni. W celu uporzadkowania zabudowy
w czesci graficznej planu miejscowego wyznaczono linie zabudowy dla terenow
przeznaczonych pod zabudowe.

W zagospodarowaniu terenéw dominuje funkcja mieszkaniowa, obejmujaca zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng oraz zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng. Dla obu typow
zabudowy okres$lono przeznaczenia uzupelniajace, w tym m.in. zabudowe ustugowa, ktorej
zasady lokalizacji zostaly opisane w przepisach szczegdélowych uchwaly w sprawie planu
miejscowego. Dopuszczenie funkcji ustugowej sprzyja rozwojowi lokalnej przedsigbiorczosci
oraz umozliwia prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej w powigzaniu z funkcjg mieszkaniowa.

W terenach oznaczonych symbolem MN przewidziano zabudowe¢ mieszkaniowa
jednorodzinng ze wskaznikami zagospodarowania zgodnymi 2z obszarami C.M.2
wyznaczonymi w Studium. W centralnej czgsci planu, w sasiedztwie terendw zieleni
urzadzonej, zdecydowano o wprowadzeniu rowniez zabudowy wielorodzinnej. Sg to tereny
oznaczone MN-MW. Przyj¢to dla nich rozwigzanie polegajace na wspotwystgpowaniu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej, przy jednoczesnym ograniczeniu
mozliwos$ci realizacji intensywnej zabudowy wielorodzinnej, ktora moglaby prowadzi¢ do
zmiany skali 1 charakteru przestrzeni.

Zabudowe wielorodzinng uksztattowano w formie zabudowy o cechach ,,miejskich
willi”, dla ktérej w ustaleniach planu miejscowego okreslono maksymalng szerokos¢ elewacji
na poziomie 25 m oraz maksymalng wysokos$¢ zabudowy do 11 m. Parametry te pozwalaja na
utrzymanie umiarkowanej intensywnos$ci zabudowy oraz zachowanie jej kameralnego
charakteru.

Istotnym uwarunkowaniem przyjetych rozwigzan jest sgsiedztwo terenow zieleni
urzadzonej, ktore umozliwia ksztalttowanie zabudowy w sposdb zharmonizowany z otoczeniem
przyrodniczym i sprzyja utrzymaniu wysokich waloréw krajobrazowych. Dodatkowo obszar
posiada dogodne powigzania komunikacyjne z drogami publicznymi o parametrach

4
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umozliwiajacych wprowadzenie komunikacji zbiorowej, co wzmacnia jego dostepnos¢
1 funkcjonalnosé.

Dopelnienie zabudowy mieszkaniowej stanowig ustugi niezbedne dla prawidlowego
funkcjonowania obszaru, zaréwno o charakterze podstawowym, jak i ogoélnomiejskim —
stanowigce cel publiczny, jak 1 komercyjne. Dostgpnos¢ tych ustug zapewniono poprzez
odpowiednie ich rozmieszczenie, umozliwiajace dotarcie w czasie do 15 minut,
w szczegdlnosci w ruchu pieszym i rowerowym.

W Centralnej czesci zaprojektowano ustugi oznaczone 2U, ktore beda spetniaé funkcje
centrum osiedlowego.

W kierunku wschodnim od centrum zaprojektowano tereny ustug oznaczonych 3U jako
uslug komercyjnych o zréznicowanej, nieregularnej formie, ksztalttowanej poprzez
obowigzujace linie zabudowy, ktore moga petni¢ funkcje dominanty przestrzennej i punktu
orientacyjnego, podnoszac walory kompozycyjne i range miejsca.

W potudniowo-zachodniej czg$ci obszaru wyznaczono wazne pod katem generowania
nowych miejsc pracy tereny ustugowe, w tym teren ustlug 1U oraz teren ustug lub produkcji
1U-P. Zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Rzeszowa obszar ten przeznaczony jest pod funkcje ustugowe.

Wyznaczony w projekcie planu miejscowego teren U-P stanowi uzupetnienie funkcji
uslugowej 1 zajmuje mniejszg powierzchni¢ niz przylegte tereny ustugowe, co zapewnia
zachowanie zgodno$ci ze Studium oraz spojno$¢ przyjetych rozwigzan funkcjonalno-
przestrzennych. Proporcja wielkosci dla terenow U 1 U-P zostata ustalona dla obszaru C.U
wyznaczonego na tym terenie w Studium. Rodzaj zabudowy produkcyjnej, ktory jest
przewidziany dla tych terenéw w Studium jest opisany jak produkcja 1, ktora obejmuje
produkcje niezaliczong do przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczgco wptywac na srodowisko.

Dodatkowo w terenie ustug lub produkcji U-P wyznaczono za pomoca linii podziatu
wewnetrznego, obszary przeznaczone do zagospodarowania jako zielen urzadzona wysoka.
Pelnig one funkcj¢ buforowa wobec zabudowy mieszkaniowej zlokalizowanej poza granicami
opracowania. Zielen ta zostata zlokalizowana od strony zachodniej 1 potudniowej, co zapewnia
czg$ciowe otoczenie terenu 1U-P zielenig oraz przyczynia si¢ do ograniczenia oddzialywan
akustycznych, a takze poprawy warunkow srodowiskowych i przestrzennych.

W wyniku przeprowadzonych analiz zapotrzebowania na infrastruktur¢ spoteczna,
zgodnie ze standardami okreslonymi w Studium, zarezerwowano tereny pod ustugi edukacii,
w tym w szczeg6lno$ci pod lokalizacje zespotu szkolno-przedszkolnego. Lokalizacje tej funkcji
przewidziano w péinocno-centralnej czesci obszaru opracowania, kierujac si¢ w szczegdlnosci
dostepnoscig komunikacyjna, w tym dostgpem do komunikacji zbiorowej. Teren znajdujacy si¢
obok przeznaczono na ustugi zdrowia i pomocy spolecznej. Zasadno$¢ zabezpieczania terenu
pod ten rodzaj ustug ma zwigzek ze zdiagnozowanym w Studium kierunkiem zmian
w strukturze spotecznej polegajacym na rosngcym udziale oséb starszych w spoleczenstwie.
Na terenie Rzeszowa bedzie wzrastaé¢ zapotrzebowanie na specjalistyczne ushugi adresowane
do tej grupy wiekowej mieszkancow.

Wyznaczone w projekcie planu miejscowego tereny zieleni urzadzonej petnia funkcje
ogolnodostepnych, samorzadowych parkéw publicznych, przeznaczonych do rekreacji
1 wypoczynku mieszkancow. Ksztalttowane sg jako przestrzenie o wysokim udziale powierzchni
biologicznie czynnej, wyposazone w elementy matej architektury, ciggi piesze i rowerowe oraz
rozwigzania z zakresu blekitno-zielonej infrastruktury. Ich lokalizacja 1 powigzania
przestrzenne zapewniaja rownomierny dost¢p do terendw zieleni w obrebie obszaru objetego
planem miejscowym, przyczyniajac si¢ do poprawy jakosci zycia mieszkancow oraz
ksztaltowania przyjaznego srodowiska zamieszkania. W projekcie planu miejscowego przyjeto
rozwigzania zgodne ze Studium, w ktérym wskazano na zapewnienie zaplecza sanitarnego dla
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terendw zieleni urzadzonej. W zwigzku z tym w planie miejscowym dopuszczono lokalizacje
takich obiektow na wybranych terenach zieleni. Laczna powierzchnia zieleni urzadzonej
przekracza 10 ha.

W projekcie planu miejscowego wprowadzono zrdéznicowane formy zieleni urzadzone;.
Tereny 1ZPW 1 2ZPW stanowig zielen urzadzong wysoka, ktéra poprzez swojg lokalizacje
w sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej peilni réwniez funkcje zieleni izolacyjnej,
w szczegolnosci w odniesieniu do drogi zbiorczej 1KDZ. Teren 3ZPW, ze wzgledu na swojg
powierzchnig i polozenie, stanowi przestrzen predysponowang do realizacji parku publicznego,
jednoczesnie pozostajagc w powigzaniu funkcjonalnym z terenami ustugowymi.

Wprowadzenie terenow zieleni urzadzonej wysokiej sprzyja rowniez zachowaniu
istniejgcych siedlisk przyrodniczych, stanowigcych miejsce bytowania zwierzat poszukujacych
zerowisk 1 schronienia. Z kolei tereny zieleni urzadzonej niskiej towarzysza rowom
melioracyjnym wystepujacym w obszarze opracowania, petnigc funkcje uzupehiajaca i
krajobrazowa.

Nalezy rowniez podkresli¢, ze poza terenami potozonymi w dolinach Wistoka 1 Strugu,
sa to jedyne tereny zieleni urzadzonej w skali osiedla Budziwdj, ktore maja realng mozliwos¢
realizacji, co czyni je istotnym elementem systemu zieleni miejskiej w tej czesci Rzeszowa.

Ustalone w planie miejscowym przeznaczenia terendw umozliwiaja optymalne
wykorzystanie potencjatu tej cze$ci miasta, przy jednoczesnym zapewnieniu wysokiego stopnia
samowystarczalno$ci obszaru objetego planem miejscowym oraz terendw sasiednich. Przyjete
rozwigzania przestrzenne ksztaltuja zréwnowazong strukture funkcjonalno-przestrzenna,
zachowujac wlasciwe proporcje pomigdzy poszczegdlnymi funkcjami oraz ich wzajemne
powigzania.

Planowany sposob zagospodarowania zapewnia zgodno$¢ z wymaganiami tadu
przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, oraz uwzglednia walory architektoniczne
1 krajobrazowe analizowanego obszaru 1 nie wplywa na nie w sposéb negatywny.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono zasad¢ zrownowazonego rozwoju,
zgodnie z definicjg zawartg w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony §rodowiska,
obejmujaca zapewnienie réwnowagi przyrodniczej oraz trwatosci podstawowych procesow
przyrodniczych, umozliwiajacych zaspokajanie potrzeb spotecznych zaréwno obecnego, jak
1 przysztych pokolen. Realizacja tej zasady zostata zapewniona poprzez przyjete w projekcie
planu miejscowego rozwigzania przestrzenne i sSrodowiskowe, w szczegdlnosci wyznaczenie
terenow zieleni urzadzonej, ustalenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej,
ograniczenie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac¢ na srodowisko oraz
wprowadzenie zasad gospodarowania wodami opadowymi opartych na retencji i rozwigzaniach
z zakresu zielonej infrastruktury.

Przyjeta struktura funkcjonalno-przestrzenna umozliwia rozwdj zabudowy przy
jednoczesnym zachowaniu 1 ochronie elementéw $rodowiska przyrodniczego oraz
ograniczeniu presji urbanizacyjnej. Rozwigzania planistyczne sprzyjaja ksztaltowaniu ladu
przestrzennego oraz poprawie jakosci sSrodowiska zycia mieszkancow.

Spelnienie wymogoéw zréwnowazonego rozwoju zostato potwierdzone w prognozie
oddziatywania na srodowisko sporzagdzonej do projektu planu miejscowego.

art. 1 ust. 2 pkt 3

Ustalenia projektu planu miejscowego uwzgledniaja wymagania ochrony srodowiska

1 przyrody. Przyjete rozwigzania oparte zostaly na analizach ekofizjograficznych

i zweryfikowane w prognozie oddziatywania na srodowisko, sporzadzonej na potrzeby projektu
planu miejscowego.
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W projekcie mpzp nr 348/15/2023 ,,Podwistocznia Mata” w Rzeszowie - w czesci [
przyjeto rozwigzania majace na celu zapobieganie i ograniczenie potencjalnie negatywnych
oddziatywan na poszczegdlne elementy S$rodowiska przyrodniczego. Dotycza
one nastepujacych jego elementow:

- ochrony powietrza — ustalono zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko oraz zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci cieptowniczej,
z indywidualnych niskoemisyjnych lub zeroemisyjnych zrodet ciepta z wykorzystaniem gazu,
odnawialnych zrédet energii lub energii elektryczne;;

- ochrony wdd podziemnych — ustalono odprowadzenie $ciekow bytowych do sieci kanalizacji
sanitarnej; odprowadzenie $ciekow przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej poprzez
urzadzenia podczyszczajace; odprowadzanie wod opadowych 1 roztopowych z terendow
komunikacji 1 parkingdw do sieci kanalizacji deszczowej, zgodnie z wymaganiami
dotyczacymi jakosci odprowadzanych wod opadowych 1 roztopowych okreslonymi
w przepisach odrgbnych, z wykorzystaniem urzadzen opdzniajacych odpltyw; gospodarowanie
wodami opadowymi 1 roztopowymi z pozostalych terendw, poprzez retencje w miejscu
wystepowania lub z wykorzystaniem rozwigzan z zakresu btgkitno-zielonej infrastruktury, przy
czym dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych 1 roztopowych do kanalizacji deszczowej
lub rowdéw, z wykorzystaniem urzadzen opodzniajacych odptyw; w potudniowo-zachodniej
czg$ci obszaru objetego planem miejscowym zabezpieczono teren pod zlokalizowang tam
studni¢ glebinowsa, stanowiaca jedno z pieciu uje¢ wod podziemnych funkcjonujacych
w ramach systemu zaopatrzenia w wodg, pozostajagcych wraz ze stacja uzdatniania wody
(zlokalizowang poza granicami planu miejscowego) w zarzadzie Przedsigbiorstwa Gospodarki
Komunalnej ,,Eko-Strug” Sp. z o.0. z siedzibg w Tyczynie. Studnia zostala zabezpieczona w
planie miejscowym jako teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi o symbolu 1TWU-ZPN.
Zostal do niej zaplanowany réwniez dojazd komunikacja wewngtrzna;

- ochrona przed hatasem — ustalono wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz zakaz
handlu wielkopowierzchniowego;

- ochrona zasobow przyrody — na terenie uslug ustalono udzial powierzchni biologicznie
czynnej — nie mniej niz 30%, ustalono przeznaczenie uzupelniajagce jako teren zieleni
urzadzonej - w formie skweru z dopuszczeniem lokalizacji obiektow matej architektury;

- ochrona krajobrazu - okres$lono zasady zagospodarowania dla kazdego terenu oraz zasady
ksztaltowania zabudowy.

W granicach projektu planu miejscowego brak jest obszardw chronionych prawem
na podstawie ustawy o ochronie przyrody.

Wskazane w projekcie planu miejscowego przeznaczenie terenéw, w tym duzy udzial
terendw zieleni urzadzonej, przyjety udziat powierzchni biologicznie czynnej, przyjete zasady
gospodarowania wodami opadowymi oraz przyjety sposob zaopatrzenia w energi¢ cieplng beda
sprzyjaly zmniejszeniu podatnosci obszaru objetego planem miejscowym na zmiany klimatu.

art. 1 ust. 2 pkt 4
Na obszarze planu miejscowego nie znajduja si¢ obiekty ujete w gminnej ewidencji
zabytkow czy wpisane do rejestru zabytkow. W Suikzp miasta Rzeszowa na obszarze objetym
projektem planu miejscowego nie ma wyznaczonych stref ochrony konserwatorskie;.
Na obszarze planu miejscowego nie wystepuja dobra kultury wspotczesne;.

art. 1 ust. 2 pkt 5
Nie przewiduje si¢ negatywnych skutkow realizacji ustalen projektu mpzp
nr 348/15/2023 - w czg$ci 1 na zdrowie ludzi. W ustaleniach projektu planu miejscowego
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wykluczono lokalizacje¢ ustug zaliczanych do przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, w rozumieniu przepisoOw dotyczacych ochrony srodowiska.

Dopuszczone ustugi lub produkcja nie beda powodowaé pogorszenia warunkéw zycia
mieszkancow. Nie wptyng one roOwniez na pogorszenie stanu powietrza atmosferycznego.
Zachowane zostang odpowiednie standardy srodowiska.

Zaopatrzenie w energi¢ cieplng moze si¢ odbywac z miejskiej sieci cieplowniczej lub
z indywidualnych niskoemisyjnych lub zeroemisyjnych zrodet ciepta z wykorzystaniem gazu,
odnawialnych zZrédet energii lub energii elektrycznej, co pozytywnie wplynie na jakos¢
powietrza.

W granicach planu miejscowego nie wystepuja obszary osuwania si¢ mas ziemnych ani
obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, co mogloby wptywac na bezpieczenstwo ludzi
1 mienia.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono zasady projektowania uniwersalnego,
stosownie do wymogoéw ustawy, poprzez ksztaltowanie przestrzeni publicznych, uktadu
komunikacyjnego oraz funkcji uslugowych w sposéb zapewniajacy mozliwie réwny
1 bezpieczny dostep dla wszystkich uzytkownikdéw, w tym 0sob o szczegdlnych potrzebach
1 ograniczonej mobilnosci. Ustalenia planu miejscowego nie wprowadzajg ograniczen
w zakresie dostepnos$ci przestrzeni dla osob ze szczegdlnymi potrzebami.

art. 1 ust. 2 pkt 6

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono walory ekonomiczne przestrzeni.

Ustalone przeznaczenie terendw 1 zasad ich zagospodarowania aktywizuja grunty, niegdy$

uzytkowane rolniczo, obecnie w duzej mierze niezagospodarowane, nieuzytkowane grunty,
w pelni wykorzystujac ich potencjat.

art. 1 ust. 2 pkt 7

W  zagospodarowaniu obszaréw uwzgledniono struktur¢ wilasno$ciowa gruntow.
Dominujacg forme stanowia grunty prywatne. Wystepuja one gtownie w postaci wydtuzonych,
waskich dziatek tanowych o orientacji polnoc—potudnie. Niewielka cze$¢ dziatek jest
wlasno$cig deweloperow.

Z uwagi na konieczno$¢ zapewnienia realizacji inwestycji celu publicznego, w projekcie
planu miejscowego wyznaczono — w niezbednym zakresie — tereny przeznaczone pod zielen
urzadzong (w tym ogodlnodostepny park publiczny) oraz uktad komunikacyjny, obejmujacy
drogi publiczne, a takze zespot szkolno-przedszkolny. Na obszarze planu miejscowego Gmina
Miasto Rzeszow nie posiada swoich dzialek, stad wyznaczenia terenow pod inwestycje
publiczne koliduja z istniejgcg wihasnoscig prywatng. W konsekwencji ich realizacja bedzie
wymagata podjecia przez Gming Miasto Rzeszow dziatan w zakresie wykupu nieruchomosci
przeznaczonych na cele publiczne.

art. 1 ust. 2 pkt 8

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa

panstwa. Brak jest wnioskow do projektu planu miejscowego w tym zakresie od organow
bezpieczenstwa panstwa i ochrony granic.

art. 1 ust. 2 pkt 9

W projekcie planu miejscowego ustalone przeznaczenie terendOw 1 sposob ich
zagospodarowania uwzglednia potrzeby interesu publicznego, rozumianego jako uogoélniony
cel dazen 1 dziatan, uwzgledniajacych zobiektywizowane potrzeby ogoétu spoleczenstwa lub
lokalnych spoteczno$ci, zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzennym. Ustalone
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przeznaczenia terenow i sposobow ich zagospodarowania zapewnig odpowiednig 1lo$¢ terenow
pod obiekty z funkcja mieszkaniowa, ustugowa, zielen i komunikacje.

W ramach prac nad projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
przeprowadzono analiz¢ zapotrzebowania na infrastruktur¢ spoteczng dla obszaru objgtego
opracowaniem. Wyniki tej analizy wskazaly na konieczno$¢ zabezpieczenia odpowiednich
terenow pod funkcje o§wiatowe, w tym w szczego6lnosci pod lokalizacje zespolu szkolno-
przedszkolnego, a takze pod ustugi z zakresu ochrony zdrowia i opieki spoteczne;.

W celu zapewnienia wiasciwych warunkow zycia mieszkancow wyznaczono ponadto
tereny zieleni urzadzonej, przeznaczone pod ogolnodostepny park publiczny, jak rowniez
tereny infrastruktury komunikacyjnej, w tym drég publicznych, gwarantujacych odpowiednia
obstuge komunikacyjng obszaru, w zakresie ruchu pieszego, rowerowego oraz
samochodowego.

art. 1 ust. 2 pkt 10i 13

W projekcie planu miejscowego ustalone zostaty zasady modernizacji, rozbudowy
1 budowy systemow infrastruktury technicznej. Ze wzgledu na planowane zagospodarowanie
przewidziano uzbrojenie terenu w infrastrukturg techniczng w pelnym zakresie z istniejacych
sieci: wodociggowej, kanalizacji, sanitarnej i deszczowej, gazowej, cieptowniczej oraz
elektroenergetycznej. Dopuszczono jej przebudoweg oraz rozbudowe, okreslono minimalne
parametry, a takze spos6b powigzania z istniejacym systemem uzbrojenia.

Woda z uje¢ jest uzdatniana, aby odpowiada¢ warunkom obowigzujacym dla wody
pitnej, wynikajacym z rozporzadzenia Ministra Zdrowia z dnia 7 grudnia 2017 roku —w sprawie
jakosci wody przeznaczonej do spozycia przez ludzi.

W projekcie planu miejscowego nie ustanawia si¢ zakazoéw lokalizowania i rozwoju
infrastruktury telekomunikacyjnej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych oraz innych
z zakresu facznosci publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi.

art. 1 ust. 2 pkt 14

W projekcie planu miejscowego nie wyznaczono terenow pod lokalizacje nowych

zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowe;j, jak
i nowych inwestycji w sasiedztwie takich zaktadow.

art. 1 ust. 2 pkt 15
W  projekcie planu miejscowego nie przewiduje si¢ terenow zwigzanych
z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkeji rolne;j.

art. 1 ust. 4

Istniejgcy uktad komunikacyjny na obszarze objetym projektem planu miejscowego nie
zapewnia wystarczajacej obstugi dla rozleglych terenéw przewidzianych pod zabudowe
1 inwestycje. W projekcie planu miejscowego wyznaczono tereny pod infrastrukture
komunikacyjna, w tym kluczowy odcinek drogi zbiorczej przebiegajacej przez centralng czgsé
obszaru. Droga ta zostala wskazana w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Rzeszowa jako zasadniczy element nowego uktadu komunikacyjnego.

Planowana droga zbiorcza bedzie kontynuowana w ramach opracowywanych obecnie
planow miejscowych — mpzp nr 345/12/2023 ,,Wislok przy granicy” w Rzeszowie - w cze$ci
I po stronie zachodniej oraz mpzp nr 347/14/2023 ,,Dolina Strugu” w Rzeszowie - w czesci [
po stronie wschodniej. Projektowana trasa spina ze sobg istotne powigzania komunikacyjne,
taczac droge wojewddzka pomiedzy ul. Podkarpacka, a al. Sikorskiego (tzw. ,,Droga
Potudniowa”) z droga laczaca gming Miasto Rzeszéw z gminami Boguchwata i Lubenia,

9



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 348/15/2023
,PODWIStOCZNIA MAtA” W RZESZOWIE — W CZESCI |
Etap: Projekt do opiniowania i uzgodnien

zapewniajac spojnos¢ i dostepnos¢ nowego uktadu drogowego.

Przy drodze zbiorczej, przystosowanej m.in. dla publicznej komunikacji zbiorowej,
wyznaczono nowe tereny inwestycyjne, moggce wygenerowaé w przysztosci nowe miejsca
pracy, tereny zieleni urzadzonej, przeznaczone dla mieszkancow osiedla, a takze tereny
zabudowy mieszkaniowej, w obrebie ktorych nalezy spodziewac si¢ podstawowych ustug
osiedlowych. Zwazajac na to oraz na brak zapewnienia wystarczajacego dostepu do transportu
miejskiego dla obecnych 1 nowych mieszkancow, opracowany uklad komunikacyjny
przewiduje mozliwos$¢ realizacji nowych potaczen na terenach przeznaczonym pod drogi
publiczne zbiorcze 1 lokalne.

W pasach drogowych drég zbiorczych i lokalnych przewidziano lokalizacj¢ chodnikow
oraz $ciezek rowerowych.

Komunikacj¢ piesza i rowerowa w granicach planu miejscowego uzupehniajg drogi
dojazdowe, komunikacja drogowa wewngtrzna, a takze ciggi pieszo-rowerowe w zieleni
wyznaczone w czesci graficznej planu miejscowego.

Zasadno$¢ takiego przeznaczenia terendw objetych projektem planu miejscowego
wynika z dokumentu Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Rzeszowa, w ktorym okreslono je jako mozliwe do zabudowy. W rejonie objetym
projektem planu miejscowego postepuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, a sam
obszar objety projektem planu miejscowego jest przedmiotem zainteresowania inwestorow, w
tym zar6wno podmiotdw prywatnych, jak i firm deweloperskich.

Ustalenia projektu planu miejscowego pozostajg spojne z istniejgcym kontekstem
przestrzennym, sprzyjajac harmonijnemu ksztattowaniu struktury funkcjonalno-przestrzennej
tej czeSci miasta oraz zapewniajac wilasciwe warunki dla utrzymania i rozwoju funkcji
mieszkaniowej oraz ustugowe;.

Informacja o zgodnosci z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1.

Dnia 12 grudnia 2023 r. Rada Miasta Rzeszowa podjeta uchwate nr XC/1975/2023
w sprawie oceny aktualnos$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Rzeszowa 1 miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego
obowigzujacych na terenie miasta Rzeszowa. Projekt planu miejscowego nr 348/15/2023
,Podwistocznia Mata” w Rzeszowie — w cz¢sci I wchodzi w sktad Wieloletniej Prognozy
Sporzadzania Planéw Miejscowych i odnosi si¢ do obszaru wskazanego na schemacie (mapie
pogladowej) jako teren przeznaczony do sporzadzenia planow miejscowych.

Wplyw uchwalenia planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Gmina Miasto Rzeszé6w poniesie wydatki zwigzane z nabyciem nieruchomosci pod
realizacj¢ réznorodnych inwestycji celu publicznego, a takze obcigzenia finansowe
wynikajagce z realizacji przedsiewzi¢¢ infrastruktury komunikacyjnej (budowa drog
publicznych) oraz infrastruktury wodno-kanalizacyjnej stanowiacych zadania wlasne gminy.

Po stronie wptywow przewiduje si¢ mozliwos¢ pozyskania dochodéw z tytutu optaty
planistycznej. Dodatkowo wdrozenie ustalen planu miejscowego moze przyczyni¢ si¢
do wzrostu dochodow budzetowych gminy z tytutu podatku od nieruchomosci, generowanego
przez rozwdj nowej zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowe;.
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