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Uzasadnienie
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 347/14/2023
,Dolina Strugu” w Rzeszowie — w cze$ci |

sporzqdzone na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pozn. zm.)

. Informacja dotyczaca procedury planistycznej, w tym sposobu realizacji wymogow wynikajacych
zart. 1 ust. 2 pkt 111 12 ustawy.

art. lust. 2pkt 11112

Zagadnienia, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 11 i 12 ustawy, dotyczace udziatu spoteczenstwa
i zachowania jawnos$ci procedur, uwzgledniono przy sporzadzaniu projektu planu miejscowego
w zakresie wynikajacym z przepisow rozdziatu la ,Partycypacja spoteczna”, w zwiazku z art. 17
ustawy, okreslajacych procedure planistyczng, oraz w zakresie wynikajgcym z przepiséw ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na s$rodowisko, dotyczacych sposobu
przeprowadzania strategicznej oceny oddzialywania na §rodowisko. Zapewniono udziat spoteczenstwa
w pracach nad projektem planu miejscowego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektroniczne;j,
z zachowaniem jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — jak nize;j.

Po podjeciu przez Rade Miasta Rzeszowa uchwaly Nr XC/1980/2023 z dnia 12 grudnia 2023 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 347/14/2023 ,,Dolina Strugu” w Rzeszowie, w dniu 6 marca 2024 r. Prezydent Miasta Rzeszowa
oglosit o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr
347/14/2023 ,,Dolina Strugu” w Rzeszowie oraz o przystapieniu do przeprowadzenia strategicznej
oceny oddziatywania na §rodowisko. Zamieszczono stosowne ogloszenia: w miejscowej prasie —
gazecie ,,Super Nowos$ci”, na tablicach ogloszen w Urzgdzie Miasta Rzeszowa, w Biuletynie Informacji
Publicznej Miasta Rzeszowa, na stronie internetowej Urzgdu Miasta Rzeszowa, na stronie internetowe;j
Biura Rozwoju Miasta Rzeszowa, a takze na platformie konsultacji Rzeszowskiego Obszaru
Funkcjonalnego. Zawiadomiono réowniez wlasciwe Rady Osiedli, w granicach ktorych znajduje sig¢
obszar objety opracowaniem projektu planu miejscowego, w celu umieszczenia ogloszen o
przystapieniu do sporzadzenia projektu planu miejscowego w miejscach ogélnodostepnych na kazdym
z osiedli i powiadomienia jak najliczniejszej grupy zainteresowanych. W ogloszeniu podano termin (do
29 marca 2024 r) oraz zasady skladania wnioskow do projektu planu miejscowego.
W wyznaczonym terminie wptyneto 79 wnioskéw od zainteresowanych osob, w tym jeden dotyczacy
nieruchomosci potozonej poza granicami opracowania przedmiotowego planu miejscowego. Po
uplywie ww. terminu ztozono jeszcze 4 wnioski.

Pismem z dnia 5 marca 2024 r. zawiadomiono stosowne organy i instytucje uprawnione do
opiniowania i uzgadniania projektu planu miejscowego, o podjeciu przez Rade Miasta Rzeszowa ww.
uchwaly i 0 mozliwosci sktadania wnioskow do planu miejscowego.

Wszystkie zlozone wnioski, po ich przeanalizowaniu, zostaly rozpatrzone w procedurze
sporzadzania planu miejscowego.

Na potrzeby projektu planu miejscowego zostaly sporzadzone materialy planistyczne, ktore
nastepnie zostaty zaktualizowane na okres przekazania projektu tego planu miejscowego do uzgodnienia
i zaopiniowania. Wnioski wynikajace z analizy tych materiatow mialy wptyw na podjete decyzje
planistyczne.

Celem opracowania przedmiotowego planu miejscowego jest ochrona doliny rzeki Strug, jako
obszaru przestrzeni publicznej. Wiaze si¢ to z ustaleniem zasad zabudowy i zagospodarowania terenow
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otaczajacych te doling, aby tereny te zagospodarowaé w sposob uporzadkowany, zorganizowany
i spojny, umozliwiajacy utrwalenie przyrodniczego charakteru doliny Strugu jako elementu systemu
zieleni miejskiej, z zabezpieczeniem terenow pod nowe elementy sytemu komunikacji, szczegdlnie
komunikacji pieszej i rowerowej, dobrze powigzane z istniejgca siecig drog. Dodatkowo, w ramach
opracowania przedmiotowego planu miejscowego, waznym zadaniem jest zabezpieczenie przed
zabudowa terené6w wyznaczonych w obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego pod gléwny uktad komunikacyjny Rzeszowa, w szczegolnosci pod
potudniowg obwodnice miasta.

Projekt planu miejscowego zostal sporzadzony przez pracownikéw Biura Rozwoju Miasta
Rzeszowa. Zgodnie z dopuszczeniem zawartym w § 2 ust. 2 uchwaly Rady Miasta Rzeszowa
nr XC/1977/2023 z dnia 12 grudnia 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nr 347/14/2023 ,Dolina Strugu” w Rzeszowie, zdecydowano
o etapowaniu planu miejscowego, polegajacym na wylaczeniu z obszaru opracowania planu
miejscowego, okreslonego w uchwale o przystgpieniu do sporzadzenia tego planu miejscowego, ktorego
powierzchnia wynosita ok. 222,75 ha, kilku niewielkich terenéw. Do etapu uzgadniania i opiniowania
projektu planu miejscowego zostal zatem przygotowany projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nr 347/14/2023 ,,Dolina Strugu” w Rzeszowie — w czgsci I, ktorego obszar opracowania
posiada powierzchni¢ ok. 217,39 ha.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 347/14/2023 ,.Dolina Strugu”
w Rzeszowie — w czesci I, zostal zaprezentowany na posiedzeniu Miejskiej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej w dniu 29 lutego 2026 r., jako koncepcja planu miejscowego, w celu
przedyskutowania na roboczo zatozen planistycznych oraz przyjetych rozwigzan projektowych;
w protokole z tego posiedzenia zostaly zawarte propozycje Miejskiej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej dotyczace ewentualnych korekt w przedtozonym projekcie planu miejscowego.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 347/14/2023 ,,Dolina Strugu”
w Rzeszowie — w czesci I, zostanie zaprezentowany na posiedzeniu Miejskiej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej w dniu 30 kwietnia 2026 r., w celu uzyskania oficjalnej opinii Komisji.

art. 1 ust. 3

W trakcie opracowania projektu planu miejscowego (w czgsci 1) zwazono interesy publiczne
i prywatne, w tym zgloszone w postaci wnioskoéw, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu
zagospodarowania obszaru objetego planem miejscowym, jak 1 postulujace zmiany
w zagospodarowaniu tego obszaru. Rozwigzania przyjete w przedmiotowym projekcie planu
miejscowego ustalono z uwzglednieniem wnioskéw ztozonych do planu miejscowego przez wlasciwe
organy i instytucje, zawiadomione o przystgpieniu do sporzadzenia tego planu miejscowego, a takze
przez zainteresowane osoby, fizyczne lub prawne, poinformowane poprzez ogloszenie o przystapieniu
do sporzadzenia projektu planu miejscowego. Projekt planu godzi wnioski organow i instytucji oraz
interesy 0sob prywatnych z ogélnymi potrzebami rozwoju miasta i spotecznosci.

W przedmiotowym projekcie planu miejscowego zostaly wyznaczone tereny przeznaczone pod
realizacje r6znych inwestycji publicznych — ustugi spoteczne, siatke powigzan komunikacyjnych (drogi
publiczne r6znych klas) wraz z weztem przesiadkowym, nowg infrastrukturg techniczna, tereny zieleni
urzadzonej (parki miejskie i osiedlowe).

Z polityki przestrzennej miasta, zapisanej w obowigzujagcym Studium, wynika potrzeba
zwigkszenia potencjatu ekonomicznego poludniowej czesci miasta, polegajacego na rozmieszczeniu
nowych terenow inwestycyjnych, co ma sprzyjaé¢ tworzeniu nowych miejsc pracy. Niezbedna do tego
jest nowa infrastruktura drogowa, uzupehiajaca siatke istniejacych ulic i tworzaca nowe powigzania,
zaroOwno wewnatrz osiedli, w granicach ktorych sporzadzany jest przedmiotowy projekt planu
miejscowego, jak i w skali ogdlnomiejskiej, zapewniajgca mozliwos¢ dotarcia do gltéwnego uktadu
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komunikacyjnego miasta, a przezen — do gtownego uktadu komunikacyjnego kraju (autostrada A-4 oraz
droga ekspresowa S-19). Z analiz przeprowadzonych w Biurze Rozwoju Miasta Rzeszowa wynika
jednoczes$nie konieczno$¢ zabezpieczenia terendw pod elementy lokalnej infrastruktury spotecznej
(szkoly podstawowej, przedszkola oraz ztobka). Potudniowo-wschodnia cz¢$¢ miasta nie posiada
bowiem dostatecznej ilosci placowek tej infrastruktury, mimo stalo rosnacej liczby mieszkancow tej
czesci miasta — a to skutkuje koniecznoscig indywidualnego dowozenia dzieci do szkol, przedszkoli
i zlobkow potozonych w centralnej czes$ci miasta.

Doliny wazniejszych rzek w Rzeszowie zostaly uznane za obszary o szczegdlnej wartos¢ dla
miasta 1 jego mieszkancow, co znalazto swoje odzwierciedlenie w obowigzujacym Studium.
Wyznaczono w nim obszary przestrzeni publicznych, zwiazane z doling rzeki Wistok oraz doling rzeki
Strug, a wkrotce po przyjeciu Studium przez Rade Miasta Rzeszowa przystapiono do sporzadzania
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego na terenach nadrzecznych, na ktorych do tego
czasu takich planéw nie zainicjowano lub nie uchwalono. Wszczynajac sporzadzanie planow
miejscowych podjeto decyzje o przeznaczeniu duzych areatow prywatnych gruntow pod cele publiczne,
niezbedne do realizacji zadan wtasnych gminy, m.in. w zakresie rekreacji i wypoczynku mieszkancow.
Rozbiezno$ci miedzy interesem publicznym i prywatnym ujawnity si¢ juz na etapie sktadania wnioskow
do nowych planow miejscowych. Nalezy si¢ spodziewa¢ podobnych rozbieznosci na etapie konsultacji
spolecznych, ktérym beda poddane te nowe plany miejscowe, uksztaltowane na bazie kierunkow
zagospodarowania ustalonych w obowiazujagcym Studium. Po stronie interesu publicznego stoja analizy
ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne, a po stronie interesu prywatnego — prawo wlasnosci oraz
konsekwencje zen wynikajace.

Podobnej rozwagi bedzie wymagaé ustalenie w przedmiotowym planie miejscowym
przeznaczenia terenéw pod lokalng i ponadlokalng sie¢ komunikacyjna. Planowane drogi publiczne,
cho¢ z jednej strony zapewniaja zwickszenie wartosci terendw przy nich potozonych, to jednak rowniez
przebiegaja przez prywatne grunty, co wigze si¢ z uszczupleniem praw ich wilascicieli. Drogi publiczne,
cho¢ czgsto kontrowersyjne dla lokalnej spotecznos$ci, sa jednak niezbedne dla zapewnienia miastu
odpowiedniej dynamiki rozwoju. Dlatego tez w przedmiotowym planie miejscowym wyznaczono drogi
w sposob minimalizujacy ingerencje w prywatne tereny inwestycyjne, lecz jednoczesnie zapewniajacy
odpowiednia przepustowos¢ tych drog oraz ich prawidtowe funkcjonowanie, szczegolnie w kontekscie
prowadzenia nowych linii miejskiej komunikacji zbiorowe;.

° Informacja dotyczaca rozwiazan projektu planu miejscowego, w tym sposobu realizacji

wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 pkt 1-10 i1 pkt 13-15 oraz ust. 3 i 4 ustawy.

Zagadnienia, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 1-10 1 pkt 13-15 oraz ust. 4 ustawy, uwzgledniono
w projekcie planu miejscowego w zakresie wymaganym dla ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stosownie do przepiséw art. 15 ustawy, ktory okresla obowigzkowy
i dopuszczalny zakres ustalen planu miejscowego.

Zagadnienia te uwzgledniono stosownie do wystgpujacych uwarunkowan, majacych wptyw na
zagospodarowanie terendw objetych projektem planu miejscowego, w zakresie niezb¢dnym dla
zapewnienia tadu przestrzennego, zréwnowazonego rozwoju, a takze z uwzglgdnieniem wymagan
urbanistyki i architektury, co uzasadniono ponize;j.

art. Lust. 2pkt 1, lai?2

Obszar objety uchwalg o przystgpieniu do sporzadzenia projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego nr 347/14/2023 ,Dolina Strugu” w Rzeszowie obejmowat
powierzchnig okoto 222,75 ha.
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Projekt planu miejscowego zostal sporzadzony przez pracownikéw Biura Rozwoju Miasta
Rzeszowa. Zgodnie z dopuszczeniem zawartym w § 2 ust. 2 uchwaly Rady Miasta Rzeszowa
nr XC/1977/2023 z dnia 12 grudnia 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nr 347/14/2023 ,Dolina Strugu” w Rzeszowie, zdecydowano
o etapowaniu planu miejscowego, polegajacym na wylgczeniu z obszaru opracowania planu
miejscowego, okreslonego w uchwale o przystgpieniu do sporzadzenia tego planu miejscowego, kilku
niewielkich terenow. Tereny te to:

o teren Szkoly Podstawowej nr 9 przy ul. Milej, wraz z przylegajacym do tej szkoly terenem

z istniejgcag zabudowg mieszkaniows;

o teren Rzeszowskiego Domu Kultury, filia Biata, potozony na skrzyzowaniu ul. Milej oraz
ul. Wojtyty, wraz z przylegajacym don terenem z istniejaca zabudowa mieszkaniowa;
o teren Miejskiego Przedsicbiorstwa Gospodarki Komunalnej przy al. Sikorskiego.

Tereny te uznano za nieistotne dla realizacji celow, dla ktérych podjeto opracowanie planu
miejscowego. Kazdy z tych terendow jest trwale zagospodarowany, przy czym nie przewiduje si¢
zadnych zmian w tym zagospodarowaniu na skutek opracowania nowego planu miejscowego. Co
wiecej, tereny te nie moga by¢ w zaden sposob przydatne dla osiagniecia celow, dla ktérych sporzadzany
jest przedmiotowy plan miejscowy.

Oprocz terendw wyzej wymienionych, wylaczono jeszcze dwa tereny, potozone przy wschodniej
granicy obszaru opracowania przedmiotowego planu miejscowego, od strony ul. Wojtyly. Wylaczenie
z obszaru opracowania tych terenéw zwigzane jest z decyzjami administracyjnymi, zwigzanymi z tymi
terenami. W jednym wypadku chodzi o pozwolenie na budowe, ktore wydano w trakcie opracowania
przedmiotowego planu miejscowego. Oprocz wylgczenia z obszaru opracowania nieruchomosci objetej
tym pozwoleniem, niezbedne byly istotne korekty ustalen przedmiotowego projektu planu
miejscowego. Drugi teren, polozony przy ul. Biesiadnej, stat si¢ przedmiotem licznych wnioskoéw
o ustalenie warunkow zabudowy na zabudowe¢ mieszkaniowa, przy czym wnioski te wykraczaja poza
pierwotne granice opracowania przedmiotowego planu miejscowego i siegaja ul. Wojtyty, z ktorej to
drogi publicznej zapewnia si¢ dostepnos¢ komunikacyjna do terendw objetych wnioskami o warunki
zabudowy. Pozostawienie tych terené6w w granicach opracowania planu miejscowego mogtoby
przynies¢ szkode i utrudnienia dla ustalanych decyzji administracyjnych. Poniewaz tereny te nie sa
niezbedne do realizacji celow sporzadzenia planu miejscowego, rowniez i one zostaly wylaczone
z obszaru opracowania.

Po dokonanych korektach obszaru opracowania, obszar objety projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nr 347/14/2023 ,,Dolina Strugu” w Rzeszowie — w czgsci I, obejmuje
powierzchnig okoto 217,39 ha.

Obszar objety opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 347/14/2023 ,,Dolina Strugu” w Rzeszowie — w czgsci I, potozony jest nad rzekg Strug, przy odcinku
tej rzeki migdzy mostem w ciggu ulic: Goscinnej oraz Wojtyly, a mostem w ciagu al. Sikorskiego.

Rzeka Strug rozdziela osiedle Biala na dwie nierdwne cze$ci (mniejsza — na lewym brzegu,
w rejonie ul. Milosza, oraz wigksza, polozong na prawym brzegu), tworzac lokalng bariere
komunikacyjng, wymuszajaca odrgbne zagospodarowanie.

Gléwnym celem planu jest zabezpieczenie terenow nadrzecznych przed niechciang zabudowa,
zwlaszcza wielorodzinng zabudowg mieszkaniows, a takze ustalenie zasad zagospodarowania tych
terenow, stosownych dla ich znaczenia w przestrzeni miasta — zarowno jako ,,bawialni miasta”,
najwazniejszej z jego stref rekreacyjnych, jak réwniez jako korytarza ekologicznego, zapewniajacego
tej czgscl miasta przewietrzanie i natlenianie.

Projekt planu miejscowego (w czesci 1) uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, w tym
urbanistyki 1 architektury. Jego ustalenia sa zgodne z kierunkami zagospodarowania przestrzennego,
wyznaczonymi w Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta
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Rzeszowa, uchwalonym uchwatg Nr LXXXV/1890/2023 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 26 wrze$nia
2023 r. Dla obszaru objetego opracowaniem planu miejscowego w obowigzujacym Studium
przewidziano nastepujace kierunki zagospodarowania przestrzennego:

O

0 O O 0 O o0 O O

sie:

obszary mieszkaniowe (C.M.1, C.M.2),

obszary ustugowe (C.U),

obszar obstugi komunikacji (C.KO),

obszary infrastruktury technicznej (C.1),

obszary zieleni urzadzonej (C.ZP),

obszar laséw i zadrzewien (C.ZL),

obszary wod powierzchniowych srodladowych (WS),

droga klasy KDG,

drogi klasy Z.

Ponadto, zgodnie z obowigzujacym Studium, w granicach obszaru planu miejscowego przewiduje

tereny o charakterystycznych zasadach zagospodarowania — wybrane tereny zieleni urzadzone;j
oraz tereny z dopuszczeniem lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?,

tereny o wyjatkowym potencjale — centra osiedlowe,

obszary szczeg6lnych dziatan — obszary przestrzeni publicznych (zwigzane z doling rzeki Strug).
W projekcie planu miejscowego (w czgsci I) wyznaczono tereny oznaczone w czgsci graficznej

planu miejscowego symbolami:

O

o O

O O 0O 0O O 0 O O O

o

IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN,
ISMN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN oraz 22MN - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j,

IMN-MW, 2MN-MW, 3MN-MW, 4MN-MW, SMN-MW, 6MN-MW oraz 7MN-MW - tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,
IMN-MW-U, 2MN-MW-U, 3MN-MW-U oraz 4AMN-MW-U — tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug,

IMN-U oraz 2MN-U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug,

1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U, 7U, 8U, 9U, 10U, 11U, 12U, 13U, 14U, 15U, 16U, 17U, 18U oraz 19U
— tereny ustug,

1U-P, 2U-P oraz 3U-P — tereny ustug lub produkcji,

1UZ — teren uslug zdrowia i pomocy spoleczne;j,

1UE — teren ustug edukacji,

1US-ZP oraz 2US-ZP — tereny ustug sportu i rekreacji lub zieleni urzadzone;,

1UK — teren ustug kultury i rozrywki,

1UK-KDL — teren ustug kultury i rozrywki lub drogi lokalnej,

1UB — teren uslug bezpieczenstwa i porzadku publicznego,

1KDG oraz 2KDG — tereny drogi gtéwnej,

1KDG-WS-ZP — teren drogi gléwnej lub wod powierzchniowych srodladowych lub zieleni
urzadzone;j,

1KDZ, 2KDZ oraz 3KDZ — tereny drogi zbiorczej,

1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, 5SKDL, 6KDL, 7KDL, 8KDL, 9KDL, 10KDL, 11KDL oraz 12KDL
— tereny drogi lokalnej,

1KDL-WS — teren drogi lokalnej lub wod powierzchniowych $rodlagdowych,

IKDL-WS-ZP oraz 2KDL-WS-ZP — tereny drogi lokalnej lub wod powierzchniowych
$roédladowych lub zieleni urzadzonej,

1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD oraz 7KDD — tereny drogi dojazdowej,
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o 1KDD-WS-ZP oraz 2KDD-WS-ZP — tereny drogi dojazdowej lub wod powierzchniowych
srodladowych lub zieleni urzadzonej,

o 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR, 8KR, 9KR, 10KR, 11KR, 12KR, 13KR, 14KR, 15KR,

16KR, 17KR, 18KR, 19KR, 20KR, 21KR, 22KR, 23KR, 24KR oraz 25KR — tereny komunikacji

drogowej wewnetrznej,

1KP, 2KP, 3KP, 4KP, 5KP, 6KP oraz 7KP — tereny komunikacji pieszo-rowerowej,

1KO — teren obstugi komunikacji,

1KOP oraz 2KOP — tereny parkingu,

1IE oraz 2IE — tereny elektroenergetyki,

1IKP — teren pompowni $ciekdw,

IWS-ZP, 2WS-ZP, 3WS-ZP, 4WS-ZP, 5WS-ZP, 6WS-ZP oraz 7WS-ZP — tereny wod

powierzchniowych $rodladowych lub zieleni urzadzone;,

1L — teren lasu,

o 1ZP,2ZP, 3ZP, 4ZP, 5ZP, 6ZP, 7ZP, 8ZP, 9ZP, 10ZP, 11ZP, 12ZP, 13ZP, 14ZP, 15ZP, 16ZP, 17ZP,
18ZP, 19ZP, 20ZP, 21ZP, 227ZP, 23ZP, 247ZP, 257P, 26ZP, 27ZP oraz 28ZP — tereny zieleni
urzadzone;.

O O O O O O

o

Linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
wyznaczajace tereny: 1UZ, 1UE, 1US-ZP, 2US-ZP, 1UK, 1UK-KDL, 1UB, 1KDG, 2KDG, 1KDG-WS-
ZP, IKDZ, 2KDZ, 3KDZ, 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, 5KDL, 6KDL, 7KDL, 8KDL, 9KDL, 10KDL,
11KDL, 12KDL, 1KDL-WS, 1KDL-WS-ZP, 2KDL-WS-ZP, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD,
6KDD, 7KDD, 1KDD-WS-ZP, 2KDD-WS-ZP, 1KP, 2KP, 3KP, 4KP, 5KP, 6KP, 7KP, 1KO, 1IE, 2IE,
1IKP, 1WS-ZP,2WS-ZP, 3WS-ZP, AWS-ZP, SWS-ZP, 6WS-ZP, TWS-ZP, 1ZP, 27P, 3ZP, 4ZP, 57ZP, 6ZP,
7ZP, 8ZP, 9ZP, 10ZP, 11ZP, 12ZP, 13ZP, 14ZP, 15ZP, 16ZP, 17ZP, 18ZP, 19ZP, 20ZP, 21ZP, 22ZP, 237ZP,
247P, 257P, 26ZP, 277ZP oraz 28ZP, stanowia granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego.

Tereny: 1IKDG-WS-ZP, IKDL-WS-ZP, 2KDL-WS-ZP, 1IKDD-WS-ZP, 2KDD-WS-ZP, 1KP, 3KP,
4KP, 5KP, 6KP, 7KP, 8KP, 9KP, 1WS-ZP, 2WS-ZP, 3WS-ZP, 4WS-ZP, SWS-ZP, 6WS-ZP, 1ZP, 27ZP,
37ZP, AZP, 5ZP, 6ZP, TZP, 8ZP, 10ZP, 11ZP, 12ZP, 13ZP, 14ZP, 15ZP, 16ZP, 17ZP, 18ZP, 19ZP, 20ZP,
217ZP, 227P, 237P oraz 247P, stanowig obszary przestrzeni publicznych, zwigzane z doling rzeki Strug.

W projekcie planu miejscowego ustalono parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym: nadziemna intensywnos$¢ zabudowy, udzial powierzchni zabudowy,
wysokos$¢ zabudowy, gabaryty obiektow, udzial powierzchni biologicznie czynnej, nieprzekraczalne
linie zabudowy oraz ilo$¢ i sposob realizacji miejsc do parkowania, a takze liczbe miejsc postojowych
dla rowerow.

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zostaty zréznicowane co do parametrow oraz
rodzaju dopuszczonych na tych terenach form zabudowy. Na obszarach okreslonych w obowigzujacym
Studium symbolem C.M.1 zostaly wyznaczone tereny: 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 16MN,
17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN oraz 22MN. W obrebie tych terenéow formy zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej zostaly ograniczone do zabudowy wolnostojacej oraz blizniacze;j.

Na obszarach mieszkaniowych, okre§lonych w obowigzujacym Studium symbolem C.M.2,
zostalty wyznaczone tereny: 1MN, 2MN, 3MN,10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN,
IMN-MW, 2MN-MW, 3MN-MW, 4MN-MW, 5MN-MW, 6MN-MW, 7"MN-MVW, IMN-MW-U,
2MN-MW-U, 3MN-MW-U oraz 4MN-MW-U. Tereny te charakteryzujg si¢ zréznicowaniem form
zabudowy mieszkaniowej. Na terenach MN, oprocz zabudowy wolnostojacej oraz blizniacze;j,
dopuszczono zabudowe szeregowa, ustalajgc ograniczenie dla tej zabudowy w postaci limitu budynkow
w jednym szeregu zabudowy — nie wigcej niz 8. Natomiast na terenach MN-MW oraz MN-MW-U do
wcze$niej wymienionych form zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dodano mozliwosé
ksztatltowania zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Zgodnie z obowigzujagcym Studium, zabudowa
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wielorodzinna zachowuje wskazniki i parametry ograniczajace jej skale do skali zabudowy
jednorodzinnej. Oprocz wskaznikéw 1 parametrow przewidzianych w Studium, w ustaleniach
przedmiotowego projektu planu miejscowego dodano jeszcze jeden parametr: dlugos$¢ elewacji — nie
wigksza niz 25 m. Ustalenie tego parametru ma na celu uniknigcie realizacji zabudowy wielorodzinnej
w postaci typowego skupiska blokéw o wydtuzonych ksztattach, zmierzajac raczej do form okreslanych
jako ,,wille miejskie”.

Tereny MN-MW oraz MN-MW-U wyznaczono w okolicach dobrze skomunikowanych oraz — co
wazniejsze — posiadajacych dostep do funkcjonujacych linii miejskiej komunikacji zbiorowej. W ten
sposob uzytkownicy zabudowy mieszkaniowej, przede wszystkim wielorodzinnej, otrzymujg szans¢ na
wyksztalcenie nawykéw komunikacyjnych umozliwiajacych codzienne funkcjonowanie bez
korzystania z indywidualnego samochodu, a co za tym idzie — potencjalne obnizenie intensywnosci
ruchu na istniejagcych i planowanych drogach oraz zmniejszenie zapotrzebowania na miejsca
parkingowe w obrebie terendw zabudowy mieszkaniowe;.

Tereny MN-U zostaly wyznaczone na obszarze okre§lonym w obowigzujagcym Studium
symbolem C.M.2, co ma zwigzek z rosnagcym udzialem funkcji mieszkaniowych w obrgbie tych
terenow, na skutek wydawania i realizacji decyzji administracyjnych. Z racji potozenia po zachodniej
stronie planowanej drogi, podobnie jak tereny: 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN oraz 9MN, tereny
MN-U otrzymaty takie same ustalenia w zakresie lokalizacji funkcji mieszkaniowych jak ww. tereny
MN. Dla funkcji ustugowych przewidziano podobne wskazniki i parametry ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu, w celu ujednolicenia skali obiektow ustugowych i mieszkaniowych.

Lokalizacja funkcji ustugowych w obrgbie terenow MN-MW-U wynika z potrzeby zwigkszenia
potencjatu gospodarczego tych terenéw. Wszystkie te tereny sag bowiem polozone przy jednej z arterii
wylotowych z miasta — przy drodze wojewddzkiej nr 878, biegnacej w ciagu al. Sikorskiego. Obecnie
dominuje na nich zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, przewaznie wolnostojaca. Obserwuje si¢
jednak zjawisko wygaszania funkcji mieszkaniowej, wrazliwej na ucigzliwosci wynikajace z sasiedztwa
ruchliwych tras komunikacyjnych, i zastepowania jej ustugami. Uslugi te pojawiajg si¢ czasem
w postaci budynkoéw wolnostojacych, a czasem réowniez budynkow wielofunkcyjnych, mieszkalno-
uslugowych, zastgpujacych dotychczas istniejaca substancje budowlang. W $lad za tymi przemianami
podazaja ustalenia przedmiotowego planu miejscowego. Mimo tych stopniowych przemian, ustugi
jeszcze na dlugo pozostang na terenach MN-MW-U funkcja uzupekniajaca, ze wzgledu na ogromna
przewage budynkéw mieszkalnych istniejacych na tych terenach.

Tereny ustlug na obszarze opracowania przedmiotowego planu miejscowego zostaty
zlokalizowane przede wszystkim na obszarach okreslonych w obowigzujacym Studium symbolem C.U,
przy czym w ustaleniach planu miejscowego wprowadzono zréznicowanie tych ustug, co wynika z roli
przewidywanej dla poszczeg6lnych terenow ustug.

Tereny 1U, 2U, 3U, 7U, 11U, 14U, 15U oraz 19U zostaly pomyslane jako tereny adresowane
bezposrednio do lokalnej spotecznoséci. Tereny 1U, 2U oraz 3U majg stanowi¢ lokalne centrum
osiedlowe, przy czym jednak, ze wzgledu na potozenie bezposrednio przy jednej z wazniejszych
planowanych drog, maja charakter ogoélnomiejski lub  regionalny, z dopuszczeniem ushug
podstawowych. Ustugi na pozostalych wymienionych terenach majg charakter podstawowy lub
ogblnomiejski. Skala zabudowy na wszystkich tych terenach jest ograniczona do skali zabudowy
mieszkaniowej 1 mieszkalno-ustugowej, znajdujacej si¢ lub planowanej w bezposrednim sgsiedztwie
tych terenow ustug.

Tereny 4U, 5U, 6U, 9U, 10U, 12U, 13U, 16U oraz 17U sa zaplanowane pod katem maksymalnego
wykorzystania potencjatu gospodarczego oraz renty potozenia. Dla tych terenow ustalono maksymalne
wskazniki 1 parametry ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terendw, przewidziane
w obowigzujacym Studium.
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Tereny 8U oraz 18U to szczegélne tereny uslug, zwigzane z ustanowieniem w ich obrebie,
w obowiagzujacym Studium, charakterystycznych zasadach zagospodarowania — terendéw
z dopuszczeniem lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2 Tu
rowniez ustalono maksymalne wskazniki i parametry ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenow, przewidziane w obowigzujacym Studium, a usytuowanie tych terenéw przy skrzyzowaniu
planowanej obwodnicy potudniowej miasta z jedng wazniejszych drég publicznych, gwarantuje tym
terenom najlepszg z mozliwych rent¢ potozenia.

Szczeg6lnym rodzajem terendw sa rowniez tereny U-P, ustug lub produkcji, wyznaczone przy
jednej z wazniejszych drog publicznych planowanych w granicach opracowania przedmiotowego planu
miejscowego. tereny te zostaly wyznaczone w obrebie obszarow ustugowych, okreslonych
w obowiazujacym Studium symbolem C.U, w obrebie ktorych Studium dopuszcza lokalizacje produkcji
nieucigzliwej, jako przeznaczenia uzupetniajacego. Ze wzgledu na uzupeiniajacy charakter funkcji
produkcyjnej, teren 1U-P stanowi mniej niz 50% wyznaczonego w Studium obszaru ustug, na ktory
sktadajg si¢ rowniez tereny 1U, 2U, 3U oraz 4U, wraz z dopuszczonymi w tym obszarze terenami
komunikacji (tu — tereny komunikacji drogowej wewnetrznej 7KR oraz 8KR). Analogicznie, tereny
2U-P oraz 3U-P, stanowig tacznie mniej niz 50% wyznaczonego w Studium obszaru ustug, na ktory
sktadajg si¢ rowniez tereny SU oraz 6U, wraz z dopuszczonym w tym obszarze terenem komunikacji
(tu — teren komunikacji drogowej wewnetrznej 11KR). Wskazniki i parametry ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu zostaty ustalone w zgodzie z obowigzujacym Studium. Tereny U-P stwarzaja
szczegolng okazje dla tworzenia nowych miejsc pracy, a takze dla rozwoju gospodarczego potudniowe;j
czesci miasta, dotychczas pozbawionych tego rodzaju terenéw inwestycyjnych.

Tereny UZ oraz UE zostaly wyznaczone w przedmiotowym projekcie planu miejscowego na
skutek analiz wykonanych w Biurze Rozwoju Miasta Rzeszowa, dotyczacych przewidywanych zmian
w strukturze demograficznej ludnosci, a takze w strukturze osadniczej miasta. Zlokalizowane na tych
terenach ustugi spoteczne — Ztobek (UZ) oraz zespo6t szkolno-przedszkolny (UE), beda zaspokajac
w niedalekiej przysztosci zapotrzebowanie na te ustugi w potudniowo-wschodniej czesci miasta, we
wschodniej czgsci osiedla Budziwdj oraz w potudniowej czeSci osiedla Biala — rejonow miasta
pozbawionych tego typu placowek spotecznych. Rejony te sa sukcesywnie zabudowywane, przy czym
obserwuje si¢ wzrost intensywno$ci nowej zabudowy mieszkaniowej — coraz czgsciej pojawiaja sie
w tej okolicy domy w zabudowie szeregowej, nierzadko dwulokalowe. Lokalizacja nowego zespotu
ushug spotecznych w miejscu wyznaczonym w przedmiotowym planie miejscowym pozwoli na
ograniczenie zjawiska powodujacego korki w $rodmiejskiej cze$ci Rzeszowa — dowozenia dzieci do
ztobkow, przedszkoli i szkét potozonych w Srodmiesciu. Lokalizacja tego zespohu zostata wsparta przez
zaplanowang drogg publiczna, majaca potaczy¢ ul. Herbowa na osiedlu Budziwoj z ul. Mita na osiedlach
Biata i Drabinianka, a takze przez zaplanowane tereny komunikacji pieszo-rowerowej. Niezaleznie od
powyzszego, dzisiejsze czasy zmuszaja do rozwazania jeszcze innego aspektu zagospodarowania
obydwu tych terenow — jako potencjalnych lokalizacji dla budowli ochronnych, realizowanych na tych
terenach wraz z funkcjami podstawowymi.

W granicach terendw US-ZP znajduja si¢ istniejgce osrodki sportu i rekreacji. Na terenie 1US-ZP
jest to zespotl boisk i urzadzen sportowych shuzacy Szkole Podstawowej Nr 9, znajdujacej si¢ przy
ul. Milej na osiedlu Biata. Przy budynku szkoty brakuje miejsca dla zaplecza sportowo-rekreacyjnego,
stad taka jego lokalizacja. Natomiast na terenie 2US-ZP znajduje si¢ boisko Klubu Sportowego ,,Biata”
Rzeszow. Ustalenia projektu planu miejscowego (w czesci I), pozwalajg na utrzymanie obydwu terenow,
a takze na ich modernizacj¢ i rozbudowe, z pozytkiem dla lokalnej spotecznosci.

Teren 1UK, znajdujacy si¢ przy ul. Herbowej, na osiedlu Budziwoj, jest obecnie
zagospodarowany budynkiem Rzeszowskiego Domu Kultury, ktory jednak jest budynkiem parterowym,
wycofanym w glab swoje dzialki. Ustalenia przedmiotowego planu miejscowego pozwalajg na
zwigkszenie gabarytow obiektu, ewentualne wprowadzenie na ten teren nowych funkcji zwigzanych
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z kulturg i rozrywka — proporcjonalnie do rosngcej w sasiedztwie lokalnej populacji. W kontekscie
potencjalnej rozbudowy, tu rowniez jednak nalezy rozwaza¢ lokalizacje budowli ochronnej, znaku
naszych czasow.

Teren UK-KDL pojawit si¢ w ustaleniach przedmiotowego planu miejscowego jako rezultat
obecnosci w jego obrebie obiektu zabytkowego, ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkéw Miasta
Rzeszowa — domu murowanego przy ul. Stowianskiej 1. Zabytek ten, obecnie nieco podupadty (grozacy
zawaleniem), znalaz! si¢ na trasie planowanej drogi publicznej, wyznaczonej na przedtuzeniu ul. Mitej
w kierunku potudniowym. Jedynym sposobem na zachowanie tego obiektu jest przejecie go przez
Gming Miasto Rzeszow i1 zaadaptowanie go na cele kulturalne. Jednak otoczenie tego obiektu przez
tereny drog publicznych wymusza takze konieczno$¢ zagospodarowania czesci terenu, na ktorej ow
obiekt si¢ znajduje, jako terenu drogi publicznej (pod ewentualne przejsécia dla pieszych, oznakowania
lub urzadzenia drogowe itp.), przy zachowaniu jednak samego obiektu, a takze niezbednych czgsci
sktadowych jego najblizszego otoczenia.

Teren UB to teren istniejacej remizy strazackiej przy ul. Kardynata Karola Wojtyty. Ustalenia
przedmiotowego planu miejscowego w stosunku do istniejacego zagospodarowania maja charakter
zachowawczy 1 porzadkujacy, nie wprowadzajac istotnych zmian do istniejagcego obiektu oraz jego
otoczenia, a takze nie ingerujac w jego funkcjonowanie.

Tereny drog publicznych, wyznaczone w przedmiotowym planie miejscowym, zostaty
uksztaltowane pod katem roznych funkcji. Funkcje ponadlokalng ma peini¢ odcinek potudniowej
obwodnicy miasta, zaplanowany w obrebie terendw 1KDG, 2KDG oraz 1KDG-WS-ZP (most na rzece
Strug) w oparciu o koncepcje funkcjonalno-uzytkowa sporzadzona na potrzeby niedoszlego zezwolenia
na realizacj¢ inwestycji drogowej — drogi wojewodzkiej taczacej ul. Podkarpacka z ul. Sikorskiego.
Wobec niepowodzenia decyzji administracyjnej, postanowiono o zabezpieczeniu terenow pod realizacje
tej drogi poprzez uchwalanie planow miejscowych na jej poszczegolnych odcinkach, z ktorych jeden
znajduje si¢ wlasnie w granicach opracowania przedmiotowego planu miejscowego.

Rownie wazna drogg publiczng jest ciag drogi zbiorczej 1KDZ, ktéra ma potaczy¢ poludniowa
obwodnic¢ miasta z ul. Jana Pawta II, poczynajac od skrzyzowania z obwodnicg w ciggu ul. Magiczne;.
Planuje si¢ kontynuacje tej drogi zbiorczej w kierunku zachodnim, na obszarze innego planu
miejscowego. Droga ta jest niezwykle istotna dla aktywizacji inwestycyjnej terenéw nizinnych na
osiedlu Budziwoj, a takze dla powigzan komunikacyjnych w poludniowej cze$ci miasta, zwlaszcza
w konteks$cie uruchamiania tu nowych linii komunikacji zbiorowe;.

Kolejna wazna droga na obszarze przedmiotowego planu miejscowego to cigg terenow drog
publicznych: 1KDL, SKDL, 9KDL oraz 10KDL, wraz z terenem 2KDL-WS-ZP (most na rzece Strug).
Droga ta wyznaczona zostala w obowigzujacym Studium jako droga zbiorcza, faczaca ul. Strazacka
z potudniowa obwodnicg miasta. Studium dopuszcza jednak obnizenie klasy drogi w ustaleniach planu
miejscowego, w uzasadnionych przypadkach — a taki wilasnie zachodzi na obszarze opracowania
przedmiotowego planu miejscowego. Ul. Mita, ktora miata stanowi¢ czeS¢ owej drogi zbiorczej,
funkcjonuje w obowigzujagcym planie miejscowym nr 83/13/2004 ,,Drabinianka-Zagrody-Potudnie”
w Rzeszowie (w czegsci I) jako droga publiczna lokalna. W zwigzku z tym postanowiono o jej
kontynuowaniu na obszarze opracowania przedmiotowego planu miejscowego rowniez jako drogi
lokalnej (lub raczej — ciggu drog lokalnych). Droga ta ma szczeg6lne znaczenie — nie tylko pozwala na
skomunikowanie wschodniej czesci osiedla Budziwdj z obrzezami Srodmiescia Rzeszowa (przez
ul. Mitg, ul. Strazacka, ul. Uroczg oraz jej przedtuzenie do al. powstancow Warszawy), ale przede
wszystkim aktywizuje duze tereny inwestycyjne, zaplanowane przy tej drodze jeszcze na etapie
tworzenia obecnie obowigzujagcego Studium. Dodatkowym walorem tej drogi jest zaplanowanie jej
rowniez pod katem funkcjonowania miejskiej komunikacji zbiorowej. Nieznaczne rozbiezno$ci
przebiegu tej drogi w stosunku do linii wyznaczonej w Studium wynikaja z koniecznosci ominigcia
nieruchomosci, dla ktérych wydano decyzje administracyjne — warunki zabudowy oraz pozwolenie na
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budowe (mimo toczacych si¢ prac nad projektem przedmiotowego planu miejscowego). Nietypowa
konfiguracja terenu tej drogi w poblizu jej skrzyzowania z ul. Milg oraz ul. Kardynata Karola Wojtyty
(rozbicie drogi na ,.kanat” z jezdnig i chodnikiem oraz na ,.kanal” z ciggiem pieszo-rowerowym) wynika
z koniecznosci uwzglednienia budynku zabytkowego, znajdujacego si¢ na przebiegu tej drogi. Inne
rozwiazanie, niz to, ktére zaproponowano w planie miejscowym, powodowatoby koniecznos¢
wyburzenia nie jednego, lecz co najmniej czterech budynkow mieszkalnych (nie liczac budynkow
gospodarczych).

Droga publiczna w ciggu terenow 6KDL, 7KDL oraz 1KDL-WS-ZP (most na rzece Strug),
biegnagca w ciggu ul. Doliny Strugu, zostala pomyslana jako kontynuacja ul. Mitosza, znajdujacej
si¢ w lewobrzeznej czesci osiedla Biata. Ulica ta, obok ktorej stale przybywa nowej zabudowy
mieszkaniowej, jest ulicg slepo zakonczong, mimo swej do$¢ imponujacej dlugosci. Powiagzanie jej
z drogami w prawobrzeznej czeSci osiedla Biata pozwoli nie tylko na zwigkszenie komfortu
i bezpieczenstwa zamieszkiwania i inwestowania na terenach przy ul. Mitosza, ale tez na udostepnienie
mieszkancom tych terendw nowego, zaplanowanego centrum osiedlowego, jak rowniez terenow
inwestycyjnych przy planowanej drodze lokalnej SKDL (czyli nowych miejsc pracy). Dzigki nowemu
mostowi drogowemu niewykluczone jest roéwniez wlaczenie ul. Milosza do sieci komunikacji
zbiorowej, cho¢ zapewne w nieco ograniczonym zakresie.

Podobna role pelnig drogi publiczne zaplanowane w ciagu terenéow 1KDD, 2KDD oraz
1KDD-WS-ZP (most na rzece Strug). Lacza one tereny lewobrzeznej czgsci osiedla Biata z planowanym
centrum osiedlowym oraz terenami inwestycyjnymi przy drodze SKDL, nawiazujac do znajdujacej si¢
na lewym brzegu Strugu ul. Brzechwy, a takze do terenu drogi publicznej, oznaczonego 1: 7.KD,
wyznaczonego w obowigzujgcym planie miejscowym nr 40/22/2000 ,,Biata — Zastruze”, prowadzacego
do ul. Goscinnej. Droga 1KDD domyka tereny ksztaltujacej sie zabudowy mieszkaniowej przy ulicach:
Goscinnej, Makuszynskiego i Milosza, zapewniajac dodatkowa dostepnos¢ komunikacyjng do tych
terenow, ale rowniez do terenow zieleni urzadzonej przy dolinie Strugu. Podobnie droga publiczna
SKDD jest domknigciem ksztaltujacych sie terenéw mieszkaniowych w rejonie ul. Herbowej oraz ul.
Chmielnej, zapewniajac jednocze$nie komunikacj¢ publiczng wzdtuz doliny rzeki Strug, wraz z terenem
komunikacji pieszo-rowerowej SKP. Z kolei drogi publiczne w ciagu terenéw 6KDD, 7KDD oraz
2KDD-WS-ZP, oprocz udostepniania terenéw inwestycyjnych (18U, 2MN-MW-U oraz 3MN-MW-U)
oraz terenow nadrzecznej zieleni urzadzonej, przetamujag wykluczenie komunikacyjne terenow
znajdujacych si¢ w rejonie ul. Tyczynskiej, pozwalajac na ich rentowne zagospodarowanie zgodnie
z ustaleniami obowigzujgcego Studium.

Siatk¢ powiazan komunikacyjnych w granicach opracowania przedmiotowego planu
miejscowego uzupetniaja pozostale drogi publiczne (w tym droga 3KDD, prowadzaca do boiska
sportowego KS , Biata”), a takze liczne tereny komunikacji drogowej wewnetrznej KR, czesto
wyznaczone W ciggu istniejacych szlakéw komunikacyjnych, umozliwiajace zabezpieczenie
dostepnosci komunikacyjnej przed przyrastajaca w szybkim tempie zabudows.

Szczegodlng role pelniag wyznaczone na obszarze przedmiotowego planu miejscowego tereny
komunikacji pieszo-rowerowej KP. Stuza one do skomunikowania terenéw zabudowy mieszkaniowe;j
z terenami zieleni urzadzonej, a w potudniowej czesci planu — rowniez do skomunikowania zespotu
ustug spotecznych (tereny 1UZ oraz 1UE) ze skrzyzowaniem al. Sikorskiego z ul. Basniowa, co jest
polaczeniem szczegolnie istotnym dla mieszkancow terendow potudniowej czesci osiedla Biata,
potozonych na wschdd od al. Sikorskiego.

Teren obstugi komunikacyjnej KO to réwniez teren szczegélny. Zgodnie z ustaleniami
obowigzujacego Studium, w obrgbie tego terenu przewiduje si¢ tzw. Park & Ride — czyli wezet
przesiadkowy, umozliwiajacy pozostawienie samochodu i kontynuowanie podrézy do Srédmiescia
srodkami miejskiej komunikacji zbiorowej. W zwigzku z ta funkcja, w granicach tego terenu planowany

10



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 347/14/2023 ,DOLINA STRUGU” W RZESZOWIE
W CZESCI I - PROJEKT — ETAP: UZGADNIANIE I OPINIOWANIE — KWIECIEN 2026 R.

jest garaz wielopoziomowy oraz przystanki komunikacji zbiorowej. Niewykluczone, Ze na tym terenie
zostanie zlokalizowana réwniez budowla ochronna.

Dwa tereny parkingéw KOP, zlokalizowane w poblizu we¢zta przesiadkowego Park & Ride, moga
stanowi¢ uzupehienie oferty parkingowej dla terenu tego wezta przesiadkowego. W przedmiotowym
planie miejscowym nie przewiduje si¢ tych parkingéw jako terendw publicznych, wigc bardziej
prawdopodobne jest ich wykorzystanie jako uzupetienie zaplecza parkingowego dla terenow 8U oraz
18U, na ktorych dopuszcza si¢ obiekty handlu wielkopowierzchniowego.

Na terenie 11E przewiduje si¢ lokalizacje szczegdlnego obiektu infrastruktury technicznej —
glownego punktu zasilania. Lokalizacja ta zwigzana jest z przebiegiem napowietrznej linii
elektroenergetycznej 110 kV. Planowany obiekt przyczyni sie¢ do zwiekszenia sprawnos$ci 1 wydajno$ci
sieci elektroenergetycznych okalajacych Rzeszow, a zatem zwigkszy on bezpieczenstwo energetyczne
miasta. W zwigzku z tym zaplanowano drogg publiczng 3KDD, aby zabezpieczy¢ stosowng dostgpnosc
komunikacyjna.

Tereny 2IE oraz 11IKP to tereny istniejacej infrastruktury technicznej.

Tereny wod powierzchniowych srodladowych lub zieleni urzadzonej (WS-ZP), powiazane
z przebiegiem rzeki Strug, zaproponowano ze wzgledu na zmiany przebiegu koryta Strugu na skutek
powodzi wystepujacych na tej gorskiej rzece. Obserwowano tego rodzaju zmiany w ostatnim
¢wieréwieczu i1 cho¢ nie sa one znaczace, to jednak moga mie¢ wplyw na aktualnos¢ ustalen planu
miejscowego. Brzegi Strugu (na odcinku objetym opracowaniem przedmiotowego planu miejscowego)
sa nadal w wiekszosci naturalne, a zatem podatne na przemieszczanie na skutek gwattownych wezbran.

W obrebie terenow (WS-ZP) nakazano w ustaleniach projektu planu miejscowego lokalizacje
trzech przepraw pieszo-rowerowych: jedng na przedtuzeniu ul. Stowianskiej, a druga i trzecig w okolicy,
gdzie rzeka Strug zbliza si¢ zakolem do al. Sikorskiego, w rejonie skrzyzowania tej alei z ul. Basniowa.
W pierwszym przypadku ktadka pieszo-rowerowa ma polaczy¢ odcinki drog wewngtrznych 2KR oraz
3KR — jako przeprawa dla pieszych i rowerzystow, lecz takze, w razie potrzeby, jako dodatkowy dojazd
dla pojazdéw uprzywilejowanych, w razie szczegdlnej potrzeby. Kiladki pieszo-rowerowe na
przedtuzeniu ul. Basniowej, wraz z terenami komunikacji pieszo-rowerowej 6KP, 7KP, 8KP oraz 9KP,
a takze z odcinkiem drogi dojazdowej 7KDD, maja komunikowa¢ potudniowo-wschodnig czes¢ osiedla
Biata z terenami ustug spolecznych, planowanymi we wschodniej czgsci osiedla Budziwgj (1UZ, 1UE).
Niezaleznie od tych trzech przepraw ,,nakazanych”, w ustaleniach przedmiotowego projektu planu
miejscowego dopuszczono lokalizacje innych takich przepraw, w zaleznosci od potrzeb, w celu
przetamywania bariery komunikacyjnej, jakg w stanie istniejagcym stanowi rzeka Strug.

Dla terenu lasu (L) w przedmiotowym projekcie planu miejscowego przewidziano ustalenia
majace charakter ochronny, nie ingerujace w przestrzen tego uzytku.

Dla terenéw zieleni urzadzonej ZP, wyznaczonych w projekcie planu miejscowego, ustalono
minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, a takze inne parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendw, takie jak: nadziemna intensywnos$¢ zabudowy,
wysoko$¢ zabudowy, gabaryty obiektow, nieprzekraczalne linie zabudowy itp. — w zwigzku
z dopuszczeniem lokalizacji na tych terenach zabudowy, w tym zabudowy tymczasowej. Ustalenia te
majg na celu zwigckszenie atrakcyjnosci terenéw nadrzecznych, umozliwiajg organizacj¢ na tych
terenach réznorakich wydarzen o charakterze spotecznym, sportowo-rekreacyjnym, kulturalnym lub
rozrywkowym, ale tez daja szans¢ na wyposazenie tych terendw w obiekty niezbednego zaplecza
socjalnego lub technicznego. Przeznaczenia uzupehiajace zwigzane z komunikacjg, ktore przewiduje
si¢ w obrebie tych terenow, pozwalaja na swobodne ksztattowanie ciagdw pieszych i drog rowerowych,
a takze — w zaleznosci od potrzeb — drog wewnetrznych. Tereny parkingdéw lub zieleni urzadzone;j, ktore
przewidziano na terenach [kop-zp], daja mozliwos$¢ dotarcia na tereny zielone zainteresowanych osob
z terenu calego miasta Rzeszowa, a nawet z jego okolic, co jest szczegoélnie istotne dla osob
o szczegblnych potrzebach, dla ktorych dalsze podroze o whasnych sitach moga stanowi¢ ucigzliwos¢.
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Réwnomierne rozmieszczenie terenow [kop-zp] pozwala na wygodne dotarcie praktycznie do kazdego
terenu zielonego. Jednoczesnie ustalenia planu miejscowego dla tych terendw zapobiegajg nadmiernej
,betonozie” w ich obrgbie, poprzez ustalenie udziatu powierzchni zielonych na tych terenach.

Tereny: 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, 5ZP, 6ZP, 7ZP, 8ZP, 9ZP, 10ZP, 11ZP, 12ZP, 13ZP, 14ZP, 15ZP, 16ZP,
17ZP, 18ZP, 19ZP, 20ZP, 21ZP, 227P, 237ZP oraz 24ZP, wyznaczone w przedmiotowym planie
miejscowym, maja charakter ogolnomiejski, poniewaz zwigzane sa z obszarami przestrzeni
publicznych, wyznaczonych w obowigzujacym Studium. Co innego tereny: 25ZP, 26ZP, 27ZP oraz
287ZP — one sa terenami o znaczeniu lokalnym, osiedlowym. Tereny 25ZP oraz 26ZP wyznaczono
w granicach wyznaczonych w obowigzujacym Studium terenéw o charakterystycznych zasadach
zagospodarowania — wybranych terendw zieleni urzadzonej (wyznaczonych w obrebie obszaru
mieszkaniowego). Natomiast tereny 27ZP oraz 28ZP s3a terenami ,,wynikowymi” — zostaly
zlokalizowane na terenach pomiedzy droga publiczng SKDL a rowem odwadniajagcym, po ktorym
przebiega granica obszaru przedmiotowego planu miejscowego. Poniewaz rowy odwadniajace na
osiedlu Biata trzeba chroni¢ przed zasypywaniem lub kanalizowaniem przez lokalnych inwestorow, te
odcinki rowu odwadniajacego znalazly si¢ w obrebie terenow zieleni urzadzone;.

Projekt planu miejscowego (w czesci 1) wypelnia zatem ustalenia obowiazujacego Studium
miasta Rzeszowa, w ktorym przewidziano szczeg6lna role dla tego odcinka doliny Strugu — jednego
z obszarow przestrzeni publicznej, wypetnionego zielenia urzadzong stuzaca wypoczynkowi, sportowi
oraz rekreacji, dostgpnego zaréwno dla mieszkancow przylegtych osiedli, jak i dla mieszkancow
Rzeszowa. Projekt ten jednoczesnie nawigzuje do ustalen Strategii Miasta Rzeszowa, w ktorej zaliczono
tereny nadrzeczne do Obszarow Strategicznej Interwencji, ze wzgledu na ich wyjatkowe znaczenie dla
Rzeszowa i jego mieszkancow.

Ustalenia projektu planu miejscowego uwzgledniaja zasady zrownowazonego rozwoju poprzez
racjonalne wykorzystanie przestrzeni, z poszanowaniem istniejacych walorow kulturowych,
przyrodniczo-krajobrazowych oraz potencjalu istniejacego zagospodarowania terendw objetych
obszarem planu miejscowego. Plan spowoduje utrzymanie i rozszerzenie istniejacych terenow zieleni
o wysokim udziale powierzchni biologicznie czynnych, a takze wyposazenie ich w nowe powiazanie
komunikacyjne, przelamujgce barier¢ komunikacyjng Strugu. Plan pozwoli réwniez na
zagospodarowanie waznych terenéw zabudowy ustugowej oraz ustugowo-produkcyjnej, sasiadujacych
z terenami nadrzecznymi, z szansg na uzyskanie nowej jakosci ekonomicznej i gospodarczej (nowe
miejsca pracy), zwiekszajacej atrakcyjnos$¢ potudniowej czgsci Rzeszowa.

art. 1 ust. 2 pkt 3
Ustalenia projektu planu miejscowego (w czesci I) uwzgledniaja wymagania ochrony srodowiska
i przyrody. Przyjete rozwigzania oparte zostaly na opracowaniu ekofizjograficznym,
a nastgpnie zweryfikowane w prognozie oddziatywania na §rodowisko, sporzadzonej na potrzeby planu
miejscowego. Przedmiotem prowadzonych analiz byty:
o istniejacy stan Srodowiska,
o potencjalne zmiany stanu srodowiska przy braku realizacji ustalen planu miejscowego,
o istniejgce problemy ochrony srodowiska z punktu widzenia realizacji ustalen planu miejscowego,
dotyczace w szczegolnosci obszaréw chronionych,
o cele ochrony $rodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspolnotowym Iub
krajowym,
o oddzialywanie = bezposrednie, posrednie, czasowe lub  dlugotrwale planowanego
zagospodarowania terenéw na poszczegolne elementy Srodowiska.
Szczegdlowy opis sposobu uwzglednienia ww. zagadnien zawiera prognoza oddziatywania na
srodowisko.
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Planowane tereny wod powierzchniowych $rédladowych Iub zieleni urzadzonej (WS-ZP) oraz
zieleni urzadzonej o funkcji wypoczynkowej lub sportowo-rekreacyjnej (ZP), pelnia kluczows funkcje
ekologiczng w systemie przyrodniczym miasta, wpisujac si¢ jednocze$nie w dziatania majace na celu
adaptacje miasta do zmian klimatycznych.

W celu przeciwdzialania potencjalnym negatywnym skutkom oddzialywania na poszczegodlne
elementy $rodowiska, wynikajacym z realizacji ustalen planu miejscowego, w projekcie planu
miejscowego zostaty ustalone nastgpujace zasady:

o ochrony powietrza — poprzez zaopatrzenie w energie cieplna z miejskiej sieci cieptowniczej lub
z indywidualnych, nisko- lub zeroemisyjnych zrodetl ciepta, z wykorzystaniem gazu, energii
elektrycznej lub odnawialnych zrodet energii,

o ochrony wod podziemnych — poprzez zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej, odprowadzenie
sciekoéw bytowych i §ciekéw pochodzacych z dziatalnosci gospodarczej (po podczyszczeniu) do
kanalizacji sanitarnej, gospodarowanie wodami opadowymi i roztopowymi (odprowadzenie wod
opadowych 1 roztopowych z terené6w komunikacji i parkingdw, poprzez urzadzenia
podczyszczajace, do miejskiej kanalizacji deszczowej, z dopuszczeniem retencji, a takze retencje
wod opadowych i roztopowych z pozostatych terenéw w miejscu wystepowania tych wod,
z wykorzystaniem rozwigzan z zakresu bigkitno-zielonej infrastruktury, z dopuszczeniem
odprowadzenia tych wod do miejskiej kanalizacji deszczowej),

o ochrony jakosci zycia mieszkancow — poprzez przeznaczenie terenéw pod zielen urzadzong
o funkcji wypoczynkowej lub sportowo-rekreacyjnej, umozliwiajgce mieszkancom Rzeszowa
aktywne spedzanie czasu na §wiezym powietrzu, przy czym intensywno$¢ tej aktywnosci moze
by¢ bardzo zréznicowana,

o ochrony przyrody — poprzez ustalenia projektu planu miejscowego dotyczace minimalnego
udziatu powierzchni biologicznie czynnych oraz zasad ksztaltowania obiektow, w tym obiektow
o charakterze tymczasowym.

Na czgsci obszaru objetego planem miejscowym (w czesci 1) znajduja sie: osuwiska aktywne,
osuwiska aktywne okresowo, a takze teren zagrozony ruchami masowymi ziemi (wedlug SOPO
Panstwowego Instytutu Geologicznego — Panstwowego Instytutu Badawczego), skupione
w bezposredniej bliskosci koryta rzeki Strug, uwzglednione w ustaleniach projektu planu miejscowego
(w czesci 1), oznaczone w czgsci graficznej planu miejscowego.

Nie prognozuje si¢ transgranicznego oddzialywania ustalen projektu planu miejscowego
(w czesci I) na srodowisko.

art. 1 ust. 2 pkt 4

Na obszarze objetym projektem planu miejscowego (w czgsci I) znajduje si¢ jeden obiekt 1 jeden
obszar, ktore sg objete ochrong konserwatorska.

Na jednym z terendw objetych planem miejscowym znajduje si¢ stanowisko archeologiczne
Rzeszow — Biata 4 (AZP 104-76/42), zwigzane ze znaleziskiem luznym ($ladem osadnictwa). W
ustaleniach projektu planu miejscowego (w czesci 1) ustalono strefe ochrony konserwatorskiej dla tego
stanowiska archeologicznego, o granicy wyznaczonej w czesci graficznej planu miejscowego, ktorag
nakazano zagospodarowaé zgodnie z przepisami przedmiotowego projektu planu miejscowego oraz
przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony zabytkow.

W obrebie terenu przeznaczanego w projekcie planu miejscowego (w czesci II) pod teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego w czgéci graficznej planu miejscowego
symbolem 3MN, znajduje si¢ zabytkowy dom murowany, przy ul. Slowianskiej, nr 1.
W ustaleniach projektu planu miejscowego (w czgsci 1) ustanowiono ochrong tego domu poprzez:
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o zachowanie gabarytow budynku, detali architektonicznych, rozmieszczenia, wielkosci
i proporcji otworow drzwiowych 1 okiennych, geometrii dachu, w tym kata nachylenia potaci
dachowych, rodzaju materialdéw wykonczeniowych na elewacjach i dachu

o zakaz lokalizowania paneli fotowoltaicznych i1 kolektoréw stonecznych, na elewacjach
1 dachu,

o nakaz zagospodarowania terenu, na ktorym znajduje si¢ zabytkowy dom, zgodnie z przepisami
przedmiotowego planu miejscowego oraz przepisami odrebnymi w zakresie ochrony zabytkow.

art. 1 ust. 2 pkt 51 14

W zwiazku z realizacja ustalen planu miejscowego (w czgéci II) nie przewiduje si¢ negatywnych
skutkéw dla ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia.

W celu zapewnienia bezpieczenstwa i zdrowia ludzi, w projekcie planu miejscowego (w czesci 1)
ustalono zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na $rodowisko.
W zwigzku z tym, w granicach terendow przeznaczanych w przedmiotowym projekcie planu
miejscowego pod ustugi lub produkcje (U-P), nie dopuszcza si¢ funkcji, ktore moglyby powodowac
zagrozenie wystgpienia powaznych awarii, niosacych skutki dla zdrowia ludzi oraz dla srodowiska.

Przewidywane w projekcie planu miejscowego tereny zabudowy znajduja si¢ poza granicami
osuwisk oraz terenami zagrozonymi ruchami masowymi.

Cze$¢ terenow objetych planem miejscowym potozona jest w granicach obszaréw szczegolnego
zagrozenia powodzig, Q1 oraz Q10, ktorych zasiegi zostaly oznaczone w czesci graficznej planu
miejscowego, stosownie do przepisow ustawy Prawo Wodne. W ustaleniach projektu planu
miejscowego (w czesci 1) uwzgledniono potozenie terenow wyznaczonych w tym planie miejscowym
w granicach obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia, nakazujac zagospodarowac te tereny zgodnie
z przepisami projektu planu miejscowego oraz przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony przed
powodzia

Ustalenia projektu planu miejscowego (w czesSci 1) uwzgledniaja zasady uniwersalnego
projektowania, adekwatnie do dopuszczalnego zakresu ustalen planu miejscowego, okreslonego ustawa.
Dla terenéw zabudowy przewidywanych w przedmiotowym projekcie planu miejscowego ustalono
obowiazek zapewnienia miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, stosownie
do przepisow ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych. Oprdcz tego, place zabaw oraz
miejsca rekreacyjne, ktére dopuszcza si¢ w terenach zieleni urzadzonej, oznaczonych w czesci
graficznej planu miejscowego symbolem ZP, majg by¢ dostepne rowniez dla oséb ze szczegdlnymi
potrzebami. Oprocz tego, na terenach zielonych (WS-ZP oraz ZP), a takze w obrgbie terenu obshugi
komunikacji (KO — wezet przesiadkowy Park & Ride), nakazano stosowanie rozwigzan technicznych
zapewniajgcych warunki do poruszania si¢ 0sob ze szczegdlnymi potrzebami.

art. 1 ust. 2 pkt 6
W projekcie planu miejscowego (w czgsci 1) uwzgledniono walory ekonomiczne przestrzeni.
Przewidziane w ww. projekcie nowe tereny ustug oraz ustug lub produkcji przyczynia sie¢ do rozwoju
oferty ustugowej o znaczeniu ogdélnomiejskim lub regionalnym, z korzyscia dla atrakcyjnosci terenow
objetych przedmiotowym planem miejscowym. Rowniez liczne tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN, z uslugami jako przeznaczeniem uzupehlniajacym), zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub wielorodzinnej (MN-MW, z ushigami jako przeznaczeniem uzupelniajacym),
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinnej lub ustug (MN-MW-U), a takze zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug (MN-U), stwarzaja szans¢ na aktywizacje gospodarczg tej
cze$ci miasta. W aktywizacji gospodarczej pozytywng role odegra réwniez siatka nowych drog
publicznych, a w szczegodlnosci odcinek planowanej potudniowej obwodnicy miasta.
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Tereny zieleni urzadzonej (ZP) poprawia jako$¢ zycia mieszkancow, a moga tez przyczynic si¢
do dalszego rozwoju lokalnych ustug. Tereny te, rowniez dzigki zlokalizowaniu w ich obrebie nowych
przepraw drogowych oraz pieszo-rowerowych przez rzeke Strug, zwiekszajac atrakcyjnos$¢ gospodarcza
terenéw potozonych w poblizu rzeki oraz nowych przepraw przez nig. Aktywizacja tych terenow, dzigki
nowym powiazaniom komunikacyjnym, roéwniez moze przynies¢ wymierne korzysci ekonomiczne
miastu i jego mieszkancom.

Ustalenia projektu planu miejscowego (w czgsci I) umozliwiajg optymalne wykorzystanie
potencjatu ekonomicznego przestrzeni.

art. 1 ust. 2 pkt 7
W trakcie prac nad projektem planu miejscowego (w czesci I) przeanalizowano strukture
wiasno$ciowa gruntow. Znikoma czgs¢ gruntéw nalezy do podmiotow publicznych — Skarbu Panstwa
lub Gminy Miasta Rzeszow, dominuje wlasno$¢ prywatna. Jednak przeznaczenie w projekcie planu
miejscowego rozlegtych terenow pod tereny zieleni urzadzonej oraz pod inne inwestycje publiczne,
bedzie si¢ wigzato z potrzeba pozyskania przez Gming Miasto Rzeszéw dzialek nalezacych do os6b
prywatnych, fizycznych lub prawnych, w celu umozliwienia kompleksowej realizacji inwestycji
publicznych, przewidywanych w przedmiotowym planie miejscowym.

art. 1 ust. 2 pkt 8
Projekt planu miejscowego (w czgsci 1) respektuje potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa, czego potwierdzenie spodziewane jest w trakcie procedury uzgadniania i opiniowania projektu
planu miejscowego przez organy bezpieczenstwa panstwa i ochrony granic — Agencj¢ Bezpieczenstwa
Wewnetrznego, Agencje Wywiadu, Wojewddzki Sztab Wojskowy oraz Bieszczadzki Oddzial Strazy
Granicznej.
Niezaleznie od powyzszego, w granicach niektorych terenow przeznaczanych w projekcie planu
miejscowego pod inwestycje publiczne, mozliwe jest stworzenie budowli ochronnych.

art. 1 ust. 2 pkt 9

W projekcie planu miejscowego (w czeSci 1) uwzgledniono potrzeby interesu publicznego,
rozumianego jako ogolny cel dazen i dziatan, zmierzajacych do zaspokojenia potrzeb ogdtu
spoleczenstwa lub spotecznosci lokalnych, ktore to potrzeby zwigzane sa z zagospodarowaniem
przestrzennym.

Projekt panu miejscowego realizuje potrzeby interesu publicznego poprzez zapewnienie
spoleczenstwu dostepu do ogélnomiejskiej zieleni urzadzonej o funkcji wypoczynkowej lub sportowo-
rekreacyjnej, do zieleni osiedlowej o funkcji wypoczynkowej, a takze do nowych przepraw drogowych
oraz pieszo-rowerowych przez rzeke Strug.

Zaplanowana zielen urzadzona, wraz z nowymi przeprawami przez rzeke, poprawi jako$¢ zycia
mieszkancoéw osiedli Biala oraz Budziwoj, zwigkszy atrakcyjno$¢ terendw nadrzecznych, réwniez dla
innych mieszkancow Rzeszowa, a takze znaczaco utatwi komunikacje pomigdzy lewo- i prawobrzezna
czgscig osiedla Biata w miejscu, gdzie przewiduje si¢ wzrost zapotrzebowania na t¢ komunikacje.

Lokalizacja zespotu ustug spotecznych w poludniowo-wschodniej cze$ci obszaru opracowania
przedmiotowego planu miejscowego zapewni mieszkancom wschodniej czesci osiedla Budziwdj oraz
potudniowe] czgséci osiedla Biata dostep do szkoly, przedszkola i ztobka, ograniczajac koniecznosé
przewozenia dzieci do odpowiednich placowek potozonych w centralnej czgéci miasta. Dodatkowym
walorem dla lokalnych mieszkancéw moze by¢ réwniez mozliwo$¢ zlokalizowania w obrebie tego
zespotu budowli ochronnych — nie do przecenienia w dzisiejszych czasach.

15



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 347/14/2023 ,DOLINA STRUGU” W RZESZOWIE
W CZESCI I - PROJEKT — ETAP: UZGADNIANIE I OPINIOWANIE — KWIECIEN 2026 R.

art. Lust. 2 pkt 10i 13

W projekcie planu miejscowego (w czesci ) uwzgledniono potrzeby w zakresie rozwoju
infrastruktury technicznej. Okre§lono zasady modernizacji, rozbudowy i1 budowy systemow
infrastruktury technicznej. Dopuszczono budowe i przebudowe sieci, okre$lono ich minimalne
parametry oraz sposob ich powigzania z istniejagcym systemem uzbrojenia. Na obszarze objetym planem
miejscowym nie wprowadzono ograniczen w zakresie lokalizacji sieci szerokopasmowych.

Dla terenéw zabudowy przewidziano zaopatrzenie w wode, energi¢ elektryczna, cieplo oraz gaz,
pochodzace z sieci wodociggowej, sieci cieptowniczej 1 gazowej, sieci elektroenergetycznej lub
z instalacji wytwarzajgcych energi¢ z odnawialnych zrodet energii. Odprowadzanie $ciekow bytowych
oraz pochodzacych z dziatalno$ci gospodarczej (po ich odpowiednim oczyszczeniu) ustalono do
kanalizacji sanitarnej. Ustalono réwniez szczegdtowe zasady gospodarowania wodami opadowymi
i roztopowymi.

Powiazania komunikacyjne w projekcie planu miejscowego (w czesci ) oparto na przebiegu
istniejacych ciagéw komunikacyjnych, znajdujacych w granicach obszaru planu miejscowego oraz w
bezposrednim lub bliskim sasiedztwie tego obszaru, uzupetnionych o planowane drogi publiczne, a w
szczegolnosci — odcinek poludniowej obwodnicy miasta. Tereny przeznaczane pod komunikacje
drogowa sa takze dogodnymi terenami pod lokalizacje sieci infrastruktury technicznej, w tym
wodociagowej, sluzacej do obstugi terenow przylegajacych do owych drog

art. 1 ust. 2 pkt 15
W obowiazujacym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Rzeszowa dla obszaru objetego projektem planu miejscowego (w czgsci 1) przewidziano nastepujace
obszary zagospodarowania:
o  obszary mieszkaniowe,
obszary ustugowe,
obszar obstugi komunikacji,
obszary infrastruktury technicznej,
obszary zieleni urzadzonej,
obszary lasow i zadrzewien,
obszary wod powierzchniowych srodlagdowych,
droga klasy KDG,
drogi klasy Z.

O O 0O O O O O O

Ponadto, zgodnie z obowigzujacym Studium, w granicach obszaru planu miejscowego przewiduje
sie:
o tereny o charakterystycznych zasadach zagospodarowania — wybrane tereny zieleni urzadzonej
oraz tereny z dopuszczeniem lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?,
tereny o wyjatkowym potencjale — centra osiedlowe,
obszary szczeg6lnych dziatan — obszary przestrzeni publicznych (zwigzane z doling rzeki Strug).
Dlatego w projekcie planu miejscowego nie ma podstaw do uwzgledniania potrzeb zwigzanych
z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej 1 rozwojem produkcji rolniczej.

art. 1 ust. 4

Tereny objete projektem planu miejscowego (w czgsci 1I) potozone sa w obszarze o ksztattujace;j

si¢ strukturze funkcjonalno-przestrzennej miasta, cechujacej si¢ rozproszeniem zabudowy i brakami
w infrastrukturze.

Zagospodarowanie terenéw w oparciu o ustalenia projektu planu miejscowego (w czesci 1) do

pewnego stopnia wplyng na podniesienie poziomu transportochtonnosci, rozumianej jako generowanie
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nowych podrozy, a tym samym zwigkszenie zuzycia energii i emisji zanieczyszczen do $rodowiska.
Ustalenia projektu planu miejscowego prowadza do stworzenia nowych terenow zabudowy,
aczkolwiek wiekszo$¢ terendw istniejacej zabudowy potozona jest w bezposrednim lub bliskim
sasiedztwie istniejagcych drog publicznych, a na terenach przeznaczanych w planie miejscowym pod
nowga zabudowe wyznacza si¢ nowe drogi publiczne o parametrach umozliwiajacych prowadzenie tymi
drogami komunikacji zbiorowej. Na obszarze planu miejscowego zlokalizowane sg juz istniejace
przystanki komunikacji zbiorowej, ktore zapewniaja niezbedne minimum obshugi tego obszaru.

Planowane drogi publiczne, wraz z mostami na rzece Strug, zostaly wyznaczone z mysla
o zwigkszeniu potencjatu inwestycyjnego terenéw ustug (U) oraz ushug lub produkcji (U-P), ktore
z kolei wyznaczono pod katem realizacji nowych miejsc pracy. Nowe drogi maja rowniez znaczenie dla
terenow zabudowy mieszkaniowej, zwickszajac mozliwosci inwestycyjne, ale tez zwigkszajac
bezpieczenstwo uzytkowania niektorych takich terendw, np. potozonych migdzy ul. Milosza oraz
ul. Makuszynskiego, a rzeka Strug.

Uzupehieniem komunikacji samochodowej oraz siatki drog dla niej przeznaczonej ma by¢
komunikacja pieszo-rowerowa, ktérej szlaki czgsciowo wyznaczono w ustaleniach projektu planu
miejscowego (tereny drog publicznych KD oraz tereny komunikacji pieszo-rowerowej KP), czgsciowo
za$ okreslono jako przeznaczenie uzupeiniajgce wielu terenéw — przede wszystkim terenéw zieleni
urzadzonej ZP oraz terenéw wod powierzchniowych $rdédladowych WS-ZP, lecz takze rozmaitych
terenéw zabudowy. Dodatkowo, w obrebie terendéw WS-ZP wyznaczono trzy miejsca, w ktorych
nakazano kladki pieszo-rowerowe, jako uzupelnienie 1 powiazanie planowanych traktow
komunikacyjnych, a poza tymi miejscami dopuszczono realizacj¢ takich kladek, w zaleznosci od
potrzeb. Dziatanie to ma na celu swobode przetamywania bariery komunikacyjnej, jaka stanowi rzeka
Strug, poza nowymi mostami w ciggu planowanych drég publicznych, wyznaczonymi w projekcie planu
miejscowego.

W ustaleniach projektu planu miejscowego zapewniono rowniez miejsca postojowe dla rowerow,
nie tylko na terenach zabudowy, lecz przede wszystkim na terenach zieleni urzadzonej. Ustalenie to ma
na celu podniesienie komfortu uzytkowania terenéw nadrzecznych oraz zwigkszenie udzialu podrozy
rowerem w kierunku tych terendéw, kosztem innych §rodkéw transportu, w szczegdlnosci pojazdow
emitujacych hatas i spaliny.

° Informacija o zgodno$ci z wynikami analizy, o ktoérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy.

Rada Miasta Rzeszowa w dniu 12 grudnia 2023 r. podjeta uchwate Nr XC/1975/2023 w sprawie
oceny aktualnos$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, na podstawie przedstawionych przez
Prezydenta Miasta Rzeszowa wynikoéw analiz, sporzadzonych na potrzeby oceny aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa, przyjetego uchwata
Nr LXXXV/1890/2023 z dnia 26 wrze$nia 2023 r., oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego obowiazujacych na terenie miasta Rzeszowa.

W Wieloletnim Programie Sporzadzania Planow Miejscowych na lata 2024-2026, miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego nr 347/14/2023 ,,Dolina Strugu” w Rzeszowie znalazt si¢
w grupie planow miejscowych, ktorych sporzadzenie w pierwszej kolejnosci uznano za uzasadnione,
z uwagi na konieczno$¢ zabezpieczenia terendow pod inwestycje celu publicznego — tereny zieleni
urzadzonej w obszarach przestrzeni publicznych zwigzanych z doling rzeki Strug.
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° Wplyw uchwalenia planu na finanse publiczne, w tym budzet Gminy Miasta Rzeszow.

Ustalenia projektu planu miejscowego (w czeéci I) wptyng na wysoko$¢ kosztéw realizacji
inwestycji celu publicznego przewidywanych w tym projekcie planu miejscowego. W projekcie planu
miejscowego wyznaczono: tereny ushug publicznych (UZ, UE, US-ZP, UK, UK-KDL, UB) tereny drog
publicznych, (KDG, KDG-WS-ZP, KDZ, KDL, KDL-WS, KDL-WS-ZP, KDD, KDD-WS-ZP), tereny
komunikacji pieszo-rowerowej (KP), teren obstugi komunikacji (KO), tereny infrastruktury (IE,IKP),
tereny wod powierzchniowych $rédlagdowych Iub zieleni urzadzonej (WS-ZP), a takze tereny zieleni
urzadzonej (ZP). Bedzie to skutkowalo poniesieniem przez Gming Miasto Rzeszéw wydatkdéw
zwigzanych z wykupem gruntdow oraz zagospodarowaniem terenéw zgodnie z ustaleniami planu.
Uwzgledniajac znikomy stan posiadania Gminy Miasta Rzeszéw na terenach objetych opracowaniem
planu miejscowego (w czgsci 1), wydatki zwigzane z wykupem gruntéw beda istotne, proporcjonalnie
do powierzchni terenow, na ktorych przewiduje si¢ inwestycje publiczne.

Zwazywszy jednak na istotng role, jakg w przestrzeni miasta ma pekni¢ duzy fragment obszaru
objetego opracowaniem przedmiotowego planu miejscowego (w czgsci 1), przeznaczony pod zielen
urzadzona, poniesione koszty zwigzane z pozyskaniem terenow oraz ich zagospodarowaniem zostana
dos¢ szybko zrekompensowane przez efekty spoleczne i przestrzenne. Wykup terendw pod realizacje
drog powinien natomiast przynies$¢ efekty przede wszystkim gospodarcze (wzrost atrakcyjnosci terenow
potozonych przy nowych drogach), ale rowniez i spoteczne (szansa na nowe miejsca pracy).

Generalny Projektant

Biura Rozwoju Miasta Rzeszowa Dyrektor
(_) Biura Rozwoju Miasta Rzeszowa
. )
Grzegorz Rog Barbara Pujdak

(podpisano kwalifikowanym podpisem elektronicznym) (podpisano podpisem elektronicznyrm)
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