UZASADNIENIE
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 346/13/2023
,,Przetom Strugu” w Rzeszowie — w czesci |
(sporzgdzone na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1130, z pozn. zm.)

= Informacja dotyczaca procedury planistycznej, w tym sposobu realizacji wymogow wynikajacych
art. 1 ust. 2 pkt 11 i 12 oraz art. 1 ust. 3 ustawy.

art. Lust. 2 pkt 11i 12
Zagadnienia, o ktorych mowa wart. 1 ust. 2 pkt 11 i 12 ustawy, dotyczace udziatu
spoleczenstwa izachowania jawnosci procedur, uwzgledniono przy sporzadzaniu projektu planu
miejscowego W zakresie wynikajacym z przepisow rozdzialu la ,Partycypacja spoteczna”
w zwiazku z art. 17 ustawy, okreslajacych procedure planistyczng oraz w zakresie wynikajacym
Z przepisow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o §rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska o0raz o0 ocenach oddziatywania
na $rodowisko, dotyczacych sposobu przeprowadzania strategicznej oceny oddziatywania
na srodowisko. Zapewniono udzial spoteczenstwa w pracach nad projektem planu miejscowego,
w tym przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej, z zachowaniem jawnosci i przejrzystosci
procedur planistycznych.

Uchwata nr XC/1979/2023 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 12 grudnia 2023 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 346/13/2023
,»Przetom Strugu” w Rzeszowie obejmuje obszar o powierzchni okoto 43,60 ha, potozony na osiedlu
Drabinianka w Rzeszowie. Na obszarze opracowania znajdujg si¢ ogrody dziatkowe ,,Nad Strugiem”,
potozone przy ul. Jachowicza oraz teren zabudowy jednorodzinnej zlokalizowanej przy ulicach
Podmiejska i Koto. Od potudnia obszar ten ograniczony jest ulicg Jachowicza.

Obszar opracowania planu miejscowego obejmuje nieruchomosci potozone nad rzekg Strug, ktore
zostaty, zgodnie z polityka przestrzenng miasta wskazang w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, uznane za niezbedne do zaspokojenia potrzeb mieszkancoéw oraz
poprawy jako$ci ich zycia. Dzigki swojemu potozeniu oraz cechom uzna¢ nalezy je za obszar
przestrzeni publicznej, tj. o szczegdlnym znaczeniu dla rozwoju i prawidtowego funkcjonowania
miasta Rzeszowa.

Dnia 6 marca 2024 r., Prezydent Miasta Rzeszowa, zgodnie z wymogami ustawy oglosit
o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego
nr 346/13/2023 ,,Przetom Strugu” w Rzeszowie, okreslajac sposoby i miejsce sktadania wnioskow do
projektu planu miejscowego oraz termin ich skladania. W wyznaczonym terminie wptyneto
5 wnioskéw od o0so6b prywatnych, w tym dwa zbiorowe. Wszystkie wnioski, w tym ztozone przez
instytucji i organy w wyniku ich zawiadomienia, zostaly przeanalizowane i wzigte pod uwage
w trakcie sporzadzania projektu planu miejscowego.

Analizy wykonywane podczas prac przygotowawczych wykazaty brak zasadnosci procedowania
projektu planu miejscowego dla catego obszaru objetego uchwala o przystapieniu do sporzadzenia
opracowania. Zdezauktualizowata sie potrzeba regulacji prawa miejscowego na terenach, ktore zostaty
zagospodarowane w oparciu 0 wydane decyzje o warunkach zabudowy. Stad podj¢to decyzje
0 ograniczeniu zakresu przestrzennego planu miejscowego, obejmujac T etapem obszar 32,13 ha
i nadajac mu nazwg: miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nr 346/13/2023 ,,Przetom
Strugu” w Rzeszowie — w cze¢scei L.



Na dzien 27 listopada 2025 r. zaplanowano przestawienie projektu planu miejscowego na
posiedzeniu Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej.

art. 1 ust. 3
W trakcie procedowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 346/13/2023 ,Przetom Strugu” w Rzeszowie — w czgsci 1 zostaly zwazone interesy publiczne
i prywatne, o ktérych mowa w art. 1 ust. 3 ustawy. Przyjete rozwigzania w mozliwym zakresie staraja
si¢ uwzgledni¢ zlozone do planu miejscowego wnioski organéw oraz instytucji i godzi¢ interesy
prywatnych wilascicieli dzialek z ogdlnymi potrzebami rozwoju. W projekcie planu miejscowego
wyznaczono tereny pod inwestycje celu publicznego: zielen urzadzong oraz komunikacj¢ publiczna.
Zagospodarowanie ustalone w projekcie planu miejscowego jest wynikowa wnioskow ptynacych
z materiatéw planistycznych, polityki przestrzennej okre§lonej w Studium oraz potrzeb spotecznych.
Ustalenia planu stanowig odzwierciedlenie polityki przestrzennej w zakresie poprawy jakosci zycia
mieszkancoéw, poprzez zwickszenie dostgpnosci do terenow zieleni urzadzonej, ogodlnomiejskiej.
Stanowia one rowniez kontynuacj¢ trendu obejmowania prawem miejscowym gtownego elementu
systemu przyrodniczo-klimatycznego miasta, ktory stanowig doliny rzek Wistok i Strug, w celu
wyznaczenia publicznie dostgpnych terenow rekreacji 1 wypoczynku. Celem projektu planu
miejscowego jest ochrona interesu publicznego poprzez zarezerwowanie terendw o powierzchni okoto
7 ha pod realizacje ogolnodostepnego parku.

= Informacja dotyczaca rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych projektu planu miejscowego,
w tym sposobu realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 pkt 1-10 i 13 i ust. 4 ustawy.

Zagadnienia, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 1-10 i 13 ustawy, uwzgledniono w projekcie
mpzp nr 346/13/2023 ,,Przetom Strugu” w Rzeszowie — w czesci I, w zakresie wymaganym dla
ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, stosownie do przepiséw art. 15 ust. 2
ustawy, ktory okres$la obowigzkowy zakres ustalen planu miejscowego oraz art. 15 ust. 3 ustawy,
ktory okre$la dopuszczalny zakres ustalen planu miejscowego. Zagadnienia te uwzgledniono
stosownie do wystepujacych uwarunkowan majacych wptyw na zagospodarowanie terenow objetych
projektem planu miejscowego, w zakresie niezb¢dnym dla zapewnienia tadu przestrzennego oraz
z uwzglgdnieniem wymagan urbanistyki i architektury, co uzasadniono ponize;.

art. 1ust.2pkt1,lai2

Projekt planu miejscowego w I czeSci obejmuje obszar o powierzchni okoto 32,13 ha,

potozony na osiedlu Drabinianka w Rzeszowie. Na obszarze opracowania znajdujg si¢ ogrody

dziatkowe ,Nad Strugiem”, potozone przy ul. Jachowicza, tereny zabudowy jednorodzinnej

zlokalizowanej przy ulicach Podmiejska, Koto i Jachowicza, wsrod ktorych znajdujg sie takze

istniejace obiekty ustugowe, a takze rzymsko-katolicki kosciét parafialny z zabudowa towarzyszaca.
Funkcjom tym towarzysza tereny o funkcji komunikacyjnej, w tym dojazdy, dojscia i parkingi.

Na obszarze tym brak jest obowigzujacego prawa miejscowego w postaci miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.

Szczegblnym celem opracowania planu miejscowego jest ochrona istniejacych waloréw
krajobrazowych. Stad gtéwnym zatozeniem projektu planu miejscowego dla przedmiotowego obszaru
jest przeznaczenie okoto 7 ha terenu pod zielen urzadzong w postaci ogélnodostepnego parku nad
rzeka Strug, przy jednoczesnym powigzaniu tych terenow z systemem komunikacji pieszo-rowerowej
oraz obszarem doliny rzeki Wistok. Kolejne zatozenia projektu planu miejscowego to: utrzymanie
funkcji istniejagcych ogrodow dziatkowych ROD ,,Nad Strugiem”, a takze ustalenie zasad zabudowy
i zagospodarowania dla funkcji mieszkaniowych i ustugowych w taki sposob, aby uwzgledni¢
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wymagania tadu przestrzennego, potrzeby zréwnowazonego rozwoju, a takze walory architektoniczne,
urbanistyczne i krajobrazowe. Przyj¢te rozwiazania daza do zaspokajania potrzeb wspotczesnego
spoteczenstwa, nie ograniczajac jednocze$nie mozliwo$ci rozwojowych przyszlych pokolen. Istotng
funkcja na obszarze opracowania jest zielen urzadzona, w ramach ktorej znalazly si¢ obszary
szczegblnego zagrozenia powodzia.

Ustalenia planu wpisuja si¢ w ideg¢ rdéwnoleglego rozwoju gospodarki, spoleczenstwa
i srodowiska.

art. 1 ust. 2 pkt 3

Projekt planu miejscowego uwzglednia wymagania ochrony $rodowiska. Przyjete rozwigzania
oparte zostaly na analizach ekofizjograficznych i zweryfikowane w prognozie oddziatywania na
srodowisko, sporzadzonej na potrzeby projektu planu miejscowego.

Przyjete rozwigzania maja na celu zapobieganie i ograniczenie negatywnych oddzialywan na
srodowisko. Dotycza one nastgpujacych aspektow:

- ochrona powietrza (ustalenie zakazu lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko; zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci cieptowniczej lub indywidualnych
niskoemisyjnych lub zeroemisyjnych zrdédet ciepta z wykorzystaniem gazu, odnawialnych zrodet
energii lub energii elektrycznej);

- ochrona wod (odprowadzenie Sciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej;
odprowadzenie $ciekow przemystlowych do sieci kanalizacji sanitarnej poprzez urzadzenia
podczyszczajace; odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terenow komunikacji i parkingdw
poprzez urzadzenia podczyszczajace do kanalizacji deszczowej, z dopuszczeniem retencji;
gospodarowanie wodami opadowymi i1 roztopowymi z pozostalych terenéw, poprzez retencje
w miejscu wystgpowania z wykorzystaniem rozwiazan z zakresu zielonej infrastruktury, dopuszczono
réwniez odprowadzenie do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej);

- ochrona przed hatasem (wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy; wprowadzenie
zakazu handlu hurtowego i wielkopowierzchniowego);

- ochrona zasobow przyrody (przeznaczenie okoto 7 ha pod zielen urzadzong w postaci parku
oraz zabezpieczenie doliny rzeki Strug jako terenu wod powierzchniowych srodladowych lub zieleni
urzadzonej, ustalenie istotnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej);

- ochrona krajobrazu (ochrona doliny rzeki Strug przed zabudowa, a takze okreslenie zasad
zagospodarowania dla kazdego terenu oraz zasad ksztaltowania zabudowy dla terenéw z zabudowg
mieszkaniows i ustugowg).

art. 1 ust. 2 pkt 4
Ustalenia projektu planu miejscowego w czesci 1 uwzgledniaja wymagania ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow. W granicach obszaru planu miejscowego zlokalizowany jest

obiekt ujety w Gminnej ewidencji zabytkow miasta Rzeszowa — dom zlokalizowany przy ul. Koto 3.

Ustalenia projektu planu miejscowego dla tego obiektu stanowig, iz:

1)  nakazuje si¢ zachowanie gabarytow budynkow, detali architektonicznych, rozmieszczenia,
wielkosci i ksztaltow otworow drzwiowych i okiennych, geometrii dachu, katéw nachylenia
potaci dachowych;

2)  zakazuje si¢ lokalizowania fotowoltaiki i kolektorow stonecznych na dachach i elewacjach.

Na terenie objetym przedmiotowym planem miejscowym nie wystepuja dobra kultury
wspotczesne;j.



art. 1 ust. 2 pkt 5

Nie przewiduje si¢ negatywnych skutkow realizacji ustalen projektu planu miejscowego na
zdrowie ludzi. W ustaleniach projektu planu miejscowego wykluczono lokalizacje ustug zaliczanych
do przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, w rozumieniu przepisow
dotyczacych ochrony srodowiska, z wyjatkiem obiektéw i urzadzen infrastruktury techniczne;.

Dopuszczone ustugi 0 charakterze wytacznie lokalnym nie bgda powodowaé pogorszenia
warunkow zycia mieszkancow. Nie wptyna one rowniez na pogorszenie warunkow akustycznych ani
na stan powietrza atmosferycznego. Zachowane zostang odpowiednie standardy srodowiska.

Zaopatrzenie w energi¢ cieplng moze si¢ odbywaé¢ =z miejskiej sieci cieptowniczej lub
z indywidualnych niskoemisyjnych lub zeroemisyjnych zroédet ciepta z wykorzystaniem gazu,
odnawialnych zrddet energii lub energii elektrycznej, co pozytywnie wptynie na jako$¢ powietrza.

W granicach planu wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, co moze wplywac
na bezpieczenstwo ludzi i mienia, jednakze obszary te znalazly si¢ w projekcie planu miejscowego
w terenach przeznaczonych pod zielen urzadzong. Jedynie niewielki fragment obszaru szczego6lnego
zagrozenia powodzia znalazt si¢ w granicach terenu oznaczonego w czg$ci graficznej planu
miejscowego symbolem 3MN, w zwigzku z czym nieprzekraczalna linia zabudowy zostata tak
uksztaltowana, aby zapewni¢ bezpieczenstwo ludzi i mienia poprzez zapewnienie dystansu od tego
zagrozenia.

W projekcie planu wzigto pod uwage zasady projektowania uniwersalnego, stosownie
do wymogdéw ustawy.

art. 1 ust. 2 pkt 6
W projekcie planu miejscowego uwzglgdniono walory ekonomiczne przestrzeni. Specyfika
zagospodarowania tych terenow wynika z uwarunkowan fizjograficznych oraz potrzeby przeznaczenia
terenow wzdtuz rzeki Strug pod zielen urzadzong. Zapewnia to jednoczesnie zachowanie tadu
przestrzennego jak i zaspokojenie potrzeb spotecznych.
art. 1 ust. 2 pkt 7
W  zagospodarowaniu obszaru objetego projektem planu miejscowego uwzglgdniono
istniejgcg struktur¢ wlasnosciowa gruntéw, wazac jednoczesnie interesy prywatne i1 publiczne.
W granicach opracowania znajduja si¢ nieruchomosci bedace wlasnoscia Gminy Miasta Rzeszow,
Skarbu Panstwa oraz stanowigce wlasno$¢ prywatng.

art. 1 ust. 2 pkt 8
Brak jest wnioskéw ztozonych do projektu planu w tym zakresie od organow bezpieczenstwa
panstwa i ochrony granic.

art. 1 ust. 2 pkt 9

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono potrzeby interesu publicznego, rozumianego

jako uogolniony cel dazen i dziatan, uwzgledniajacych zobiektywizowane potrzeby ogoétu

spoteczenstwa lub lokalnych spolecznosci, zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzennym.

Ustalone przeznaczenie terenow i zasady ich zagospodarowania zapewniaja przede wszystkim ilos$¢

zieleni niezbedng do zapewnienia odpowiedniego standardu zycia. Zapewni to prawidlowe

funkcjonowanie tego obszaru, jak réwniez stanowi¢ bedzie w przysztosci element wigkszego obszaru

przeznaczonego pod ogdlnodostepny park wzdtuz rzek Wistok i Strug. Przestrzenie te bedg petnic

funkcje rekreacyjne, sprzyjac¢ kontaktom spotecznym, a takze umozliwia¢ bezpieczne przemieszczanie
si¢ pieszych i rowerzystow.



Ustalenia projektu planu miejscowego nie stoja w sprzeczno$ci z ustaleniami prawa
miejscowego dla terenow sasiednich, przyczyniajac si¢ jednoczesnie do poprawy wizerunku tej czgsci
miasta.

art. 1 ust. 2 pkt 10 13
W projekcie planu miejscowego przewidziano uzbrojenie terenu w infrastrukture techniczng
w pelnym zakresie poprzez ustalenie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej niezbednych dla obstugi terendw objetych granica obszaru planu. Okreslono
minimalne parametry sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej 1 deszczowej, gazowej,
cieptowniczej oraz elektroenergetyczne.
W projekcie planu uwzgledniono potrzeby rozwoju infrastruktury telekomunikacyjnej,
w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych. Projekt planu nie ustanawia zakazow lokalizowania
1 rozwoju infrastruktury telekomunikacyjnej, w szczego6lnosci sieci szerokopasmowych oraz innych
z zakresu tacznosci publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

art. 1 ust. 2 pkt 14

W  projekcie planu nie wyznaczono terenow pod lokalizacje nowych zakladow

o zwickszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej, jak i nowych
inwestycji w sasiedztwie takich zaktadow.

art. 1 ust. 2 pkt 15
W projekcie planu miejscowego nie przewiduje si¢ terendw zwigzanych z ksztaltowaniem
rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji rolnej.

art. lust. 4
Zasadno$¢ opracowania planu miejscowego analizowana byla stosownie do wymogow art. 14
ustawy, przed podjeciem uchwaly o przystgpieniu do jego sporzadzania. Zarowno z powyzszych
dokumentow, jak 1 wystepujagcych uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego wynika
konieczno$¢ uchwalania planu miejscowego dla przedmiotowego obszaru, co uzasadniono powyzej.
Natomiast zasadno$¢ przeznaczenia terenow objetych projektem planu miejscowego pod zielen
urzadzong wynika z dokumentu Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Rzeszowa.

Przyjete w projekcie planu miejscowego rozwigzania dotyczace sytuowania nowej zabudowy
uwzgledniaja wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz
waloré6w ekonomicznych przestrzeni. Zasoby oraz rola tego obszaru jako elementu systemu
przyrodniczo-klimatycznego miasta z punktu widzenia interesu publicznego sprawia, ze dolina rzeki
Strug jest jednym z cennych obszaréw Rzeszowa. Nalezy ja zatem zabezpieczy¢ i odpowiednio
zagospodarowac, wykorzystujac przy tym dostepne mozliwosci terenowe i finansowe.

Projekt uwzglednia polityke przestrzenna wyrazong w dokumencie Studium, a przewidujaca
zorganizowane zagospodarowanie zielenig urzadzong terenéw dolin rzek Wistok i Strug. Ustalenia
planu miejscowego nakazujg zintegrowaé planowane ciggi komunikacji z istniejgcymi, znajdujacymi
si¢ w granicach oraz poza granicami planu miejscowego, jako ogdlnodostepny system komunikacji
pieszo-rowerowe;j.

Zagospodarowanie terendw w oparciu o ustalenia projektu planu nie wplynie istotnie
na podniesienie poziomu transportochtonnosci. Wynika to z zapewnionego ustaleniami projektu planu



miejscowego wylgcznie podstawowego charakteru ustug oraz priorytetu ruchu pieszo-rowerowego
w rejonie ogolnodostepnego parku okalajacego doling rzeki Strug.

=  Informacja o zgodno$ci z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1.

Uchwata nr XC/1979/2023 w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nr 346/13/2023 ,,Przetom Strugu” w Rzeszowie zostala podjeta
przed Rade Miasta Rzeszowa dnia 12 grudnia 2023 r. W tym samym dniu Prezydent Miasta Rzeszowa
przedstawit Radzie Miasta Rzeszowa wyniki analiz sporzadzonych na potrzeby oceny aktualno$ci
Studium Uwarunkowan 1 Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rzeszowa
i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na terenie miasta
Rzeszowa.

=  Wplyw uchwalenia planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Projekt planu miejscowego wyznacza m.in. tereny przeznaczone pod ogdlnodostepna zielen
urzadzong, ze wzgledu na to przewiduje si¢ znaczne naktady finansowe ze strony miasta na realizacj¢
gamy inwestycji publicznych, nalezacych do zadan wtasnych gminy.
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