UZASADNIENIE
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 345/12/2023,,Wistok — Przy Granicy” w Rzeszowie — w czesci I

(sporzgdzone na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2026 r. poz. 538)

. Informacja dotyczaca procedury planistycznej, w__tym sposobu realizacji wymogoéw
wynikajacych art. 1 ust. 2 pkt 11 i 12 oraz art. 1 ust. 3 ustawy.

art. Lust. 2 pkt 11 12
Zagadnienia, o ktorych mowa wart. 1 ust. 2 pkt 11 i 12 ustawy, dotyczace udziatu
spoleczenstwa izachowania jawnosci procedur, uwzgledniono przy sporzadzaniu projektu planu
miejscowego W zakresie wynikajagcym z przepisOw rozdzialu 1la ,Partycypacja spoleczna”
w zwiazku z art. 17 ustawy, okreslajacych procedure planistyczng oraz w zakresie wynikajacym
Z przepisow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o Srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oOraz 0 ocenach oddziatywania
na $rodowisko, dotyczacych sposobu przeprowadzania strategicznej oceny oddziatywania
na $rodowisko. Zapewniono udzial spoteczenstwa w pracach nad projektem planu miejscowego,
w tym przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej, z zachowaniem jawnosci i przejrzystosci
procedur planistycznych.

Uchwata nr XC/1978/2023 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 12 grudnia 2023 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 345/12/2023
»Wistok — Przy Granicy” w Rzeszowie obejmuje obszar o powierzchni okoto 253,74 ha, potozony
w potudniowo-zachodniej cze$ci Rzeszowa na osiedlach: Zwigczyca i Budziwoj oraz na pograniczu
z Gming Boguchwata i Gming Lubenia. Obejmuje on nieruchomosci potozone wzdtuz rzeki Wistok,
ktore zostaly, zgodnie z polityka przestrzenng wskazang w obowigzujacym studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, uznane za niezbedne do zaspokojenia potrzeb
mieszkancoéw oraz poprawy jakosci ich zycia. Dzigki swojemu polozeniu oraz cechom uzna¢ je nalezy
za obszar przestrzeni publicznej, tj. o szczegdlnym znaczeniu dla rozwoju i prawidlowego
funkcjonowania miasta Rzeszowa. Nadrzednym celem podjecia uchwaty o przystgpieniu byta
realizacja kolejnego etapu ochrony doliny rzeki Wistok, za pomoca ustanowienia na tym obszarze
prawa miejscowego. Ochrona ta odbywac si¢ ma m.in. poprzez:

1) ustalenie zasad zagospodarowania oraz zabudowy, w tym w ramach obszarow
szczegOlnego zagrozenia powodzia;

2) zagospodarowanie terendw w sposob uporzadkowany, zorganizowany i spojny;

3) zachowanie funkcji klimatycznych obszaru;

4) utrwalenie przyrodniczego charakteru doliny, jako podstawy systemu zieleni miejskiej;

5) wyksztalcenie potgczen komunikacyjnych osiedli Budziwdéj i Zwigczyca;

6) zabezpieczenie terenow pod komunikacj¢, w szczegdlnosci pieszg i rowerowa,;

7) wskazanie terenow do wypoczynku oraz prowadzenia aktywno$ci na wolnym powietrzu.

Dnia 6 marca 2024 r., Prezydent Miasta Rzeszowa, zgodnie z wymogami ustawy oglosit
o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego
nr 345/12/2023 , Wistok — Przy Granicy” w Rzeszowie, okreslajagc sposoby i miejsce sktadania
wnioskéw do projektu planu miejscowego oraz termin ich sktadania. W wyznaczonym terminie
wptynely 92 wnioski od o0sob prywatnych. Wszystkie wnioski, w tym zlozone przez instytucje



i organy w wyniku ich zawiadomienia, zostaly przeanalizowane i wziete pod uwage w trakcie
sporzadzania projektu planu miejscowego.

Analizy wykonywane podczas prac przygotowawczych wykazaly brak zasadno$ci
procedowania projektu planu miejscowego dla catego obszaru objetego uchwalg o przystapieniu
do sporzadzenia opracowania. Zdezaktualizowata si¢ potrzeba regulacji prawa miejscowego
na terenach, ktore maja by¢ zagospodarowane w oparciu 0 wydane decyzje o pozwoleniu na budoweg
lub na terenach dla ktorych ustalono lokalizacje inwestycji celu publicznego. Stad podjcto decyzje
0 ograniczeniu zakresu przestrzennego planu miejscowego, obejmujac I etapem obszar okoto 240,1 ha
i nadajac mu nazwe: miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nr 345/12/2023 ,,Wistok —
Przy Granicy” w Rzeszowie — w czgsci I. W tak okre$lonych granicach przygotowano projekt
i przedtozono go do opiniowania i uzgadniania., w tym na dzien 30 kwietnia 2026 r. zaplanowano
posiedzenie Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej.

art. L ust. 3

W trakcie procedowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 345/12/2023 ,,Wistok — Przy Granicy” w Rzeszowie — w czgéci 1 zostaly zwazone interesy
publiczne i prywatne, o ktorych mowa w art. 1 ust. 3 ustawy. Przyje¢te rozwigzania w mozliwym
zakresie staraja si¢ uwzgledni¢ zlozone do planu miejscowego wnioski organdw oraz instytucji
1 godzi¢ interesy prywatnych wtascicieli dziatek z ogdlnymi potrzebami rozwoju.

Zagospodarowanie ustalone w projekcie planu miejscowego jest wynikowag wnioskow
ptynacych z materialow planistycznych, polityki przestrzennej okre$lonej w Studium oraz potrzeb
spotecznych. Uwzglgdnia rowniez zalozenia zawarte w dokumentach wyzszego rzedu ,,Koncepcji
wykorzystania terenow wzdtuz rzeki Wistok, z uwzglednieniem walorow przyrodniczych na cele
turystyczno-rekreacyjne na terenie Rzeszowskiego Obszaru Funkcjonalnego” opracowanej w grudniu
2014 r. przez ROF na podst. umowy nr FP/ROF/4/2014 z dnia 13 listopada 2014 r.

W projekcie planu miejscowego wyznaczono tereny pod inwestycje celu publicznego: zielen
urzadzong, wody powierzchniowe s$rodladowe oraz komunikacje publiczng. Tereny te sa
odzwierciedleniem polityki przestrzennej wyrazonej w Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego.

Terenom pod niebiesko-zielong infrastruktur¢ miejska nadano odpowiednie klasy
przeznaczenia.

Tereny lasu, oznaczone w cze$ci graficznej planu miejscowego symbolem L, wyznaczone
na istniejagcych wuzytkach lesnych Ls (tereny 4L i 6L) oraz na obszarach wskazanych
w Studium do zalesienia (czyli tereny 1-3L oraz 5L). Uzytki lesne wystepuja w zachodniej czgsci
skarpy otaczajacej przepas¢ na osiedlu Zwigczyca, a takze przy Wistoku (siedlisko zlokalizowane na
potnoc od istniejacej ktadki w kierunku Boguchwaty). Na pozostatej czesci skarpy oraz u jej podndza
wystepujg grunty zadrzewione i zakrzewione.

Tereny L wyznaczone zostaly przede wszystkim na obszarach, dla ktorych w Studium
okreSlony zostal kierunek zagospodarowania lasy i zadrzewienia. Ponadto wyznaczono
je na obszarach zieleni urzqdzonej, gdzie lasy stanowig funkcj¢ uzupetniajaca.

Na terenach przeznaczonych pod lasy ustalono lesny sposob zagospodarowania, chronigc tym
samym tg forme zieleni. Natomiast na terenach zajetych w stanie istniejagcym przez zadrzewienia
dopuszczono dodatkowo przeznaczenie uzupetniajace: teren komunikacji pieszo-rowerowej.

Lokalne uwarunkowania wystepujgce na tych terenach w postaci obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz zagrozen ruchami masowymi, byly przyczyna wprowadzenia zakazu
lokalizacji zabudowy.



Tereny zieleni naturalnej, oznaczone w czeSci graficznej planu miejscowego symbolem ZN
oraz tereny wod $rodladowych lub zieleni naturalnej oznaczone symbolem WS-ZN wyznaczono
wzdtuz rzeki Wistok oraz na wyspie na rozlewisku pomiedzy rzekami Wistok i Lubcza. Jest to trzon
systemu przyrodniczo-klimatycznego miasta Rzeszowa. Sg to ekotony, w ramach ktérych nastepuje
przej$cie, symbioza oraz wymiana ekologiczna pomiedzy siedliskiem ladowym i wodnym.
Delimitacja tych obszaréw jest utrudniona, co ujawnia si¢ w réznicach przebiegu: granicy obszaru
Natura 2000 Wistok Srodkowy z Doptywami PLH180030, granic siedlisk chronionych w ramach
ww. obszaru, zasiegu krajobrazu priorytetowego ,,Wistok od Wojkéwki do Rzeszowa”
(kod krajobrazu 18-513.63-26) oraz granicami obszar6w zagospodarowania ze Studium.

Wyznaczone w projekcie linie rozgraniczajace odzwierciedlajg granice obszarow
zagospodarowania z obowigzujacego Studium. Ustalony dla terenow zieleni naturalnej sposob
zagospodarowania, ma na celu w szczegolnosci ochrong istniejacych zasoboéw srodowiska naturalnego
oraz odtworzenia wtasciwego stanu ochrony siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw roslin i zwierzat,
zgodnie z planem zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Wistok Srodkowy z Doptywami
PLH180030 (Dz. Urz. Woj. 2023.3836, ogloszony: 04.08.2023). Ponadto ustalenia planu miejscowego
w sposOb zorganizowany i spojny z ww. planem ochrony, zabezpieczaja funkcjonowanie istniejacego
zagospodarowania i umozliwiaja dalszy jego rozwoj. Dopuszczony w projekcie cigg pieszo-rowerowy
ma charakter $ciezki dydaktycznej i pozwala na obcowanie i poznawanie cennych przyrodniczo
obszaréw w granicach miasta Rzeszowa. Ustalenia projektu planu miejscowego na terenach WS-ZN
dopuszczaja ponadto lokalizowanie urzadzen wodnych, za wyjatkiem obiektow energetyki wodnej.

Tereny wod powierzchniowych §rédladowych lub zieleni urzadzonej, oznaczone w cze$ci
graficznej planu miejscowego symbolem WS-ZP stanowia element uzupehniajacy miejskiego systemu
przyrodniczo-klimatycznego. Jednoczesnie sa podstawg dla lokalnego s$rodowiska i osiedlowych
systemOow zieleni. Wyznaczano je na doptywach rzeki Wistok, tj. potokach Lubcza, Paryja
i Hermanéwka, ktore obejmowano liniami rozgraniczajacymi wraz z towarzyszaca im zielenig. Jest
to uzasadnione nie tylko z planistycznego punktu widzenia, ale réwniez Srodowiskowego i korzystne
dla gospodarki wodnej. Tereny te petni¢ bedg funkcje korytarza ekologicznego, sprzyjajac migracji
gatunkow, wspierajac retencje, regulujac charakter sptywu. W przypadku wystapienia konieczno$ci
zastosowania innych niz naturalne rozwigzan, ustalenia projektu dopuszczaja mozliwos¢ realizacji
urzadzen wodnych. Projekt dopuszcza tu réwniez realizacje komunikacji pieszej i rowerowej
W postaci mostow lub ktadek.

Do terenéw WS-ZP zaliczono ponadto antropogeniczny zbiornik wodny zlokalizowany
po potudniowej stronie rzeki Wistok. Zbiornik ten stuzy jako miejsce indywidualnej rekreacji, stad
wraz z otoczeniem wyodregbniony zostat z pozostatych obszar6w wodnych. W jego zagospodarowaniu
dopuszczono dodatkowo teren ustug sportu i rekreacji, co odzwierciedla istniejacy sposob jego
zagospodarowania.

Tereny wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczone w cze$ci graficznej planu
miejscowego symbolem WS, stanowiag gldwne koryto rzeki Wistok oraz naturalne zbiorniki wodne.
Delimitacja ich granic nastgpita w oparciu o obowigzujace Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowani przestrzennego miasta Rzeszowa. W projekcie planu miejscowego
dopuszczono dla tych terenow mozliwos¢ lokalizowania urzadzen wodnych oraz komunikacji pieszej
i rowerowej w postaci mostow lub ktadek.

Tereny zieleni urzadzonej, oznaczone w czesci graficznej planu miejscowego symbolem ZP,
podzielono na trzy grupy, z ktorych kazda posiada ustalenia opisane w odrgbnym paragrafie uchwaty.
Sa to tereny zieleni urzgdzonej do zagospodarowana jako parki lub bulwary, majace stanowié tereny
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego. W terenach tych zabezpieczono mozliwos¢ dostgpu do
infrastruktury oraz zaplecza sanitarnego (dla ktorego ustalono wskazniki zagospodarowania oraz
parametry zabudowy). Jest to niezbedne dla tworzenia nowych i poprawy jakosci (rehabilitacja)
istniejacych przestrzeni, powigzania ich z innymi czg¢§ciami miasta oraz zapewnienia mozliwosci
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dogodnego przemieszczania sie rowerem oraz pieszo. Zapisy projektu umozliwiaja lokalizowanie
w tych terenach urzadzen sportu i rekreacji, a takze obiektow matej architektury. Natomiast
zagospodarowanie regulowane jest wskaznikiem udziatu powierzchni biologicznie czynnej wielko$ci
nie mniejszej niz 70%.

W skali ponadlokalnej tereny zieleni, o ktorych mowa powyzej, znajdujace si¢ W dolinie rzeki
Wistok uwzglednione zostaty m.in. w Strategii Przestrzennej Rzeszowskiego Obszaru Funkcjonalnego
- zasady prowadzenia polityki przestrzennej ROF. Wraz z otoczeniem stanowig element biekitno-
zielonej infrastruktury — sklasyfikowany jako SOR o funkcji chronionej/zielonej. Zasadne jest tym
samym opracowanie prawa miejscowego w przedstawionym ksztalcie, a nastgpnie jego uchwalenie
W zgodzie z polityka lokalng i ponadlokalna.

Terenom komunikacji publicznej oraz wewnetrznej nadano odpowiednie klasy przeznaczenia.
Stanowig one element ksztaltujacy, a zarazem obstugujacy istniejace i planowane zagospodarowanie.

Teren drogi gtownej ruchu przyspieszonego, oznaczony w cze¢sci graficznej planu miejscowego
symbolem KDR stanowi fragment pasa drogowego istniejacej ulicy Podkarpackiej, w ciagu drogi
krajowej nr 9 Rzeszow —Barwinek. Wigze on obszar objety opracowaniem z uktadem zewngtrznym,
krajowym.

Teren drogi gtéwnej, oznaczony w czesci graficznej planu miejscowego symbolami: KDG-WS-
ZN, KDG-ZP, stanowigce fragmenty projektowanej drogi wojewddzkiej nr 883 wraz z mostem
na rzece Wistok wigza obszar opracowania z uktadem zewnetrznym krajowym, wojewddzkim
i lokalnym. Fragmenty te sa niezbedne dla realizacji inwestycji drogowej, zabezpieczonej
w uchwalonym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego nr 344/11/2023 -1 ,Zalew
na rzece Wistok” w Rzeszowie (uchwata XXVIII/498/2025 z dnia 01.07.2025 r., Dz. Urz. Woj.
Podkarpackiego z dnia 8 sierpnia 2025 r., poz. 3279).

Tereny drog zbiorczych, oznaczone w czesci graficznej planu miejscowego symbolem KDZ
Zgodnie ze swoim przeznaczeniem zbiera¢ maja ruch z poludniowej czesci osiedla Zwigczyca
oraz z potnocno zachodniej czesci osiedla Budziwdj. Stad zaliczono do nich m.in. istniejgce ulice:
Zwieczycka, Jana Pawta II, Senatorskg oraz Budziwojska, a takze droge projektowang wzdiuz
zachodniej czgéci osiedla Budziwoj. Ten ciagg ma za zadanie zbiera¢ ruch z osiedla Budziwoj
oraz wyprowadza¢ w kierunku miasta Boguchwata i Gminy Lubenia. Planowane sg nowe przeprawy
przez rzek¢ Wistok, w tym w miejscu istniejacej ktadki pieszej. Droga obwodowa osiedla Budziwoj
oraz mosty na rzece Wistok sa odzwierciedleniem zawartego porozumienia trzech gmin: Rzeszowa,
Boguchwaty i Lubeni.

Tereny drog lokalnych oznaczone w czesci graficznej planu miejscowego symbolem KDL,
to m. in. istniejace ulice: Zwigczycka i Senatorska, a takze drogi projektowane. Drogi klasy lokalnej
obstuguja przylegajaca zabudowe, jak rowniez stanowig powigzanie z miejskim uktadem
komunikacyjnym.

Tereny drog dojazdowych oznaczone w czeSci graficznej planu miejscowego symbolem KDD
obstuguja bezposrednio przylegajace do nich tereny.

Tereny drog wewnetrznych oznaczone zostaty w czgséci graficznej planu symbolem KR, a takze:
KR-KO jako tereny drog wewngtrznych lub obstugi komunikacji, KR-KOP jako tereny drog
wewnetrznych lub parkingu oraz KR-ZP jako tereny drog wewnetrznych lub zieleni urzadzone;j.
Wewnetrzny charakter tych droég wynika z istniejgcego sposobu zagospodarowania, docelowego
modelu ich funkcjonowania jako doj$¢ i dojazdow lub ewentualnie réwniez jako miejsc do obshugi
komunikacji, miejsc do parkowania. Dla dwoch terendéw drog wewnetrznych, uzupetniono planowany
sposobu zagospodarowania zielenig urzadzong. Tereny te stanowi¢ majg izolacje lub taczy¢
ul. Senatorska z terenami przestrzeni publicznych wzdtuz rzeki Wistok.

Tereny komunikacji pieszo-rowerowej oznaczone zostaly w cze$ci graficznej planu
miejscowego symbolem KP. Celem wyodrebnienia tych terenow, byto wyksztatcenie publicznie
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dostepnych ciggow pieszych, ktore umozliwig powigzanie z innymi terenami komunikacji publiczne;j,
wewngtrznej lub zieleni urzadzonej. Ich ogdlnodostepny charakter oraz parametry dla poszczegdlnych
form komunikacji zapewni¢ maja czytelne, zorganizowane poruszanie si¢ pieszych i rowerdw,
bezkolizyjnego z ruchem kotowym.

Teren obstugi podroznych oznaczony w czesci graficznej planu miejscowego symbolem KOO
stanowi¢ ma obszar pod projektowana petle komunikacji publicznej wraz z niezbedna zabudowa,
(zaplecze socjalno-sanitarne). Na terenie oznaczonym w czg$ci graficznej planu miejscowego
symbolem KR-KO, docelowo planuje si¢ natomiast place oraz miejsca postojowe
dla rzeszowskiej komunikacji miejskiej.

W projekcie planu miejscowego tereny pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng wskazano
na obszarach, dla ktorych Studium okreslito kierunek zagospodarowania obszary mieszkaniowe
z zabudowa jednorodzinng, oznaczone symbolem C.M.2. Sg to tereny z istniejaca zabudowsg
ww. rodzaju, przy czym projekt planu umozliwia ich dalszy rozwoj do zasiggéw ograniczonych
liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.
Wielkosci wskaznikow zagospodarowania oraz parametréow zabudowy ustalono, zgodnie z tym
Studium, jak dla funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej. Nieprzekraczalna linia zabudowy ustalona
zostata od drég, przy czym uwzgledniajac istniejace zagospodarowanie dopuszcza si¢ przebudowe,
nadbudowe, zmiane¢ sposobu uzytkowana istniejacych budynkow lub ich czesci zlokalizowanych poza
nieprzekraczalng linig zabudowy.

W wyniku wazenia interesu publicznego i prywatnego w projekcie wyznaczono tereny
z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng lub ustug, oznaczone w czgsci graficznej planu symbolem
MN-U. Sg to tereny na ktérych incydentalnie znajdujg si¢ domy mieszkalne, badz planowana jest
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna zgodnie z wydanymi decyzjami administracyjnymi.
Wyznaczone zostaly jedynie na cze$ci obszaréw wskazanych w Studium pod zabudowe ustugows.
Powierzchnia tych trzech terendbw w stosunku do powierzchni catego obszaru ustugowego
wyznaczonego w Studium stanowi w zaokragleniu (odpowiednio od potudnia w kierunku poétnocnym)
ok. 10%, 30% oraz 20%. Zgodnie z zapisami projektu planu miejscowego dopuszcza si¢
zagospodarowanie ww. terenOw wylacznie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng lub ustugowa
albo jako zabudowy wielofunkcyjnej. Jednak projekt wprowadza na przedmiotowych terenach
preferencje funkcji ustugowej poprzez ustalenie dla niej korzystniejszych wskaznikow
zagospodarowania i parametrow zabudowy. Zgodnie z ustaleniami Studium funkcja dominujaca
przewaza¢ ma na danym obszarze powierzchniowo oraz determinuje jego charakter, jak i role
w strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Tereny oznaczone symbolem MN-U stanowig strefe
buforowg pomiedzy obszarami, na ktérych maja powstawaé miejsca pracy, a obszarami
mieszkaniowymi. Zgodnie z obowigzujacym Studium dla zabudowy o funkcji mieszanej przyjeto
wskazniki ustalone dla rodzaju zabudowy, ktory docelowo dominowaé¢ ma na dzialce budowlane;.
Zakazano lokalizowania zabudowy szeregowej i grupowe;j.

Obszar objety planem miejscowym petni kluczowa role dla przysztego rozwoju nizinnej
cze$ci osiedli Budziwdj oraz Zwieczyca, w aspekcie zarowno przestrzenno-funkcjonalnym,
jak 1 spotecznym. Zgodnie z obowigzujacym Studium, osig tego rozwoju jest droga klasy zbiorczej.
Ma ona rowniez kluczowe znaczenie w skali ponadlokalnej, taczac strategiczne obszary rozwoju
(SOR), wskazane w dokumencie Strategii Przestrzennej Rzeszowskiego Obszaru Funkcjonalnego.
Na tej drodze spodziewa¢ si¢ mozna funkcjonowania publicznej komunikacji zbiorowe;,
co determinowato konieczno$¢ wyznaczenia nowych terendw inwestycyjnych w jej bezposrednim
sasiedztwie. Tereny te oraz rejony centrow na osiedlu Zwigczyca moga wygenerowac w przysztosci
nowe miejsca pracy. Wzdtuz drogi zbiorczej, obwodowej dla osiedla Budziwoj, wyznaczono tereny
ustug, oznaczone w czgéci graficznej planu miejscowego symbolem U oraz tereny oznaczone
symbolem U-P, przeznaczone obok ustug pod produkcj¢, zgodnie ze Studium niezaliczona
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do przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko. Ustalajac
WWw. przeznaczenie terenu uwzglgdniono korzysci ekonomiczne, sSrodowiskowe jak i spoteczne. Takie
tereny generuja miejsca pracy, ktorych na osiedlu Budziwoj brakuje. Ich nieucigzliwy charakter
oraz blisko$¢ najwickszego osiedla, jest wynikiem takiego ksztaltowania przestrzeni, ktére ma na celu
zmniejszenia mobilnosci lokalnej spotecznosci w Kierunku centrum, dywersyfikacji miejsc
docelowych w tym pracy, a tym samym powodowa¢ ma efekt tzw. ,traffic evaporation”. Ponadto
po stronie miasta Boguchwata w ramach tzw. ,,Wistoczyska” wyznaczono SOR-y o funkcji mieszanej
oraz publicznej. Po stronie Gminy Lubenia wyznaczono SOR o funkcji produkcyjnej. Tym samym
ta czg$¢ regionu, aspiruje i poprzez prawo migjscowe ma szanse sta¢ sie¢ nowym centrum, generatorem
rozwoju. Realizacja ustalen planu miejscowego w przedmiotowym zakresie moze prowadzi¢
do zmniejszenia obcigzenia istniejacego uktadu drogowego, poprawy jakosci powietrza i zwigkszenia
jakosci zycia w tej cze$ci Rzeszowa.

Tereny ustlugowe wskazane zostaly na obszarach, dla ktorych w Studium okreslono kierunek
zagospodarowania obszary ustugowe o0znaczone symbolem C.U lub obszary mieszkaniowe
z zabudowa jednorodzinng oznaczone symbolem C.M.2 — w przypadku, gdy wskazano na nich
wystepowanie centrow osiedlowych lub ustugi te stanowig istniejace zagospodarowanie. Szczegdlnym
rodzajem terenu ustugowego jest teren oznaczony w projekcie planu miejscowego symbolem 10U.
Funkcja uzupehiajaca dla ustug jest tutaj handel wielkopowierzchniowy, zgodnie z ustaleniami
Studium. Mialy na to wptyw lokalne uwarunkowania, tj. uksztalttowanie terenu, blisko$¢ przeprawy
przez rzekg Wistok oraz sgsiedztwo Gmin Lubenia i Boguchwata. W ramach tego terenu dopuszczono
rowniez lokalizacje garazu wielopoziomowego.

Teren 3U stanowi natomiast potencjalne centrum osiedlowe, na ktorym moga by¢ lokalizowane
ustugi publiczne i komercyjne o charakterze podstawowym. Docelowo ma to by¢ miejsce spotkan
lokalnej spotecznosci, zaspokajajace codzienne ich potrzeb. Blisko$¢ terenow zieleni urzadzonej,
docelowo publicznie dostgpnego parku oraz przystankéw komunikacji publicznej, uzasadniajg
ekonomiczng stuszno$¢ wskazania w tym miejscu centrum osiedlowego. W odroznieniu od terenow
handlu wielkopowierzchniowego, centrum osiedlowe ma mie¢ charakter kameralny, lokalny.
Wielkosci wskaznikow zagospodarowania oraz parametrow zabudowy ustalono tu adekwatnie
do charakteru ustug.

W wyniku analizowania uwarunkowan, w projekcie planu miejscowego wyznaczono teren
pod ustugi lub stacje paliw, o0znaczony w czesci graficznej planu miejscowego symbolem
U-INS. Obecnie funkcjonuje tu prywatna stacja paliw plynnych, docelowo planowane jest
przeksztalcenie lub uzupetienie jej o ustugi. Przyczyng ustalenia alternatywnego przeznaczenia jest
dogodna lokalizacja oraz sgsiedztwo zabudowy mieszkaniowej. Wielkosci wskaznikow
zagospodarowania oraz parametréw zabudowy hieznacznie obnizono w stosunku do wielkosci
wyrazonych w Studium, ze wzgledu na bezposrednie sasiedztwo terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.

Tereny ustug 4U i 5U zlokalizowane sg pomiedzy ul. Zwieczycka i potokiem Lubcza.
Planowana na nich zabudowa miatby obstugiwac tereny zieleni urzadzonej, w ramach tzw. towiska
lub zwirowni Zwigczyca. Preferowanymi rodzajami zabudowy bytaby gastronomia, turystyka, hotele,
natomiast wykluczonymi sg handel wielkopowierzchniowy i hurtowy. Tutaj réwniez zdecydowano si¢
na obnizenie wielkosci wskaznikow zagospodarowania oraz parametrow zabudowy w stosunku
do wielkos$ci wyrazonych w Studium ze wzgledu na potrzebe wkomponowania ich w otoczenie.

Tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng wyznaczone zostaty
w miejscach jej wystepowania w stanie istniejgcym. Sa to dwa tereny przy skrzyzowaniu
ul. Zwieczyckiej z ul. Saletyniska. Dla ww. terenéw ustalono wyzsze wskazniki zagospodarowania
i parametry zabudowy niz wynika to z dokumentu Studium, tj. adekwatnie do istniejacego
zainwestowania (zgodnie z zapisem ,,W przypadku sporzqdzania planu miejscowego, w granicach
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ktorego znajduje sie teren zainwestowany w sposob inny, niz okreslony w Studium, dopuszcza sie
ustalenie w sporzgdzanym planie miejscowym przeznaczenia lub zasad zagospodarowania tego
terenu, adekwatnych do istniejgcego zainwestowania.”). Funkcja przemystowa jest w obszarze
ustugowym wskazano jako uzupelniajaca, stad tez powierzchnia terenow U-P wyznaczonych
w projekcie nie przekracza potowy powierzchni obszarow ustugowych C.U wyznaczonych
w Studium. Lokalizacja funkcji przemystowej na tych terenach jest rowniez uzasadniona i wynika
z modelu struktury funkcjonalno-przestrzennej Rzeszowa zawartej w dokumencie Strategii, przyjetej
uchwatg nr XXXIV/676/2025 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 25 listopada 2025 r.

Ustalenia planu miejscowego stanowia odzwierciedlenie polityki przestrzennej w zakresie
poprawy jakosci zycia mieszkancdw, poprzez zwigkszenie dostepnosci do terenéw zieleni urzadzone;,
ogo6lnomigjskiej. Stanowig one rowniez kontynuacje obejmowania prawem miejscowym gldéwnego
elementu systemu przyrodniczo-klimatycznego miasta, ktory stanowi gtownie dolina rzeki Wistok.
Nadrzednym celem niniejszego projektu jest tym samym ochrona interesu publicznego, poprzez
zarezerwowanie terenow o powierzchni okoto 125 ha pod rézne formy zieleni oraz wod.

= Informacja dotyczaca rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych projektu planu miejscowego,
w tym sposobu realizacji wymogdw wynikajacych z art. 1 ust. 2 pkt 1-10i 13 i ust. 4 ustawy.

Zagadnienia, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 1-10 i 13 ustawy, uwzgledniono w projekcie
mpzp nr 345/12/2023 ,,Wistok — Przy Granicy” w Rzeszowie — w czgséci I, w zakresie wymaganym
dla ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, stosownie do przepiséow art. 15
ust. 2 ustawy, ktory okre$la obowigzkowy zakres ustalen planu miejscowego oraz art. 15 ust. 3
ustawy, ktory okresla dopuszczalny zakres ustalen planu miejscowego. Zagadnienia te uwzgledniono
stosownie do wystepujacych uwarunkowan majacych wptyw na zagospodarowanie terenow objetych
projektem planu miejscowego, w zakresie niezb¢dnym dla zapewnienia tadu przestrzennego
oraz z uwzglednieniem wymagan urbanistyki i architektury, co uzasadniono ponize;j.

art. 1ust.2pkt1,lai2

Ustalenia projektu planu miejscowego nie mogg narusza¢ ustalen Studium uwarunkowan

i kierunkow zagospodarowania przestrzennego (art. 20 ustawy opizp). Ze wzgledu na lokalne

uwarunkowania oraz charakter dokumentu Studium, cyt: ,,Ustalenia (...) W postaci linii oraz zasiegi

obszaréow i terenéw nalezy interpretowaé z uwzglednieniem ogdlnego i strategicznego charakteru

dokumentu oraz zgodnie ze skalg rysunku. Pokazujq one cele, idee i zasady rozwoju przestrzennego

miasta, a nie Sciste lokalizacje czy precyzyjne przebiegi.”. Zgodnie z wyzej przytoczonym zapisem,

w projekcie znalazly sie nieznaczne rozbiezno$ci, jednak projekt ten nadal odzwierciedla polityke
przestrzenna, wyrazong w ww. dokumencie.

Tereny ustugowe 1U, 2U wskazane zostaly na obszarach, dla ktorych w Studium okres$lono
kierunek zagospodarowania obszary mieszkaniowe z zabudowg jednorodzinng oznaczone symbolem
C.M.2 — ushugi te stanowig istniejace lub planowane zagospodarowanie o funkcji ustugowo-
handlowej, przy czym funkcji ustugowej nadano tu wytacznie charakter podstawowy.

Teren ustugowy 3U wyznaczony zostal na obszarze mieszkaniowym oznaczonym w Studium
symbolem C.M.2, w miejscu wskazanym jako centrum osiedlowe. Centra tego rodzaju wyznaczane
byly przy gléwnych korytarzach powigzan, w sgsiedztwie terendw zielonych wzdtuz Wistoka i jego
doptywow. Centra osiedlowe powigzane sg ze sobg oraz z centrum miasta poprzez sie¢ tras pieszo-
rowerowych zlokalizowanych wzdhuz drog, w terenach zieleni. Reasumujac, zabezpieczenie tego
terenu jako ustugowego byto niezbedne ze wzgledu na jego kluczowe znaczenie dla tej czesci osiedla.



Funkcji ustlugowej nadano wytgcznie charakter podstawowy, dopuszczajac przy tym ustugi
ogolnomiejskie.

Wyznaczenie w projekcie terenow 1IMN-U, 2MN-U, 3MN-U na obszarze ustugowym
oznaczonym w Studium symbolem C.U wynikato z istniejgcego i planowanego zagospodarowania,
w tym na podstawie decyzji administracyjnych, a takze z analizy wnioskow zlozonych na etapie
przystapienia do sporzadzenia projektu planu miejscowego.

Nieznaczne roznice w zasiegu terenow 5MN, 10MN, 12MN, 16MN, 19MN, 6U, 8U
w stosunku do obszar6w wyznaczonych w Studium wynikaja z analizy potencjatu ich
zagospodarowania wynikajacego z przebiegu granic geodezyjnych oraz mozliwosci ich obstugi.

Linie rozgraniczajace terenéw 6MN i 4U, 5U zlokalizowanych pomig¢dzy ul. Zwigczycka
a potokiem Lubcza zostaly skorygowane w stosunku do granic obszaréw zagospodarowania
wskazanych w Studium. Korekta wynikata ze struktury wlasnosciowej gruntow, potrzeby
zabezpieczenia korytarza ekologicznego potoku Lubczy, jak i niezbednego dostepu do terendow
lowiska/zwirowni na osiedlu Zwigczyca.

Przebieg linii rozgraniczajacej terenu 2ZP poddany zostat niewielkiej korekcie kosztem terenu
oznaczonego w czes$ci graficznej projektu symbolem 3U. Wynika to z przeprowadzonych analiz
przeprowadzonych na potrzeby zabezpieczenia optymalnego miejsca pod zaplecze sanitarne.

Linie rozgraniczajace terenéw lasow oznaczonych symbolami 1ZL, 2ZL, 3ZL delimitowano
zgodnie z istniejagcym zagospodarowaniem, tj. w oparciu o faktyczny sposob uzytkowania
i wystepowanie zadrzewienia. Réoznice przebiegu w stosunku do granic obszaréw ustalonych
w Studium wynikajg ponadto z generalizacji map, tj. zastosowania odpowiedniej szczegdtowosci
zaleznosci od skali opracowania.

Wyjasnienia przyjetych rozwigzan i uzasadnienia wyzej opisanych odstepstw, zawarto ponadto
niniejszym uzasadnieniu w czesci dot. zagadnien, o ktorych mowa w art. 1 ust. 3 ustawy opizp.

Zagadnienia, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 1 dotyczaca m.in. wymagan tadu
przestrzennego, przez ktéry rozumie si¢ zbior zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenéw, tworzgcych harmonijng cato$é. Zasady te maja na celu zachowanie spojnosci urbanistycznej
i architektonicznej istniejagcej zabudowy z planowana, zachowanie waloréw krajobrazowych
1 tworzenie podstaw dla zrownowazonego rozwoju.

W stanie istniejgcym obszar objety projektem planu miejscowego zajety jest przez zielen
nieurzadzona, doling rzeki Wistok, tereny otwarte uprawiane rolniczo, a takze rozlewiska bedace
miejscem kohabitacji sSrodowiska ladowego z wodnym.

Istnicjgca zabudowa reprezentowana jest gltéwnie przez mieszkaniowg jednorodzinng
wolnostojacg oraz wielorodzinng w sasiedztwie ujecia wody. Zabudowa ustugowa skupiona jest przy
istniejacych ulicach: Podkarpackiej, Zwieczyckiej, Saletynskiej, Jarowej, Jana Pawta II, Senatorskiej,
Jesionowej i Budziwojskiej. Projekt planu miejscowego uwzglednia istniejacy  sposob
zagospodarowania, umozliwiajac jego dalszy rozwdj. Zaktada i ksztattuje zwarty uktad miejski,
ograniczajac rozlewanie si¢ zabudowy, ktore nastgpuje w oparciu o wydawane decyzje
administracyjne. Spojno$¢ urbanistyczna osiaggnigta zostanie ponadto poprzez ustalenie zasad
zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy. Zasady te odzwierciedlaja polityke przestrzenng
przyjeta przez Rade Miasta Rzeszowa w 2023 r.

W zakresie wymagan architektonicznych ustalenia projektu ograniczajg si¢ do niezb¢dnego
zakresu narzuconego przez przepisy ustawy opizp, tj. okreslono gabaryty, skale i funkcje zabudowy.

Na przedmiotowym obszarze nie ma obowigzujacego prawa miejscowego. Projekt planu
miejscowego w czesci | obejmuje obszar o powierzchni okoto 240,1 ha, ktorego istotng czgs¢ stanowi
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dolina rzeki Wistok. Stad szczegdlnym celem opracowania projektu jest ochrona istniejacych walorow
krajobrazowych. Wistok jest glownym elementem systemu przyrodniczego Rzeszowa, bedac nie tylko
sktadowa krajobrazu, ale petnigc przy tym szereg waznych dla miasta funkcji. Szczegolnie w zakresie
przewietrzania, normowania wahan temperatury oraz ksztaltowania zasobow wodnych. Ustalenia
projektu majg na celu utrwalenie przyrodniczego charakteru doliny, jako podstawy systemu zieleni
miejskiej oraz zapewnienie zréwnowazonego rozwoju, poprzez utrwalenie proporcji pomig¢dzy
terenami biologicznie czynnymi a mozliwymi do zabudowy. Ochrona zasobow $rodowiskowych w tej
czgsci miasta jest konieczna i wynika rowniez z przepisOw odrebnych (uzytki lesne). Funkcja
dominujacg na ww. terenie jest zielen urzadzona oraz naturalna, dotknigta szeregiem ograniczen
wynikajacych z wystepowania wod powodziowych — dziesigcioletnich (Q10%) i stuletnich (Q1%).
Tereny zieleni urzadzonej maja by¢ dedykowane rekreacji i wypoczynkowi z udziatem komponentow
sportowych i komunikacji, natomiast tereny zieleni naturalnej stanowia miejsca ochrony siedlisk
cennych przyrodniczo. Zaplanowane zagospodarowanie adekwatne jest do skali i roli poszczegdlnych
obszarow.

Projekt planu miejscowego zabezpiecza tereny pod komunikacje, w szczegdlnosci piesza,
rowerowa tak, aby w sposob uporzadkowany, zorganizowany i spojny wiaczy¢ obszar objety
opracowaniem w funkcjonujacy system komunikacyjny miasta.

Przyjete rozwiazania daza do =zaspokajania potrzeb wspodlczesnego spoteczenstwa,
nie ograniczajac jednocze$nie mozliwosci rozwojowych przysztych pokolen. Ustalenia planu wpisuja
si¢ w ideg zrobwnowazonego r0Zwoju, na ptaszczyznie gospodarczej, spotecznej i srodowiskowej.

Projekt uwzglednia walory krajobrazowe, zgodnie z dokumentem: Audyt krajobrazowy
wojewodztwa podkarpackiego (przyjety uchwata nr XIII/218/25 Sejmiku Wojewodztwa
Podkarpackiego z dniu 31 marca 2025 r.). Przedmiotowy obszar znajduje si¢ w ramach krajobrazu
priorytetowego "Wistok od Wojkéwki do Rzeszowa" kod: 18-513.63-26. Krajobraz ten charakteryzuje
si¢ bagienno-tgkowym typem terenu, gtownie bezleSnym z udziatem ekstensywnie uzytkowanych
Iak. Wybrany zostal ze wzgledu na swoja unikalno$¢. Cele ochrony obejmuja dziatania
dot. porzadkowania terenu, ujednolicenia zagospodarowania, wprowadzenie zieleni urzadzonej
oraz ochrong naturalnych terenéw zielonych w otoczeniu potudniowej czesci rzeszowskiego zalewu.
Ustalenia zawarte w projekcie sa odpowiedzig na ww. zatozenia.

art. 1 ust. 2 pkt 3

Projekt planu miejscowego uwzglednia wymagania ochrony $rodowiska. Przyjete rozwigzania
oparte zostaly na analizach ekofizjograficznych i1 zweryfikowane w prognozie oddziatywania
na srodowisko, sporzadzonej na potrzeby projektu planu miejscowego.

Przyjete rozwigzania majg na celu zapobieganie i ograniczenie negatywnych oddziatywan
na srodowisko. Dotycza one nastepujacych aspektow:

- ochrona powietrza (ustalenie zakazu lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco

oddziatywa¢ na $rodowisko; zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci cieplowniczej

lub indywidualnych niskoemisyjnych lub zeroemisyjnych zrédet ciepta z wykorzystaniem gazu,

odnawialnych zrodet energii lub energii elektrycznej);

- ochrona wod (odprowadzenie $ciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej;

odprowadzenie $ciekow przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej, odprowadzanie wod

opadowych i roztopowych z terenow komunikacji i parkingdw poprzez urzadzenia

podczyszczajace do kanalizacji deszczowej, z dopuszczeniem retencji; gospodarowanie wodami

opadowymi i roztopowymi z pozostatych terendw, poprzez retencje w miejscu wystepowania

z wykorzystaniem rozwigzan z zakresu zielonej infrastruktury, dopuszczono rowniez

odprowadzenie do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej);

- ochrona przed hatasem (wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy);



- ochrona zasobow przyrody (przeznaczenie okoto 125 ha pod rézne formy zieleni oraz wod,
ustalenie istotnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w terenach predysponowanych
pod zabudowe);

- ochrona krajobrazu (ochrona doliny rzeki Wistok przed zabudows, a takze okreslenie zasad

zagospodarowania dla kazdego terenu oraz zasad ksztaltowania zabudowy dla terenow

z zabudowg mieszkaniowa i ustugows).

Na przedmiotowym obszarze zidentyfikowano uzytki lesne. Wystgpuja w sasiedztwie rzeki
Wistok oraz na tzw. przepasci. Projekt w tym zakresie nakazuje ich zagospodarowanie jako las,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

W potudniowej czegsci obszaru objetego projektem planu miejscowym zidentyfikowano ztoza
kruszywa naturalnego ,,Budziw6] — Poczatek” — KN 21148, ktore zostalo oznaczone w czesci
graficznej planu miejscowego. Przedmiotowe zloze znajduje si¢ w rejonie intensywnego rozwoju
miasta, w sasiedztwie Gminy Lubenia i Miasta Boguchwala, na obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzia, granicach obszaru Natura 2000, jak i w obszarze krajobrazu priorytetowego "Wistok
od Wojkowki do Rzeszowa" kod: 18-513.63-26 oraz ujs$cia potoku Hermandéwka do rzeki Wistok.
Uwarunkowania te rzutowaly na sposob przeznaczenia tej czgsci obszaru planu pod teren zieleni
urzadzone;.

Przedmiotem ochrony pozostaje rowniez Specjalny obszar ochrony siedlisk Wistok Srodkowy
z Doptywami (PLH180030) oraz znajdujace si¢ w jego granicach siedliska chronione: tegi wierzbowe,
topolowe, olszowe i jesionowe i olsy zrodliskowe (kod 91E0). Projekt uwzglednia ustalenia
Zarzadzenia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Rzeszowie z dnia 4 sierpnia 2023 r.
w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Wistok Srodkowy
z Doptywami PLH180030.

art. 1 ust. 2 pkt 4

Ustalenia projektu planu miejscowego w cze$ci I uwzglgdniajg wymagania ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw. Projekt planu miejscowego wyznacza strefy ochrony konserwatorskiej,
w ktorych obejmuje si¢ ochrong:

1) stanowisko archeologiczne Rzeszow-Zwigczyca 3 (AZP 104-76/13),

2) stanowisko archeologiczne Rzeszow-Zwigczyca 14 (AZP 104-76/42).

Czg$¢ terendow wyznaczonych w planie miejscowym potozona jest w granicach obszarow
obserwacji archeologicznej wskazanych w Gminnym Programie Opieki nad zabytkami dla miasta
Rzeszowa na lata 2025-2028. Obszary te 0znaczono w czesci graficznej planu miejscowego.

Cze$¢ wsi Zwigezyca, znajdujaca si¢ na gornej tarasie zalewowej, zagospodarowana byta przez
zespot rezydencjonalny, taczacy reprezentacyjny patac z parkiem. Pozostatosciami ww. zatozenia jest
spichlerz oraz grupa drzew z pomnikiem przyrody tulipanowcem ,,Marian”, ktére znajduja si¢ poza
granicami opracowania. Zespdt ujgto w Wojewoddzkiej Ewidencji Zabytkow. Granice zalozenia
uwidoczniono w informacyjnej czgéci legendy czes$ci graficznej planu miejscowego, jako park
patacowy W Zwieczycy.

Na terenie objetym przedmiotowym planem miejscowym nie wystepuja dobra kultury
wspotczesne;j.

art. 1 ust. 2 pkt 5

Nie przewiduje si¢ negatywnych skutkéw realizacji ustalen projektu planu miejscowego

na zdrowie ludzi. Zarezerwowanie w projekcie planu miejscowego terenow o powierzchni okoto
125 ha pod rézne formy zieleni oraz wod begdzie miato korzystny wptyw na zdrowie ludzi. Zgodnie
z ogllna wiedza, przebywanie na otwartych przestrzeniach, w zieleni ma pozytywny wplyw
na zdrowie fizyczne i psychiczne, redukujac stres, obnizajac ci$nienie krwi oraz poprawiajac funkcje
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poznawcze. W miastach zieleh oczyszcza powietrze, zmniejsza ilos¢ pytdw, redukuje hatas i obniza
temperature, co poprawia komfort i jakos$¢ zycia jego mieszkancow.

Rzeszow posiadal w 2023 r okoto 234 ha terenow zieleni petniacych funkcje rekreacyjno-
wypoczynkowe, na ktore sktadaja si¢: parki, zielence, zielen osiedlowa, place zabaw. Zgodnie
ze Studium tereny te zajmowaly 1,25%. Dzigki niniejszemu opracowaniu wielko$¢ ta zostanie
zwigkszona do ok. 2,2%. Tym samym wskaznik powierzchni zieleni publicznej w przeliczeniu
na mieszkanca wynoszacy W 2023 roku - 9,44 m?os, ma szanse¢ osiggngé W 2026 roku poziom
18,5 m?/os, gdyz zgodnie z prognozami GUS na 2026 r. w Rzeszowie zameldowanych bedzie 195661
0s6b.

W projekcie wprowadzono rozwigzania na racjonalne wykorzystanie przestrzeni minimalizujace
konflikty przestrzenne, promujac wielofunkcyjno$¢ obszaréw, ograniczajac potrzeby transportowe,
ksztaltujac tozsamos¢ poszczegdlnych czgsci miasta oraz chronigc tereny wartosciowe srodowiskowo
1 przyrodniczo. Wzieto pod uwage takze wybrzmiewajaca coraz cze$ciej i dobitniej konieczno$¢
adaptacji miast do zmian klimatu. Dolina Wisloka w formie proponowanej w niniejszym projekcie
bedzie mogla petni¢ swojg rolg w prawidlowym przewietrzaniu oraz normowaniu proceséw
odpowiedzialnych za zmiany klimatu. Zgodnie z zapisami projektu w terenach zieleni urzadzonej
dopuszczono obiekty zaplecza sanitarnego w ramach wyznaczonych linii zabudowy. Zrezygnowano
natomiast z mozliwosci lokalizowania na tych terenach innej zabudowy, np. matej gastronomii.
Planowana ilo$¢ terenéw zabudowy ustugowej wzdluz ww. terenéw zieleni, uzasadnia ww. decyzje.

Dopuszczone ushugi o charakterze podstawowym i ogélnomiejskie, podczas gdy regionalne
zlokalizowano w sgsiedztwie ukladu drogowego. Pierwsza grupa uslug nie powinna powodowac
pogorszenia warunkow zycia mieszkancow. Nie wplyna one réwniez na pogorszenie warunkow
akustycznych ani na stan powietrza atmosferycznego. Natomiast w przypadku ustug regionalnych
konieczne bedzie zachowanie odpowiednich standardow, stad w ustaleniach projektu wykluczono
lokalizacj¢ przedsiewzie¢ zaliczanych do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac
na $rodowisko.

Zaopatrzenie w energi¢ cieplng moze si¢ odbywaé z miejskiej sieci cieptowniczej
lub z indywidualnych niskoemisyjnych lub zeroemisyjnych zrodet ciepta z wykorzystaniem gazu,
odnawialnych zrodet energii lub energii elektrycznej, co pozytywnie wptynie na jako$¢ powietrza.

W granicach planu wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, co moze wplywaé
na bezpieczenstwo ludzi i mienia. Obszary te znalazly si¢ w projekcie w terenach przeznaczonych
pod zielen. Niewielkie fragmenty terenéw wskazanych pod zabudowe przy ul. Senatorskiej znajduja
si¢ w graniCach obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, w zwiazku z czym nieprzekraczalna
linia zabudowy zostata tak uksztaltowana, aby zapewni¢ bezpieczenstwo ludzi i mienia poprzez
zapewnienie dystansu od tego zagrozenia. W przypadku terendw zagrozonych ruchami masowych
zastosowano t¢ zasade analogicznie. zabieg, z tych samych przyczyn zastosowano.

W projekcie planu wzieto pod uwage zasady projektowania uniwersalnego, stosownie
do wymogow ustawy.

art. 1 ust. 2 pkt 6
Specyfika zagospodarowania terendow w dolinie rzeki Wistok wynika z uwarunkowan
fizjograficznych oraz potrzeby ich przeznaczenia na cele publiczne, pod rézne formy zieleni.
W projekcie planu miejscowego uwzgledniono rowniez walory ekonomiczne przestrzeni. Jest to zbior
cech obszaru wptywajacych na jego warto$¢ rynkowa i potencjal inwestycyjny, takie jak lokalizacja,
dostep do infrastruktury czy sposéb zagospodarowania. To zdecydowalo o przeznaczeniu istotnej
czgsci obszaru pod ustugi 1 zabudowe mieszkaniowg. Takie formy przeznaczenia decyduja
o atrakcyjnosci terenow dla inwestorow, najemcow i nabywcow. Kluczowy wplyw na walory
ekonomiczne przestrzeni pelni tu droga klasy zbiorczej, obwodowa dla osiedla Budziwdj, ktora
otwiera przylegle do niej tereny i umozliwia wykorzystanie ich potencjatu inwestycyjnego.
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Tereny wskazane pod zabudowe ustlugowa wyznaczano w sasiedztwie komunikacyjnych
punktow weztowych, ich regularne rozmieszczenie nie jest przypadkiem. Lokalizacja w tego rodzaju
punktach zapewnia tzw. ,,catchment area” czyli teren, z ktorego firma, sklep, placowka ustugowa czy
inwestycja przycigga swoich klientow lub uzytkownikow. Kumulacja terenow ustugowych na osiedlu
Budziwdj gwarantowa¢ ma optymalne wykorzystanie tego obszaru oraz w przysztosci pozyskanie
dywidenty zysku.

art. 1 ust. 2 pkt 7

W granicach opracowania znajduja si¢ nieruchomosci bedace wlasnoscia Skarbu Panstwa

i jemu podlegtych instytucji, organow. Skupiajg si¢ one w sgsiedztwie ul. Jarowej oraz pomigdzy

ul. Zwieczycka i rzeka Wistok. Projekt przeznacza ww. dziatki pod cele publiczne. Gmina Miasto

Rzeszow jest wlascicielem istniejgcych drog. Przewiduje si¢ znaczne naktady finansowe na realizacje

celow publicznych wskazanych w projekcie planu. Najwickszy udziat w strukturze wtasnosciowej

gruntow stanowi wlasnos$¢ prywatna. Stad tez w zagospodarowaniu obszaru objetego projektem planu

miejscowego koniecznym bylo uwzglednienie istniejacej struktury wilasnoSciowej gruntow, wazac
interesy prywatne i publiczne.

art. 1 ust. 2 pkt 8

Brak jest wnioskow ztozonych do projektu planu miejscowego od organow bezpieczenstwa

panstwa i ochrony granic. Jednocze$nie w mys$l art. 15 znowelizowanej ustawy plan miejscowy

przewidujacy mozliwo$¢ lokalizacji budynkéw umozliwia réwniez lokalizacje budowli ochronnych,

o ktorych mowa w ustawie z dnia 5 grudnia 2024 r. o ochronie Iudnosci i obronie cywilnej
(Dz. U. poz. 1907).

art. 1 ust. 2 pkt 9

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono potrzeby interesu publicznego, rozumianego

jako uogodlniony cel dazen i dziatan, uwzgledniajacych zobiektywizowane potrzeby ogotu

spoteczenstwa lub lokalnych spoteczno$ci, zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzennym.

Ustalone przeznaczenie terendow i zasady ich zagospodarowania zapewniaja przede wszystkim ilos¢

zieleni, niezbedng do zapewnienia odpowiedniego standardu zycia. Zapewni to prawidlowe

funkcjonowanie tego obszaru, jak rowniez stanowi¢ bedzie w przysztosci element wigkszego obszaru

przeznaczonego pod ogolnodostepny park, bulwaréw wzdtuz rzek Wistok i Strug. Przestrzenie te beda

pemi¢ funkcje rekreacyjne, sprzyja¢ kontaktom spotecznym, a takze umozliwiaé bezpieczne
przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow.

art. 1 ust. 2 pkt 10 13
W projekcie planu miejscowego przewidziano uzbrojenie terenu w infrastrukture techniczng
w pelnym zakresie poprzez ustalenie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej niezbednych dla obstugi terenéw objetych granica opracowania. Okre§lono
minimalne parametry sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, gazowej,
cieptowniczej oraz elektroenergetycznej.
Projekt planu miejscowego nie ustanawia zakazow lokalizowania i rozwoju infrastruktury
telekomunikacyjnej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych oraz innych z zakresu tacznosci
publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi.

art. 1 ust. 2 pkt 14

Na obszarze objetym projektem planu miejscowego nie wyznaczono terenow pod lokalizacje

nowych zakladéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej,
jak i nowych inwestycji w sasiedztwie takich zaktadow.
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art. 1 ust. 2 pkt 15

W projekcie planu miejscowego nie przewiduje si¢ terenow zwigzanych z ksztaltowaniem

rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji rolnej. Natomiast realizacja jego ustalen

przyczyni si¢ do uszczuplania zasobow tego rodzaju gruntéow, wysokich klas bonitacyjnych
1 sukcesywnego przeksztalcania na inne cele, w tym budowlane.

art.1ust. 4

Zasadnos$¢ opracowania planu miejscowego analizowana byla stosownie do wymogow art. 14

ustawy, przed podjeciem uchwaly o przystgpieniu do jego sporzadzania. Zardwno z powyzszych

dokumentow, jak 1 wystgpujacych uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego wynika

konieczno$¢ uchwalania planu miejscowego dla przedmiotowego obszaru. Zasadno$¢ przeznaczenia

terenow objetych projektem planu miejscowego pod zielen urzadzong wynika natomiast z zapisow
Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa.

Przyjete w projekcie planu miejscowego rozwigzania dotyczace Sytuowania nowej zabudowy
uwzgledniajg wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig
oraz walorow ekonomicznych przestrzeni. Zasoby oraz szczegdtowa rola tego obszaru jako elementu
systemu przyrodniczo-klimatycznego miasta z punktu widzenia interesu publicznego sprawia,
ze dolina rzeki Wistok jest jednym z cenniejszych obszaréw Rzeszowa. Nalezy ja zatem zabezpieczy¢
1 odpowiednio zagospodarowaé, wykorzystujac przy tym dostepne mozliwosci terenowe i finansowe.

Ksztaltujac strukturg przestrzenng dazono do koncentrowania zabudowy, co prowadzi do
minimalizowania transportochtonno$ci uktadu przestrzennego. Poddano analizom odpowiednie
ksztattowanie sieci drogowej oraz rozmieszczenie punktow kumulujgcych lub generujacych ruch
(terendéw ustug, w tym handlu wielkopowierzchniowego, terenéw obstugi komunikacji i parkingdw).
Ustalenia projektu wskazuja nowe tereny pod obstuge komunikacji i obstuge podroznych,
a na terenach przeznaczanych pod drogi wyzszych klas spodziewaé si¢ mozna funkcjonowania
publicznej komunikacji zbiorowej. Ksztattowanie nowych terenow inwestycyjnych w bezposrednim
sgsiedztwie nowoprojektowanych drog przyczyni si¢ do optymalnego wykorzystania transportu
publicznego.

Projekt zapewniania rozwigzania przestrzenne ulatwiajgce przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow. Plan miejscowy okre§la minimalne parametry droég rowerowych oraz drog dla
pieszych, nakazuje ich powigzanie z istniejacym uktadem, w granicach oraz poza granicami planu
miejscowego, jako ogolnodostepnego systemu komunikacji pieszo-rowerowej.

Problem przedmiotowego obszaru jest aktualny stopien jego wyposazenia W Sieci:
wodociggowsa, kanalizacyjng, elektroenergetyczng, gazowa i cieptowniczg oraz sieci i urzadzenia
telekomunikacyjne. Projekt planu w tym zakresie okre$la minimalne parametry dla ww. sieci.

. Informacja o zgodnosci z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1.

Uchwata nr XC/1978/2023 w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nr 345/12/2023 ,,Wistok — Przy Granicy” w Rzeszowie zostata
podjeta przez Rade Miasta Rzeszowa dnia 12 grudnia 2023 r. W tym samym dniu Prezydent Miasta
Rzeszowa przedstawil Radzie Miasta Rzeszowa wyniki analiz sporzadzonych na potrzeby oceny
aktualnosci Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rzeszowa
1 miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na terenie miasta
Rzeszowa. W zwigzku z powyzszym, projekt planu miejscowego nie byt przedmiotem ww. analiz.
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= Wptyw uchwalenia planu miejscowego na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Projekt planu miejscowego wyznacza m.in. tereny przeznaczone pod ogolnodostgpng zielen
urzadzong oraz drogi publiczne. Ze wzglgdu na to przewiduje si¢ znaczne naktady finansowe ze strony

miasta na realizacj¢ gamy inwestycji publicznych, nalezacych do zadan wtasnych gminy.
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