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Uzasadnienie
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 344/11/2023
,Zalew na rzece Wistok” w Rzeszowie — w czesci 11

sporzqdzone na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pozn. zm.)

. Informacja dotyczaca procedury planistycznej, w tym sposobu realizacji wymogow wynikajacych
zart. 1 ust. 2 pkt 111 12 ustawy.

art. lust. 2pkt 11112

Zagadnienia, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 11 i 12 ustawy, dotyczace udziatu spoteczenstwa
i zachowania jawnos$ci procedur, uwzgledniono przy sporzadzaniu projektu planu miejscowego
w zakresie wynikajacym z przepisow rozdziatu la ,Partycypacja spoteczna”, w zwiazku z art. 17
ustawy, okreslajacych procedure planistyczng, oraz w zakresie wynikajgcym z przepiséw ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na s$rodowisko, dotyczacych sposobu
przeprowadzania strategicznej oceny oddzialywania na §rodowisko. Zapewniono udziat spoteczenstwa
w pracach nad projektem planu miejscowego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektroniczne;j,
z zachowaniem jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — jak nize;j.

Po podjeciu przez Rade Miasta Rzeszowa uchwaly Nr XC/1977/2023 z dnia 12 grudnia 2023 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 344/11/2023 ,,Zalew na rzece Wistok” w Rzeszowie, w dniu 6 marca 2024 r. Prezydent Miasta
Rzeszowa oglosit o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nr 344/11/2023 ,,Zalew na rzece Wistok” w Rzeszowie oraz o przystapieniu do
przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko. Zamieszczono stosowne
ogloszenia: w miejscowej prasie — gazecie ,,Super Nowosci”, na tablicach ogloszen w Urzedzie Miasta
Rzeszowa, w Biuletynie Informacji Publicznej Miasta Rzeszowa, na stronie internetowej Urzedu Miasta
Rzeszowa, na stronie internetowej Biura Rozwoju Miasta Rzeszowa, a takze na platformie konsultacji
Rzeszowskiego Obszaru Funkcjonalnego. Zawiadomiono réwniez wlasciwe Rady Osiedli, w granicach
ktorych znajduje si¢ obszar objety opracowaniem projektu planu miejscowego, w celu umieszczenia
ogloszen o przystgpieniu do sporzadzenia projektu planu miejscowego w miejscach ogoélnodostepnych
na kazdym z osiedli i powiadomienia jak najliczniejszej grupy zainteresowanych. W ogloszeniu podano
termin (do 29 marca 2024 r.) oraz zasady skladania wnioskow do projektu planu miejscowego.
W wyznaczonym terminie wptyneto 8 wnioskow od 0sob fizycznych. Po uptywie ww. terminu ztozono
jeszcze 1 wniosek.

Pismem z dnia 5 marca 2024 r. zawiadomiono stosowne organy i instytucje uprawnione do
opiniowania i uzgadniania projektu planu miejscowego, o podjeciu przez Rade Miasta Rzeszowa ww.
uchwaly i 0 mozliwosci sktadania wnioskow do planu miejscowego.

Wszystkie ztozone wnioski, po ich przeanalizowaniu, zostaly rozpatrzone w procedurze
sporzadzania planu miejscowego.

Zgodnie z § 2 ust. 2 uchwaty Rady Miasta Rzeszowa nr XC/1977/2023 z dnia 12 grudnia 2023 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 344/11/2023 ,,Zalew na rzece Wislok” w Rzeszowie, postanowiono o etapowaniu planu miejscowego,
co umozliwito zaprojektowanie ustalen planu miejscowego dla inwestycji priorytetowych, zwigzanych
z przeprawa drogowa przez rzeke Wislok w ciagu planowanej potudniowej obwodnicy miasta
Rzeszowa, tzw. ,,Drogi Potudniowej”, w ramach projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nr 344/11/2023 — 1 ,,Zalew na rzece Wistok” w Rzeszowie (w czeSci I). Opracowanie
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projektu planu miejscowego dla pozostatych terenow, rowniez objgtych ww. uchwatg o przystgpieniu
do sporzadzenia projektu planu miejscowego, zostato zaplanowane jako cze$¢ Il przedmiotowego planu
miejscowego.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 344/11/2023 — 1 ,,Zalew na rzece
Wistok” w Rzeszowie (w czgsci I), po jego sporzadzeniu wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko,
zostal skierowany do uzgodnienia i zaopiniowania przez organy, o ktérych mowa w art. 17 pkt 6
lit. a i b ustawy, stosownie do zakresu jego ustalen. Na posiedzeniu Miejskiej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej w dniu 29 sierpnia 2024 r. projekt planu miejscowego (w czesci I) uzyskat pozytywna
opini¢ tej Komisji. Nastgpnie, we wrze$niu 2024 r. projekt ten, wraz z prognozg, zostat skierowany do
pozostatych podmiotéw uzgadniajacych i opiniujacych. Po uzyskaniu opinii oraz niezbednych
uzgodnien, projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 344/11/2023 —1 ,,Zalew na
rzece Wistok” w Rzeszowie (w czgsci 1), wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko, zostat
skierowany do konsultacji spotecznych.

Prezydent Miasta Rzeszowa w ogloszeniu z dnia 13 listopada 2024 r. o rozpoczgciu konsultacji
spolecznych dotyczacych projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 344/11/2023 — 1 ,,Zalew na rzece Wistok” w Rzeszowie (w czgsci I), poinformowat o sposobach,
miejscu 1 terminach prowadzenia konsultacji spolecznych. Zbieranie uwag do projektu planu
miejscowego (w czesci I) odbyto sie w terminie od 14 listopada 2024 r. do 11 grudnia 2024 r. Spotkanie
otwarte, poprzedzone prezentacja projektu planu miejscowego (w czesci I), wraz z prognoza
oddzialywania na $rodowisko, odbyto si¢ w dniu 28 listopada 2024 r., od godziny 17.00, w siedzibie
Biura Rozwoju Miasta Rzeszowa przy ul. Ks. Jozefa Jalowego 23A, 35-010 Rzeszéw, w sali
konferencyjnej na parterze budynku. Dyzury projektanta zostaty zorganizowane rowniez w siedzibie
Biura Rozwoju Miasta Rzeszowa, w dniach 26 listopada 2024 r. oraz 3 grudnia 2024 r., w formie dyzuru
stacjonarnego oraz telefonicznego.

W terminie sktadania uwag, okreslonym w ww. ogloszeniu Prezydenta Miasta Rzeszowa z dnia
13 listopada 2024 r., tj. do dnia 11 grudnia 2024 r., do projektu planu miejscowego (w czgsci I) wniesiono
8 uwag do projektu planu oraz 1 uwage do prognozy oddziatywania na $§rodowisko. Po uptywie ww.
terminu wptyneta jeszcze 1 uwaga.

Po przedstawieniu przez Prezydenta Miasta Rzeszowa projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nr 344/11/2023 — 1 ,Zalew na rzece Wistok” w Rzeszowie
(w czesci ) oraz raportu podsumowujacego przebieg konsultacji spotecznych, w tym z wykazem
zgloszonych uwag wraz z propozycja ich rozpatrzenia, Rada Miasta Rzeszowa uchwalita miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego nr 344/11/2023 — I ,,Zalew na rzece Wistok” w Rzeszowie
(w czesci I), uchwala Nr XXVI1/498/2025 z dnia 1 lipca 2025 1.

W migdzyczasie rozpoczgto prace koncepcyjne i projektowe nad projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nr 344/11/2023 ,,Zalew na rzece Wislok” w Rzeszowie — w czgsci 11

Na potrzeby projektu planu miejscowego (w czgsci II) zostaly sporzadzone materialy
planistyczne, ktore nastepnie zostaly zaktualizowane na okres przekazania projektu tego planu
miejscowego do uzgodnienia i zaopiniowania. Wnioski wynikajace z analizy tych materiatow miaty
wplyw na podjete decyzje planistyczne.

Projekt planu miejscowego (w czgéci II) zostat sporzadzony przez pracownikow Biura Rozwoju
Miasta Rzeszowa.

Poczawszy od grudnia 2025 r. projekt planu miejscowego zostanie poddany opiniowaniu
1 uzgodnieniu przez organy, o ktérych mowa w art. 17 pkt 6 lit. a i b ustawy, stosownie do zakresu jego
ustalen.

) Informacja dotyczaca rozwiazan projektu planu miejscowego, w tym sposobu realizacii

wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 pkt 1-10 i pkt 13-15 oraz ust. 3 i 4 ustawy.
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Zagadnienia, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 1-10 1 pkt 13-15 oraz ust. 4 ustawy, uwzgledniono
w projekcie planu miejscowego w zakresie wymaganym dla ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stosownie do przepisow art. 15 ustawy, ktory okresla obowigzkowy
i dopuszczalny zakres ustalen planu miejscowego.

Zagadnienia te uwzgledniono stosownie do wystgpujacych uwarunkowan, majacych wptyw na
zagospodarowanie terenow objetych projektem planu miejscowego, w zakresie niezbgdnym dla
zapewnienia ladu przestrzennego, zrownowazonego rozwoju, a takze z uwzglednieniem wymagan
urbanistyki i architektury, co uzasadniono ponizej.

art. lust. 2pkt 1, lai?2

Obszar objety uchwala o przystgpieniu do sporzadzenia projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nr 344/11/2023 ,,Zalew na rzece Wistok” w Rzeszowie obejmowat
powierzchnig okoto 218,39 ha. Po uchwaleniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 344/11/2023 — 1 ,,Zalew na rzece Wistok” w Rzeszowie (w czgsci 1), do opracowania pozostal obszar
o powierzchni okoto 203,19 ha. Natomiast obszar objety projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nr 344/11/2023 ,,Zalew na rzece Wistok” w Rzeszowie — w czgsci 11
posiada powierzchni¢ okoto 184,08 ha. Zmniejszenie obszaru opracowania planu miejscowego w czgsci
IT wynikneto z przeanalizowania mozliwosci sporzadzenia projektu planu miejscowego (w czesci 1)
w zgodnos$ci z ustaleniami obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Rzeszowa, uchwalonego uchwata Nr LXXXV/1890/2023 Rady Miasta
Rzeszowa z dnia 26 wrzesnia 2023 1. Z obszaru opracowania projektu planu miejscowego (w czgéci II)
wylaczono tereny, ktorych przeznaczenie w ww. projekcie w zgodzie z kierunkami zagospodarowania
wyznaczonymi w obowigzujagcym Studium nie jest mozliwe, m.in. ze wzgledu na wydane decyzje
administracyjne. Ponadto z opracowania ww. projektu wylaczono tereny potozone w ciagu
ul. Kwiatkowskiego, ze wzgledu na brak ustalonej koncepcji kompleksowej rozbudowy tej ulicy.

Obszar objety opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 344/11/2023 ,,Zalew na rzece Wistok” w Rzeszowie — w cze$ci 11, potozony jest nad rzeka Wistok,
przy odcinku tej rzeki miedzy zaplanowanym mostem w ciggu poludniowej obwodnicy miasta
Rzeszowa (tzw. ,,Drogi Poludniowej”), a Mostem Karpackim (tzw. ,,Zapora”) w ciggu al. Powstancow
Warszawy. Od strony wschodniej obszar opracowania planu miejscowego (w cze$ci 1) oparty jest
o tereny zabudowy osiedla Drabinianka, miejscami dochodzac do ul. Kwiatkowskiego, a od strony
zachodniej obszar opracowania planu miejscowego ograniczaja ulice: Hetmanska, Zeglarska oraz
Lesna, a takze tereny przemyslowe zaktadu Pratt & Whitney Rzeszow S.A.

Rzeka Wislok, zamiast spina¢ dwie cze$ci miasta, potozone na jej przeciwleglych brzegach,
rozdziela je, tworzac bariere komunikacyjna, szczegdlnie trudng do przekroczenia w obregbie zalewu,
utworzonego przez stopien wodny przy Moscie Karpackim (tzw. ,,Zaporg¢”). Nowa przeprawa przez
teren tego zalewu to duze wyzwanie, cho¢ jest ono umotywowane historycznie — przed wybudowaniem
zalewu na rzece Wistok, istniata ktadka dla pieszych, taczaca osiedle Drabinianka, przez ul. Fabryczna
potozong na prawym brzegu rzeki, z zaktadami WSK (dzi$§ Pratt & Whitney Rzeszow S.A.).

Gléwnym celem planu jest zabezpieczenie terenow nadrzecznych przed niechciang zabudowa,
zwlaszcza wielorodzinng zabudowg mieszkaniows, a takze ustalenie zasad zagospodarowania tych
terenow, stosownych dla ich znaczenia w przestrzeni miasta — zarowno jako ,,bawialni miasta”,
najwazniejszej z jego stref rekreacyjnych, jak réwniez jako korytarza ekologicznego, zapewniajacego
miastu przewietrzanie i natlenianie.

Projekt planu miejscowego (w czgséci 1I) uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, w tym
urbanistyki 1 architektury. Jego ustalenia sa zgodne z kierunkami zagospodarowania przestrzennego,
wyznaczonymi w Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta
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Rzeszowa, uchwalonym uchwatg Nr LXXXV/1890/2023 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 26 wrze$nia
2023 r. Dla obszaru obje¢tego opracowaniem planu migjscowego przewidziano:

O

O O O O O 0O O O

obszary mieszkaniowe (B.M.1, B.M.2, B.M.3, B.M.4),
obszary ustugowe (B.U.1),
obszary produkcyjno-ustugowe (B.PU.2),
obszary obstugi komunikacji (B.KO),
obszary infrastruktury technicznej (B.I),
obszary ekologiczne z zakazem zabudowy (B.EZ),
obszary zieleni urzadzonej (B.ZP),
obszary lasow i zadrzewien (B.ZL),
obszary wod powierzchniowych $rodladowych (B.WS).
Ponadto, w granicach obszaru planu miejscowego przewidziano obszar szczegdlnych dziatan —

obszary przestrzeni publicznych.

W projekcie planu miejscowego (w czesci 1) wyznaczono tereny oznaczone w czesci graficznej

planu miejscowego symbolami:

@)
@)

o o O 0O 0O o O 0O O O ©O

0O O O 0O 0O o0 O O

o O O O

IMN, 2MN, 3MN, 4MN oraz SMN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

IMN-U, 2MN-U, 3MN-U, 4MN-U, SMN-U, 6MN-U, 7MN-U, 8MN-U, 9MN-U oraz 10MN-U
— tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug,

IMW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,

IMW-U - teren zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej lub ustug,

1U, 2U, 3U, 4U oraz 5U — tereny ushug,

1UG-US-UK - teren ustug gastronomii lub ustug sportu i rekreacji lub ustug kultury i rozrywki,
1PE-WS — teren produkcji energii lub wod powierzchniowych §rodladowych,

1KDG oraz 2KDG - tereny drog gtéwnych,

1KDG-WS — teren drogi gtéwnej lub wod powierzchniowych §rodladowych,

1KDL — teren drogi lokalne;j,

1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD oraz 6KDD — tereny drog dojazdowych,

IKR, 1KR, 1KR, 1KR, 1KR, I1KR, 1KR, 1KR, 1KR, 1KR, 1KR, 1KR, 1KR - tereny komunikacji
drogowej wewnetrznej,

1KR-KP-ZP oraz 2KR-KP-ZP — tereny komunikacji drogowej wewnetrznej lub komunikacji
pieszo-rowerowej lub zieleni urzadzonej,

1KP oraz 2KP — tereny komunikacji pieszo-rowerowej,

1KP-KOP-ZP — teren komunikacji pieszo-rowerowej lub parkingu lub zieleni urzadzonej,

1KPP, 2KPP oraz 3KPP — tereny komunikacji pieszej,

1KOP-ZP oraz 2KOP-ZP — tereny parkingu lub zieleni urzadzonej,

11E — teren elektroenergetyki,

1IWU-ZN-ZP — teren ujecia wod lub zieleni naturalnej lub zieleni urzadzone;,

IWS, 2WS oraz 3WS — tereny wod powierzchniowych $roédladowych,

IWS-ZN, 2WS-ZN, 3WS-ZN, 4WS-ZN oraz 5WS-ZN — tereny wod powierzchniowych
srodladowych lub zieleni naturalnej,

1WS-ZP — teren wod powierzchniowych srédladowych lub zieleni urzadzone;,

1L, 2L, 3L oraz 4L — tereny lasu,

1ZN, 27N oraz 3ZN — tereny zieleni naturalne;j,

1ZP, 27ZP, 3ZP, 4AZP, SZP, 6ZP, 7ZP, 8ZP, 9ZP, 10ZP, 11ZP, 12ZP, 13ZP, 14ZP oraz 15ZP — tereny
zieleni urzadzone;.

Linie rozgraniczajace terendw oznaczonych w czesci graficznej planu miejscowego (w czesei 1)

symbolami: 1PE-WS, 1KDG, 2KDG, 1KDG-WS, 1KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD,
6KDD, 1KP, 2KP, 1KP-KOP-ZP, 1KPP, 2KPP, 3KPP, 1IE, IWS, 2WS, 3WS, 1WS-ZN, 2WS-ZN,
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3WS-ZN, 4WS-ZN, SWS-ZN, 1WS-ZP, 1ZN, 2ZN, 3ZN, 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, SZP, 6ZP, 7ZP, 8ZP, 9ZP,
10ZP, 11ZP, 12ZP, 13ZP, 14ZP oraz 15ZP, stanowig granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego.

W projekcie planu miejscowego ustalono parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym: nadziemna intensywnos$¢ zabudowy, udzial powierzchni zabudowy,
wysokos¢ zabudowy, gabaryty obiektow, udzial powierzchni biologicznie czynnej, nieprzekraczalne
linie zabudowy oraz ilo$¢ i sposob realizacji miejsc do parkowania, a takze liczbe miejsc postojowych
dla rowerow.

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zostaly zroznicowane co do parametrow oraz
rodzaju dopuszczonych na tych terenach form zabudowy. W obrgbie terenu o symbolu IMN,
znajdujacego si¢ w obszarze mieszkaniowym B.M.2, dopuszczone s3 wszystkie formy zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. W obrebie terenow o symbolach: 3MN, 4MN oraz SMN, formy
zabudowy jednorodzinnej zostaty ograniczone do zabudowy wolnostojacej oraz blizniaczej, co wynika
z potozenia tych terenow w obszarze mieszkaniowym B.M.l. Natomiast teren o symbolu 2MN,
potozony w obrebie obszaru zieleni urzadzonej B.ZP, otrzymal ustalenia odpowiadajace jego
faktycznemu zagospodarowaniu, poréwnywalne z ustaleniami dla terené6w o symbolach 3MN, 4MN
oraz SMN.

Podobne zroznicowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zastosowano w obrgbie
terenow przeznaczanych pod zabudoweg mieszkaniowa jednorodzinng Iub ustugi. W obrebie terendw
o symbolach: IMN-U, 2MN-U oraz 3MN-U, znajdujacych si¢ w obszarze mieszkaniowym B.M.2,
dopuszczone sa prawie wszystkie formy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — z wylaczeniem
zabudowy grupowej. Budynki mieszkalno-ustugowe oraz uslugowe zachowuja skalg zabudowy
mieszkaniowej. Pozostate tereny, o symbolach: 4MN-U, SMN-U, 6MN-U, 7MN-U, 8MN-U, 9MN-U
oraz 10MN-U, znajdujace si¢ w obszarze mieszkaniowym B.M.1, sa ograniczone do zabudowy
mieszkaniowej wolnostojacej lub blizniaczej. Réwniez na tych terenach budynki mieszkalno-ustugowe
oraz ustlugowe zachowuja skale zabudowy mieszkaniowe;.

Ustalenia dla terenu o symbolu 1MW, znajdujacego si¢ w obrgbie obszaru mieszkaniowego
B.M.4, sa odzwierciedleniem faktycznego stanu zabudowy i zagospodarowania tego terenu. Ustalono
w jego obrebie maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 25 m, ktora to miara jest wieksza, niz wysokos¢
istniejacych budynkow, ale tez mniejsza, niz dopuszczona ustaleniami Studium (35 m). Na terenie tym
jednak trudno spodziewa¢ si¢ nowej zabudowy, a ustalony w planie zapas wysokosci moze by¢
wykorzystany do niewielkiej nadbudowy istniejgcych budynkow, np. o kondygnacje techniczne, o ile
zajdzie taka potrzeba.

Ustalenia dla terenu o symbolu IMW-U sa bardzo podobne do ustalen dla terenu o symbolu 1IMW.
Obydwa te tereny zostaly zabudowane niemal jednoczes$nie. Jednak w obrebie terenu 1MW-U pozostaty
niezabudowane dziatki, ktére mozna zagospodarowaé¢ zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
zabudowsg mieszkalno-ustugowg (roéwniez wielorodzinng) lub ustugami. Zréznicowano maksymalne
wysokosci zabudowy: dla budynkéw mieszkaniowych 1 mieszkalno-ustugowych utrzymano putap jak
dla zabudowy s$redniowysokiej (25 m), lecz dla ustug obnizono maksymalna wysoko$¢ do 20 m. Celem
takiego zabiegu bylo zabezpieczenie istniejacej zabudowy mieszkaniowej oraz mieszkalno-ustugowej
przed zdominowaniem jej przez nowa zabudowg. Dlatego tez i na tym terenie nie wykorzystano
maksymalnego limitu wysokosci zabudowy, dopuszczonego w Studium (35 m).

Tereny ustug w ustaleniach projektu planu miejscowego (w czesci II) sg do$¢ zroznicowane. Teren
o symbolu 1U posiada parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy zgodne z ustaleniami Studium
dla obszaru ustugowego (B.U.1), w obrebie ktorego teren ten si¢ znajduje. Takie wskazniki i parametry
maja na celu w szczegdlnosci zagospodarowanie zachodniej czesci terenu, dotychczas niezabudowane;j
(od strony ul. Lesnej), a w $lad za tym moze i zmiang profilu prowadzonej w obrebie tego terenu
dziatalno$ci gospodarczej — z wykorzystaniem dostgpnosci do tego terenu z drogi publicznej od terenu
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drogi dojazdowej o symbolu 1KDD, zaplanowanej w ciggu ul. Lesnej, zamiast dotychczasowego
dojazdu przez teren rezerwatu przyrody. Ustalenia dla terenu o symbolu 4U sa natomiast adekwatne do
wielkos$ci tego terenu, jego potozenia oraz istniejacej na tym terenie zabudowy.

Nowa jakoscia w granicach obszaru planu maja by¢ tereny o symbolach 2U, 3U oraz 5U.
zabudowa i zagospodarowanie tych terendw maja jak bardziej utatwia¢ wykorzystanie renty potozenia
tych terendw — na brzegach zalewu, w dobrze wyeksponowanych miejscach, w poblizu szlakow pieszo-
rowerowych. Zabudowa na terenie o symbolu 3U jest dopasowana wysokosciag do istniejacego,
jednorodzinnego sasiedztwa, lecz wyrdznia si¢ akcentem architektonicznym, ktory nakazuje sie
zlokalizowa¢ na elewacji w ciggu obowigzujacej linii zabudowy, od strony planowanej ktadki pieszo-
rowerowej nad rzekg Strug.

Tereny o symbolach 2U oraz 5U, cho¢ potozone na przeciwleglych brzegach zalewu na rzece
Wistok, posiadaja pewng ceche wspolng — dominanty architektoniczne, do zrealizowania w miejscach
wyznaczonych liniami zabudowy. Dominanty te majg stanowi¢ atrakcje w przestrzeni zalewu, przede
wszystkim wizualna, lecz rowniez funkcjonalng. Nie tylko maja by¢ widoczne, jako punkty
orientacyjne, ale mogg rowniez stanowi¢ atrakcyjne punkty widokowe, oferujace mozliwos¢ spojrzenia
na rozlewiska Wistoka z nowej perspektywy — o ile pozwoli na to funkcja zrealizowana na tych terenach.
Same tereny ustug, a w szczegolnosci teren o symbolu 2U, majg by¢ lokalnymi ,,srodkami ciezkosci” —
nie tylko w znaczeniu przestrzennym, lecz i funkcjonalnym (cho¢ wybor funkcji jest tu naprawde
szeroki). Do obydwu tych terenéw, w uznaniu ich przewidywanego znaczenia w przestrzeni miasta,
zaplanowano drogi publiczne, po $ladzie istniejacych ciggéw komunikacyjnych. Rowniez w obydwu
terenach wyznaczono liniami podziatlu wewnetrznego tereny wydzielone parkingdw lub zieleni
urzadzonej.

Teren ustug gastronomii lub sportu i rekreacji lub kultury i rozrywki, o symbolu 1UG-US-UK, to
teren dawnej przystani kajakowej, zabudowany parterowym budynkiem. Ustalenia projektu planu
miejscowego (W czesci II) majg na celu umozliwienie rewitalizacji istniejacego budynku, poprzez
wprowadzenie na ten teren funkcji sprzyjajacych rozwojowi i funkcjonowaniu terendéw zieleni
urzadzonej o funkcji wypoczynkowej oraz sportowo-rekreacyjnej, ktore znajdujg si¢ bezposrednim
sgsiedztwie tego terenu. Jednak nieprzekraczalna linia zabudowy zwigzana jest do$¢ $cisle z obrysem
tego budynku, ze wzgledu na jego formalne potozenie w obszarze szczegodlnego zagrozenia powodzia
Q1. Ograniczenie wysoko$ci zabudowy do maksymalnie 12 m wynika z bliskiego sgsiedztwa
drzewostanu lasu rosngcego w bezposrednim sgsiedztwie, na terenie rezerwatu przyrody ,,Lisia Gora”.

W odniesieniu do terenu oznaczonego w czeSci graficznej planu miejscowego symbolem
IPE-WS zastosowano wskazniki 1 parametry ksztaltowania zabudowy adekwatne do zabudowy
istniejacej na tym terenie, w tym charakterystycznych wiez obstugujacych jazy stopnia wodnego (tzw.
»Zapory”).

Tereny komunikacji, wyznaczone w projekcie planu miejscowego, oznaczone w czgsci graficznej
planu miejscowego symbolami KDG, KDG-WS, KDL oraz KDD, sg to tereny istniejacych drog
publicznych, ktérych odcinki lub inne czgéci znalazty si¢ w granicach obszaru opracowania planu
miejscowego. W zwigzku z tym ustalenia projektu planu miejscowego sa faktycznie zapisem
istniejacego stanu tych drog — z paroma wyjatkami. Teren drogi gtdéwnej o symbolu 2KDG zostat
wyznaczony w projekcie planu miejscowego z uwzglednieniem budowy wielopoziomowego
skrzyzowania al. Powstancow Warszawy, biegnacej w ciggu terenow o symbolach: 1KDG, 2KDG oraz
1KDG-WS, z ul. Podwistocze oraz z ul. Kwiatkowskiego. Fragment tego skrzyzowania znajdzie si¢ na
terenie o symbolu 2KDG, co uwzgledniono przy wyznaczaniu linii rozgraniczajacych tego terenu.

Ustalenia projektu planu miejscowego (w czesci I) dla terendow wod powierzchniowych
$rodladowych, oznaczonych w czesci graficznej planu miejscowego symbolami: 1WS, 2WS oraz 3WS,
a takze dla terenow wod powierzchniowych §rodladowych lub zieleni urzadzonej, oznaczonych w czesci
graficznej planu miejscowego symbolami: 1WS-ZP, 2WS-ZP oraz 3WS-ZP, odzwierciedlajg ich
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faktyczne zagospodarowanie. Wyjatkiem od tej zasady sa tereny oznaczone w czgéci graficznej
symbolem [kp-ws], wydzielone z terenow o symbolach 1WS oraz 2WS, ktore wiaza si¢ z ustaleniami
dotyczacymi lokalizacji nowych ktadek pieszo-rowerowych — o czym mowa ponize;j.

Dla terendw zieleni urzadzonej o funkcji wypoczynkowej lub sportowo rekreacyjne;j,
oznaczonych w czesci graficznej planu miejscowego symbolami: 1ZP, 27ZP, 3ZP, 4 ZP, 5ZP, 6ZP, 7ZP,
8ZP, 9ZP, 10ZP, 11ZP, 12ZP, 13ZP, 14ZP oraz 15ZP, wyznaczonych w projekcie planu miejscowego,
ustalono minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, a takze inne parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendw, takie jak: nadziemna intensywno$¢ zabudowy,
wysoko$¢ zabudowy, gabaryty obiektow, nieprzekraczalne linie zabudowy itp. — w zwiazku z
dopuszczeniem lokalizacji na tych terenach zabudowy, w tym zabudowy tymczasowe;.

W projekcie planu miejscowego (w czesci II) przewidziano lokalizacje dwoch nowych ktadek
pieszo rowerowych. Pierwsza z tych kladek, taczgca ul. Grabskiego z terenami zieleni urzadzonej
w rejonie Lisiej Gory to ktadka wysokowodna. Zostata oba pomy$lana jako przeprawa przez rzeke, lecz
z uwzglednieniem zeglugi rekreacyjne, ktora odbywa si¢ na tej rzece. Ktadka ma przebiega¢ przez
tereny wydzielone, wyznaczone liniami podzialu wewnetrznego (kolejno, od zachodu):

o  komunikacji pieszo-rowerowej lub zieleni urzadzonej, o symbolu [kp-zp], wydzielony z terenu
zieleni urzadzonej o symbolu 5ZP,

o  komunikacji pieszo-rowerowej lub zieleni naturalnej, o symbolu [kp-zn], wydzielony z terenu
zieleni naturalnej o symbolu 2ZN,

o  komunikacji pieszo-rowerowej lub wod powierzchniowych $rédladowych lub zieleni naturalne;j,
o symbolu [kp-ws-zn], wydzielony z terenu wod powierzchniowych srodladowych lub zieleni
naturalnej o symbolu 1WS-ZN,

o  komunikacji pieszo-rowerowej lub wod powierzchniowych srodladowych, o symbolu [kp-ws],
wydzielony z terenu wod powierzchniowych §rodladowych o symbolu 1WS,

o  komunikacji pieszo-rowerowej lub wod powierzchniowych srodladowych lub zieleni urzadzone;,
o symbolu [kp-ws-zp], wydzielony z terenu wod powierzchniowych srodladowych lub zieleni
urzadzonej o symbolu 1WS-ZP,

o  komunikacji pieszo-rowerowej lub zieleni urzadzonej, o symbolu [kp-zp], wydzielony z terenu
zieleni urzadzonej o symbolu 10ZP.

W celu uniknigcia kolizji konstrukcji ktadki pieszo-rowerowej z ptywajacymi po zalewie na rzece
Wislok zaglowkami, wyznaczono minimalng rzedna, okreslona w metrach nad poziome morza
(209,6 m n.p.m.). Powinno to zapewni¢ przeswit migdzy spodem konstrukcji ktadki pieszo-rowerowe;j
a lustrem wody o wysokosci nie mniejszej niz 10 m. Wysokos$¢ konstrukcji ktadki ustalono na nie wigcej
niz 55 m, natomiast szerokos¢ pomostu tej ktadki na nie mniejsza niz 5 m. Taka wysokos¢ jest
wystarczajaca do zaprojektowania niemal dowolnego ustroju nosnego nowej ktadki nad Wistokiem,
ktory bedzie stanowit atrakcyjny akcent architektoniczny, znakomicie wyeksponowany z terenu zalewu,
z terenéOw zieleni nadrzecznej, a takze z pobliskich ulic — ul. Grabskiego, ul. Kwiatkowskiego,
ul. Zeglarskiej, a nawet z Mostu Karpackiego.

Wschodni prog kladki pieszo-rowerowej powinien si¢ znajdowa¢ na wysokosci nawierzchni
ul. Grabskiego. Uwzgledniajac rézne parametry (przeswit nad lustrem wody, maksymalne pochylenie
pomostu ktadki itp.), przebieg ktadki zostal wyznaczony tak, by na zachodnim brzegu, w obrgbie terenu
o symbolu 5ZP, droga dla pieszych i rowerow, biegngca po planowanej ktadce, mogla zosta¢ powigzana
z drogg dla pieszych i rowerdw, biegnaca rownolegle do skarpy nadbrzezne;j.

Druga ktadka pieszo-rowerowa, planowana nad rzeka Strug, jest znacznie mniej skomplikowana.
Ma ona przebiega¢ w obrebie terendow wydzielonych, wyznaczonych liniami podziatu wewnetrznego:

o  komunikacji pieszo-rowerowej lub zieleni urzadzonej, o symbolu [kp-zp], wydzielonego z terenu
zieleni urzadzonej o symbolu 10ZP,
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o  komunikacji pieszo-rowerowej lub wod powierzchniowych srodladowych, o symbolu [kp-ws],
wydzielony z terenu wod powierzchniowych §rodladowych o symbolu 2WS,

o  komunikacji pieszo-rowerowej lub zieleni urzadzonej, o symbolu [kp-zp], wydzielonego z terenu
zieleni urzadzonej o symbolu 12ZP.

Ktadka pieszo-rowerowa nad rzeka Strug zostata zaplanowana w taki sposéb, by zminimalizowac
potencjalny wptyw wod powodziowych na konstrukcje tej ktadki. Dlatego ktadka ta na prawym brzegu
zaczyna si¢ pochylnig prowadzaca na istniejaca skarpe, po osiggnigciu ktorej zakreca w strong rzeki,
przebiegajac rowniez nad drogg dla pieszych i rowerdw, biegnacag w tym miejscu na prawym brzegu
rzeki. W ustaleniach planu miejscowego (w czgsci 1I) zapisano minimalny przeswit migdzy spodem
konstrukcji ktadki pieszo-rowerowej, a nawierzchnig drogi dla pieszych i rowerow, nie mniejszy niz
2,5 m. w ustaleniach tych zapisano réwniez minimalng szeroko$¢ pomostu ktadki, nie mniejsza niz 5 m,
a takze wysokos¢ konstrukcji ktadki, nie wicksza niz 25 m. Taka wysokos$¢ jest wystarczajaca do
zaprojektowania niemal dowolnego ustroju no$nego nowej ktadki nad Strugiem, ktéry moze stanowic
interesujacy akcent architektoniczny, dobrze wyeksponowany z terendw nadrzecznych, a takze
z pobliskiej ul. Kwiatkowskiego.

Nowe przeprawy pieszo-rowerowe, przez rzeke Wistok oraz przez rzeke Strug, powinny stanowic
warto$¢ dodang w przestrzeni terendéw nadrzecznych, zgodnie z reprezentacyjnym charakterem tej
przestrzeni, okreslonym w dokumentach planistycznych.

Projekt planu miejscowego (w czesci II) wypelnia zatem ustalenia obowigzujagcego Studium
miasta Rzeszowa, w ktorym przewidziano szczegdlna rolg dla tego odcinka doliny Wistoka — jednego
z obszarow przestrzeni publicznej, wypetnionego zielenia urzadzong stuzaca wypoczynkowi, sportowi
oraz rekreacji, dostgpnego dla mieszkancéw Rzeszowa. Projekt ten jednoczesnie nawigzuje do ustalen
Strategii Miasta Rzeszowa, w ktorej zaliczono tereny nadrzeczne do Obszardw Strategicznej
Interwencji, ze wzglgdu na ich wyjatkowe znaczenie dla Rzeszowa i jego mieszkancow.

Ustalenia projektu planu miejscowego uwzgledniaja zasady zrownowazonego rozwoju poprzez
racjonalne wykorzystanie przestrzeni, z poszanowaniem istniejacych walorow kulturowych,
przyrodniczo-krajobrazowych oraz potencjalu istniejacego zagospodarowania terendw objetych
obszarem planu miejscowego. Plan spowoduje utrzymanie i rozszerzenie istniejacych terenow zieleni o
wysokim udziale powierzchni biologicznie czynnych, a takze wyposazenie ich w nowe powigzanie
komunikacyjne, przetamujace bariere komunikacyjng Wistoka. Plan pozwoli roéwniez na
zagospodarowanie waznych terendw zabudowy mieszkalno-ustugowej oraz ustugowej, sasiadujacych
z terenami nadrzecznymi, z szansa na uzyskanie nowej jakosci architektonicznej, zwickszajacej
atrakcyjnosc ,,btekitno-zielonej bawialni” Rzeszowa.

art. 1 ust. 2 pkt 3
Ustalenia projektu planu miejscowego (w czgéci II) uwzglgdniaja wymagania ochrony
srodowiska i przyrody. Przyjete rozwigzania oparte zostaly na opracowaniu ekofizjograficznym,
a nastepnie zweryfikowane w prognozie oddziatywania na §rodowisko, sporzadzonej na potrzeby planu
miejscowego. Przedmiotem prowadzonych analiz byty:
o istniejacy stan Srodowiska,
o potencjalne zmiany stanu srodowiska przy braku realizacji ustalen planu miejscowego,
o istniejgce problemy ochrony srodowiska z punktu widzenia realizacji ustalen planu miejscowego,
dotyczace w szczegdlnosci obszaréw chronionych,
o cele ochrony $rodowiska ustanowione na szczeblu mig¢dzynarodowym, wspolnotowym lub
krajowym,
o oddzialywanie = bezposrednie, posrednie, czasowe lub  dlugotrwale planowanego
zagospodarowania terendw na poszczego6lne elementy srodowiska.
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Szczegdlowy opis sposobu uwzglednienia ww. zagadnien zawiera prognoza oddziatywania na
srodowisko.

Planowane tereny: wod powierzchniowych $roédladowych (WS), wod powierzchniowych
srodladowych lub zieleni naturalnej (WS-ZN), wod powierzchniowych srodladowych lub zieleni
urzadzonej (WS-ZP), zieleni naturalnej (ZN) oraz zieleni urzadzonej o funkcji wypoczynkowej lub
sportowo-rekreacyjnej (1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, 5ZP, 6ZP oraz 7ZP), petnig kluczowa funkcje ekologiczng
w systemie przyrodniczym miasta, wpisujac si¢ jednoczesnie w dzialania majgce na celu adaptacje
miasta do zmian klimatycznych.

W celu przeciwdziatania potencjalnym negatywnym skutkom oddzialywania na poszczegolne
elementy $rodowiska, wynikajacym z realizacji ustalen planu miejscowego, w projekcie planu
miejscowego zostaty ustalone nastepujace zasady:

o ochrony powietrza — poprzez zaopatrzenie w energi¢ cieplng z miejskiej sieci cieplowniczej lub
z indywidualnych, nisko- lub zeroemisyjnych zrdédet ciepta, z wykorzystaniem gazu, energii
elektrycznej lub odnawialnych zrodet energii,

o ochrony wod podziemnych — poprzez zaopatrzenie w wodg z sieci wodociaggowej, odprowadzenie
$ciekdéw bytowych i §ciekéw pochodzacych z dziatalnosci gospodarczej (po podczyszczeniu) do
kanalizacji sanitarnej, gospodarowanie wodami opadowymi i roztopowymi (odprowadzenie wod
opadowych 1 roztopowych z terendw komunikacji 1 parkingdw, poprzez urzadzenia
podczyszczajace, do miejskiej kanalizacji deszczowej, z dopuszczeniem retencji, a takze retencje
wod opadowych i roztopowych z pozostatych terendw w miejscu wystgpowania tych wod,
z wykorzystaniem rozwiazan z zakresu bigkitno-zielonej infrastruktury, z dopuszczeniem
odprowadzenia tych wod do miejskiej kanalizacji deszczowej),

o ochrony jakosci zycia mieszkancow — poprzez przeznaczenie terenéw pod zielen urzadzona
o funkcji wypoczynkowej lub sportowo-rekreacyjnej, umozliwiajgce mieszkancom Rzeszowa
aktywne spedzanie czasu na §wiezym powietrzu, przy czym intensywno$¢ tej aktywnosci moze
by¢ bardzo zréznicowana,

o ochrony przyrody — poprzez ustalenia projektu planu miejscowego dotyczace minimalnego
udzialu powierzchni biologicznie czynnych oraz zasad ksztattowania obiektow, w tym obiektow
o charakterze tymczasowym.

Na cze$ci obszaru objetego planem miejscowym (w czesci 1) znajduje si¢ obszar i teren gorniczy
,Zalesie”, wyznaczony decyzja Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 23 maja 2023 r., znak:
DGK-WK-1.761.188.2022.BG. Ponadto, na czes$ci obszaru objetego planem miejscowym wystepuje
ztoze kopaliny — ztoze gazu ziemnego ,,Zalesie” (GZ4647). W ustaleniach projektu planu miejscowego
(w czesci I1) uwzgledniono potozenie terendw wyznaczonych w tym planie miejscowym zaréwno
w granicach obszaru i terenu goérniczego ,,Zalesie”, jak i w granicach zloza gazu ziemnego ,,Zalesie”.
Granice obszaru i terenu gorniczego ,,Zalesie” oraz zloza gazu ziemnego ,,Zalesie” zostaly oznaczone
w czesSci graficznej planu miejscowego.

Na czgs$ci obszaru objetego planem miejscowym (w czgsci II) znajduje si¢ obszar Natura 2000 -
PLH 180030 ,,Wistok srodkowy z doptywami”. W ustaleniach projektu planu miejscowego (w czesci
II) uwzgledniono potozenie terendw wyznaczonych w tym planie miejscowym w granicach tego
obszaru. Granice tego obszaru zostaly oznaczone w cze¢$ci graficznej planu miejscowego.

Na cze$ci obszaru objetego planem miejscowym (w czesci 11) znajduje si¢ obszar krajobrazu
priorytetowego ,,Wistok od Wojkéwki do Rzeszowa”, kod krajobrazu: 18-513.63-26. W ustaleniach
projektu planu miejscowego (w czesci 11) uwzgledniono potozenie terendow wyznaczonych w tym planie
miejscowym w granicach tego obszaru. Granice tego obszaru zostaly oznaczone w cz¢éci graficznej
planu miejscowego.

Na cze$ci obszaru objetego planem miejscowym (w czesci 1) znajduje si¢ teren zagrozony
ruchami masowymi, wedtug SOPO Panstwowego Instytutu Geologicznego — Panstwowego Instytutu
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Badawczego. W ustaleniach projektu planu miejscowego (w czesci II) uwzgledniono potozenie terenow
wyznaczonych w tym planie miejscowym w granicach tego terenu. Granice tego terenu zostaly
oznaczone w czesci graficznej planu miejscowego.

Na czes$ci obszaru objetego planem miejscowym (w czesci 1) znajduje si¢ rezerwat przyrody
»Lisia Gora” oraz otulina tego rezerwatu przyrody. W ustaleniach projektu planu miejscowego (w czesci
II) uwzgledniono potozenie terendw wyznaczonych w tym planie miejscowym w granicach tego
rezerwatu przyrody oraz jego otuliny. Granice rezerwatu przyrody oraz jego otuliny zostaly oznaczone
w czegsci graficznej planu miejscowego.

Na obszarze objetym planem miejscowym (w czgsci II) nie wystepuja grunty rolne.

Nie prognozuje si¢ transgranicznego oddzialywania ustalen projektu planu miejscowego
(w czesci II) na §rodowisko.

art. 1 ust. 2 pkt 4

Na obszarze obje¢tym projektem planu miejscowego (w czesci II) znajdujg sie obiekty i obszary
objete ochrong konserwatorska.

Czes$¢ terené6w objetych planem miejscowym polozona jest w granicach stanowisk
archeologicznych: Rzeszow 23 (AZP 104-76/4) oraz Rzeszow 24 (AZP 104-76/5). W ustaleniach
projektu planu miejscowego (w czgsci 1) ustalono strefy ochrony konserwatorskiej dla obydwu ww.
stanowisk archeologicznych, o granicach wyznaczonych w czgsci graficznej planu miejscowego, ktore
nakazano zagospodarowa¢ zgodnie z przepisami projektu planu miejscowego oraz przepisami
odrebnymi w zakresie ochrony zabytkow.

W obrebie terenu przeznaczanego w projekcie planu miejscowego (w czesci II) pod teren
zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej, oznaczonego w czesci graficznej planu miejscowego
symbolem 3MN, znajduje si¢ zabytkowy dom drewniany, przy ul. Kwiatkowskiego, nr 60.
W ustaleniach projektu planu miejscowego (w czgsci 1) ustanowiono ochrong tego domu poprzez:

o nakaz zachowania gabarytéw budynku, detali architektonicznych, rozmieszczenia, wielkosci
i proporcji otworéw drzwiowych i okiennych, geometrii dachow, w tym kata nachylenia potaci
dachowych, rodzaju materiatow wykonczeniowych na elewacjach i dachach — zgodnie z Karta
Adresowa Dobr Kultury tego budynku, znajdujaca si¢ w Gminnej Ewidencji Zabytkow Miasta
Rzeszowa,

o zakaz lokalizacji urzadzen technicznych, takich jak panele fotowoltaiczne lub kolektory
stoneczne, na elewacjach i dachach,

o nakaz zagospodarowania tego domu zgodnie z przepisami niniejszej uchwaly oraz przepisami
odrebnymi w zakresie ochrony zabytkow.

art. 1 ust. 2 pkt 5i 14

W zwiagzku z realizacjg ustalen planu miejscowego (w czgsci 1) nie przewiduje si¢ negatywnych
skutkéw dla ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia.

W celu zapewnienia bezpieczenstwa i zdrowia ludzi, w projekcie planu miejscowego (w czgsci
IT) ustalono zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé na srodowisko.
Poza tym, w ww. projekcie nie wyznacza si¢ terendw produkcji (z wyjatkiem istniejacego terenu
produkcji energii lub wod powierzchniowych $rédladowych, o symbolu 1PE-WS), w zwigzku z czym
nie wystepuje zagrozenie wystgpienia powaznych awarii, niosacych skutki dla zdrowia ludzi oraz dla
$rodowiska.

Przewidywane w projekcie planu miejscowego tereny zabudowy znajduja si¢ poza granicami
osuwisk oraz terenami zagrozonymi ruchami masowymi.

Czgs¢ terendw objetych planem miejscowym potozona jest w granicach obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, Q1 oraz Q10, ktorych zasiegi zostaly oznaczone w czesci graficznej planu
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miejscowego, stosownie do przepisow ustawy Prawo Wodne. W ustaleniach projektu planu
miejscowego (w czesei 1) uwzgledniono potozenie terendw wyznaczonych w tym planie miejscowym
w granicach obszarow szczeg6lnego zagrozenia powodzig, nakazujac zagospodarowac te tereny zgodnie
z przepisami projektu planu miejscowego oraz przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony przed
powodzia

Ustalenia projektu planu miejscowego (w czeSci II) uwzgledniaja zasady uniwersalnego
projektowania, adekwatnie do dopuszczalnego zakresu ustalen planu miejscowego, okreslonego ustawa.
Dla terenow zabudowy, oznaczonych w czesci graficznej planu miejscowego symbolami: MN, MN-U,
MW, MW-U, U, UG-US-UK, PE-WS oraz IWU-ZN-ZP, ustalono obowigzek zapewnienia miejsc do
parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, stosownie do przepiséw ustawy z dnia 21
marca 1985 r. o drogach publicznych. Oprocz tego, place zabaw oraz miejsca rekreacyjne, ktore
dopuszcza si¢ w terenach zieleni urzadzonej, oznaczonych w czgsci graficznej planu miejscowego
symbolem ZP, majg by¢ dostepne réwniez dla 0so6b z niepelnosprawnoscia. Poza tym, w wiekszoS$ci
terenow zwiazanych z komunikacja, nakazano stosowanie rozwigzan technicznych zapewniajacych
warunki do poruszania si¢ 0sob z niepetnosprawnoscia.

art. 1 ust. 2 pkt 6

W projekcie planu miejscowego (w czesci 1) uwzgledniono walory ekonomiczne przestrzeni.
Przewidziane w ww. projekcie nowe tereny ustug (2U, 3U oraz 5U, a takze 1UG-US-UK) przyczynig
si¢ do rozwoju ushug o charakterze ogdlnomiejskim lub regionalnym, z korzyscig dla atrakcyjnosci
terenow nadrzecznych, przy ktorych te tereny ustug sg zlokalizowane. Réwniez liczne tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne lub ustug (1-10MN-U) oraz teren zabudowy wielorodzinnej lub ustug
(1IMW-U) stwarzaja szans¢ na aktywizacje gospodarczg otoczenia terendw nadrzecznych. Nawet tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (IMN, 2MN, 3MN oraz 4MN), cho¢ w pewnej czesci
zabudowane (podobnie jak ww. tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug) stanowig
atrakcyjna oferte, dajac mozliwos¢ realizacji siedliska domowego bez obawy o niespodziewane, niemile
widziane sasiedztwo, zrealizowane na podstawie decyzji administracyjnej.

Tereny zieleni urzadzonej (1-15ZP) poprawia jakos$¢ zycia mieszkancoéw, a moga tez przyczynié
si¢ do dalszego rozwoju lokalnych ustug. Tereny te, réwniez dzieki zlokalizowaniu w ich obrebie
nowych przepraw pieszo-rowerowych (przez rzek¢ Wislok oraz przez rzeke Strug), zaoferujg nowe
powiazania komunikacyjne, zwiekszajac atrakcyjno$¢ gospodarcza terenéw potozonych w poblizu rzeki
oraz nowych przepraw przez nig. Aktywizacja tych terendw, dzicki nowym powigzaniom
komunikacyjnym, réwniez moze przynies¢ wymierne korzy$ci ekonomiczne miastu i jego
mieszkancom.

Ustalenia projektu planu miejscowego (w czgsci 1) umozliwiaja optymalne wykorzystanie
potencjatu ekonomicznego przestrzeni.

art. 1 ust. 2 pkt 7
W trakcie prac nad projektem planu miejscowego (w czesci II) przeanalizowano strukture
wlasno$ciowa gruntow. Duza czes$¢ gruntéw nalezy do podmiotow publicznych — Skarbu Panstwa lub
Gminy Miasta Rzeszow. Jednak przeznaczenie w projekcie planu miejscowego rozleglych terenéw pod
tereny zieleni urzadzonej — publicznie dostgpne, samorzagdowe parki — bedzie si¢ wigzato z potrzeba
pozyskania przez Gming Miasto Rzeszow dzialek nalezgcych do osob prywatnych, fizycznych lub
prawnych, w celu umozliwienia kompleksowej realizacji inwestycji publicznych, przewidywanych
w tym planie miejscowym.
art. 1 ust. 2 pkt 8
Projekt planu miejscowego (w czesci II) respektuje potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa, czego potwierdzenie spodziewane jest w trakcie procedury uzgadniania i opiniowania projektu
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planu miejscowego przez organy bezpieczenstwa panstwa i ochrony granic — Agencj¢ Bezpieczenstwa
Wewngtrznego, Agencje Wywiadu, Wojewddzki Sztab Wojskowy oraz Bieszczadzki Oddziat Strazy
Granicznej.

art. 1 ust. 2 pkt 9

W projekcie planu miejscowego (w czesci 1) uwzgledniono potrzeby interesu publicznego,
rozumianego jako ogolny cel dazen i dziatan, zmierzajacych do zaspokojenia potrzeb ogdtu
spoleczenstwa lub spotecznosci lokalnych, ktore to potrzeby zwigzane sa z zagospodarowaniem
przestrzennym.

Projekt panu miejscowego realizuje potrzeby interesu publicznego poprzez zapewnienie
spoleczenstwu dostepu do ogélnomiejskiej zieleni urzadzonej o funkcji wypoczynkowej lub sportowo-
rekreacyjnej, a takze do nowych przepraw pieszo-rowerowych — przez rzeke Wistok oraz przez rzeke
Strug.

Zaplanowana zielen urzadzona, wraz z nowymi ktadkami pieszo-rowerowymi, poprawi jako$¢
zycia mieszkancow Rzeszowa, zwigkszy atrakcyjno$¢ terenow nadrzecznych, a takze znaczaco
umozliwi komunikacje pomiedzy prawobrzeznym osiedlem Drabinianka a lewobrzeznymi terenami
rekreacyjnymi w miejscu, gdzie na t¢ komunikacje jest wyjatkowo duze zapotrzebowanie.

art. 1 ust. 2 pkt 101 13

W projekcie planu miejscowego (w czgsci 1I) uwzgledniono potrzeby w zakresie rozwoju
infrastruktury technicznej. Okre§lono zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej. Dopuszczono budowe i przebudowe sieci, okre§lono ich minimalne
parametry oraz sposob ich powigzania z istniejacym systemem uzbrojenia. Na obszarze objetym planem
miejscowym nie wprowadzono ograniczen w zakresie lokalizacji sieci szerokopasmowych.

Dla teren6w zabudowy przewidziano zaopatrzenie w wode, energie elektryczna, ciepto oraz gaz,
pochodzace z sieci wodociagowej, sieci cieptowniczej 1 gazowej, sieci elektroenergetycznej lub
z instalacji wytwarzajgcych energi¢ z odnawialnych zrodet energii. Odprowadzanie $ciekow bytowych
oraz pochodzacych z dziatalno$ci gospodarczej (po ich odpowiednim oczyszczeniu) ustalono do
kanalizacji sanitarnej. Ustalono rowniez szczegodlowe zasady gospodarowania wodami opadowymi
1 roztopowymi.

Powiazania komunikacyjne w projekcie planu miejscowego (w czesci 11) oparto na przebiegu
istniejacych ciggow komunikacyjnych, dos¢ licznie reprezentowanych w granicach obszaru planu
miejscowego oraz w bezposrednim lub bliskim sasiedztwie tego obszaru. Ponadto, w ustaleniach
projektu planu miejscowego przewidziano uzupekienie istniejacych ciggdéw komunikacyjnych o nowa
droge dojazdowa, czg¢Sciowo biegnaca w ciggu ul. Lesnej, nowa przeprawe pieszo-rowerowa przez rzeke
Wistok, a takze o nowg przeprawe pieszo-rowerowa przez rzeke Strug. Wyznaczono tez nowe ciagi
piesze i nowy teren komunikacji drogowej wewnetrznej.

Dla terenéw zabudowy, oznaczonych w czesci graficznej planu miejscowego symbolami: MN,
MN-U, MW, MW-U, U, UG-US-UK, PE-WS oraz IWU-ZN-ZP, ustalono sposob realizacji miejsc do
parkowania oraz ich minimalng ilos¢.

art. 1 ust. 2 pkt 15
W obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Rzeszowa dla obszaru objetego projektem planu miejscowego (w czesci 1) przewidziano nastepujace
obszary zagospodarowania:
o  obszary mieszkaniowe,
o obszary ustugowe,
o  obszary produkcyjno-ustugowe,
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obszary obstugi komunikacji,

obszary infrastruktury technicznej,
obszary ekologiczne z zakazem zabudowy,
obszary zieleni urzadzone;j,

obszary lasow i zadrzewien,

O O O O O O

obszary wod powierzchniowych $rodladowych.
Ponadto, w obowigzujacym Studium dla obszaru objgtego projektem planu miejscowego
przewidziano obszar szczego6lnych dzialan — obszary przestrzeni publicznych.

Dlatego w projekcie planu miejscowego nie ma podstaw do uwzgledniania potrzeb zwigzanych
z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwojem produkcji rolniczej.

art. 1 ust. 3
W trakcie opracowania projektu planu miejscowego (w czgsci 1) zwazono interesy publiczne
i prywatne, w tym zgloszone w postaci wnioskow, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania obszaru objetego planem miejscowym, jak i postulujace zmiany
w zagospodarowaniu tego obszaru.
Po podjeciu przez Rade Miasta Rzeszowa uchwalty Nr XC/1977/2023 z dnia 12 grudnia 2023 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 344/11/2023 ,,Zalew na rzece Wistok” w Rzeszowie, w dniu 6 marca 2024 r. Prezydent Miasta
Rzeszowa oglosit o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nr 344/11/2023 ,Zalew na rzece Wislok” w Rzeszowie oraz o przystapieniu do
przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko, ustalajgc termin skladania
wnioskow do projektu planu miejscowego na 29 marca 2024 r. W terminie tym zostato zlozonych 8
wnioskow, wniesionych przez osoby fizyczne. Wnioski te zostaty przeanalizowane i wzigte pod uwage
w trakcie sporzadzania projektu planu miejscowego. Po uptywie terminu okreslonego w ogloszeniu
Prezydenta o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego, tj. po 29 marca 2024 r., do projektu
planu miejscowego zostal ztozony jeszcze jeden wniosek, rowniez wniesiony przez osobe fizyczna.
Jednak ten wniosek, cho¢ rowniez poddany analizie, nie byt brany pod uwage przy sporzadzaniu
projektu planu miejscowego.

art. 1 ust. 4

Tereny objete projektem planu miejscowego (w czesci 11) polozone sg w obszarze o w petni
wyksztatconej, zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej miasta.

Zagospodarowanie terenOw w oparciu o ustalenia projektu planu miejscowego (w czesci 1) nie
wplyng znaczaco na podniesienie poziomu transportochtonno$ci, rozumianej jako generowanie nowych
podrozy, a tym samym zwigkszenie zuzycia energii i emisji zanieczyszczen do Srodowiska. Ustalenia
projektu planu miejscowego prowadza do stworzenia raczej nielicznych terenow nowej zabudowy,
a wigkszo$¢ terenow istniejacej zabudowy polozona jest w bezposrednim lub bliskim sgsiedztwie
istniejacych drég publicznych. Dodatkowo, obszar objety projektem planu miejscowego od strony
p6tnocnej oraz wschodniej sasiaduje z drogami, po ktorych porusza si¢ transport zbiorowy
(al. Powstancow Warszawy oraz ul. Kwiatkowskiego). Kolejna taka droga jest juz zaplanowana po
potudniowe] stronie obszaru objetego opracowaniem planu miejscowego (potudniowa obwodnica
miasta, tzw. ,,Droga Potudniowa”). W bezposrednim sgsiedztwie obszaru planu miejscowego
zlokalizowane sg liczne przystanki komunikacji zbiorowej, ktore zapewniaja dos¢ dobrg obstuge tego
obszaru.

W obrebie obszaru objetego planem miejscowym istnieje podstawowa osnowa sieci drog dla
rowerow, zarowno biegnacych ,,potudnikowo”, na wschodnim i zachodnim brzegu rzeki Wistok, jak
i przecinajacych doline tej rzeki ,,rownoleznikowo”, po Moscie Karpackim. Ponadto w ustaleniach
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projektu planu miejscowego przewiduje si¢ dodatkowa przeprawe pieszo-rowerows przez Wislok,
poprzez wyznaczenie lokalizacji nowej ktadki pieszo-rowerowej, powiazanej z ulicami: Grabskiego
i Strazacka, taczaca te ulice z terenami rekreacyjnymi w rejonie ,,Lisiej Gory”, na lewym brzegu rzeki
Wistok. Dodatkowo przewiduje si¢ przeprawe pieszo-rowerowa nad rzeka Strug, w celu udostepnienia
terenow zieleni urzadzonej na cyplu u ujscia tej rzeki, na jej lewym brzegu. Nowe ktadki pieszo-
rowerowe zwicksza dostgpnos¢ obszaru objetego planem miejscowym oraz wytworza nowe, atrakcyjne
powigzania migdzy sgsiedztwem tego obszaru, rozdzielonym dotychczas barierg komunikacyjng rzeki
Wistok. Przy tym jednak nowe powigzania komunikacyjne beda wolne od hatasu komunikacyjnego oraz
od emisji zanieczyszczen pogarszajacych stan srodowiska.

W ustaleniach projektu planu miejscowego zapewniono rowniez miejsca postojowe dla rowerow,
nie tylko na terenach zabudowy, lecz takze na terenach zieleni urzadzonej. Ustalenie to ma na celu
podniesienie komfortu uzytkowania terenéw nadrzecznych oraz zwigkszenie udziatu podrézy rowerem
w kierunku tych terenéw, kosztem innych §rodkéw transportu, w szczegdlnosci pojazdéw emitujacych
hatas i spaliny.

) Informacja o zgodnosci z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy.

Rada Miasta Rzeszowa w dniu 12 grudnia 2023 r. podjeta uchwatg Nr XC/1975/2023 w sprawie
oceny aktualnos$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego, na podstawie przedstawionych przez
Prezydenta Miasta Rzeszowa wynikoéw analiz, sporzadzonych na potrzeby oceny aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa, przyjetego uchwata
Nr LXXXV/1890/2023 z dnia 26 wrze$nia 2023 r., oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego obowigzujacych na terenie miasta Rzeszowa.

W Wieloletnim Programie Sporzgdzania Planéw Miejscowych na lata 2024-2026, miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego nr 344/11/2023 ,,Zalew na rzece Wistok” w Rzeszowie znalazt
si¢ w grupie planow miejscowych, ktorych sporzadzenie w pierwszej kolejno$ci uznano za uzasadnione,
z uwagi na konieczno$¢ zabezpieczenia terenow pod inwestycje celu publicznego — tereny zieleni
urzadzonej w obszarach przestrzeni publicznych zwigzanych z doling rzeki Wistok.

° Wplyw uchwalenia planu na finanse publiczne, w tym budzet Gminy Miasta Rzeszow.

Ustalenia projektu planu miejscowego (w czgséci 1) wptyna na wysokos$¢ kosztow realizacji
inwestycji celu publicznego przewidywanych w tym projekcie planu miejscowego. W projekcie planu
miejscowego wyznaczono: tereny drog publicznych (1KDG, 2KDG, 1KDG-WS, 1KDL, 1KDD oraz
2KDD), tereny komunikacji pieszo-rowerowej (1KP oraz 2KP), teren komunikacji pieszo-rowerowej
lub parkingu lub zieleni urzadzonej (1KP-KOP-ZP), tereny komunikacji pieszej (1KPP, 2KPP oraz
3KPP), teren wod powierzchniowych srédladowych lub zieleni urzadzonej (1WS-ZP), a takze tereny
zieleni urzadzonej (1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, 5ZP, 6ZP, 7ZP, 8ZP, 9ZP, 10ZP, 11ZP, 12ZP, 13ZP, 14ZP oraz
15ZP). Bedzie to skutkowato poniesieniem przez Gming Miasto Rzeszow wydatkow zwigzanych
z wykupem gruntéw oraz zagospodarowaniem terendw zgodnie z ustaleniami planu. Uwzgledniajac
jednak znaczacy stan posiadania Gminy Miasta Rzeszow na terenach objetych opracowaniem planu
miejscowego (w czeSci 1I), wydatki zwiazane z wykupem gruntow beda relatywnie niewielkie
w stosunku do powierzchni terenow, na ktorych przewiduje si¢ inwestycje publiczne.

Zwazywszy na istotng role, jaka w przestrzeni miasta ma peic¢ obszar objety opracowaniem
planu miejscowego, poniesione koszty zwigzane z pozyskaniem terendw oraz ich zagospodarowaniem
zostang dos¢ szybko zrekompensowane przez efekty spoteczne i przestrzenne.
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