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Uzasadnienie
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 343/10/2023
,, Wistok Srédmiej ski” w Rzeszowie — w czesci |

sporzqdzone na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pozn. zm.)

. Informacja dotyczaca procedury planistycznej, w tym sposobu realizacji wymogow wynikajacych
zart. 1 ust. 2 pkt 111 12 ustawy.

art. lust. 2pkt 11112

Zagadnienia, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 11 i 12 ustawy, dotyczace udziatu spoteczenstwa
i zachowania jawnos$ci procedur, uwzgledniono przy sporzadzaniu projektu planu miejscowego
w zakresie wynikajacym z przepisow rozdziatu la ,Partycypacja spoteczna”, w zwiazku z art. 17
ustawy, okreslajacych procedure planistyczng, oraz w zakresie wynikajgcym z przepiséw ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na s$rodowisko, dotyczacych sposobu
przeprowadzania strategicznej oceny oddzialywania na §rodowisko. Zapewniono udziat spoteczenstwa
w pracach nad projektem planu miejscowego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektroniczne;j,
z zachowaniem jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — jak nize;j.

Po podjeciu przez Rade Miasta Rzeszowa uchwaly Nr XC/1976/2023 z dnia 12 grudnia 2023 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 343/10/2023 , Wistok Srodmiejski” w Rzeszowie, w dniu 6 marca 2024 r. Prezydent Miasta
Rzeszowa oglosit o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nr 343/10/2023 , Wistok Srodmiejski” w Rzeszowie oraz o przystapieniu do
przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na S$rodowisko.  Zamieszczono stosowne
ogloszenia: w miejscowej prasie — gazecie ,,Super Nowosci”, na tablicach ogloszen w Urzedzie Miasta
Rzeszowa, w Biuletynie Informacji Publicznej Miasta Rzeszowa, na stronie internetowej Urzedu Miasta
Rzeszowa, na stronie internetowej Biura Rozwoju Miasta Rzeszowa, a takze na platformie konsultacji
Rzeszowskiego Obszaru Funkcjonalnego. Zawiadomiono réwniez wlasciwe Rady Osiedli, w granicach
ktorych znajduje si¢ obszar objety opracowaniem projektu planu miejscowego, w celu umieszczenia
ogloszen o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu miejscowego w miejscach ogélnodostepnych
na kazdym z osiedli i powiadomienia jak najliczniejszej grupy zainteresowanych. W ogloszeniu podano
termin (do 29 marca 2024 r.) oraz zasady skladania wnioskow do projektu planu miejscowego.
W wyznaczonym terminie wptynal wniosek od osoby prawnej. Ponadto, po uptywie wyznaczonego
terminu, wplynat kolejny wniosek, réwniez od osoby prawne;j.

Pismem z dnia 4 marca 2024 r. zawiadomiono stosowne organy i instytucje uprawnione do
opiniowania i uzgadniania projektu planu miejscowego, o podjeciu przez Rade Miasta Rzeszowa ww.
uchwaly i 0 mozliwosci sktadania wnioskow do planu miejscowego.

Wszystkie ztozone wnioski, po ich przeanalizowaniu, zostaly rozpatrzone w procedurze
sporzadzania planu miejscowego.

W dniu 29 pazdziernika 2024 r. Rada Miasta Rzeszowa podjeta uchwate Nr XII1/183/2024
0 zmianie uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nr 343/10/2023 ,,Wistok Srodmiejski” w Rzeszowie. Zmiana polegala na rozszerzeniu
obszaru objgtego opracowaniem planu miejscowego. W zwigzku ze zmiang uchwaty o przystapieniu do
sporzadzenia planu miejscowego, ponowiono procedure planistyczng w niezbednym zakresie. W dniu
16 grudnia 2024 r. Prezydent Miasta Rzeszowa ponownie oglosit o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 343/10/2023 ,,Wistok Srodmiejski”
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w Rzeszowie oraz o przystapieniu do przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialtywania na
srodowisko, ustalajgc termin sktadania wnioskow do projektu planu miejscowego (w szerszych niz
poprzednio granicach obszaru opracowania planu miejscowego) na 10 stycznia 2025 r. Ponownie
zamieszczono stosowne ogloszenia: w miejscowe] prasie — gazecie ,,Super Nowosci”, na tablicach
ogloszen w Urzedzie Miasta Rzeszowa, w Biuletynie Informacji Publicznej Miasta Rzeszowa, na stronie
internetowej Urzedu Miasta Rzeszowa, na stronie internetowej Biura Rozwoju Miasta Rzeszowa,
a takze na platformie konsultacji Rzeszowskiego Obszaru Funkcjonalnego. Ponownie zawiadomiono
wlasciwe Rady Osiedli, w granicach ktérych znajduje si¢ obszar objety opracowaniem projektu planu
miejscowego, zmieniony (nieznacznie powigckszony) na skutek ww. uchwaty Rady Miasta Rzeszowa,
w celu umieszczenia ogloszen o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu miejscowego w miejscach
ogolnodostgpnych na kazdym z osiedli i powiadomienia jak najliczniejszej grupy zainteresowanych.
W ogloszeniu podano termin oraz zasady skladania wnioskow do projektu planu miejscowego.
W wyznaczonym terminie nie wptynety zadne wnioski od 0séb fizycznych lub prawnych.

Pismem z dnia 11 grudnia 2024 r. ponownie zawiadomiono stosowne organy i instytucje
uprawnione do opiniowania i uzgadniania projektu planu miejscowego, o podjeciu przez Rad¢ Miasta
Rzeszowa ww. uchwaty i o ponownej mozliwosci sktadania wnioskéw do planu miejscowego.

Wszystkie ztozone wnioski zostaty rozpatrzone w procedurze sporzadzania planu miejscowego.

Na potrzeby projektu plan miejscowego zostaly sporzadzone materialy planistyczne, ktore
nastgpnie zostaly zaktualizowane na okres przekazania projektu tego planu miejscowego do uzgodnienia
i zaopiniowania. Wnioski wynikajace z analizy tych materialdw mialy wptyw na podjete decyzje
planistyczne.

Projekt planu miejscowego zostal sporzadzony przez pracownikéw Biura Rozwoju Miasta
Rzeszowa.

Zgodnie z § 2 ust. 2 uchwaty Rady Miasta Rzeszowa nr XC/1976/2023 z dnia 12 grudnia 2023 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 343/10/2023 ,,Wistok Srodmiejski” w Rzeszowie, postanowiono o etapowaniu planu miejscowego,
co umozliwi zaprojektowanie ustalen planu miejscowego dla inwestycji priorytetowych, a nastgpnie,
w dalszej kolejnosci, opracowanie projektu planu miejscowego dla mniej waznych terenéw objetych
ww. uchwata o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu miejscowego.

Poczawszy od grudnia 2025 r. projekt planu miejscowego zostanie poddany opiniowaniu
i uzgodnieniu przez organy, o ktorych mowa w art. 17 pkt 6 lit. a i b ustawy, stosownie do zakresu jego
ustalen.

° Informacja dotyczaca rozwiazan projektu planu miejscowego, w tym sposobu realizacji

wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 pkt 1-10 i pkt 13-15 oraz ust. 3 1 4 ustawy.

Zagadnienia, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 1-10 i pkt 13-15 oraz ust. 4 ustawy, uwzgledniono
w projekcie planu miejscowego w zakresie wymaganym dla ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stosownie do przepiséw art. 15 ustawy, ktory okresla obowigzkowy
i dopuszczalny zakres ustalen planu miejscowego.

Zagadnienia te uwzgledniono stosownie do wystgpujacych uwarunkowan, majacych wpltyw na
zagospodarowanie terenow objetych projektem planu miejscowego, w zakresie niezbgdnym dla
zapewnienia ladu przestrzennego, zrownowazonego rozwoju, a takze z uwzglgdnieniem wymagan
urbanistyki i architektury, co uzasadniono ponize;.

art. lust. 2pkt 1, lai?2
Obszar objety uchwata o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu miejscowego, po zmianie
tej uchwaty, obejmowat powierzchni¢ okoto 54,20 ha, natomiast obszar objety projektem planu
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miejscowego w czgsci I posiada powierzchni¢ okolo 52,75 ha. Obszar ten potozony jest nad rzeka
Wistok, przy odcinku tej rzeki migdzy Mostem Karpackim (tzw. ,,Zaporg”) w ciggu al. Powstancow
Warszawy, a Mostem Lwowskim w ciagu al. Pitsudskiego. Od strony wschodniej obszar opracowania
planu miejscowego oparty jest o tereny zabudowy osiedli Nowe Miasto oraz Mieszka I, a od strony
zachodniej obszar opracowania planu miejscowego ogranicza zabudowa osiedli Srodmiescie oraz Grota
Roweckiego, a takze teren Stadionu Miejskiego.

W sasiedztwie obszaru objetego opracowaniem planu miejscowego wystepuje zabudowa
zréznicowana pod wieloma wzgledami. Na lewym brzegu rzeki Wistok, w poinocnej czgsci, sg to tereny
zabudowy Srodmiescia — wielofunkcyjnej, zardwno niskiej, jak i $redniowysokiej oraz wysokiej.
Reprezentowane sg tu rozmaite funkcje — budownictwo mieszkaniowe jedno- i wielorodzinne,
roznorakie ustugi, w tym publiczne, plac targowy, zielen urzadzona. W czesci potudniowej, na osiedlu
Grota-Roweckiego, zwigksza si¢ udziat budownictwa mieszkaniowego wielorodzinnego, w zwiazku z
czym jest tez wiecej budynkoéw wysokich, znajdujacych si¢ czasem przy samej granicy obszaru planu
miejscowego. Reprezentowane sa roéwniez ustugi, w tym publiczne, a calos¢ wienczy zespot Stadionu
Migjskiego. Sa to zatem tereny intensywnie zagospodarowane, licznie i ch¢tnie uczeszczane przez
mieszkancow.

Na prawym brzegu rzeki Wislok, po stronie potnocnej, dominujg tereny ustlugowe, ,,odwrocone
plecami” do terenow nadrzecznych. Wielorodzinna zabudowa mieszkaniowa, reprezentowana przez
zespoOl wysokiej zabudowy w rejonie Mostu Zamkowego, rowniez nie jest zwigzana wizualnie oraz
funkcjonalnie z doling Wistoka. Potozone w potudniowej czgsci osiedle Nowe Miasto jest odsunigte od
skarpy nadrzecznej, z wyjatkiem malowniczego zespotu domoéw szeregowych przy ul. Podwistocze,
ktore jednak rowniez sg odwrocone od istniejgcego obok nich parku nadrzecznego.

Rzeka Wislok, zamiast spina¢ dwie czesci miasta, polozone na jej przeciwleglych brzegach,
rozdziela je, tworzac barier¢ komunikacyjng. Poza wspomnianymi wyzej mostami — Karpackim
i Lwowskim, funkcjonuja tylko trzy przeprawy przez Wistok — mosty drogowe: Zamkowy
i Narutowicza, a takze ktadka dla pieszych w lewobrzeznym Parku Kultury i Wypoczynku.

Celem planu jest zabezpieczenie terenéw nadrzecznych przed niechciang zabudowa, zwlaszcza
wielorodzinng zabudowa mieszkaniowa, a takze ustalenie zasad zagospodarowania tych terenow,
stosownych dla ich znaczenia w przestrzeni miasta — zaréwno jako ,,salonu miasta”, jednej z jego stref
prestizu, jak rowniez jako korytarza ekologicznego, zapewniajgcego miastu przewietrzanie i natlenianie.
Po rozszerzeniu obszaru opracowania planu miejscowego pojawit sie kolejny cel — zabezpieczenie
terenow zespotu dydaktycznego III Liceum Ogolnoksztalcacego oraz Przedszkola Publicznego Nr 2
przed uszczupleniem terendéw zielonych towarzyszacych zabudowie tego zespotu.

Projekt planu miejscowego (w czesci I) uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, w tym
urbanistyki i architektury. Jego ustalenia sg zgodne z kierunkami zagospodarowania przestrzennego,
wyznaczonymi w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Rzeszowa, uchwalonym uchwatg Nr LXXXV/1890/2023 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 26 wrze$nia
2023 r. Dla obszaru objetego opracowaniem planu miejscowego przewidziano obszary wielofunkcyjne,
obszary zieleni urzadzonej oraz obszary wod powierzchniowych $rédladowych.

Ponadto, w granicach obszaru planu miejscowego przewidziano obszar szczegdlnych dziatan —
obszary przestrzeni publicznych.

W projekcie planu miejscowego (w czgsci 1) wyznaczono tereny oznaczone w czeSci graficznej
planu miejscowego symbolami:

o 1U oraz 2U — tereny ustug,
1UE - teren ustug edukacji,
1 PE-WS — teren produkcji energii lub wod powierzchniowych srédladowych,
1KDG oraz 2 KDG — tereny drogi glowne;j,
1 KDG-WS — teren drogi gtéwnej lub wod powierzchniowych srodladowych,

O O O O
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o 1KDZ-WS-ZP oraz 2KDZ-WS-ZP - tereny drog zbiorczych Iub wod powierzchniowych
srodladowych lub zieleni urzadzonej,
1KDD oraz 2KDD - tereny drég dojazdowych,
1KPP — teren komunikacji pieszej,
IWS, 2WS oraz 3WS — tereny wod powierzchniowych sroédladowych,
IWS-ZP, 2WS-ZP oraz 3WS-ZP — tereny wod powierzchniowych $rédladowych lub zieleni
urzadzonej,
o 1ZP,27ZP,3ZP, 47ZP, 5ZP, 6ZP oraz 7ZP — tereny zieleni urzadzone;.

Linie rozgraniczajace terendw oznaczonych w czgséci graficznej planu miejscowego symbolami:
IUE, 1PE-WS 1KDG, 2KDG, 1KDG-WS, 1KDZ-WS-ZP, 2KDZ-WS-ZP, 1KDL, 2KDL,
1KDL-WS-ZP, 1KDD, 2KDD, 1KPP, 1WS, 2WS, 3WS, 1WS-ZP, 2WS-ZP, 3WS-ZP, 1ZP, 2ZP, 3ZP,
47P, 57P, 6ZP oraz 7ZP, stanowiag granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego.

W projekcie planu miejscowego ustalono parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym: nadziemng intensywnos$¢ zabudowy, udzial powierzchni zabudowy,

O O O O

wysokos¢ zabudowy, gabaryty obiektow, udzial powierzchni biologicznie czynnej, nieprzekraczalne
linie zabudowy oraz ilo$¢ i sposob realizacji miejsc do parkowania, a takze liczbe miejsc postojowych
dla rowerow.

Przy ksztattowaniu ustalen projektu planu miejscowego (w czgéci I) w odniesieniu do terendw
zabudowy, uwzgledniono parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy okre§lone w obowiazujacym
Studium [...]. Tereny oznaczone w cze¢sci graficznej planu miejscowego symbolami: 1U, 2U oraz 1UE,
znajduja si¢ w obrgbie obszaru wielofunkcyjnego A.MU.1. Ponadto zabudowg na tych terenach mozna
ksztattowaé¢ jako zabudowg $rodmiejska. Jednak tylko dla terenu o symbolu 2U ustalono wskazniki
i parametry zabudowy na poziomie maksymalnym, gdyz jest to teren, na ktorym zaktada si¢ mozliwos¢
ksztatltowania zupetnie nowej zabudowy, o duzej intensywno$ci oraz ambitnych rozwigzaniach
formalnych i funkcjonalnych. W odniesieniu do terenéw o symbolach 1U oraz 1UE zastosowano
wskazniki i parametry ksztattowania zabudowy adekwatne do zabudowy istniejacej na tych terenach.

W odniesieniu do terenu oznaczonego w czeSci graficznej planu miejscowego symbolem
1PE-WS réwniez zastosowano wskazniki i parametry ksztalttowania zabudowy adekwatne do zabudowy
istniejacej na tym terenie. Teren ten znajduje si¢ w obrebie obszaru zieleni urzadzonej, oznaczonego
w Studium [...] symbolem A.ZP, jednak w ustaleniach projektu planu miejscowego dla tego terenu
wzieto pod uwage fakt, ze jest to teren od dawna zainwestowany, w zwigzku z czym dopuszcza si¢
przeznaczenie takiego terenu na inny cel, niz wskazany w kierunkach zagospodarowania wyznaczonych
w obowigzujacym Studium [...].

Tereny komunikacji, wyznaczone w projekcie planu miejscowego, oznaczone w czgsci graficznej
planu miejscowego symbolami KDG, KDG-WS, KDZ-WS-ZP, KDL, KDL-WS-ZP oraz KDD, sa to
tereny istniejacych drog publicznych, ktérych odcinki lub inne czgséci znalazty si¢ w granicach obszaru
opracowania planu miejscowego. W zwigzku z tym ustalenia projektu planu miejscowego sg faktycznie
zapisem istniejacego stanu tych drog — z wyjatkiem terenu drogi gtéwnej o symbolu 2KDG. Ow teren
zostal wyznaczony w projekcie planu miejscowego z uwzglednieniem budowy wielopoziomowego
skrzyzowania al. Powstancow Warszawy, biegnacej w ciggu terenow o symbolach: 1KDG, 2KDG oraz
1KDG-WS, z ul. Podwistocze oraz z ul. Kwiatkowskiego. Fragment tego skrzyzowania znajdzie si¢ na
terenie o symbolu 2KDG, co uwzgledniono przy wyznaczaniu linii rozgraniczajgcych tego terenu.

Rowniez teren komunikacji pieszej, o symbolu 1KPP, jest istniejacym ciggiem pieszym,
biegnacym od ul. Szopena wzdtuz ogrodzenia terendéw III Liceum Ogolnoksztatcacego.

Ustalenia projektu planu miejscowego (w czesci I) dla terendow wod powierzchniowych
$rodladowych, oznaczonych w czesci graficznej planu miejscowego symbolami: 1WS, 2WS oraz 3WS,
a takze dla terenow wod powierzchniowych §rodladowych lub zieleni urzadzonej, oznaczonych w czesci
graficznej planu miejscowego symbolami: 1WS-ZP, 2WS-ZP oraz 3WS-ZP, odzwierciedlajg ich
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faktyczne zagospodarowanie. Wyjatkiem od tej zasady sa tereny oznaczone w czgéci graficznej
symbolem [kp-ws], wydzielone z terenéw o symbolu WS, ktore wigzg si¢ z ustaleniami dotyczacymi
lokalizacji nowych ktadek pieszo-rowerowych — o czym mowa ponize;j.

Dla terendw zieleni urzadzonej o funkcji wypoczynkowej lub sportowo rekreacyjne;j,
oznaczonych w czegéci graficznej planu miejscowego symbolami: 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4 ZP, 5ZP, 6ZP oraz
7ZP, wyznaczonych w projekcie planu miejscowego, ustalono minimalny wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej, a takze inne parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania
terenow, takie jak: nadziemna intensywno$¢ zabudowy, wysoko$¢ zabudowy, gabaryty obiektow,
nieprzekraczalne linie zabudowy itp. — w zwiazku z dopuszczeniem lokalizacji na tych terenach
zabudowy, w tym zabudowy tymczasowe;j.

Ustalenia projektu planu miejscowego (w czg$ci 1) dla terendw zieleni urzadzonej maja charakter
zachowawczy. Maja one zapobiega¢ niekorzystnym zmianom w przestrzeni nadrzecznego salonu
miasta, z uwzglednieniem waloréw architektonicznych i krajobrazowych obszaru objetego planem
miejscowym oraz otoczenia tego obszaru. Jedynie stosunkowo niewielki fragment tego obszaru wymaga
zupelie nowego zagospodarowania — jest to teren na prawym brzegu rzeki, pomigdzy ktadka dla
pieszych a Mostem Zamkowym, przeznaczony pod teren zieleni urzadzonej. Dla tego fragmentu terenu
ustalenia projektu planu miejscowego beda miaty charakter kreatywny, a dla pozostalej czesci terenow
zielonych — jedynie uzupelniajacy i ochronny, zwazywszy na aktualne zagospodarowanie tych terenow.

W ramach ustalania nowych zasad zagospodarowania terenow nadrzecznych, w projekcie planu
miejscowego (w czesci [) zadbano szczegolnie o nowy element, ktorego w przestrzeni nadrzecznej
brakuje — nowe przeprawy przez rzeke Wistok, jednak nie w postaci mostow drogowych, lecz
w ksztatcie ktadek pieszo-rowerowych. Ktadki te, rozmieszczone stosunkowo réwnomiernie pomiedzy
istniejacymi przeprawami, maja na celu wytworzenie S$cislejszych powigzan pomiedzy starym
i ,nowym” Srédmiesciem — lub Miastem — przy czym powiazania te z zatozenia maja byé wolne od
spalin i hatasu drogowego.

W projekcie planu miejscowego przewidziano lokalizacje trzech nowych ktadek pieszo
rowerowych. Lokalizacja tych kladek zostala wyznaczona w obrebie przylegltych do siebie terenow
oznaczonych w czesci graficznej planu miejscowego [kp-ws] oraz [kp-zp], wydzielonych odpowiednio
z terendw przeznaczanych w projekcie planu miejscowego pod tereny wod powierzchniowych
srodladowych oraz tereny zieleni urzadzonej, oznaczonych odpowiednio w czesci graficznej planu
miejscowego symbolami WS oraz ZP.

Pierwsza z tych ktadek, taczaca tereny zieleni urzadzonej oznaczone w czgsci graficznej projektu
planu miejscowego symbolami 1ZP oraz 2ZP, przez teren wod powierzchniowych s$rddladowych,
oznaczony w czg$ci graficznej planu miejscowego symbolem 3WS, znajduje si¢ na wysokosci Starego
Cmentarza (na lewym brzegu Wistoka) oraz terenu, na ktéorym obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego nr 354/5/2024 przy al. Tadeusza Rejtana w Rzeszowie. W granicach
tego planu miejscowego wyznaczono teren, oznaczony symbolem 1KP-ZP, przeznaczony pod teren
komunikacji pieszo-rowerowej lub =zieleni urzadzonej, rozciagajacy si¢ pomiedzy korytarzem
al. Rejtana a terenami nad rzeka Wistok. Nowa ktadka pieszo-rowerowa ma udostepni¢ przeprawe przez
rzeke w poblizu tego planowanego ciggu pieszo-rowerowego, dzigki ktorej bedzie mozna zej$¢
schodami w strong gtownej alejki w obrgbie Starego Cmentarza lub zjecha¢ rowerem w strong ul. Spytka
Ligezy. Dwupoziomowe rozwigzanie na lewym brzegu Wisloka wymuszone jest usytuowaniem
istniejacych w tym miejscu ciggow pieszo-rowerowych, ktore zbiegaja sie¢ na réoznych poziomach
w kierunku potudniowym. O ile wigc prog ktadki pieszo-rowerowej na wschodnim brzegu moze by¢
oparty o krawedz istniejgcej $ciezki pieszo-rowerowej, to na zachodnim brzegu Wistoka pomost ktadki
musi ,,przeskoczy¢” obydwa wspomniane ciggi pieszo-rowerowe, by zej$¢ na poziom terenu po
zachodniej stronie tych ciggéw — tagodnie nachylonym pomostem w stron¢ ul. Ligezy lub schodami
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w strong Starego Cmentarza (czyli rowniez w kierunku Mostu Lwowskiego oraz Hali Targowej
i potozonego przy niej placu targowego).

Druga z planowanych kladek pieszo-rowerowych zostata zaplanowana w miejscu oczywistym —
na przedtuzeniu ul. Dlugosza, pomig¢dzy ta ulicg i niedawno wybudowanym odcinkiem ul. Podwistocze.
Laczy ona tereny tereny zieleni urzadzonej, oznaczone w czes$ci graficznej projektu planu miejscowego
symbolami 3ZP oraz 4ZP, przez teren wod powierzchniowych $rddladowych, oznaczony w czesci
graficznej planu miejscowego symbolem 2WS. Wedlug ustalen projektu planu miejscowego (w czesci
I) ma to by¢ ktadka pieszo-rowerowa, a nie most drogowy, przeciw ktéremu wypowiadali si¢ swego
czasu mieszkancy ulic Dlugosza oraz Tetmajerow, niemniej w sytuacji awaryjnej ktadka ta powinna
mie¢ mozliwo$¢ postuzenia jako przeprawa dla niektérych pojazddéw uprzywilejowanych (tych
1zejszych). Kwestie no$no$ci konstrukcji drogowych nie naleza jednak do przewidzianego przepisami
zakresu ustalen planu miejscowego. Funkcjonalnie kladka ta jest ,,adresowana” do mieszkancow
okolicznych osiedli mieszkaniowych oraz do spotecznosci akademickiej pobliskich szkot wyzszych.

Trzecia ktadka pieszo-rowerowa zostata zaplanowana w pdinocnej czgsci istniejacego Parku
Kultury 1 Wypoczynku, pomigdzy terenami zieleni urzadzonej oznaczonymi w czg$ci graficznej planu
miejscowego symbolami 5ZP oraz 6ZP, przez teren wod powierzchniowych §rodladowych, oznaczony
w czesci graficznej planu miejscowego symbolem 1WS, jako fragment trasy pieszo-rowerowej taczacej
osiedle Nowe Miasto z lewobrzeznym Rzeszowem. Zostala ona zlokalizowana na przedhuzeniu
ul. Seniora (wybiegajacej z centrum os. Nowe Miasto) i ,,wycelowana” w ul. Bulwarowa, prowadzaca
dalej do ul. Hetmanskiej, a potem, przez ul. Chrzanowskiej, do ul. Staszica, ul. Dabrowskiego,
ul. Langiewicza, a nawet do przedtuzonej w niedalekiej przysztosci ul. Sondeja i potozonej przy tej ulicy
stacji kolejowej Rzeszow Staroniwa. Zwazywszy na potencjal i zasieg tych powigzan komunikacyjnych,
powinna to by¢ ktadka o najwigkszym znaczeniu z dotychczas opisanych.

W ustaleniach projektu planu miejscowego (w czesci I) nakazano minimalng szeroko$¢ pomostu
kazdej z wymienionych ktadek (nie mniej niz 5 m), celem zapewnienia komfortu uzytkownikow,
spodziewanych w duzej liczbie. Ustalona w projekcie planu miejscowego wysokos¢ zabudowy (nie
wigcej niz 55 m) powinna zapewni¢ swobode projektantom w ksztaltowaniu roznych rozwigzan
konstrukcyjnych, réwniez tych nieszablonowych. Jednoczesnie zadbano o to, by nowe ktadki pieszo-
rowerowe nie ograniczaly swobody ruchu po istniejacych drogach dla pieszych lub rowerzystow,
poprzez ustalenie minimalnego przeswitu pomigdzy nawierzchnig tych drég, a spodem konstrukcji
kazdej z ktadek (przeswit nie mniejszy niz 2,5 m). Przypisanie nowych ktadek pieszo-rowerowych do
terenow wydzielonych z terendéw zieleni oraz wod, wyznaczonych liniami podziatu wewngtrznego
w sposob dos$¢ obszerny, pozwoli na swobodny wybor rozwiazan projektowych dla kazdej z ktadek,
w szczegolnosci w odniesieniu do ich rozwigzan konstrukcyjnych.

W podobny sposob zapisano w ustaleniach projektu planu miejscowego istniejacg ktadke dla
pieszych, znajdujacg si¢ w Parku Kultury i Wypoczynku. Takie zapisy planistyczne moga stworzyc,
w razie potrzeby, mozliwo$¢ przebudowy tej ktadki lub zastgpienia jej nowa konstrukcja, lepiej
dostosowang do biezacych potrzeb jej uzytkownikow.

Nowe przeprawy pieszo-rowerowe przez rzeke Wistok powinny same w sobie stanowi¢ warto$¢
dodang w przestrzeni terenow nadrzecznych, zgodnie z reprezentacyjnym charakterem tej przestrzeni,
okreslonym w dokumentach planistycznych.

Projekt planu miejscowego (w czesci 1) wypelnia zatem ustalenia obowigzujgcego Studium
miasta Rzeszowa, w ktorym przewidziano szczegdlng rolg dla tego odcinka doliny Wistoka — jednego
z obszarow przestrzeni publicznej, wypelnionego zielenig urzadzong stuzaca wypoczynkowi, sportowi
oraz rekreacji, jednakowo dostgpnego dla mieszkancoéw lewo- i prawobrzeznego Rzeszowa. Projekt ten
jednocze$nie nawiazuje do ustalen Strategii Miasta Rzeszowa, w ktorej zaliczono tereny nadrzeczne do
Obszarow Strategicznej Interwencji, ze wzgledu na ich wyjatkowe znaczenie dla Rzeszowa i jego
mieszkancow.
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Projekt planu miejscowego (w czgsci 1), oprocz zabezpieczenia i uatrakcyjnienia terendw zieleni
nadrzecznej, realizuje rowniez kolejny cel przystgpienia do sporzadzenia planu miejscowego, zwigzany
z rozszerzeniem obszaru objetego tym planem. Celem tym jest przeznaczenie terendw potozonych przy
ul. Szopena, zagospodarowanych jako zespol zabudowy dydaktycznej, mieszczacy II Liceum
Ogodlnoksztatcace oraz Przedszkole Publiczne Nr 2, wraz z przyleglymi terenami boisk sportowych oraz
zieleni urzadzonej, w tym przedszkolnego placu zabaw, pod teren ushug edukacji, w obrebie ktdrego
realizuje si¢ inwestycje celu publicznego. Takie przeznaczenie tego terenu ma na celu jego
zabezpieczenie przed uszczupleniem na skutek przeksztalcen wlasnosciowych, ktére to uszczuplenie
mogloby przekresli¢ zasadnos$¢ funkcjonowania placowki przedszkolnej w dotychczasowym miejscu.

Ustalenia projektu planu miejscowego uwzgledniaja zasady zrownowazonego rozwoju poprzez
racjonalne wykorzystanie przestrzeni, z poszanowaniem istniejacych walorow kulturowych,
przyrodniczo-krajobrazowych oraz potencjalu istniejagcego zagospodarowania terenéw objetych
obszarem planu miejscowego. Plan spowoduje utrzymanie istniejagcych terenow zieleni o wysokim
udziale powierzchni biologicznie czynnych, wraz doposazeniem tych terendw w nowe powigzania
komunikacyjne, przetamujace barier¢ komunikacyjng Wistoka. Plan pozwoli réwniez na
zagospodarowanie kilku terenow zabudowy, sasiadujacych z terenami nadrzecznymi, z poszanowaniem
interesu publicznego, a takze z szansg na uzyskanie nowej jakosci architektonicznej, zwigkszajacej
atrakcyjno$¢ ,,btekitno-zielonego salonu” Rzeszowa.

art. 1 ust. 2 pkt 3

Ustalenia projektu planu miejscowego (w czesci I) uwzgledniajg wymagania ochrony srodowiska
i przyrody. Przyjete rozwigzania oparte zostaly na opracowaniu ekofizjograficznym, a nastgpnie
zweryfikowane w prognozie oddziatywania na $rodowisko, sporzadzonej na potrzeby planu
miejscowego. Przedmiotem prowadzonych analiz byty:

o istniejacy stan Srodowiska,

o potencjalne zmiany stanu §rodowiska przy braku realizacji ustalen planu miejscowego,

o istniejgce problemy ochrony srodowiska z punktu widzenia realizacji ustalen planu miejscowego,
dotyczace w szczegolnosci obszaréw chronionych,

o cele ochrony $rodowiska ustanowione na szczeblu mig¢dzynarodowym, wspolnotowym lub
krajowym,

o oddzialywanie = bezpo$rednie, posrednie, czasowe Ilub dlugotrwate planowanego
zagospodarowania terenéw na poszczegolne elementy Srodowiska.

Szczegotowy opis sposobu uwzglednienia ww. zagadnien zawiera prognoza oddzialywania na
srodowisko.

Planowane tereny zieleni urzadzonej o funkcji wypoczynkowej lub sportowo-rekreacyjnej (1ZP,
27P, 37P, 47P, 57P, 6ZP oraz 7ZP), o tacznej powierzchni okoto 38,91 ha, a takze tereny wod
powierzchniowych $rodladowych lub zieleni urzadzonej (1WS-ZP, 2WS-ZP oraz 3WS-ZP), o tacznej
powierzchni okoto 0,49 ha, pelnia, wraz z rzeka Wistok, kluczowa funkcje ekologiczng w systemie
przyrodniczym miasta, wpisujac si¢ jednoczesnie w dzialania majace na celu adaptacje miasta do zmian
klimatycznych.

W celu przeciwdzialania potencjalnym negatywnym skutkom oddziatywania na poszczego6lne
elementy srodowiska, wynikajagcym z realizacji ustalen planu miejscowego, w projekcie planu
miejscowego zostaty ustalone nastepujace zasady:

o ochrony powietrza — poprzez zaopatrzenie w energi¢ cieplng z miejskiej sieci cieplowniczej lub
z indywidualnych, nisko- lub zeroemisyjnych zrodet ciepta, z wykorzystaniem gazu, energii
elektrycznej lub odnawialnych zrodet energii,

o ochrony wod podziemnych — poprzez zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej, odprowadzenie
sciekdw bytowych i §ciekéw pochodzacych z dziatalnosci gospodarczej (po podczyszczeniu) do
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kanalizacji sanitarnej, gospodarowanie wodami opadowymi i roztopowymi (odprowadzenie wod

opadowych 1 roztopowych z terenéow komunikacji i parkingdw, poprzez urzadzenia

podczyszczajace, do miejskiej kanalizacji deszczowej, z dopuszczeniem retencji, a takze retencje
wod opadowych i roztopowych z pozostatych terendw w miejscu wystegpowania tych waod,

z wykorzystaniem rozwigzan z zakresu bigkitno-zielonej infrastruktury, z dopuszczeniem

odprowadzenia tych wdd do miejskiej kanalizacji deszczowej),

o ochrony jakosci zycia mieszkancow — poprzez przeznaczenie terendOw pod zielen urzadzong
o funkcji wypoczynkowej lub sportowo-rekreacyjnej, umozliwiajagce mieszkancom Rzeszowa
aktywne spedzanie czasu na §wiezym powietrzu, przy czym intensywnos$¢ tej aktywnosci moze
by¢ bardzo zrdznicowana,

o ochrony przyrody — poprzez ustalenia projektu planu miejscowego dotyczace minimalnego
udziatu powierzchni biologicznie czynnych oraz zasad ksztaltowania obiektow, w tym obiektow
o charakterze tymczasowym.

Na cze$ci obszaru objetego planem miejscowym znajduje si¢ obszar i teren gorniczy ,,Zalesie”,
wyznaczony decyzja Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 23 maja 2023 r., znak:
DGK-WK-1.761.188.2022.BG. Ponadto, na czeéci obszaru objetego planem miejscowym wystepuje
ztoze kopaliny — zloze gazu ziemnego ,,Zalesie” (GZ4647). W ustaleniach projektu planu miejscowego
(w czesci 1) uwzgledniono polozenie terenow wyznaczonych w tym planie miejscowym zar6wno
w granicach obszaru i terenu gorniczego ,,Zalesie”, jak i w granicach ztoza gazu ziemnego ,,Zalesie”.

Na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuje zaden z terendw Natura 2000,
znajdujacych si¢ w granicach Miasta Rzeszowa.

Na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepujg grunty rolne i lesne.

Nie prognozuje si¢ transgranicznego oddzialywania ustalen projektu planu miejscowego
(w czesci I) na srodowisko.

art. 1 ust. 2 pkt 4

Na obszarze objetym projektem planu miejscowego (w czesci 1) znajduja si¢ obiekty i obszary
objete ochrong konserwatorska.

Czgs¢ terendw objetych planem miejscowym potozona jest w granicach uktadu urbanistycznego
Starego Miasta, wpisanego do rejestru zabytkow pod numerem A-325, z dnia 30 stycznia 1969 r.
Ponadto, cze$¢ terendéw objetych planem miejscowym potozona jest w granicach stanowiska
archeologicznego Rzeszow 17 (AZP 103-76/56). W ustaleniach projektu planu miejscowego
(w czgsci 1) ustalono strefy ochrony konserwatorskiej, zaréwno dla uktadu urbanistycznego Starego
Miasta, jak i dla stanowiska archeologicznego, o granicach wyznaczonych w czgéci graficznej planu
miejscowego, ktore nakazano zagospodarowaé zgodnie z przepisami projektu planu miejscowego oraz
przepisami odrebnymi w zakresie ochrony zabytkow.

W obregbie terenu przeznaczanego w projekcie planu miejscowego (w czesci 1) pod ustugi
edukacji, oznaczonego w czesci graficznej planu miejscowego symbolem 1UE, znajduje si¢ zespot
budynkéw szkolnych przy ul. Szopena 11-13, z lat 1928-1929, wedlug projektu Jozefa Czadka.
W ustaleniach projektu planu miejscowego (w czgsci 1) ustanowiono ochrong tego zespotu poprzez:

o nakaz zachowania bryly i gabarytoéw budynkow, formy i uktadu dachow oraz uktadu, artykulacji

i sposobu wykonczenia elewacji — zgodnie z Kartg Adresowg Dobr Kultury tego zespotu

budynkow, znajdujaca si¢ w Gminnej Ewidencji Zabytkoéw Miasta Rzeszowa,

o zakaz lokalizacji urzadzen technicznych, takich jak panele fotowoltaiczne lub kolektory
stoneczne, na elewacjach budynkéw, z wyjatkiem dachow,

o nakaz zagospodarowania tego zespotu budynkoéw szkolnych zgodnie z przepisami projektu planu
miejscowego oraz przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony zabytkow.
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W ustaleniach projektu planu miejscowego (w czeSci 1) zapisano wskazniki i parametry
zabudowy odpowiadajace stanowi istniejagcemu zabytkowego zespotu budynkéw szkolnych.

art. 1 ust. 2 pkt 51 14

W zwiazku z realizacja ustalen planu miejscowego (w czesci I) nie przewiduje si¢ negatywnych
skutkéw dla ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia.

W celu zapewnienia bezpieczenstwa i zdrowia ludzi, w projekcie planu miejscowego (w czesci 1)
ustalono zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko. Poza
tym, w ww. projekcie nie wyznacza si¢ terenow produkcji (z wyjatkiem istniejacego terenu produkcji
energii lub wod powierzchniowych $rédladowych, o symbolu 1PE-WS), w zwiazku z czym nie
wystepuje zagrozenie wystapienia powaznych awarii, niosacych skutki dla zdrowia ludzi oraz dla
srodowiska.

Przewidywane w projekcie planu miejscowego tereny zabudowy znajdujg si¢ poza granicami
osuwisk oraz terenami zagrozonymi ruchami masowymi.

Czes$¢ terendw objetych planem miejscowym potozona jest w granicach obszarow szczegolnego
zagrozenia powodzig, Q1 oraz QI10, ktorych zasiegi zostaly oznaczone w czeéci graficznej planu
miejscowego, stosownie do przepisow ustawy Prawo Wodne. W ustaleniach projektu planu
miejscowego (w czesci [) uwzgledniono potozenie terendw wyznaczonych w tym planie miejscowym
w granicach obszaroéw szczegdlnego zagrozenia powodzig, nakazujac zagospodarowac te tereny zgodnie
z przepisami projektu planu miejscowego oraz przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony przed
powodzia

Ustalenia projektu planu miejscowego (w czgsci 1) uwzgledniaja zasady uniwersalnego
projektowania, adekwatnie do dopuszczalnego zakresu ustalen planu miejscowego, okreslonego ustawa.
Dla terenow oznaczonych w czgsci graficznej planu miejscowego symbolami: 1U, 2U, 1UE oraz
1PE-WS, ustalono obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, stosownie do przepisow ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych. Oprocz
tego, place zabaw oraz miejsca rekreacyjne, ktore dopuszcza si¢ w terenach zieleni urzadzonej,
oznaczonych w cze$ci graficznej planu miejscowego symbolem ZP, maja by¢ dostepne rowniez dla osdb
z niepelnosprawnoscia. Poza tym, w wickszosci terenow zwigzanych z komunikacja, nakazano
stosowanie rozwigzan technicznych zapewniajacych warunki do poruszania si¢ o0séb
Z niepetnosprawnoscia.

art. 1 ust. 2 pkt 6
W projekcie planu miejscowego (w czesci 1) uwzgledniono walory ekonomiczne przestrzeni.
Przewidziane w ww. projekcie tereny ustug (1U, 2U) przyczynig si¢ do rozwoju ustug o charakterze
og6Inomiejskim, z korzyscia dla atrakcyjnosci Srodmiescia oraz terenéw nadrzecznych, przy ktorych
tereny ustug sa zlokalizowane. Teren ustug edukacji (1UE) zapewni sprawne funkcjonowanie zespotu
dydaktycznego, nadal stanowiac cenny element bazy edukacyjnej Rzeszowa. Tereny zieleni urzadzonej
(1ZP, 27ZP, 37ZP, 4ZP, 5ZP, 6ZP oraz 7 ZP) poprawia jako$¢ zycia mieszkancow, a moga tez przyczynic
si¢ do dalszego rozwoju lokalnych ustug. Tereny te, poprzez zlokalizowanie w ich obrgbie nowych
przepraw pieszo-rowerowych przez rzeke Wislok, znaczaco poprawia jako$¢ powigzan
komunikacyjnych pomiedzy lewo- i prawobrzeznym Rzeszowem, zwickszajac atrakcyjnosé
gospodarcza terenéw potozonych w poblizu rzeki oraz nowych przepraw przez nig. Aktywizacja tych
terenow, dzigki nowym powigzaniom komunikacyjnym, rowniez moze przynies¢ wymierne korzysci
ekonomiczne miastu i jego mieszkancom.
Ustalenia projektu planu miejscowego (w czgsci 1) umozliwiaja optymalne wykorzystanie
potencjatu ekonomicznego przestrzeni.
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art. 1 ust. 2 pkt 7
W trakcie prac nad projektem planu miejscowego w cze$ci I przeanalizowano strukture
wlasnosciowa gruntow. Wiekszos¢ gruntéw nalezy do podmiotéw publicznych — Skarbu Panstwa lub
Gminy Miasta Rzeszow. Jednak przeznaczenie w projekcie planu miejscowego rozleglych terenéw pod
tereny zieleni urzadzonej — publicznie dostgpne, samorzadowe parki — bedzie si¢ wigzato z potrzeba
pozyskania przez Gming Miasto Rzeszow dzialek nalezacych do osob prywatnych, fizycznych lub
prawnych, w celu umozliwienia kompleksowej realizacji inwestycji publicznych, przewidywanych
w tym planie miejscowym.

art. 1 ust. 2 pkt 8

Projekt planu miejscowego w czesci I respektuje potrzeby obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa,

czego potwierdzenie spodziewane jest w trakcie procedury uzgadniania i opiniowania projektu planu

miejscowego przez organy bezpieczenstwa panstwa i ochrony granic — Agencje Bezpieczenstwa

Wewngtrznego, Agencje Wywiadu, Wojewddzki Sztab Wojskowy oraz Bieszczadzki Oddzial Strazy
Granicznej.

art. 1 ust. 2 pkt 9

W projekcie planu miejscowego (w czesci 1) uwzgledniono potrzeby interesu publicznego,
rozumianego jako ogolny cel dazen i dziatan, zmierzajacych do =zaspokojenia potrzeb ogdtu
spoleczenstwa lub spotecznosci lokalnych, ktore to potrzeby zwigzane sa z zagospodarowaniem
przestrzennym.

Projekt panu miejscowego realizuje potrzeby interesu publicznego poprzez zapewnienie
spoleczenstwu dostepu do ogélnomiejskiej zieleni urzadzonej o funkcji wypoczynkowej lub sportowo-
rekreacyjnej, a w szczegdlnosci do nowych przepraw pieszo-rowerowych przez barier¢ komunikacyjna,
jaka jest rzeka Wistok.

Zaplanowana zielen urzadzona, wraz z nowymi ktadkami pieszo-rowerowymi, poprawi jakos¢
zycia mieszkancéw Rzeszowa, zwigkszy atrakcyjnos¢ terendw nadrzecznych oraz przyleglych terenow
zabudowy w centrum Rzeszowa, a takze znaczaco poprawi komunikacje¢ pomigdzy
lewo- i prawobrzezng czg¢$cig miasta, na odcinku, gdzie ta komunikacja jest wyjatkowo intensywna
i wymaga nowych powiazan, szczegolnie pieszo-rowerowych.

art. 1 ust. 2 pkt 101 13

W projekcie planu miejscowego (w czegsci 1) uwzgledniono potrzeby w zakresie rozwoju
infrastruktury technicznej. Okre$lono zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej. Dopuszczono budowe i przebudowe sieci, okreslono ich minimalne
parametry oraz sposob ich powigzania z istniejacym systemem uzbrojenia. Na obszarze objetym planem
miejscowym nie wprowadzono ograniczen w zakresie lokalizacji sieci szerokopasmowych.

Dla terenéw zabudowy przewidziano zaopatrzenie w wode, energie elektryczna, cieplo oraz gaz,
pochodzace z sieci wodociggowej, sieci cieptowniczej 1 gazowej, sieci elektroenergetycznej lub
z instalacji wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii. Odprowadzanie Sciekow bytowych
oraz pochodzacych z dziatalnos$ci gospodarczej (po ich odpowiednim oczyszczeniu) ustalono do
kanalizacji sanitarnej. Ustalono rowniez szczegdtowe zasady gospodarowania wodami opadowymi
1 roztopowymi.

Powigzania komunikacyjne w projekcie planu miejscowego (w czgséci I) oparto na przebiegu
istniejacych ciagéow komunikacyjnych, licznie reprezentowanych w granicach obszaru planu
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miejscowego oraz w bezposrednim lub bliskim sgsiedztwie tego obszaru. Ponadto, w ustaleniach
projektu planu miejscowego przewidziano uzupelnienie istniejacych ciggdow komunikacyjnych o nowe
przeprawy pieszo-rowerowe przez rzeke Wistok, realizowane w obrgbie terenéw oznaczonych w czesci
graficznej planu miejscowego symbolami [kp-ws] oraz [kp-zp], wydzielonymi odpowiednio z terenéw
wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczonych w czgéci graficznej planu miejscowego symbolem
WS, oraz z teren6éw zieleni urzadzonej, oznaczonych w czeéci graficznej planu miejscowego symbolem
ZP.

Dla tereno6w zabudowy, oznaczonych w czesci graficznej planu miejscowego symbolami: 1U, 2U,
1UE oraz 1PE-WS, ustalono sposob realizacji miejsc do parkowania oraz ich minimalnag ilosc.

art. 1 ust. 2 pkt 15
W obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Rzeszowa dla obszaru objetego projektem planu miejscowego przewidziano nastgpujace obszary
zagospodarowania:
o  obszary wielofunkcyijne,
o obszary zieleni urzadzonej,
o obszary wod powierzchniowych srodladowych.
Ponadto, w obowigzujacym Studium dla obszaru objgtego projektem planu miejscowego
przewidziano obszar szczego6lnych dzialan — obszary przestrzeni publicznych.
Dlatego w projekcie planu miejscowego nie ma podstaw do uwzgledniania potrzeb zwigzanych
z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwojem produkcji rolniczej.

art. 1 ust. 3

W trakcie opracowania projektu planu miejscowego zwazono interesy publiczne i prywatne,
w tym zgloszone w postaci wnioskoéw, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania
obszaru objetego planem miejscowym, jak i postulujace zmiany w zagospodarowaniu tego obszaru.

Po podjeciu przez Rade¢ Miasta Rzeszowa uchwaty Nr XC/1976/2023 z dnia 12 grudnia 2023 .
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 343/10/2023 ,,Wistok Sr(’)dmiejski” w Rzeszowie, w dniu 6 marca 2024 r. Prezydent Miasta
Rzeszowa oglosit o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nr 343/10/2023 ,Wistok Srédmiejski” w Rzeszowie oraz o przystapieniu do
przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko, ustalajac termin skladania
wnioskow do projektu planu miejscowego na 29 marca 2024 r. W terminie tym zostat ztozony jeden
wniosek, wniesiony przez osob¢ prawng. Wniosek ten zostat przeanalizowany i wzigty pod uwage w
trakcie sporzadzania projektu planu miejscowego. Po uplywie terminu okreSlonego w ogloszeniu
Prezydenta o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego, tj. po 29 marca 2024 r., do projektu
planu miejscowego zostal ztozony jeszcze jeden wniosek, rowniez wniesiony przez osobe prawna.
Jednak ten wniosek, cho¢ rowniez poddany analizie, nie byt brany pod uwage przy sporzadzaniu
projektu planu miejscowego.

W zwiagzku z podjeciem przez Rade Miasta Rzeszowa uchwaty Nr XII1/183/2024 z dnia 29
pazdziernika 2024 r. o zmianie uchwaty w sprawie przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nr 343/10/2023 ,,Wistok Srodmiejski” w Rzeszowie, w dniu 16
grudnia 2024 r. Prezydent Miasta Rzeszowa ponownie oglosil o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 343/10/2023 ,Wistok Srodmiejski”
w Rzeszowie oraz o przystgpieniu do przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na
srodowisko, ustalajac termin sktadania wnioskow do projektu planu miejscowego (w szerszych niz
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poprzednio granicach obszaru opracowania planu miejscowego) na 10 stycznia 2025 r. W terminie tym
do projektu planu miejscowego nie zostat ztozony zaden wniosek.

art. 1 ust. 4

Tereny objete projektem planu miejscowego (w czeSci I) potozone sa w obszarze o w pelni
wyksztalconej, zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej miasta.

Zagospodarowanie terendéw w oparciu o ustalenie projektu planu miejscowego nie wptyng na
podniesienie poziomu transportochlonnosci, rozumianej jako generowanie nowych podrozy, a tym
samym zwi¢kszenie zuzycia energii i emisji zanieczyszczen do $rodowiska. Ustalenia projektu planu
miejscowego nie prowadza do stworzenia nowych terenéw zabudowy, a istniejace tereny zabudowy
polozone sa w bezposrednim sasiedztwie istniejacych drég publicznych. Dodatkowo, obszar objety
projektem planu miejscowego otoczony jest drogami, po ktorych porusza si¢ transport zbiorowy, a jedna
z takich dréog nawet przecina ten obszar. W bezposrednim sasiedztwie obszaru planu miejscowego
zlokalizowane sg liczne przystanki komunikacji zbiorowej, ktore zapewniaja bardzo dobrg obstuge tego
obszaru.

W obrebie obszaru objetego planem miejscowym istnieje sie¢ drog dla rowerdw, zardéwno
biegnacych ,,potudnikowo”, wzdluz rzeki Wistok, jak 1 przecinajacych doling tej rzeki
»~rownoleznikowo”, po wszystkich istniejacych przeprawach. Ponadto w ustaleniach projektu planu
miejscowego przewiduje si¢ rOwnomierne zageszczenie przepraw przez Wistok, poprzez wyznaczenie
lokalizacji nowych kladek pieszo-rowerowych, powigzanych z istniejacym lub planowanym poza
granicami obszaru planu miejscowego uktadem drog i traktéw pieszych. Nowe ktadki pieszo-rowerowe
zwigkszg dostepnos¢ obszaru objetego planem miejscowym oraz wytworza nowe, atrakcyjne
powigzania miedzy sgsiedztwem tego obszaru, rozdzielonym dotychczas bariera komunikacyjna rzeki
Wistok. Przy tym jednak nowe powigzania komunikacyjne bedg wolne od hatasu komunikacyjnego oraz
od emisji zanieczyszczen pogarszajacych stan srodowiska.

W ustaleniach projektu planu miejscowego zapewniono rowniez miejsca postojowe dla rowerow,
nie tylko na terenach zabudowy, lecz takze na terenach zieleni urzadzonej. Ustalenie to ma na celu
podniesienie komfortu uzytkowania terenéw nadrzecznych oraz zwiekszenie udziatu podrozy rowerem
w kierunku tych terenéw, kosztem innych §rodkéw transportu, w szczegdlnosci pojazdéw emitujacych
hatas i spaliny.

. Informacja o zgodnosci z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy.

Rada Miasta Rzeszowa w dniu 12 grudnia 2023 r. podj¢ta uchwate Nr XC/1975/2023 w sprawie
oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy oraz
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, na podstawie przedstawionych przez
Prezydenta Miasta Rzeszowa wynikow analiz, sporzadzonych na potrzeby oceny aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa, przyjetego uchwata
Nr LXXXV/1890/2023 z dnia 26 wrze$nia 2023 r., oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego obowiazujacych na terenie miasta Rzeszowa.

W Wieloletnim Programie Sporzgdzania Planéw Miejscowych na lata 2024-2026, miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego nr 343/10/2023 ,,Wistok Srédmiejski” w Rzeszowie znalazt si¢
w grupie planéw miejscowych, ktorych sporzadzenie w pierwszej kolejnosci uznano za uzasadnione,
z uwagi na konieczno$¢ zabezpieczenia terenéw pod inwestycje celu publicznego — tereny zieleni
urzadzonej w obszarach przestrzeni publicznych zwiagzanych z doling rzeki Wistok.
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° Wplyw uchwalenia planu na finanse publiczne, w tym budzet Gminy Miasta Rzeszow.

Ustalenia projektu planu miejscowego (w czeéci I) wptyng na wysoko$¢ kosztéw realizacji
inwestycji celu publicznego przewidywanych w tym projekcie planu miejscowego. W projekcie planu
miejscowego wyznaczono teren uslug edukacji (1UE), tereny drég publicznych (1KDG, 2KDG,
1KDG-WS, 1KDZ-WS-ZP, 2KDZ-WS-ZP, 1IKDL, 2KDL, 1KDL-WS-ZP, 1KDD, oraz 2KDD), tereny
wod powierzchniowych §rodladowych lub zieleni urzadzonej (1WS-ZP, 2WS-ZP oraz 3WS-ZP), a takze
tereny zieleni urzadzonej (1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, 5ZP, 6ZP oraz 7ZP). Bedzie to skutkowalo poniesieniem
przez Gming Miasto Rzeszow wydatkéw zwigzanych z wykupem gruntéw oraz zagospodarowaniem
terenow zgodnie z ustaleniami planu. Uwzgledniajac jednak stan posiadania Gminy Miasta Rzeszoéw na
terenach objetych opracowaniem planu miejscowego (w czgéci I), wydatki zwigzane z wykupem
gruntdw beda relatywnie niewielkie w stosunku do powierzchni terendéw, na ktorych przewiduje si¢
inwestycje publiczne.

Zwazywszy na reprezentacyjng role, jaka w przestrzeni miasta petni obszar objety opracowaniem
planu miejscowego, poniesione koszty zwigzane z pozyskaniem terenéw oraz ich zagospodarowaniem
zostang szybko zrekompensowane przez efekty spoteczne i przestrzenne.
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