UZASADNIENIE

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 341/8/2023 Aula Miejska w Rzeszowie

sporzqgdzone na podstawie art. 15 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130)

= Informacja dotyczaca procedury planistycznej, w tym sposobu realizacji wymogow
wynikajacych art. 1 ust. 2 pkt. 111 12 oraz art. 1 ust. 3 ustawy.

art. 1 ust. 2 pkt. 11 12

Zagadnienia, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt. 11 i 12 ustawy, dotyczace udzialu
spoteczenstwa i zachowania jawnosci procedur, zostaly uwzglednione przy sporzadzaniu projektu planu
miejscowego nr 341/8/2023 [...] w zakresie wynikajacym z przepisow art. 17 ustawy, okreslajacych
procedure planistyczna, oraz w zakresie wynikajacym z przepisoOw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008
r. o udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko, dotyczacych sposobu przeprowadzania
strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko. Zapewniono udzial spoteczenstwa w pracach nad
projektem planu miejscowego nr 341/8/2023 [...], w tym przy uzyciu $rodkow komunikacji
elektronicznej, z zachowaniem jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Na terenie objgtym opracowaniem obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego nr 239/7/2012 w rejonie ulicy Stowackiego i Krola Kazimierza oraz Rynku
w Rzeszowie, przyjety uchwata nr XIII/241/2015 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 7 lipca 2015 r.
W obowigzujacym planie wiodace przeznaczenie terenu to ustugi komercyjne z dopuszczeniem ustug
publicznych.

Projekt planu zostal opracowany na podstawie uchwaty Nr LXXXI11/1797/2023 Rady Miasta
Rzeszowa z dnia 11 lipca 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nr 341/8/2023 Aula Miejska w Rzeszowie.

Dnia 23 sierpnia 2023 r. Prezydent Miasta Rzeszowa, poprzez ogloszenie w miejscowej prasie,
obwieszczenie na tablicach ogloszen w Urzedzie Miasta Rzeszowa, w Biuletynie Informacji Publicznej
Miasta Rzeszowa (BIP) oraz na stronie internetowej Biura Rozwoju Miasta Rzeszowa, oglosit
o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia projektu planu miejscowego nr 341/8/2023 [...]
0 pow. 0.1 ha, potozonego na osiedlu Srodmiescie, przy Rynku Starego Miasta w Rzeszowie w rejonie
ulicy Juliusza Slowackiego i ulicy Krola Kazimierza, wskazujac termin oraz zasady sktadania
wnioskéw. Ponadto obwieszczenie przekazano Przewodniczacej Rady Osiedla Srédmiescie. Termin
sktadania wnioskéw wyznaczono do 15 wrze$nia 2023 r. W wyznaczonym terminie do projektu planu
miejscowego nie wptynat zaden wniosek.

Projekt planu miejscowego nr 341/8/2023 [...] zostal opracowany przez zespot pracownikow
Biura Rozwoju Miasta Rzeszowa.

Do ww. projektu planu miejscowego sporzadzona zostala prognoza oddzialywania ustalen
projektu planu na $rodowisko. Zakres tej prognozy uzgodniono z Regionalnym Dyrektorem Ochrony
Srodowiska w Rzeszowie i Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Rzeszowie. Przy
opracowaniu prognozy uwzgledniono m.in. informacje zawarte w przygotowanym na potrzeby projektu
planu miejscowego opracowaniu ekofizjograficznym.

Prezydent Miasta Rzeszowa wystgpit do wlasciwych instytucji i organéw o zaopiniowanie
i uzgodnienie projektu planu miejscowego nr 341/8/2023 [...] od dnia 24 stycznia 2024 r. Uzgodnienia
i opinie wniesione do projektu planu byly pozytywne. Projekt planu miejscowego
nr 341/8/2023 [...], dnia 30 stycznia 2024 r. zostal przedstawiony na forum MKUA i pozytywnie
zaopiniowany przez t¢ komisje.
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Ogtloszenie 1 obwieszczenie Prezydenta Miasta Rzeszowa o terminie wylozenia projektu mpzp
wraz z prognoza oddzialywania na §rodowisko do wgladu publicznego ukazato si¢ w dniu 10 kwietnia
2024 r., w gazecie codziennej “Super Nowosci”, a takze poprzez obwieszczenie zamieszczone na
tablicach ogloszen w Urzgdzie Miasta Rzeszowa, w Biuletynie Informacji Publicznej Miasta Rzeszowa
(BIP), na stronie internetowej Urzgdu Miasta Rzeszowa oraz na stronie internetowej Biura Rozwoju
Miasta Rzeszowa. Dodatkowo informacja o wytozeniu projektu planu miejscowego nr 341/8/2023 [...]
do publicznego wgladu zostata przekazana Przewodniczacej Rady Osiedla Srodmiescie, w celu
powiadomienia jak najliczniejszej rzeszy zainteresowanych.

W zwigzku z odnotowaniem w projekcie mpzp nr 341/8/2023 [...] omytki w dniu 10 kwietnia
2024 r. anulowano ogtoszenie i obwieszczenie Prezydenta Miasta Rzeszowa z dnia 10 kwietnia 2024 r.
o wylozeniu do publicznego wgladu projektu mpzp wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko. Po
dokonaniu niezbednych korekt Prezydent Miasta Rzeszowa wystapit do wihasciwych instytucji
1 organdw o zaopiniowanie i uzgodnienie projektu planu miejscowego nr 341/8/2023 [...] od dnia
12 czerwca 2024 r. Uzgodnienia i opinie wniesione do projektu planu byty pozytywne. Projekt planu
miejscowego nr 341/8/2023 [...], dnia 13 czerwca 2024 r. zostat przedstawiony na forum MKUA
1 pozytywnie zaopiniowany przez t¢ komisje.

Ogloszenie i obwieszczenie o terminie wytozenia do publicznego wgladu ukazalo si¢ w dniu
6 wrzesnia 2024 r., w miejscowej prasie - Gazecie Codziennej ,,Super Nowosci”, na tablicy ogloszen
w Urzgdzie Miasta Rzeszowa oraz w Biuletynie Informacji Publicznej Miasta Rzeszowa (BIP), na
stronie internetowej Urzedu Miasta Rzeszowa oraz na stronie Biura Rozwoju Miasta Rzeszowa
i platformie konsultacji dokumentéw planistycznych ROF. Ponadto obwieszczenie przekazano
Przewodniczacej Rady Osiedla Srédmiescie. Okreslono zasady sktadania uwag. Projekt planu wraz
z prognoza oddziatywania na §rodowisko byt wytozony do publicznego wgladu od dnia 16 wrze$nia
2024 r. do dnia 4 pazdziernika 2024 r. Dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie
planu miejscowego wyznaczona zostata na dzien 3 pazdziernika 2024 r. Na dyskusji nie stawila si¢
zadna z zainteresowanych stron. Termin sktadania uwag uptynat w dniu 18 pazdziernika 2024 r. Do
projektu planu nie wptyneta zadna uwaga.

Uchwatg Nr XIV/234/2024 z dnia 26 listopada 2024 r. Rada Miasta Rzeszowa uchwalita
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nr 341/8/2023 Aula Miejska w Rzeszowie.

W zwigzku z rozstrzygnigciem nadzorczym NR P-11.4131.2.456.2024 WOJEWODY
PODKARPACKIEGO 2z dnia 30 grudnia 2024 r., stwierdzajgcym niewazno$¢ uchwaty
Nr XIV/234/2024 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 26 listopada 2024 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 341/8/2023 Aula Miejska w Rzeszowie,
zaistniata konieczno$¢ ponowienia procedury w zakresie wylozenia projektu planu do publicznego
wgladu oraz korekty czesci graficznej w zakresie oznaczenia strefy konserwatorskiej. W zwigzku
z powyzszym projekt planu, po wprowadzeniu niezbednych zmian w czesci graficznej, zostal
skierowany ponownie do uzgodnienia z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow. Projekt planu
miejscowego nr 341/8/2023 [...] zostat uzgodniony z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow pismem
z dnia 17.02.2025 .

Ogtoszenie i obwieszczenie o terminie wytozenia do publicznego wgladu ukazalo si¢ w dniu
27 lutego 2025 r., w miejscowej prasie - Gazecie Codziennej ,,Super Nowosci”, na tablicy ogloszen
w Urzegdzie Miasta Rzeszowa oraz w Biuletynie Informacji Publicznej Miasta Rzeszowa (BIP), na
stronie internetowej Urzedu Miasta Rzeszowa oraz na stronie Biura Rozwoju Miasta Rzeszowa
i platformie konsultacji dokumentow planistycznych ROF. Ponadto obwieszczenie przekazano
Przewodniczacej Rady Osiedla Srédmiescie. Okreslono zasady sktadania uwag. Projekt planu wraz
z prognozg oddziatywania na Srodowisko byt wylozony do publicznego wgladu od dnia 7 marca 2025r.
do dnia 4 kwietnia 2025 r. Dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu
miejscowego wyznaczona zostala na dzien 27 marca 2025 r. Na dyskusji nie stawita si¢ Zadna
z zainteresowanych stron. Termin sktadania uwag uptynat w dniu 22 kwietnia 2025 r. Do projektu planu
nie wplyneta Zadna uwaga.

W zwigzku z uchwaleniem w dniu 31 marca 2025 r. przez Sejmik Wojewodztwa
Podkarpackiego Audytu Krajobrazowego, projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko
zostat skierowany do uzgodnienia z Zarzadem Wojewddztwa Podkarpackiego w zakresie uwzglednienia
w projekcie planu miejscowego rekomendacji i wnioskow zawartych w ww. audycie.
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art. 1 ust. 3

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania
i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci
wnioskow 1 uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

W trakcie procedowania projektu planu miejscowego nr 341/8/2023 [...] zostaly zwazone
interesy publiczne i prywatne, o ktorych mowa w do art. 1 ust. 3 ustawy. Przyj¢te rozwigzania
w mozliwym zakresie starajg si¢ uwzgledni¢ ztozone do planu wnioski organdéw oraz instytucji.
Zagospodarowanie ustalone w planie jest wynikowg wnioskdéw ptynacych z materiatow planistycznych,
polityki przestrzennej okreslonej w Studium oraz potrzeb spotecznych, ze szczegdlnym uwzglednieniem
lokalizacji w otoczeniu zabytkowego uktadu urbanistycznego centrum miasta.

Realizacja ustalen projektu planu miejscowego nr 341/8/2023 [...] zabezpieczy interes publiczny
poprzez zarezerwowanie cato$ci terenéw objetych planem miejscowym 0 powierzchni ok. 0.1 ha, pod
uzupehnienie istniejacej zabudowy o obiekt o charakterze kulturalno-administracyjnym, ktory
pozytywnie wplynie na tad przestrzenny, a takze aspekt spoleczny.

= Informacija dotyczaca rozwiazan funkcjonalno-przestrzennych projektu planu, w tym sposobu
realizacii wymogdow wynikajacych z art. 1 ust. 2 pkt. 1-10 i 13 i ust. 4 ustawy.

Zagadnienia, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt. 1-10 i 13 ustawy, uwzgledniono w projekcie planu
miejscowego nr 341/8/2023 [...] w zakresie wymaganym dla ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stosownie do przepisow: art. 15 ust. 2 ustawy, ktory okresla
obowiagzkowy zakres ustalen planu miejscowego oraz art. 15 ust. 3 ustawy, ktory okresla dopuszczalny
zakres ustalen projektu planu miejscowego nr 341/8/2023 [...], w zaleznosci od potrzeb. Zagadnienia te
uwzgledniono stosownie do wystgpujacych uwarunkowan majacych wpltyw na zagospodarowanie
terenéw objetych projektem planu miejscowego nr 341/8/2023 [...], w zakresie niezbednym dla
zapewnienia tadu przestrzennego oraz z uwzglednieniem wymagan urbanistyki i architektury, co
uzasadniono ponize;.

art. Lust. 2 pkt. 1, 1ai2

Projekt planu miejscowego nr 341/8/2023 [...] obejmuje obszar o powierzchni ok. 0.1 ha,
polozony na osiedlu Srodmiescie, przy Rynku Starego Miasta w Rzeszowie w rejonie ulicy Juliusza
Stowackiego 1 ulicy Krola Kazimierza. Istniejacy stan zagospodarowania obejmuje niezabudowany
plac, ktory funkcjonuje jako parking. Zagospodarowanie niezabudowanej czg$ci obszaru nie przystaje
do standardow, jakim powinno si¢ charakteryzowac §rodmiescie.

Podstawowym celem projektu planu jest okreslenie przeznaczenia i optymalnych wskaznikow
dla terenu nowej zabudowy. Tereny wolne od zabudowy, potozone w granicach opracowania planu
miejscowego, przeznacza si¢ pod tereny ustug kultury lub ustug biurowych i administracji.

Istotnym elementem projektu planu miejscowego nr 341/8/2023 [...] jest opisany powyzej teren
UK-UA, stanowigcy podstawe do uzupelnienia kwartatu zabudowy przy Rynku. Ustalenia planu,
umozliwiajg ksztattowanie zabudowy pierzejowej zardwno od strony Rynku, jak i ul. Krola Kazimierza.
Pozwala to na uzupethienie uktadu urbanistycznego na dziatkach, gdzie historycznie istniata zabudowa
bedaca domknigciem potudniowej pierzei Rynku. Ustalenia dotyczace gabarytow nowej zabudowy
zapewnig zachowanie skali urbanistycznej nawiazujacej do otoczenia. W zwiazku z powyzszym, zapisy
projektu planu miejscowego nie sa sprzeczne z ustaleniami Audytu krajobrazowego wojewodztwa
podkarpackiego.

Dla terenow przeznaczonych pod zabudowe okres$lono nakazy, zakazy i dopuszczenia, a takze
ograniczenia w zagospodarowaniu terenow. Ustalone zostaly parametry i wskazniki zabudowy oraz
zagospodarowania terenu takie jak linie zabudowy, udziat powierzchni biologicznie czynnej, gabaryty
1 wysoko$¢ zabudowy, a takze geometria dachu, ktore maja na celu utrzymanie spdjnosci w zakresie
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wysokosci, gabarytow i formy nowych obiektow z budynkami istniejacymi i harmonijne wpisanie si¢
w kontekst architektoniczno-urbanistyczny. Planowany sposob zagospodarowania nie wplynie
negatywnie na walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru, a znacznie zwigkszy mozliwosci
inwestycji, w stosunku do ustalen obowigzujacego na tym terenie mpzp.

art. 1 ust. 2 pkt. 3
Ustalenia projektu mpzp nr 341/8/2023 [...] uwzgledniaja wymagania ochrony srodowiska,
w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych. Przyjete rozwigzania oparte
zostaly na sporzadzonym opracowaniu ekofizjograficznym, a nastepnie zweryfikowane w prognozie
oddzialywania na srodowisko.
W celu przeciwdziatania potencjalnym negatywnym skutkom oddziatywan, wynikajacych
z ustalen projektu mpzp nr 341/8/2023 [...] na poszczegdlne elementy srodowiska, okre§lone zostaty
nastgpujace zasady:

- ochrony powietrza - poprzez zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci cieptowniczej -
dopuszczono stosowanie indywidualnych niskoemisyjnych lub zeroemisyjnych zrodet ciepta
z wykorzystaniem gazu, odnawialnych Zrodet energii lub energii elektrycznej,

- ochrony srodowiska wodnego - poprzez objecie calego obszaru zorganizowanym systemem
zaopatrzenia w wode o0raz wprowadzenie nakazoéw odprowadzania $ciekéw bytowych do
kanalizacji sanitarnej; $ciekoOw przemystowych do miejskiej sieci sanitarnej, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami; odprowadzania wod opadowych i roztopowych
z terendOw komunikacji do kanalizacji deszczowej poprzez urzadzenia podczyszczajace,
spowalniajgce odplyw oraz retencje; odprowadzenie wod opadowych 1 roztopowych
z pozostatych terenow nakazuje si¢ zagospodarowa¢ w miejscu wystgpowania, poprzez retencje
z zastosowaniem rozwigzan z zakresu bilekitno-zielonej infrastruktury np. ogrodow
deszczowych, zielonych fasad lub dachéw, w przypadku braku mozliwosci, dopuszcza sie
odprowadzenie wod do kanalizacji deszczowej.

Realizacja projektu planu nie spowoduje znaczacych zmian w $rodowisku. Jest to teren
w catosci zurbanizowany i zainwestowany, a nowe zagospodarowanie bedzie uzupetnieniem obecnego
stanu i uporzadkowaniem terenu.

art. 1 ust. 2 pkt. 4

Ustalenia projektu mpzp nr 341/8/2023 [...] uwzgledniaja wymagania ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej. Obszar objety projektem planu zlokalizowany
jest w Scistym centrum Rzeszowa i stanowi cze$¢ zabytkowego uktadu urbanistycznego miasta.

Na terenie objetym planem miejscowym wyznacza si¢ strefe ochrony archeologicznej stanowiska
archeologicznego Rzeszow 17 (AZP 103-76/56), ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw nieruchomych
miasta Rzeszowa oraz stref¢ ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego Starego
i Nowego Miasta wpisanego do rejestru zabytkow (A-325 z dn. 30.01.1969 r.) i ujetego w gminne;j
ewidencji zabytkow.

W projekcie mpzp nr 341/8/2023 [...] w zwiazku z lokalizacja w szczegdlnie wartosciowej
cze$ci miasta, w bezposrednim sgsiedztwie Rynku i Ratusza wprowadzono nakaz zabudowy w formie
jednego budynku oraz dopuszczenie sytuowania budynku bezposrednio przy granicy dzialki
budowlanej. Dodatkowo okreslono wysokos¢ obiektu, gabaryt zabudowy, a takze obowigzujaca lini¢
zabudowy od strony Rynku, aby wpisa¢ nowy obiekt w skale otaczajacych budynkow. Rowniez w celu
ochrony historycznego krajobrazu wprowadzono zakaz instalacji urzadzen technicznych, takich jak
klimatyzatory i wentylatory, na elewacjach od strony drog publicznych oraz dopuszcza si¢ lokalizacje
instalacji wytwarzajacych energi¢c z odnawialnych Zrédel, odpowiednio zamaskowanych
w architekturze obiektu.

art. Lust. 2 pkt. 5i 14



Nie przewiduje si¢ negatywnych skutkow realizacji ustalen projektu mpzp nr 341/8/2023 [...]
na zdrowie ludzi. Ucigzliwo$¢ zwigzana z podwyzszonym poziomem hatasu, wynikajagcym z budowy
obiektow kubaturowych i dostawg materialow na plac budowy bedzie miata charakter krotkotrwaty.

Dopuszczone ustugi o nieucigzliwym charakterze nie beda powodowac pogorszenia warunkow
zycia mieszkancéw. Nie wplyna one réwniez na pogorszenie warunkéw akustycznych ani na stan
powietrza atmosferycznego. Zachowane zostang odpowiednie standardy §rodowiska.

Zaopatrzenie w energi¢ cieplng moze si¢ odbywa¢ =z miejskiej sieci cieptowniczej lub
z indywidualnych niskoemisyjnych lub zeroemisyjnych zrédet ciepta z wykorzystaniem gazu,
odnawialnych zrodet energii lub energii elektryczne;j.

W granicach planu nie wystepuja obszary osuwania si¢ mas ziemnych ani obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig, co mogloby wplywac na bezpieczenstwo ludzi i mienia.

W projekcie mpzp jako minimalny wskaznik miejsc do parkowania przyjeto wartos¢ 0, co
oznacza, ze nie wymaga si¢ projektowania miejsc do parkowania a jedynie je dopuszcza (brak wartosci
maksymalnej).

Ze wzgledu na stosunkowo niewielkie wymiary dziatki, konieczno$¢ zachowania pierzei
zabudowy i zwartego charakteru nowego budynku, potozonego na terenie oznaczonym symbolem
UK-UA nie jest uzasadnione projektowanie miejsc do parkowania na powierzchni terenu, jednak istnieje
taka mozliwo$¢, gdyz nie wprowadzono zapisOw o sposobie realizacji ewentualnych miejsc do
parkowania (jedynie z zastrzezeniem formy garazy wylacznie jako garazy podziemnych, co zostalo
zapisane w par. 11 pkt. 11.). W mpzp przewidziano mozliwos¢ budowy garazu podziemnego (bez
okreslenia liczny kondygnacji podziemnych), nie stawiajac tego jako wymog a jedynie dopuszczenie.
W przypadku, gdyby na etapie przygotowania projektu budowlanego wykonanie garazu podziemnego
okazato si¢ niemozliwe lub rachunek ekonomiczny nie pozwalalby na wykonanie kosztownych prac
podziemnych, inwestor i projektant moga skorzysta¢ ze wspomnianego wskaznika miejsc do
parkowania réwnego 0 i zapewni¢ tym samym obstuge parkingowa poza dziatka budowlang poprzez
strefe ptatnego parkowania w pasach drogowych drog publicznych, podobnie jak obstugiwane sg inne
budynki w $rodmiesciu, ktore nie posiadajg wiasnych podworek i1 dziedzincéw z wydzielonymi
parkingami.

W warunkach konkursu architektoniczno-urbanistycznego, w wyniku ktoérego konieczne byto
dostosowanie obowiazujacych przepisow prawa miejscowego do nowych zamierzen inwestycyjnych
miasta przyjeto w zatozeniach programowych, ze budynek bedzie realizowany bez miejsc postojowych.
Ponadto dopuszczenie niewykonania miejsc do parkowania wpisuje si¢ w polityke transportowa wielu
polskich i europejskich miast, w tym Rzeszowa, polegajaca na ograniczaniu i zmniejszaniu ruchu
samochodéw w centrum miasta.

W projekcie planu nie wyznaczono terendow pod lokalizacje nowych zaktadow o zwickszonym
lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej, jak i nowych inwestycji w sgsiedztwie
takich zaktadow.

art. 1 ust. 2 pkt. 6

W projekcie mpzp nr 341/8/2023 [...] uwzgledniono walory ekonomiczne przestrzeni. Nowy,

obiekt, wkomponowany w istniejgca tkanke miejska, pozwoli na realizacje zamierzen inwestycyjnych

wlasciciela terenu — Gminy Miasto Rzeszow. Plan umozliwi stworzenie warunkow do wykorzystania
w petni walorow ekonomicznych przestrzeni, przy zachowaniu tadu przestrzennego.

art. 1 ust. 2 pkt. 7

W zagospodarowaniu obszaru objetego projektem mpzp nr 341/8/2023 [...] uwzgledniono

istniejacg struktur¢ wilasnosciowa gruntow. W granicach opracowania znajdujg si¢ nieruchomosci
bedace wlasnoscia Gminy Miasta Rzeszow.

art. 1 ust. 2 pkt. 8
Projekt mpzp nr 341/8/2023 [...] respektuje potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.
Zostalo to potwierdzone w trakcie procedury uzgadniania z organami bezpieczenstwa panstwa



i ochrony granic (Agencja Bezpieczenstwa Wewnetrznego, Agencjg Wywiadu, Wojewodzkim Sztabem
Wojskowym i Bieszczadzkim Oddziatem Strazy Graniczne;j).

art. 1 ust. 2 pkt. 9
W projekcie mpzp nr 341/8/2023 [...] uwzglednione zostaly potrzeby interesu publicznego,
rozumianego jego uogolniony cel dazen i dziatan, uwzgledniajacych zobiektywizowane potrzeby ogdtu
spoteczenstwa lub spolecznosci lokalnych zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzennym.
W projekcie mpzp nr 341/8/2023 [...] wyznaczono teren oznaczony w czgsci graficznej planu symbolem
UK-UA, czyli teren ustug kultury i ustug biurowych i administracji. Prezydent Miasta Rzeszowa
zdecydowal o realizacji w tym miejscu obiektu auli miejskiej, ktora ma stuzy¢ mieszkancom jako
miejsce wystaw, koncertéw, spotkan i miejskich uroczysto$ci. W tym celu zostal przeprowadzony
konkurs architektoniczno-urbanistyczny, rozstrzygnigty w listopadzie 2023r. W zwigzku z jego
wynikami konieczna byta zmiana obowigzujacego na tym terenie mpzp nr 239/7/2012 w rejonie ulicy
Stowackiego i Krola Kazimierza. Projekt mpzp nr 341/8/2023 [...] daje mozliwos¢ realizacji wybranego
projektu zgodnie z prawem miejscowym.

art. 1 ust. 2 pkt. 10 13
W projekcie mpzp nr 341/8/2023 [...] przewidziano uzbrojenie terenu w infrastrukture
techniczng w pelnym zakresie poprzez ustalenie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej niezbednych dla obshugi terenow objetych granicg obszaru planu. Okreslono
minimalne parametry sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, gazowej, cieplowniczej
oraz elektroenergetyczne. Dodatkowo zapewniono mozliwo$¢ korzystania z paneli fotowoltaicznych
i kolektorow stonecznych, z poszanowaniem istniejgcej historycznej tkanki miejskiej oraz bez szkody
dla tadu przestrzennego.
W projekcie planu uwzgledniono potrzeby rozwoju infrastruktury telekomunikacyjne;j,
w szczeg6lnosci sieci szerokopasmowych. Projekt planu nie ustanawia zakazéw lokalizowania
i rozwoju infrastruktury telekomunikacyjnej, w szczego6lnosci sieci szerokopasmowych oraz innych
z zakresu tacznosci publiczne;.

art. 1 ust. 2 pkt. 15

W projekcie planu nie wyznaczono terenow zwigzanych z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni
produkcyjnej i rozwoju produkcji rolnej.

art. 1 ust. 4
Przyjete w projekcie mpzp nr 341/8/2023 [...] rozwigzania dotyczace sytuowania nowej
zabudowy uwzgledniaja wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia,
a takze walorow ekonomicznych przestrzeni. Caly teren objety projektem  mpzp
nr 341/8/2023 [...] przeznacza si¢ pod teren ustug kultury lub ustug biurowych i administracji. Takie
gospodarowanie przestrzenig odniesie pozytywne skutki w sferze spolecznej, ekonomicznej oraz
w zakresie podniesienia jakosci efektywnego gospodarowania przestrzenig zabudowy srodmiejskiej.
Woprowadzenie nowej zabudowy o takim charakterze ma na celu zabezpieczenie mozliwosci realizacji
obiektu, ktory zwiekszy zaplecze kulturalne, pozwoli na rozwoj ustug i przestrzeni dla integracji
spotecznej mieszkancoéw przy zachowaniem zasad estetyki dopasowanych w sposob optymalny do
otaczajgcej przestrzeni.
Nowa zabudowa zlokalizowana jest w sSrddmiesciu, w obszarze o w petni wyksztatconej, zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej i stanowi jej uzupeknienie.

= Informacja o zgodnosci z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1.

Rada Miasta Rzeszowa dnia 12 grudnia 2023 r. podje¢ta uchwate Nr XC/1975/2023 w sprawie
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy oOraz
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego. Ww. uchwata podjeta zostata na podstawie



analiz sporzadzonych na potrzeby oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa uchwalonego uchwala Nr LXXXV/1890/2023
z dnia 26 wrzesnia 2023 r. oraz migjscowych plandow zagospodarowania przestrzennego
obowigzujacych na terenie miasta. Uchwata ta stwierdza aktualno$¢ Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa, natomiast w analizie do ww. uchwatly
obowigzujacy na wymienionym terenie mpzp nr 239/7/2012 w rejonie ulicy Stowackiego i Krola
Kazimierza oraz Rynku w Rzeszowie zaliczony zostal do nieaktualnych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, w catosci lub czgsci, obowiazujacych na terenie miasta Rzeszowa.
Brak aktualnosci planu wynika ze uszczegélowienia zamierzenia inwestycyjnego na tym terenie
wyrazonego konkursem architektoniczno-urbanistycznym przeprowadzonym przez Prezydenta Miasta
Rzeszowa. W zwigzku z tym przystapiono do sporzadzania projektu mpzp nr 341/8/2023 [...]. Projekt
mpzp nr 341/8/2023 [...] spetnia nowe warunki, co wynika z niniejszego uzasadnienia.

=  Wplyw uchwalenia planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

W celu oceny prawidlowo$ci rozwigzan przestrzennych przyjetych w projekcie mpzp
nr 341/8/2023 [...], stosownie do wymogow przepisOw ustawy, opracowano Prognoze skutkow
finansowych uchwalenia planu. Wynika z niej, ze obcigzeniem gminnego budzetu bgda naktady
zwigzane z kosztami budowy infrastruktury technicznej. Analizujac poziom dochodow zaktada si¢ brak
dochodu do budzetu gminy.



