UZASADNIENIE

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 338/5/2023 w rejonie ronda im. Romana Dmowskiego w Rzeszowie

sporzqdzone na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pozn. zm.)

= Informacja dotyczaca procedury planistycznej, w tym sposobu realizacji wymogow
wynikajacych art. 1 ust. 2 pkt. 111 12 oraz art. 1 ust. 3 ustawy.

art. 1 ust. 2 pkt. 11 12

Zagadnienia, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt. 11 i 12 ustawy, dotyczace udziatu
spoleczenstwa i zachowania jawnosci procedur zostaty uwzglednione przy sporzadzaniu projektu planu
miejscowego nr 338/5/2023 [...] w zakresie wynikajacym z przepisoéw art. 17 ustawy, okreslajacych
procedure planistyczna oraz w zakresie wynikajacym z przepiséw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska
oraz 0 ocenach oddziatywania na $rodowisko dotyczacych sposobu przeprowadzania strategicznej
oceny oddzialywania na srodowisko.

Zapewniono udziat spoteczenstwa w pracach nad projektem planu miejscowego nr 338/5/2023
[...], w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej, z zachowaniem jawnosci 1 przejrzystosci
procedur planistycznych.

Projekt planu zostal opracowany na podstawie uchwalty nr LXXVIII/1730/2023 Rady Miasta
Rzeszowa z dnia 25 kwietnia 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nr 338/5/2023 w rejonie ronda im. Romana Dmowskiego
w Rzeszowie.

W dniu 14 czerwca 2023 r., Prezydent Miasta Rzeszowa poprzez ogloszenie w miejscowej
prasie, obwieszczenie na tablicach ogloszen w Urzedzie Miasta Rzeszowa, w Biuletynie Informacji
Publicznej, a takze na stronie internetowej Urzedu, oglosit o podjeciu uchwaty o przystagpieniu do
sporzadzenia projektu planu miejscowego nr 338/5/2023 [...] o pow. 0,06 ha, polozonego w centrum
Rzeszowa, na osiedlu Srédmieicie, wskazujac termin oraz zasady sktadania wnioskow. Termin
sktadania wnioskow wyznaczono do 5 lipca 2023 r. W wyznaczonym terminie do projektu nie wptynety
wnioski od o0so6b fizycznych. Wszystkie wnioski od instytucji i organéw, zostaly przeanalizowane
i wziete pod uwage w trakcie sporzadzania projektu planu miejscowego nr 338/5/2023 [...].

Projekt planu miejscowego nr 338/5/2023 [...] zostal opracowany przez zespot pracownikow
Biura Rozwoju Miasta Rzeszowa.

Do ww. projektu planu miejscowego sporzadzona zostata prognoza oddzialywania ustalen
projektu planu na $rodowisko. Zakres tej prognozy uzgodniono z Regionalnym Dyrektorem Ochrony
Srodowiska w Rzeszowie i Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Rzeszowie. Przy
opracowaniu prognozy uwzgledniono m.in. informacje zawarte w przygotowanym na potrzeby projektu
planu miejscowego opracowaniu ekofizjograficznym.

Projekt planu miejscowego nr 338/5/2023 [...], dnia 22 lutego 2024 r. zostal przedstawiony
MKUA i pozytywnie zaopiniowany przez te Komisjg.

Prezydent Miasta Rzeszowa wystapil do wlasciwych instytucji i organdéw o zaopiniowanie
i uzgodnienie projektu planu miejscowego nr 338/5/2023 [...], w terminie od dnia 4 marca 2024 r.
W zwigzku z pismem z dnia 2 kwietnia 2024 Zarzadu Wojewddztwa Podkarpackiego zostato
sporzadzone wyjasnienie dotyczace ochrony pomnika Walk Rewolucyjnych jako dobra kultury
wspotczesnej, w kontekscie przepisow ustawy z dnia 1 kwietnia 2016 r. o zakazie propagowania
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komunizmu lub innego ustroju totalitarnego przez nazwy jednostek organizacyjnych, jednostek
pomocniczych gminy, budowli, obiektow i urzadzen uzytecznosci publicznej oraz pomniki [...].
Dodatkowo, Miejskie Przedsigbiorstwo Wodociggoéw i Kanalizacji Sp. z 0.0. wniosto o zmiane zapisow
dot. odprowadzenia wod opadowych. Zmiana zostata wprowadzona. Pozostale uzgodnienia i opinie
byly pozytywne.

Na skutek nieformalnych uzgodnien ze strony Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow
przeredagowano tekst planu i wprowadzono niezbedne korekty wynikajace z tych uzgodnien.

Projekt planu miejscowego nr 338/5/2023 [...], na tym etapie procedury formalno-prawnej
przedstawia si¢ do ponownego zaopiniowania Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej,
a takze wystepuje do wlasciwych instytucji i organéw o zaopiniowanie i uzgodnienie tegoz projektu w
terminie od dnia 10 maja 2024 . .

art. 1 ust. 3

W trakcie procedowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 338/5/2023 [...] byly wazone interesy publiczne i prywatne, o ktorych mowa w do art.1 ust. 3 ustawy.
W stanie istniejacym na obszarze, ktéry jest objety miejscowym planem, znajduje si¢ pomnik Walk
Rewolucyjnych oraz przestrzen ogélnodostepna wokot cokotu pomnika, na ktorej odbywa si¢ gtdownie
ruch pieszy. Ze wzgledu na potozenie w bezposrednim sgsiedztwie ronda, a takze bliskosci przystankow
komunikacji miejskiej, trasy piesze przebiegaja w bezposrednim sgsiedztwie cokotu pomnika.
Realizacja zatozen miejscowego planu, poprzez przeznaczenie terenu pod publicznie dostepny plac
samorzadowy, zapewni nalezyta ochrone tej przestrzeni, zachowanie cigglosci komunikacyjnej oraz
umozliwi ochrone Pomnika Walk Rewolucyjnych jako dobra kultury wspotczesne;.

= Informacija dotyczaca rozwiazan funkcjonalno-przestrzennych projektu planu, w tym sposobu
realizacii wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 pkt. 1-10 i 13 i ust. 4 ustawy.

Zagadnienia, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt. 1-10 i 13 ustawy, uwzgledniono w projekcie planu
miejscowego nr 338/5/2023 [...] w =zakresie wymaganym dla ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stosownie do przepisow: art. 15 ust. 2 ustawy, ktory okresla
obowiazkowy zakres ustalen planu miejscowego, oraz art. 15 ust. 3 ustawy, ktory okresla dopuszczalny
zakres ustalen projektu planu miejscowego nr 338/5/2023 [...], w zaleznosci od potrzeb. Zagadnienia te
uwzgledniono stosownie do wystepujacych uwarunkowan majacych wplyw na zagospodarowanie
terenu objetego projektem planu miejscowego nr 338/5/2023 [...], w zakresie niezbednym dla
zapewnienia tadu przestrzennego oraz z uwzglednieniem wymagan urbanistyki i architektury, co
uzasadniono ponize;.

art. Lust. 2 pkt. 1, 1ai 2

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 338/5/2023 [...]

uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, walory architektoniczne i krajobrazowe, poprzez

ustalenie zasad zagospodarowania, respektujac istniejace uwarunkowania, a takze polityke przestrzenng
miasta.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmuje obszar o powierzchni
okoto 0,06 ha, potozony w $cistym centrum Rzeszowa, na osiedlu Srédmiescie. Teren stanowi czesé
ogolnodostepnej przestrzeni przy rondzie im. Romana Dmowskiego, w ktorej integralnym elementem
jest Pomnik Walk Rewolucyjnych. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Rzeszowa, uchwalone uchwatg Nr LXXXV/1890/2023 Rady Miasta Rzeszowa
z dnia 26 wrzesnia 2023 r., wskazuje na obszarze objetym projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nr 338/5/2023 [...] obszar wielofunkcyjny A.MU.1.

Kierunki zmian w zakresie przestrzeni publicznych w strefie wielofunkcyjnej obejmuja m.in.
tworzenie nowych i poprawe jakosci istniejgcych przestrzeni publicznych. Ponadto, w rozdziale
dotyczacym zachowania i ochrony dobr kultury wspoétczesnej, Pomnik Walk Rewolucyjnych zostat



wskazany jako obiekt, ktory nalezy zachowac i chroni¢ w pierwotnej formie na etapie sporzadzania
planéw miejscowych.

W granicach publicznie dostgpnego placu samorzadowego, oznaczonego w czesci graficznej
projektu planu symbolem KOR, dopuszczono ciagi piesze i infrastruktur¢ techniczng oraz objgto
ochrong Pomnik Walk Rewolucyjnych jako dobro kultury wspotczesnej. Zakazano zmiany formy
i gabarytu budowli wraz z cokotem i elementami rzezbiarskimi. Dopuszczono wymiane i uzupetnienie
ptyt kamiennych stanowigcych schody i okladziny cokotu, z mozliwoscia lokalizacji tablicy
informujacej o walorach i historii obiektu, umieszczonej na cokole pomnika.

W zwiazku z przeznaczeniem terenu jako publicznie dostgpny plac samorzadowy, okreslona
zostata jedynie obstuga pieszo-rowerowa terenu objetego planem.

art. 1 ust. 2 pkt. 3

Ustalenia projektu mpzp nr 338/5/2023 [...] uwzgledniajag wymagania ochrony $rodowiska.
Przyjete rozwiazania oparte zostaly na sporzadzonym opracowaniu ekofizjograficznym, a nastgpnie
zweryfikowane w prognozie oddzialywania na $srodowisko.

W celu przeciwdzialania potencjalnym negatywnym skutkom oddzialtywan, wynikajacych
z ustalen projektu mpzp nr 338/5/2023 [...] na poszczegélne elementy srodowiska, okreslony zostat
udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 2% powierzchni dziatki budowlane;.

Realizacja projektu planu nie spowoduje znaczgcych zmian w $rodowisku. Jest to teren
w calo$ci zurbanizowany i zainwestowany, a sporzadzany plan miejscowy zabezpieczy jedynie
istniejace zagospodarowanie.

art. 1 ust. 2 pkt. 4
Ustalenia projektu mpzp nr 338/5/2023 [...] uwzgledniaja wymagania ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej. Obszar objety projektem planu zlokalizowany
jest w scistym centrum Rzeszowa i potozony jest w granicach: stanowiska archeologicznego Rzeszow
17 (AZP 103-76/56), ujetego w gminnej ewidencji zabytkow; uktadu urbanistycznego Starego i Nowego
Miasta, wpisanego do rejestru zabytkéw i ujetego w gminnej ewidencji zabytkow (A-325 z dn.
30.01.1969 r.) oraz terenu kosSciota i klasztoru oo. Bernardynéw, wpisanego do rejestru zabytkow
(A-37 z dn. 18.10.1949 r.). W zwiazku z powyzszym plan nakazuje zachowanie nawierzchni placu
z ptyt kamiennych oraz ochron¢ jako dobra kultury wspoéiczesnej, istniejgcego pomnika Walk
Rewolucyjnych, poprzez ochrone formy, gabarytu, detali architektonicznych, elementdéw rzezbiarskich
oraz cokotu. Dopuszcza takze wymiane lub uzupehnienie ptyt stanowiacych stopnie oraz oktadziny
cokotu, a takze lokalizacje¢ tablicy informujacej o walorach i historii obiektu umieszczonej na cokole
pomnika.

art. 1 ust. 2 pkt. 5

Nie przewiduje si¢ negatywnych skutkow realizacji ustalen projektu mpzp nr 338/5/2023 [...]
na zdrowie ludzi. Ucigzliwo$¢ zwigzana z podwyzszonym poziomem hatasu, wynikajgcym z mozliwych
remontdw pomnika i dostawg materialow na plac budowy bedzie miata charakter krotkotrwaty.

Dopuszczone istniejgce przeznaczenie o nieucigzliwym charakterze i zasady zagospodarowania
nie beda powodowa¢ pogorszenia warunkéw zycia mieszkancow. Nie wplyng one réwniez na
pogorszenie warunkow akustycznych ani na stan powietrza atmosferycznego. Zachowane zostana
odpowiednie standardy srodowiska.

W zwigzku z przeznaczeniem terenu pod plac miejski, nie ma potrzeby zaopatrzenie w energie
cieplna, co nie wplynie na jako$¢ powietrza.

W granicach planu nie wystepuja obszary osuwania si¢ mas ziemnych ani obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig, co mogtoby wplywac na bezpieczenstwo ludzi i mienia.

Ustalenia planu, w zakresie publicznego placu samorzadowego, majg na celu glownie dziatania
ochronne istniejgcego pomnika i porzadkujgce teren wokol niego. Zachowana zostaje cigglo$¢ ciagow



komunikacyjnych w tym obszarze. W zwigzku z powyzszym, nie ma potrzeby okreslania
szczegotowych wytycznych dotyczacych projektowania uniwersalnego.

art. 1 ust. 2 pkt. 6

W projekcie mpzp nr 338/5/2023 [...] uwzgledniono walory ekonomiczne przestrzeni. Plan

umozliwi stworzenie warunkéw do wykorzystania w petni walorow ekonomicznych przestrzeni, przy
zachowaniu tadu przestrzennego.

art. 1 ust. 2 pkt. 7

W zagospodarowaniu obszaru objgtego projektem mpzp nr 338/5/2023 [...] uwzgledniono

istniejacg strukture wlasnosciowa gruntow. Caly teren objety opracowaniem stanowi wtasnos¢ Zakonu

Braci Mniejszych Sw. Franciszka. Uchwalenie planu miejscowego, ktory przeznacza cato$é terenu

objetego planem jako publicznie dostepny plac samorzadowy, umozliwi zmiane struktury wtasno$ci
i pozyskania tego terenu przez Miasto, jak publicznego placu miejskiego.

art. 1 ust. 2 pkt. 8

Projekt mpzp nr 338/5/2023 [...] respektuje potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Zostato to potwierdzone w trakcie procedury uzgadniania z organami bezpieczenstwa panstwa i ochrony

granic (Agencja Bezpieczenstwa Wewnetrznego, Wojewodzkim Sztabem Wojskowym i Bieszczadzkim
Oddziatem Strazy Granicznej).

art. 1 ust. 2 pkt. 9
W projekcie mpzp nr 338/5/2023 [...] uwzglednione zostaly potrzeby interesu publicznego,
rozumianego jego uogolniony cel dazen i dziatan, uwzgledniajacych zobiektywizowane potrzeby ogdtu
spoleczenstwa lub spolecznosci lokalnych zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzennym.
W projekcie planu uwzgledniono ochrone dobra kultury wspdtczesnej - pomnika Walk
Rewolucyjnych, obiektu charakterystycznego i istotnego w przestrzeni publicznej dla lokalnej
spolecznosci.

art. 1 ust. 2 pkt. 10 13

W projekcie projektu miejscowego planu uwzgledniono potrzeby w zakresie rozwoju

infrastruktury technicznej. Ustalono zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow

infrastruktury technicznej. Ustalono mozliwo$¢ budowy sieci, przylaczy i urzadzen infrastruktury

technicznej jako podziemnych. Projekt planu nie ustanawia zakazoéw lokalizowania i rozwoju

infrastruktury telekomunikacyjnej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych oraz innych z zakresu
tacznosci publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi.

art. 1 ust. 4
Projekt mpzp nr 338/5/2023 [...] przeznacza teren pod samorzadowy plac miejski z pomnikiem
Walk Rewolucyjnych, w zwigzku z czym nie przewiduje sie sytuowania nowej zabudowy.

= Informacja o zgodnosci z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1.

Rada Miasta Rzeszowa dnia 12 grudnia 2023 r. podjeta uchwate Nr XC/1975/2023 w sprawie
aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy 0raz
miejscowych planéow zagospodarowania przestrzennego. Ww. uchwata podjeta zostata na podstawie
analiz sporzadzonych na potrzeby oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa uchwalonego uchwatg Nr LXXXV/1890/2023
z dnia 26 wrzesnia 2023 r. oraz miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego
obowigzujacych na terenie miasta. Uchwata ta stwierdza aktualno$¢ Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa, w ktorym Pomnik Walk Rewolucyjnych zostat
wskazany do ochrony jako dobro kultury wspotczesnej. W celu zapewnienia tej ochrony zasadne byto
sporzadzenie mpzp nr 338/5/2023 [...].



=  Wplyw uchwalenia planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

W celu oceny prawidlowosci rozwigzan przestrzennych przyjetych w projekcie mpzp
nr 338/5/2023 [...], stosownie do wymogdéw przepisOw ustawy, opracowano Prognoze skutkow
finansowych uchwalenia planu. Wynika z niej, ze uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego moze wigza¢ si¢ z konieczno$cia poniesienia przez gmine obcigzen finansowych
zwigzanych z przejeciem nieruchomosci przeznaczonej na cel publiczny. Dodatkowo, wykonanie
zapisanych w projekcie planu miejscowego inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg
do zadan wtasnych gminy, moze skutkowaé poniesieniem obcigzen finansowych.



