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I.  INFORMACJE OGOLNE

1. Podstawa formalno-prawna opracowania

Obowigzek sporzgdzenia prognozy oddziatywania na srodowisko wynika
Z art. 46 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz. 1094).

Niniejsza prognoza w mys$l ww. ustawy stanowi element strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko. W ramach strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko
organ opracowujacy projekt dokumentu:

— uzgadnia z wiasciwym organem stanowisko w sprawie zakresu i stopnia
szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko;

— sporzadza prognoze oddziatywania na srodowisko;

— poddaje projekt planu wraz z prognozg opiniowaniu przez wtasciwe organy;

— zapewnia mozliwo$¢ udziatu spoteczenstwa w strategicznej ocenie oddziatywania na
srodowisko (wnoszenie wnioskéw i uwag);

— bierze pod uwage ustalenia zawarte w prognozie oddziatywania na srodowisko,
opinie organdw oraz rozpatruje uwagi i wnioski zgtoszone w zwigzku z udziatem

spoteczenstwa.

2. Gléwne cele prognozy

Podstawowym celem prognozy jest wykazanie, jak okreslony w projekcie mpzp
nr 329/5/2022 w rejonie ul. Wywrockiego w Rzeszowie, sposOb zagospodarowania
przestrzennego wplynie na srodowisko oraz w jakim stopniu idea zréwnowazonego rozwoju
zostata uwzgledniona w projektowanym dokumencie i jakie mogg by¢ konsekwencje, tak
negatywne jak i pozytywne dla srodowiska, w wyniku realizacji dziatan przewidywanych
w opracowanym projekcie planu.

Szczegodtowe cele prognozy dotycza:

— wyeliminowania, jeszcze na etapie sporzgdzania projektu planu, ustalen sprzecznych

z zasadami zrbwnowazonego rozwoju analizowanego obszaru i jego otoczenia,

— oceny skutkéw oddziatywania przyjetego zagospodarowania na Srodowisko oraz
zwigzanego z tym okreslenia wptywu przeznaczenia terendw na poszczegolne

rodzaje uzytkowania oraz okreslenie warunkéw zagospodarowania terenu;
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oceny ustalen dotyczacych uzytkowania analizowanego terenu dla lokalizacji
projektowanych funkcji przy zachowaniu roéwnowagi przyrodniczej i trwatosci
proceséw przyrodniczych;

oceny na ile ustalenia projektu planu pozwolg na zachowanie istotnych wartosci
i zasobdéw srodowiska oraz w jakim stopniu spotegujg lub ostabig istniejgce
zagrozenia, a takze na ile stwarzajg mozliwo$¢ pojawienia sie nowych szans dla
uksztattowania wyzszej jakosci srodowiska.

Podsumowujac, prognoza przedstawia prawdopodobne skutki jakie niesie ze sobg

realizacja ustalen mpzp nr 329/5/2023 w rejonie ul. Wywrockiego w Rzeszowie na

poszczegdlne komponenty srodowiska w ich wzajemnym powigzaniu, w szczegodlnosci na

ekosystemy przyrodnicze, krajobraz, ludzi, dobra materialne oraz dobra kultury.

3. Zakres merytoryczny prognozy

Prognoza oddziatywania na srodowisko, zgodnie z art. 51 ustawy o udostepnianiu

informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz

0 ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz. 1094),

zawiera;

ustalenia i gtdwne cele projektu planu oraz powigzania z innymi dokumentami;

— informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy;

— informacje o przewidywanych mozliwosciach transgranicznego oddziatywania na
Srodowisko;

— informacje o metodach analizy skutkéw realizacji ustaleh projektu planu oraz
czestotliwosci jej przeprowadzania;

— streszczenie w jezyku niespecjalistycznym:;

— oswiadczenie autora prognozy o spetnieniu wymagan.

okresla, analizuje i ocenia:

— istniejgcy stan srodowiska;

— potencjalne zmiany stanu srodowiska przy braku realizacji ustalen projektu planu;

— przewidywane znaczgce oddziatywanie na srodowisko w wyniku realizacji ustalen
projektu planu;

— istniejgce problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu;

— cele ochrony sSrodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym,

wspolnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu;




PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO
MPZP NR 329/5/2022 W REJONIE UL. WYWROCKIEGO W RZESZOWIE

przedstawia:

— rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczenie Ilub kompensate
przyrodniczg negatywnych oddziatywan na srodowisko;

— mozliwosci rozwigzan alternatywnych w odniesieniu do obszaru Natura 2000.

Zakres niniejszej prognozy zostat uzgodniony z Regionalnym Dyrektorem Ochrony

Srodowiska w Rzeszowie, pismo znak WO0S.411.1.166.2022.AP.2 z dnia 6 grudnia 2022 r.
oraz Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Rzeszowie, pismo znak
PSNZ.9022.4.2.25.2022 z dnia 18 listopada 2022 r.

4. Metody zastosowane przy sporzadzaniu proghozy

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okre$la zasady

ksztattowania struktury przestrzennej i polityke przestrzenng, a w nastepnej kolejnosci

uszczegotawia wybrane elementy ksztaltowania przestrzeni, takie jak lokalizacja:

zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;

ustug edukaciji;

obstugi komunikacyjnej — tereny drog lokalnych i dojazdowych oraz komunikacji
drogowej wewnetrznej lub pieszo-rowerowej;

terenu gazownictwa,

Zieleni urzadzone;j.

Z uwagi na skale opracowania i wynikajacy z tego stopieh szczegétowosci informacji,

dla przeprowadzenia prognozy skutkow realizacji ustalen zawartych w opracowanym

projekcie planu przyjeto metody subiektywne oraz w miare mozliwosci metody obiektywne.

W celu sporzadzenia prognozy przeprowadzono nastepujgce prace:

przeanalizowano dane fizjograficzne, przyrodnicze i inne dostepne dane sozologiczne
obejmujgce obszar objety opracowaniem planistycznym;

dokonano oceny projektu planu w odniesieniu do obowigzujgcych aktow prawnych;
dokonano analizy czynnikow potencjalnie mogacych przynies¢ negatywne skutki dla

Srodowiska i przyrody.
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5. Materialy wykorzystane przy opracowaniu prognozy

Przy sporzadzaniu niniejszej prognozy wykorzystano nastepujgce materiaty:

Uchwata Nr LXVII/1458/2022 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 27 wrzes$nia 2022 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nr 329/5/2022 w rejonie ul. Wywrockiego w Rzeszowie;

Uchwata Nr ....... [....... /2024 Rady Miasta Rzeszowa z dnia ....... 2024 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 329/5/2022
w rejonie ul. Wywrockiego w Rzeszowie;

Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe dla terenu objetego miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego nr 329/5/2022 w rejonie ul. Wywrockiego
w Rzeszowie — BRMR, 2023 r.;

Roczna ocena jakosci powietrza w wojewodztwie podkarpackim. Raport wojewddzki za
rok 2022 — Gtoéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska, Departament Monitoringu
Srodowiska, Regionalny Wydziat Monitoringu Srodowiska w Rzeszowie, 2023 r.;

Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (Dz. U. z 2023 r., poz. 1094);

Program ochrony srodowiska przed hatasem dla miasta Rzeszowa na lata 2018 — 2022;

Program ochrony s$rodowiska miasta Rzeszowa, Rzeszow 2021 r. (uchwata
Nr XLIV/933/2021 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 30 marca 2021 r.);

Strategiczna mapa hatasu dla miasta Rzeszowa — 2022 rok;

Aktualizacja Programu ochrony powietrza dla strefy miasto Rzeszéw — z uwagi na
stwierdzone przekroczenia poziomu dopuszczalnego pytu zawieszonego PM10
i poziomu dopuszczalnego pytu zawieszonego PM2,5 wraz z rozszerzeniem zwigzanym
z osiggnieciem krajowego celu redukcji narazenia i z uwzglednieniem poziomu
docelowego benzo(a)pirenu oraz z Planem Dziatan Krétkoterminowych” — ATMOTERM
S.A. 2016 r,;

Obszary Natura 2000 na Podkarpaciu — RDOS w Rzeszowie, 2011 r.;

Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty z 2016 r., zmieniony
rozporzgdzeniem z 4 listopada 2022 r. (Dz. U. 2023 poz. 300);

Ustawy i rozporzadzenia dotyczgce ochrony srodowiska;

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nr 140/11/2006 — | Staroniwa Po6tnoc

w Rzeszowie, uchwalony Nr X1/234/2011 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 31 maja 2011 r;
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e Miejscowy Plan zagospodarowania przestrzennego nr 140/11/2006 — |l Staroniwa
Pdoinoc w Rzeszowie, uchwalony uchwatg nr XXI1/453/2016 Rady Miasta Rzeszowa

Z dnia 26 stycznia 2016 r.

[I.  USTALENIA PROJEKTU MPZP NR 329/5/2022 W REJONIE UL. WYWROCKIEGO
W RZESZOWIE

Projekt planu obejmuje obszar o powierzchni okoto 22,20 ha potozony pomiedzy
ul. Wywrockiego, ul. Strzeliczg oraz terenem zamknigtym Strzelnicy wojskowej ,Staroniwa”,
na osiedlu Staroniwa w Rzeszowie.

W granicach projektu planu wyznaczono tereny oznaczone w czesci graficznej
projektu planu symbolami:

e MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, o powierzchni okoto 14,12 ha;

e MW-U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, o powierzchni okoto
0,90 ha;

e UE - teren ustug edukacji, o powierzchni okoto 2,28 ha;

e KDL - tereny drog lokalnych, o powierzchni okoto 2,62 ha;

o KDD - tereny drég dojazdowych, o powierzchni okoto 0,79 ha;

o KR-KP — teren komunikacji drogowej wewnetrznej lub komunikacji pieszo-rowerowej,

o powierzchni okoto 0,08 ha;

o |G-ZP —teren gazownictwa lub zieleni urzgdzonej, o powierzchni okoto 0,01 ha;

e ZP —tereny zieleni urzgdzonej, o powierzchni okoto 1,40 ha.

W granicach projektu planu obowigzujg nastepujgce zasady ochrony srodowiska
i przyrody: zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ lokalizacji mogacych zawsze znaczgco

oddziatywaé na srodowisko.

USTALENIA SZCZEGOLOWE:

Teren 1MW — przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna
e przeznaczenie uzupetniajgce: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi,

komunikacja drogowa wewnetrzna;
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przeznaczenie  wykluczone: ustugi handlu  hurtowego, wustugi  handlu

wielkopowierzchniowego, ustugi kultu religijnego.

Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

wydzielono liniami podzialu wewnetrznego, czes¢ terenu oznaczong w czesci
graficznej projektu planu symbolem [11], do zagospodarowania pod zabudowe
o wysokosci do 11 m, z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
dopuszczono ustugi:
— charakter ustug — ustugi podstawowe;
— dopuszczono wytgcznie w parterach budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,
a takze na czesci terenu, oznaczonej symbolem [11] w budynkach
ustugowych lub mieszkalno-ustugowych;
szerokos¢ jezdni drég wewnetrznych — nie mniejsza niz 5,0 m;
nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z czescig graficzng projektu planu;
udziat powierzchni zabudowy:
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — nie wiekszy niz 30%;
— dla pozostatej zabudowy — nie wiekszy niz 50%;
nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — nie mniejsza niz 0,1 i nie
wieksza niz 0,5;
— dla pozostatej zabudowy — nie mniejsza niz 0,1 i nie wieksza niz 0,85;
udziat powierzchni biologicznie czynnej:
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — nie mniejszy niz 45%;
— dla pozostatej zabudowy — nie mniejszy niz 40%;
nakazano zagospodarowanie powierzchni pod zielen elementarng, nie mniejszg niz
0,03 ha na dziatce budowlanej z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng oraz nie
mniejszg niz 0,2 m? na 1,0 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego;
wysokos¢ zabudowy — nie wieksza niz 14 m, przy czym w czesci terenu oznaczone;j
w czesci graficznej projektu planu symbolem [11] wysokosé zabudowy nie wieksza
niz 11 m;
gabaryty obiektéw:
— ilos¢ kondygnacji nadziemnych — nie wigksza niz 4, przy czym w czesci terenu
oznaczonej w czes$ci graficznej projektu planu symbolem [11] — nie wigksza
niz 3;
— dachy — ptaskie o nachyleniu potaci nie wiekszym niz 5°, tarasy lub dachy
zielone;

— dopuszczono naswietla dachowe;
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o dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszczono dachy dwuspadowe lub
wielospadowe o nachyleniu pofaci od 30° do 45° i symetrycznych spadkach;

¢ nakazano zastoniecie urzgdzen technicznych, z wytgczeniem urzgdzen antenowych,
poprzez stosowanie $cian attykowych Ilub innych przystaniajgcych elementéw

architektonicznych, przy czym nakaz ten nie dotyczy zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
e powierzchnia dziatki budowlanej:
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — nie mniejsza niz 0,05 ha;
— dla pozostatej zabudowy — nie mniejsza niz 0,3 ha;
o szeroko$¢ frontu dziatki — nie mniejsza niz 15 m;
e okreslono potozenie granic dziatki budowlanej;
Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
e dostepnos¢ komunikacyjna — zgodnie z zapisami projektu planu;
e wskaznik miejsc do parkowania — zgodnie z tabelg wskaznikdéw miejsc do parkowania
zawartych w uchwale do niniejszego projektu planu;
o ilod¢ miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg — zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami;
e ustalono realizacje miejsc do parkowania na parkingach naziemnych, podziemnych
lub w garazach.

Teren 2MW - przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna
e przeznaczenie uzupetniajgce: ustugi, komunikacja drogowa wewnetrzna;
e przeznaczenie  wykluczone: ustugi handlu  hurtowego, ustugi  handlu
wielkopowierzchniowego, ustugi kultu religijnego;
Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
e dopuszczono ustugi:

— charakter ustug — ustugi podstawowe;

— wylacznie w parterach budynkéw mieszkalnych;

— nakazano lokalizacje ustug na powierzchni nie mniejszej niz 25% powierzchni
uzytkowej kondygnacji parterow wszystkich budynkow mieszkalnych,
zlokalizowanych w ramach dziatki budowalnej od strony terenu drogi lokalnej
1KDL,;

e szerokosc¢ jezdni drég wewnetrznych — nie mniejsza niz 5,0 m;
e nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z cze$cig graficzng projektu planu;

e obowigzujgca linia zabudowy — zgodnie z czescig graficzng projektu planu;
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e udziat powierzchni zabudowy — nie wigkszy niz 50%;

e nadziemna intensywno$¢ zabudowy — nie mniejsza niz 0,1 i nie wieksza niz 1,5;

e udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 40%;

¢ nakazano zagospodarowanie powierzchni pod zielen elementarng, nie mniejsza niz
0,03 ha na dziatce budowlanej oraz nie mniejszg niz 0,2 m? na 1,0 m? powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego;

e wysokos¢ zabudowy — nie wigksza niz 20 m;

e gabaryty obiektéw:

— ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — nie wieksza niz 6;

— dachy — pfaskie o nachyleniu potaci nie wiekszym niz 5°, tarasy lub dachy
zielone;

— dopuszczono naswietla dachowe;

e nakazano zastoniecie urzgdzen technicznych, z wytgczeniem urzgdzen antenowych,
poprzez stosowanie $cian attykowych lub innych przystaniajgcych elementow
architektonicznych;

Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

e powierzchnia dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 0,3 ha;

o szerokos¢ frontu dziatki — nie mniejsza niz 50 m;

e okreslono potozenie granic dziatki budowlanej w stosunku do drég lokalnych;

Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

e dostepnos¢ komunikacyjna — zgodnie z zapisami projektu planu;

e wskaznik miejsc do parkowania — zgodnie z tabelg wskaznikéw miejsc do parkowania
zawartych w uchwale do niniejszego projektu planu;

o ilo$¢ miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg — zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami o drogach publicznych;

e ustalono realizacje miejsc do parkowania na parkingach naziemnych, podziemnych

lub w garazach.

Teren 3MW - przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna
e przeznaczenie uzupetniajgce: ustugi, komunikacja drogowa wewnetrzna;
e przeznaczenie  wykluczone: ustugi handlu  hurtowego, ustugi  handlu
wielkopowierzchniowego, ustugi kultu religijnego.
Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
e wydzielono liniami podziatu wewnetrznego, czes¢ terenu oznaczong symbolem [25],
do zagospodarowania pod zabudowe o wysokoséci do 25 m;

e dopuszczono ustugi:
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— w parterach budynkéw mieszkalnych oraz na dwoch najwyzszych kondygnacjach
budynkéw mieszkalnych w czesci terenu oznaczonej symbolem [25];

— nakazano lokalizacje ustug na powierzchni nie mniejszej niz 25% powierzchni
uzytkowej kondygnacji parterow  wszystkich  budynkéw  mieszkalnych,
zlokalizowanych w ramach dziatki budowlanej od strony terenu drogi lokalnej
1KDL,;

szerokos¢ jezdni drog wewnetrznych — nie mniejsza niz 5,0 m;

nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z czescig graficzng projektu planu;

obowigzujgca linia zabudowy — zgodnie z czescig graficzng projektu planu;

udziat powierzchni zabudowy — nie wigkszy niz 50%;

nadziemna intensywnos¢ zabudowy — nie mniejsza niz 0,1 i nie wieksza niz 1,5;

udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 40%;

nakazano zagospodarowanie powierzchni pod zielen elementarng, nie mniejsza niz

0,03 ha na dziatce budowlanej oraz nie mniejszg niz 0,2 m? na 1,0 m? powierzchni

uzytkowej lokalu mieszkalnego;

wysokos¢ zabudowy — nie wieksza niz 20 m, przy czym w czesci terenu oznaczonej

symbolem [25] wysokos$¢ zabudowy nie wigksza niz 25 m;

gabaryty obiektéw:

— ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — nie wieksza niz 6 przy czym w czesci terenu
oznaczonej symbolem [25] — nie wieksza niz 8;

— dachy — pfaskie o nachyleniu potaci nie wiekszym niz 5°, tarasy lub dachy
zielone;

— dopuszczono naswietla dachowe;

nakazano zastoniecie urzgdzen technicznych, z wytgczeniem urzadzen antenowych,

poprzez stosowanie $cian attykowych Ilub innych przystaniajgcych elementow

architektonicznych;

Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

powierzchnia dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 0,3 ha;
szerokos¢ frontu dziatki — nie mniejsza niz 50 m;

okreslono potozenie granic dziatki budowlanej;

Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

dostepnos¢ komunikacyjna — zgodnie z zapisami projektu planu;

wskaznik miejsc do parkowania — zgodnie z tabelg wskaznikow miejsc do parkowania
zawartych w uchwale do niniejszego projektu planu;

ilos¢ miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg — zgodnie

z obowigzujgcymi przepisami ustawy o drogach lokalnych;
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ustalono realizacje miejsc do parkowania na parkingach naziemnych, podziemnych

lub w garazach.

Teren 4MW - przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna

przeznaczenie uzupetniajgce: ustugi, zielen urzgdzona, komunikacja drogowa
wewnetrzna oraz piesza lub rowerowa;
przeznaczenie  wykluczone: ustugi  handlu  hurtowego, ustugi handlu

wielkopowierzchniowego, ustugi kultu religijnego.

Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

wydzielono liniami podziatu wewnetrznego, czes¢ terenu oznaczong w czesci
graficznej projektu planu symbolem [12], do zagospodarowania pod zabudowe
o wysokosci do 12 m oraz czesé terenu oznaczong w czesci graficznej projektu planu
symbolem [zp] do zagospodarowania pod zielen urzgdzong;

nakazuje sie czes¢ terenu oznaczong w czesci graficznej projektu planu symbolem
[zp] wydzielong liniami podzialu wewnetrznego, zagospodarowaé jako zielen
urzadzong o charakterze ogodlnodostepnym z ciggiem pieszym Ilub pieszo-
rowerowym, przy czym dopuszcza sie zagospodarowanie pod parkingi lub dojazdy
wewnetrzne do 20% powierzchni tego terenu;

dopuszczono ustugi:

— charakter ustug — ustugi podstawowe;

— dopuszczono wytgcznie w parterach budynkéw mieszkalnych;

— nakazano lokalizacje ustug na powierzchni nie mniejszej niz 25% powierzchni
uzytkowej kondygnacji parteréw wszystkich budynkdéw mieszkalnych,
zlokalizowanych w ramach dziatki budowlanej od strony terenu drogi lokalnej
1KDL,;

szerokos¢ jezdni drog wewnetrznych — nie mniejsza niz 5,0 m;

nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z czescig graficzng projektu planu;
obowigzujgca linia zabudowy — zgodnie z czescig graficzng projektu planu;

udziat powierzchni zabudowy — nie wigkszy niz 50%;

nadziemna intensywnos¢ zabudowy — nie mniejsza niz 0,1 i nie wieksza niz 1,5, przy
czym dla czesci terenu oznaczonej w czes$ci graficznej projektu planu symbolem [12]
— nie mniejsza niz 0,1 i nie wieksza niz 0,85;

udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 40%;

nakazano zagospodarowanie powierzchni pod zielen elementarng, nie mniejszg niz
0,03 ha na dziatce budowlanej z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng oraz nie

mniejszg niz 0,2 m? na 1,0 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego;
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e wysokos¢ zabudowy — nie wieksza niz 20 m, przy czym w czesci terenu oznaczonej
w czesci graficznej symbolem [12] wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 12 m;

e gabaryty obiektow:

— ilos¢ kondygnacji nadziemnych — nie wieksza niz 6, przy czym w czesci terenu
oznaczonej w czesci graficznej projektu planu symbolem [12] — nie wieksza
niz 4;

— dachy — ptaskie o nachyleniu potaci nie wiekszym niz 5°, tarasy lub dachy
zielone,

— dopuszczono naswietla dachowe;

e nakazano zastoniecie urzgdzen technicznych, z wytgczeniem urzgdzen antenowych,
poprzez stosowanie $cian attykowych lub innych przystaniajgcych elementéw
architektonicznych;

Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

e powierzchnia dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 0,3 ha;

o szerokos¢ frontu dziatki — nie mniejsza niz 50 m;

e okreslono potozenie granic dziatki budowlanej w stosunku do drég lokalnych lub
dojazdowych;

Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

o dostepnos¢ komunikacyjna — zgodnie z zapisami projektu planu;

e wskaznik miejsc do parkowania — zgodnie z tabelg wskaznikdw miejsc do parkowania
zawartych w uchwale do niniejszego projektu planu;

e ilos¢ miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg — zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami ustawy o drogach publicznych;

e ustalono realizacje miejsc do parkowania na parkingach naziemnych, podziemnych

lub w garazach.

Teren 5MW - przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna
e przeznaczenie uzupetniajgce: ustugi, zielen urzadzona, komunikacja drogowa
wewnetrzna, piesza lub rowerowa;
e przeznaczenie  wykluczone: ustugi handlu  hurtowego, ustugi  handlu
wielkopowierzchniowego, ustugi kultu religijnego.
Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
e wydzielono liniami podzialu wewnetrznego, czeS¢ terenu oznaczong w czeSci
graficznej projektu planu symbolem [12] — do zagospodarowania pod zabudowe
o wysokosci do 12 m, cze$¢ terenu oznaczong w czesci graficznej projektu planu

symbolem [20] — do zagospodarowania pod zabudowe o wysokosci do 20 m oraz
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czesC terenu oznaczong w czesci graficznej projektu planu symbolem [zp] do
zagospodarowania pod zielen urzadzong;

e dopuszczono ustugi:

— charakter ustug — ustugi podstawowe;

— dopuszczono wytgcznie w parterach budynkéw mieszkalnych,

— nakazano lokalizacje ustug na powierzchni nie mniejszej niz 25% powierzchni
uzytkowej kondygnacji parteréw wszystkich budynkéw mieszkalnych,
Zlokalizowanych w ramach dziatki budowlanej od strony terenu drog lokalnych
1KDL,;

e szerokos$c¢ jezdni drég wewnetrznych — nie mniejsza niz 5,0 m;

e nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z czescig graficzng projektu planu;

e 0bowigzujgca linia zabudowy — zgodnie z czescig graficzng projektu planu;

e udziat powierzchni zabudowy — nie wiekszy niz 50%;

e nadziemna intensywnos¢ zabudowy — nie mniejsza niz 0,1 i nie wieksza niz 1,5, przy
czym w czesci terenu oznaczonej w czesci graficznej projektu planu symbolem [12] —
nie mniejsza niz 0,1 i nie wieksza niz 0,85;

e udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 40%;

e nakazano zagospodarowanie powierzchni pod zielen elementarna, nie mniejszg niz
0,03 ha na dziatce budowlanej z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng oraz nie
mniejsza niz 0,2 m? na 1,0 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego;

e wysokos¢ zabudowy — nie wieksza niz 25 m, przy czym w czesci terenu oznaczonej
w czesci graficznej projektu planu symbolem [20] — wysoko$¢ zabudowy nie wieksza
niz 20 m oraz w czesci terenu oznaczonej w czesci graficznej projektu planu
symbolem [12] — wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 12 m;

e gabaryty obiektéw:

— ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — nie wigksza niz 8, przy czym w czesci terenu
oznaczonej w czesci graficznej projektu planu symbolem [20] — nie wieksza
niz 6 oraz w czesci terenu oznaczonej w czesci graficznej projektu planu
symbolem [12] — nie wigksza niz 4;

— dachy — ptaskie o nachyleniu potaci nie wiekszym niz 5°, tarasy lub dachy
zielone;

— dopuszczono naswietla dachowe;

e nakazano zastoniecie urzgdzen technicznych, z wytgczeniem urzgdzen antenowych,
poprzez stosowanie scian attykowych Ilub innych przystaniajgcych elementow
architektonicznych;

Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
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e powierzchnia dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 0,3 ha;

o szerokos¢ frontu dziatki — nie mniejsza niz 50 m;

e okreslono potozenie granic dziatki budowlanej;

Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

e dostepnos¢ komunikacyjna — zgodnie z zapisami projektu planu;

e wskaznik miejsc do parkowania — zgodnie z tabelg wskaznikow miejsc do parkowania
zawartych w uchwale do niniejszego projektu planu;

o ilod¢ miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg — zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami ustawy o drogach publicznych;

e ustalono realizacje miejsc do parkowania na parkingach naziemnych, podziemnych
lub w garazach.

Teren 6MW — przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna
e przeznaczenie uzupetniajgce: ustugi, komunikacja drogowa wewnetrzna;
e przeznaczenie  wykluczone: ustugi handlu  hurtowego, ustugi  handlu
wielkopowierzchniowego, ustugi kultu religijnego.
Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
e wydzielono liniami podziatu wewnetrznego, czes¢ terenu oznaczong w czesci
graficznej projektu planu symbolem [35] — do zagospodarowania pod zabudowe
o wysokosci do 35 m;
e dopuszczono ustugi:

— charakter ustug — ustugi podstawowe;

— dopuszczono wytgcznie w parterach budynkéw mieszkalnych oraz na dwéch
najwyzszych kondygnacjach budynkéw mieszkalnych — na czesci terenu
oznaczonej symbolem [35];

— nakazano lokalizacje ustug na powierzchni nie mniejszej niz 25% powierzchni
uzytkowej kondygnacji parteréw wszystkich budynkéw mieszkalnych,
zlokalizowanych w ramach dziatki budowlanej od strony terenu drogi lokalnej
1KDL;

o szerokos¢ jezdni drég wewnetrznych — nie mniejsza niz 5,0 m;

e nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z cze$cig graficzng projektu planu;

e 0bowigzujgca linia zabudowy — zgodnie z czescig graficzng projektu planu, przy czym
czesci budynkéw wyzsze niz 25 m nalezy sytuowac nie blizej niz 10 m od linii
rozgraniczajgcej z droga 1KDL,;

e udziat powierzchni zabudowy — nie wigkszy niz 50%;
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e nadziemna intensywnos¢ zabudowy — nie mniejsza niz 0,1 i nie wieksza niz 2,0;

e udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 40%;

e nakazano zagospodarowanie powierzchni pod zielen elementarng, nie mniejszg niz
0,03 ha na dzialce budowlanej z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng oraz nie
mniejszg niz 0,2 m? na 1,0 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego;

e wysokos$¢ zabudowy — nie wigksza niz 25 m, przy czym w czes$ci terenu oznaczonej
w czesci graficznej projektu planu symbolem [35] — wysokos¢ zabudowy nie wieksza
niz 35 m;

e gabaryty obiektéw:

— ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — nie wigksza niz 8, przy czym w czesci terenu
oznhaczonej w czesci graficznej projektu planu symbolem [35] — nie wieksza
niz 11;

— dachy — pfaskie o nachyleniu potaci nie wiekszym niz 5°, tarasy lub dachy
zielone;

— dopuszczono naswietla dachowe;

o nakazano zastoniecie urzgdzen technicznych, z wytgczeniem urzgdzen antenowych,
poprzez stosowanie $Scian attykowych Ilub innych przystaniajgcych elementow
architektonicznych;

Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

e powierzchnia dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 0,3 ha;

o szerokos¢ frontu dziatki — nie mniejsza niz 50 m;

e okreslono potozenie granic dziatki budowlanej;

Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

e dostepnos¢ komunikacyjna — zgodnie z zapisami projektu planu;

e wskaznik miejsc do parkowania — zgodnie z tabelg wskaznikéw miejsc do parkowania
zawartych w uchwale do niniejszego projektu planu;

o iloé¢ miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg — zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami;

e ustalono realizacje miejsc do parkowania na parkingach naziemnych, podziemnych

lub w garazach.

Teren 7MW - przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowag wielorodzinng
e przeznaczenie uzupetniajgce: ustugi, komunikacja drogowa wewnetrzna;
e przeznaczenie  wykluczone: ustugi handlu  hurtowego, ustugi  handlu
wielkopowierzchniowego, ustugi kultu religijnego.

Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
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wydzielono liniami podziatu wewnetrznego, czes¢ terenu oznaczong w czesci
graficznej projektu planu symbolem [25] — do zagospodarowania pod zabudowe
o wysokosci do 25 m oraz czes¢ terenu oznaczong w czesci graficznej projektu planu
symbolem [35] do zagospodarowania pod zabudowe o wysokosci do 35 m;
dopuszczono ustugi:

— charakter ustug — ustugi podstawowe;

— dopuszczono wytgcznie w parterach budynkéw mieszkalnych oraz na dwdch
najwyzszych kondygnacjach budynkéw mieszkalnych — na czesci terenu
oznaczonej symbolem [35];

— nakazano lokalizacje ustug na powierzchni nie mniejszej niz 25% powierzchni
uzytkowej kondygnacji parteréw wszystkich budynkéw mieszkalnych,
zlokalizowanych w ramach dziatki budowlanej od strony terenu drogi lokalnej
1KDL,;

szerokos¢ jezdni drég wewnetrznych — nie mniejsza niz 5,0 m;

nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z czescig graficzng projektu planu;
obowigzujgca linia zabudowy — zgodnie z czescig graficzng projektu planu, przy czym
czesci budynkéw wyzsze niz 25 m nalezy sytuowac nie blizej niz 10 m od linii
rozgraniczajgcej z droga 1KDL;

udziat powierzchni zabudowy — nie wigkszy niz 50%;

nadziemna intensywnos¢ zabudowy — nie mniejsza niz 0,1 i nie wieksza niz 2,0;
udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 40%;

nakazano zagospodarowanie powierzchni pod zielen elementarng, nie mniejszg niz
0,03 ha na dziatce budowlanej z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng oraz nie
mniejszg niz 0,2 m? na 1,0 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego;

wysokos¢ zabudowy — nie wieksza niz 20 m, przy czym w czesci terenu oznaczone;j
w czedci graficznej projektu planu symbolem [25] — wysokos¢ zabudowy nie wigksza
niz 25 m oraz w czesci terenu oznaczonej w czesci graficznej projektu planu
symbolem [35] — wysokosé zabudowy nie wigksza niz 35 m;

gabaryty obiektéw:

— ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — nie wigksza niz 6, przy czym w czesci terenu
oznaczonej w czesci graficznej projektu planu symbolem [25] — nie wieksza
niz 8 oraz w czesci terenu oznaczonej w czesci graficznej projektu planu
symbolem [35] — nie wigksza niz 11;

— dachy — ptaskie o nachyleniu potaci nie wiekszym niz 5°, tarasy lub dachy
zielone;

— dopuszczono naswietla dachowe;
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nakazano zastoniecie urzgdzen technicznych, z wytaczeniem urzadzen antenowych,
poprzez stosowanie $cian attykowych Ilub innych przystaniajgcych elementéw

architektonicznych;

Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

powierzchnia dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 0,3 ha;
szerokos¢ frontu dziatki — nie mniejsza niz 50 m;

okreslono potozenie granic dziatki budowlaneyj;

Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

dostepnos¢ komunikacyjna — zgodnie z zapisami projektu planu;

wskaznik miejsc do parkowania — zgodnie z tabelg wskaznikow miejsc do parkowania
zawartych w uchwale do niniejszego projektu planu;

ilos¢ miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg — zgodnie
Z obowigzujgcymi przepisami ustawy o drogach publicznych;

ustalono realizacje miejsc do parkowania na parkingach naziemnych, podziemnych

lub w garazach.

Teren MW-U — przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng lub ustugi

przeznaczenie uzupetniajgce: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, komunikacja
drogowa wewnetrzna;
przeznaczenie  wykluczone: ustugi  handlu  hurtowego, ustugi  handlu

wielkopowierzchniowego, ustugi kultu religijnego.

Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

wydzielono liniami podziatu wewnetrznego, czes¢ terenu oznaczong w czesci
graficznej projektu planu symbolem [11] do zagospodarowania pod zabudowe
o wysokosci do 11 m, z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinneyj;
dopuszczono ustugi:

— charakter ustug — ustugi podstawowe i ogéinomiejskie;

— dopuszczono wytgcznie w budynkach ustugowych lub w parterach budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych oraz na czesci terenu oznaczonej symbolem
[11] w budynkach mieszkalno-ustugowych,

— nakazano lokalizacje ustug na powierzchni nie mniejszej niz 10% powierzchni
uzytkowej kondygnacji parterow wszystkich budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych, zlokalizowanych w ramach dziatki budowlanej,

— nie  dopuszczono ustug  wymagajgcych  otwartego  skfadowania

i magazynowania oraz ustug motoryzacji;
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e zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng dopuszczono na terenie oznaczonym
symbolem [11];

o szerokos¢ jezdni drég wewnetrznych — nie mniejsza niz 5,0 m;

e nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z czescig graficzng projektu planu;

e 0bowigzujgca linia zabudowy — zgodnie z czescig graficzng projektu planu;

e udziat powierzchni zabudowy:

— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — nie wiekszy niz 30%;

— dla pozostatej zabudowy — nie wiekszy niz 50%;

e nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:

— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — nie mniejsza niz 0,1 i nie
wieksza niz 0,5;

— dla pozostatej zabudowy — nie mniejsza niz 0,1 i nie wieksza niz 0,85;

e udziat powierzchni biologicznie czynnej:

— dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — nie mniejszy niz 40%;

— dla zabudowy ustugowej — nie mniejszy niz 20%;

— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — nie mniejszy niz 45%;

— dla zabudowy o funkcji mieszanej — zgodnie ze wskaznikiem ustalonym dla
zabudowy, ktorej funkcja dominuje pod wzgledem powierzchni uzytkowej na
dziatce budowlanej;

¢ nakazano zagospodarowanie powierzchni pod zielen elementarng, nie mniejsza niz
0,03 ha na dzialce budowlanej z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng oraz nie
mniejszg niz 0,2 m? na 1,0 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego;

e wysoko$¢ zabudowy — nie wigksza niz 14 m, przy czym w cze$ci terenu oznaczonej
w czesci graficznej projektu planu symbolem [11] — wysoko$¢ zabudowy nie wieksza
niz 11 m;

e gabaryty obiektéw:

— ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — nie wigksza niz 4, przy czym w czesci terenu
oznaczonej w czesci graficznej projektu planu symbolem [11] — nie wieksza
niz 3;

— dachy — pfaskie o nachyleniu potaci nie wiekszym niz 5°, tarasy lub dachy
zielone;

— dopuszczono naswietla dachowe;

e dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz mieszkaniowo-ustugowej,
dopuszczono dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 30° do

45° i symetrycznych spadkach;
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e nakazano zastoniecie urzgdzen technicznych, z wytgczeniem urzgdzen antenowych,
poprzez stosowanie $cian attykowych Ilub innych przystaniajgcych elementéw
architektonicznych, przy czym nakaz ten nie dotyczy zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
e powierzchnia dziatki budowlane;j:
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — nie mniejsza niz 0,05 ha;
— dla pozostatej zabudowy — nie mniejsza niz 0,3 ha;
o szeroko$¢ frontu dziatki — nie mniejsza niz 13 m;
o okreslono potozenie granic dziatki budowlanej;
Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

e dostepnos¢ komunikacyjna — zgodnie z zapisami projektu planu;

e wskaznik miejsc do parkowania — zgodnie z tabelg wskaznikéw miejsc do parkowania
zawartych w uchwale do niniejszego projektu planu;

e ilos¢ miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg — zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami ustawy o drogach publicznych;

e ustalono realizacje miejsc do parkowania na parkingach naziemnych, podziemnych

lub w garazach.

Teren UE — przeznaczony pod ustugi edukaciji
e przeznaczenie uzupetniajgce: ustugi zdrowia i pomocy spotecznej, ustugi sportu
i rekreacji, ustugi kultury i rozrywki, zielen urzadzona.
Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
e teren przeznaczono pod ustugi o charakterze publicznym podstawowym, przy czym
w przypadku ustug edukacji dopuszczono w szczegolnosci obiekty takie jak szkota
podstawowa czy przedszkole;
¢ nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z czescig graficzng projektu planu;
e udziat powierzchni zabudowy — nie wigkszy niz 50%;
e nadziemna intensywnos¢ zabudowy — nie mniejsza niz 0,02 i nie wigksza niz 0,9;
e udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 20%;
e nakazano, w strefie wejsciowej, lokalizacje przestrzeni otwartej w formie placu
z udziatem zieleni urzgdzonej;
— lokalizacje przestrzeni otwartej nalezy potgczy¢ z wejsciem gtdownym do
budynku;
— powierzchnia przestrzeni otwartej — nie mniejsza niz 500 m?;

— powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejsza niz 20%;
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— wyksztatcenie akcentu architektonicznego stanowigcego zamkniecie
widokowe drogi lokalnej (KD.3);
o wysokos¢ zabudowy — nie wieksza niz 20 m;
e gabaryty obiektow:
— ilos¢ kondygnacji nadziemnych — nie wieksza niz 5;
e nakazano zastoniecie urzgdzen technicznych, z wytgczeniem urzgdzen antenowych,

poprzez stosowanie sScian attykowych Ilub innych przystaniajgcych elementow
architektonicznych;

Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
e powierzchnia dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 0,2 ha
o szerokos¢ frontu dziatki — nie mniejsza niz 20 m;
e okreslono potozenie granic dziatki budowlanej;
Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
e dostepnos¢ komunikacyjna — zgodnie z zapisami projektu planu;
e wskaznik miejsc do parkowania — zgodnie z tabelg wskaznikdw miejsc do parkowania
zawartych w uchwale do niniejszego projektu planu;
o ilod¢ miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg — zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami;
e ustalono realizacje miejsc do parkowania na parkingach naziemnych, podziemnych
lub w garazach;

e nalezy uwzgledni¢ lokalizacje stanowisk do parkowania dla rowerow.

Tereny 1KDL i 2KDL - przeznaczone pod drogi lokalne
Zasady zagospodarowania terenu:
e szeroko$c¢ jezdni — nie mniejsza niz 6 m;
¢ lokalizacja chodnikow po obu stronach jezdni;
o lokalizacja drogi dla rowerdw lub drogi dla pieszych i rowerow;
e nakazano na terenie drogi 1KDL lokalizacje miejsc postojowych w zatokach — zatoki

o liczbie miejsc wiecej niz 5 nalezy oddzieli¢ pasem zieleni o szerokosci minimum
50m.

Tereny 1KDD i 2KDD - przeznaczone pod drogi dojazdowe
Zasady zagospodarowania terenu:

e szerokosc¢ jezdni — nie mniejsza niz 5 m;

o |okalizacja chodnikow — co najmniej po jednej stronie jezdni.
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Tereny 3KDD i 4KDD - przeznaczone pod drogi dojazdowe
Zasady zagospodarowania terenu:
e zagospodarowanie jako czes¢ pasa drogowego drog dojazdowych — zgodnie
Z zapisami projektu planu: teren 3KDD — poszerzenie drogi KD.1, teren 4KDD —
poszerzenie drogi KD.4 (drogi KD.1 i KD.4 zlokalizowane sg poza obszarem projektu

planu).

Teren KR-KP — przeznaczony pod komunikacje drogowa wewnetrzng lub komunikacje
pieszo-rowerowg
Zasady zagospodarowania terenu:

e zagospodarowanie pod droge wewnetrzng lub droge pieszo-rowerowa.

Teren IG-ZP — przeznaczony pod teren gazownictwa lub zieleni urzadzonej
Zasady zagospodarowania terenu:
e zagospodarowanie pod odwiert gazowy Ilub urzadzenia techniczne zwigzane
z eksploatacjg gazu, przy czym po zakonczeniu eksploatacji gazu i likwidacji
urzadzen z nim zwigzanych dopuszcza sie zagospodarowanie pod zielen urzadzona.
Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

e dostepnos¢ komunikacyjna — zgodnie z zapisami projektu planu.

Tereny 1ZP i 2ZP — przeznaczone pod zielen urzadzong
e przeznaczenie uzupetniajgce: komunikacja piesza, komunikacja rowerowa, wody
powierzchniowe $rodlgdowe.
Zasady zagospodarowania terenu:
o teren do zagospodarowania pod publicznie dostepny samorzadowy park;
e udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 80%;
e dopuszczono lokalizacje: ciggdw pieszych, drog dla rowerow, utwardzonych placéw,
placow zabaw, obiektow matej architektury, urzadzeh  rekreacyjnych
i wypoczynkowych, terenowych urzadzen i obiektow sportowych, zbiornikéw
retencyjnych, tymczasowych obiektéw budowlanych o funkcji sanitarnej;
e nakazano zastosowanie rozwigzan technicznych zapewniajgcych warunki do
poruszania sie osobom ze szczegolnymi potrzebami.
Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
e dostepnos¢ komunikacyjna — zgodnie z zapisami projektu planu;
e ilos¢ miejsc do parkowania dla samochoddw i roweréw oraz miejsca do parkowania —

zgodnie z ustaleniami przyjetymi w projekcie planu.
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Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:

ustalono mozliwos¢ lokalizacji wszelkich obiektow i urzgdzen infrastruktury
technicznej zwigzanych z przeznaczeniem terenu;

ustalono mozliwos¢ lokalizacji obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej, ktére
nie sg zwigzane z przeznaczeniem terenu, pod warunkiem, ze nie wykluczy to
mozliwosci zagospodarowania terenu zgodnie z jego przeznaczeniem i zasadami
zagospodarowania okreslonymi w projekcie planu miejscowego;

przy zagospodarowaniu terenu nakazuje sie zachowaé¢ wymagane przepisami
odlegtosci od istniejgcych obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej,

w szczegolnosci od gazociggow kopalnianych i czynnych odwiertéw gazowych;

W granicach terenu ustalono mozliwos¢:

przebudowy, rozbudowy, zmiany trasy lub lokalizacji oraz rozbidrki istniejgcych
obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym gazociggow kopalnianych,
w dostosowaniu do planowanego zagospodarowania terenu;

rozbudowe sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej,

gazowej, cieptowniczej, elektroenergetycznej;

W granicach terenu dopuszczono instalacje odnawialnych Zzrodet energii, takich jak:

instalacje fotowoltaiczne na obiektach budowlanych, kolektory stoneczne, pompy ciepta,

magazyny energii.

Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowej;

zaopatrzenie w wode do celoéw przeciwpozarowych — z sieci wodociggowej o srednicy
nie mniejszej niz 125 mm;

odprowadzenie sciekow:

— bytowych — do sieci kanalizacji sanitarnej;

— przemystowych pochodzgcych z prowadzonej dziatalnosci gospodarczej —
poprzez urzadzenia podczyszczajgce do kanalizacji sanitarnej, zgodnie
z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami;

gospodarowanie wodami opadowymi i roztopowymi:

— z terendw komunikacji i parkingbw — odprowadzanie poprzez urzgdzenia
podczyszczajgce do kanalizacji deszczowej, z zastosowaniem urzadzen
spowalniajgcych odptyw oraz z dopuszczeniem retencji;

— z pozostatych terendbw — poprzez retencie w miejscu wystepowania

z zastosowaniem rozwigzan z zakresu btekitno-zielonej infrastruktury,
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z dopuszczeniem odprowadzenia do kanalizacji deszczowej z zastosowaniem
rozwigzan spowalniajgcych odptyw;
e zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej niskiego lub sredniego ci$nienia;
e zaopatrzenie w energie cieplna:
— Z sieci cieptowniczej;
— z indywidualnych niskoemisyjnych lub zeroemisyjnych zrodet ciepta
z wykorzystaniem gazu, odnawialnych zrodet energii lub energii elektrycznej;
e zaopatrzenie w energie elektryczna:
— zistniejgcej sieci elektroenergetycznej;
— z instalacji odnawialnych Zzrédet energii, w tym instalacji fotowoltaicznych
i magazynow energii;
e gospodarowanie odpadami:
— komunalnymi — zgodnie z zasadami obowigzujgcymi w miescie Rzeszowie;
— pochodzacymi z prowadzonej dziatalnosci gospodarczej — zgodnie
z zasadami obowigzujgcymi w miescie Rzeszowie, odpowiednio do rodzaju

prowadzonej dziatalnosci..

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikaciji:
o uktad komunikacyjny w granicach obszaru projektu planu miejscowego tworzg drogi
publiczne:
— drogi lokalne (1KDL, 2KDL);
— drogi dojazdowe (1KDD, 2KDD);
— tereny stanowigce cze$¢ pasa drogowego pod poszerzenie drog
zlokalizowanych poza obszarem projektu planu (3KDD, 4KDD);
— teren komunikacji drogowej wewnetrznej lub komunikacji pieszo-rowerowej
(KR-KP);

e ustalono mozliwos¢ obstugi komunikacyjnej dziatek budowlanych, z drég publicznych
poprzez dojscia i dojazdy niewyznaczone w czesci graficznej projektu planu
miejscowego, w zaleznosci od potrzeb;

e powigzania uktadu komunikacyjnego obszaru z uktadem zewnetrznym tworza:

— ul. Wywrockiego;
— ul. Strzelnicza;

— ul. Wotynska.

Caly obszar projektu planu, zgodnie z decyzjg MOSZNIL Nr GK/wk/MN/1090/98

z dnia 12 marca 1998 r., zmieniong decyzjg Ministra Srodowiska Nr DGK-
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IV.4771.16.2019.KA z dnia 19 kwietnia 2019 r., potozony jest w granicach obszaru i terenu
gorniczego gazu ziemnego ,Kielanébwka — Rzeszoéw-1" oraz w granicach zioza gazu

ziemnego ,Kielanéwka-Rzeszéw” — GZ4617.

W granicach projektu planu, w jego potudniowej czesci, wystepuje niewielki obszar
wymagajgcy remediacji, na ktéorym wystepuje historyczne zanieczyszczenie powierzchni

ziemi.

. STAN | FUNKCJONOWANIE SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO TERENU
OBJETEGO PROJEKTEM MPZP NR 329/5/2022 W REJONIE
UL. WYWROCKIEGO W RZESZOWIE

Potozenie administracyjne badanego terenu

Opracowaniem objeto teren potozony na osiedlu Staroniwa, w rejonie
ul. Wywrockiego, po potudniowej stronie terenu zamknietego resortu obrony narodowej. Jest
to aktualnie teren w przewazajgcej czesci niezabudowany, objety uchwatg
Nr LXVII/1458/2022 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 27 wrzes$nia 2022 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego

nr 329/5/2022 w rejonie ul. Wywrockiego w Rzeszowie.
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ZAEACZNIK DO UCHWALY NR LXVII/1458/2022
RADY MIASTA RZESZOWA
Z DNIA 27 WRZESNIA 2022 R.

7/// OBSZAR OPRACOWANIA MPZP NR 329/5/2022
774 W REIONIE UL WYWROCKIEGO W RZESZOWIE

SKALA 1: 10000

Orientacyjna granica terenu objetego mpzp

e Rzezba terenu

Teren objety opracowaniem ekofizjograficznym pod wzgledem fizyczno-
geograficznym wg. J. Kondrackiego potozony jest w obszarze mezoregionu Podgorze
Rzeszowskie.

Podgorze Rzeszowskie w zachodniej czesci miasta (rejon Staroniwy), ma charakter
wysoczyzny lessowej porozcinanej przez doliny doptywéw Wistoka i szereg dolin
nieckowatych. W obszarze opracowania powierzchnia wysoczyzny lessowej stanowi
powierzchnie fagodnie wznoszacg sie w kierunku zachodnim (od 240-260 m n.p.m.)
a nastepnie obniza do wysokosci 250 m n.p.m. W obszarze wierzchowiny, w czesci
potudniowej, zaznacza sie niewielki fragment doliny nieckowatej. W granicach wierzchowiny
nachylenia sg zréznicowane. Wydzielono tereny o nachyleniach: 2-5%, 5-8% i 8-12%. Teren
cechuje sie zroznicowang ekspozycjg, co ma wplyw na warunki topoklimatu. Oceniajgc
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analizowany teren, dla zabudowy mieszkaniowej, nalezy podkresli¢, Zze w jego granicach

mozliwa jest lokalizacja roznego typu zabudowy mieszkaniowe;.

e Warunki geologiczne

Teren opracowania potozony jest w obszarze Zapadliska Przedkarpackiego, ktére
budujg osady miocenu. Sg to osady gtebokiego morza, wyksztalcone w postaci itow
i itotupkéw z wktadkami piaskéw drobnoziarnistych i piaskow pylastych. Utwory miocenu
w zachodniej czesci miasta przykrywajg utwory lessowe o0 znacznej migzszosci. Lessy
wyksztatcone sg w postaci zéttych i szaro-zéttych pytow i pytdw piaszczystych, lokalnie glin
pylastych lub glin pylastych zwieztych. Lessy w omawianym terenie, jak to stwierdzono
analizujgc materiaty archiwalne, osiggajg okoto 13-14 m. Podscielajg je ity miocenskie. Lessy
w czesci stropowej, tj. do gtebokoéci 1,0-3,2 m p.p.t. cechujg sie konsystencjg
twardoplastyczng, ponizej natomiast konsystencjg plastyczna. Sg to utwory o zréznicowanej

przydatnosci dla fundamentowania budynkow.

e Surowce naturalne

Teren opracowania potozony jest w obszarze i terenie gérniczym, utworzonym dla
ztoza gazu ziemnego ,Kielanéwka-Rzeszow” — GZ4617. Dla w/w zloza utworzono obszar
[ teren gorniczy .Kielanéwka-Rzeszéw-1", utworzony decyzja MOSZNIL
Nr GK/wk/MN/1090/98 z dnia 12 marca 1998 roku, zmieniony decyzjg Ministra Srodowiska
Nr DGK-1V.4771.16.2019.KA z dnia 19 kwietnia 2019 roku. W granicach objetych
opracowaniem, w czesci potudniowej, znajduje sie odwiert ,Rzeszow-5". Natomiast
w sgsiedztwie otworu ,Rzeszéw-5", zlokalizowany jest odwiert nr 17 (po potudniowej stronie
granicy opracowania). W kierunku wschodnim, poza granicg opracowania zlokalizowany jest
odwiert nr 16k. Od w/w odwiertéw nalezy zachowaé strefy wolne od zabudowy o promieniu
r=50 m. Strefy od odwiertdw zlokalizowanych po potudniowej stronie opracowania,
cze$ciowo wchodzg w granice omawianego terenu. Od wspomnianych odwiertow
poprowadzone sg gazociggi kopalniane do Os$rodka Zbioru Gazu, zlokalizowanego przy
ul. Panskiej. Wzdtuz gazociggow wymagane jest zachowanie bezpiecznych odlegtosci
w odniesieniu do lokalizowanych obiektow. Odlegtos¢ ta zgodnie z obowigzujacym
rozporzgdzeniem Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 roku, wynosi 15,0 m po obu

stronach gazociggu.

o Charakterystyka warunkéw wodnych

- wody powierzchniowe -

Zgodnie z podzialem na jednolite czesci wod, ktory zostat wprowadzony zgodnie

z wymogami Ramowe] Dyrektywy Wodnej (2000/60/WE) oraz Planem gospodarowania

27



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO
MPZP NR 329/5/2022 W REJONIE UL. WYWROCKIEGO W RZESZOWIE

wodami i rozporzgdzeniem do wspomnianego planu z dnia 18 pazdziernika 2016 r.,
zmienionym w dniu 4 listopada 2022 r. (Dz. U. 2023 poz. 300) obszar opracowania potozony
jest w zlewni jednolitej czesci wod powierzchniowych o kodzie Rw200011226739 ,Wistok od
zb. Rzeszow do Starego Wistoka”. Jest to rzeka nizinna, silnie zmieniona cze$¢ waod,
0 umiarkowanym potencjale ekologicznym. Ta czes¢ wod zagrozona jest ryzykiem
nieosiggniecia celu srodowiskowego.
Celem srodowiskowym jest:
— umiarkowany potencjat ekologiczny;
— zapewnienie droznosci cieku dla migracji ichtiofauny na odcinku cieku
istothego Wistok w obrebie JCWP (dla tososia);
— zapewnienie droznoéci cieku dla migracji gatunkédw o znaczeniu
gospodarczym na odcinki cieku gtéwnego Wistok (dla troci wedrownej);
— dobry stan chemiczny.
Ta jednolita cze$¢ wéd powierzchniowych:
— nie jest przeznaczona do poboru wody na potrzeby zaopatrzenia ludnosci
w wode przeznaczong do spozycia przez ludzi;
— nie jest przeznaczona do celéw rekreacyjnych, w tym kgpieliskowych;
— haterenie zlewni nie wystepujg obszary przeznaczone do ochrony siedlisk lub
gatunkow, dla ktorych utrzymanie lub poprawa stanu jest waznym czynnikiem
w ich ochronie;
— wystepujg obszary przeznaczone do ochrony gatunkéw zwierzat wodnych
0 znhaczeniu gospodarczym;
— cata zlewnia JCWP stanowi obszar wrazliwy na eutrofizacje wywotang
zanieczyszczeniami pochodzgcymi ze zrodet komunalnych, rozumiang jako
wzbogacenie wod biogenami, itd.

Dla tej JCWP ustanowiono odstepstwo z art. 4 ust. 5 RDW.

- wody podziemne -

Wody podziemne w omawianym terenie zwigzane sg z serig utworow piaszczysto-
zwirowych podscielajgcg mady rzeczne.

Sa to wody o zwierciadle swobodnym Ilub lekko napietym, zasilane infiltrujgcymi
wodami opadowymi oraz pozostajgce w zwigzku hydraulicznym z wodami Wistoka. Powyzej
tego poziomu mogg pojawi¢ sie sgczenia wod na roznych gtebokosciach.

Sg to wody srédglinowe, powstajgce na skutek gromadzenia sie infiltrujgcych wod

opadowych i roztopowych na wktadkach utworéw o wiekszej spoistosci. Wody te nie tworza
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ciggtego poziomu, cechujg sie na ogét niewielkg wydajnoscig. Po okresach dtugotrwatych
susz mogg zanikacé.

Obszar opracowania znajduje sie w granicach JCWPd GW2000153, ktorej stan
ilosciowy i stan chemiczny okre$lono jako dobry. Ogdlna ocena stanu — dobry. Ta JCWPd
nie jest zagrozona ryzykiem nieosiggniecia celéw srodowiskowych. Celami srodowiskowymi
dla tej czesci wéd jest utrzymanie dobrego stanu chemicznego i dobrego stanu ilosciowego.
Znajduje sie w wykazie obszaréw chronionych z uwagi na przeznaczenie do poboru wody na
potrzeby zaopatrzenia ludnosci w wode przeznaczong do spozycia. JCWPd nie znajduje sie
w pozostatych wykazach.

W granicach JCWPd zgodnie z wykazem znajdujg sie obszary chronione
przeznaczone do ochrony siedlisk lub gatunkéw gdzie utrzymanie lub poprawa stanu jest

waznym czynnikiem w ich ochronie:

Typ obszaréw Liczba obszaréw w JCWPd

parki narodowe 0

rezerwaty przyrody

parki krajobrazowe
Natura 2000 — OSO
Natura 2000 — SOO

obszary chronionego krajobrazu

zespoty przyrodniczo-krajobrazowe

stanowiska dokumentacyjne

uzytki ekologiczne

Ol k| O] O N| A N | N

pomniki przyrody

Teren objety projektem planu nie jest terenem przeznaczonym do ochrony siedlisk
lub gatunkéw.

Obszar opracowania potozony jest poza granicami Gtéwnego Zbiornika Wad
Podziemnych Nr 425 ,Debica — Stalowa Wola — Rzeszéw” (decyzja MS Nr DGIKGhg-4731-
40/6909/55581/11/MJ z dnia 15 grudnia 2011 r.).

Na jego obszarze nie ma zlokalizowanych udokumentowanych uje¢ wod podziemnych ze
strefami ochronnymi.

Teren opracowania potozony jest poza obszarami szczegélnego zagrozenia

powodziowego, zgodnie z mapami zagrozenia powodziowego (KZGW, Warszawa, 2020 r.).
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e Warunki klimatyczne
Zgodnie z podziatem Polski na regiony klimatyczne, wg E. Romera rejon miasta
Rzeszowa potozony jest w strefie przejsciowej. Pétnocne tereny miasta zaliczone zostaty do
klimatu ,podgodrskich nizin i kotlin”, natomiast tereny potudniowe zaliczone zostaty do klimatu
.podgodrskiego i gorskiego”. R. Guminski rejon Rzeszowa zalicza do sandomiersko-
rzeszowskiej dzielnicy rolniczo-klimatycznej, ktéra charakteryzuje sie nastepujagcymi danymi:
— okres wegetacyjny trwa od 210 do 220 dni;
— najnizsze temperatury notowane sg w styczniu, Srednia jego temperatura
wynosi — 5,3 °C;
— najwyzsze temperatury notowane sg w lipcu — $rednia jego temperatura
wynosi okoto 17 °C.
W ciggu roku notowanych jest okoto 122 dni z przymrozkami, 57 dni mroznych oraz

okoto 37 dni gorgcych. Roczna suma opadéw wynosi okoto 700 mm.

Temperatura

Warunki termiczne wykazujg duzg zaleznos$¢ od wyniesienia nad poziom morza,
rzezby i ekspozycji terenu, pokrycia terenu, gtebokosci zalegania wod podziemnych, szaty
roslinnej. Analizujgc dane dotyczgce srednich miesiecznych temperatur powietrza, zauwazyc¢
nalezy, ze zimy w rejonie Rzeszowa sg stosunkowo surowe i mrozne. Najnizsze temperatury
notowane sg w miesigcu styczniu, w najzimniejszym miesigcu zimy, wynosity okresowo
— 27 °C. Najwyzsze temperatury notowane sg w lipcu. Wiosna cechuje sie znaczng
zmiennoscig temperatur. Lato ma najczesciej charakter upalny, a jesieh jest stosunkowo

ciepta i dluga. Przymrozki wystepujg od wrzes$nia do maja.

Wilgotnos¢ wzgledna powietrza

Wartosci wilgotnosci wzglednej powietrza sg zroznicowane w zaleznosci od
intensywnosci zagospodarowania terenu. W terenach otwartych, niezabudowanych wartosci
wilgotno$ci  wzglednej sg wyzsze w poréwnaniu do terendéw intensywnie
zagospodarowanych. W ciggu roku, najwyzsze wartosci wilgotnosci wzglednej powietrza
notowane sg w okresie jesieni i zimy. Najmniej wilgotng porg roku jest wiosna. W przebiegu
dobowym, najnizsze wartosci wilgotno$é wzgledna osigga @ w okresie

wczesnhopopotudniowym, najwyzsze w porze nocnej.

Mgty
W ciggu roku notuje sie okoto 45 dni z mgtg. Okresem, w ktérym najczesciej
obserwuje sie wystepowanie mgiet jest okres jesieni i zimy. Terenami szczegodlnie

narazonymi na wystepowanie mgiet sg doliny ciekbw wodnych.

30



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO
MPZP NR 329/5/2022 W REJONIE UL. WYWROCKIEGO W RZESZOWIE

Zachmurzenia
Srednio w ciggu roku na obszarze Rzeszowa notuje sie okoto 45 dni pogodnych
i okoto 122 dni pochmurnych. Najpogodniejszym okresem jest okres od lipca do wrzes$nia.

Natomiast okres od listopada do lutego jest okresem z najwiekszg iloscig dni pochmurnych.

Opady atmosferyczne

Rejon Rzeszowa otrzymuje srednio okoto 700 mm opadu. Jest on roztozony
nierownomiernie. Najwyzsze sumy opaddéw notowane sg przewaznie w okresie letnim
(czerwiec, lipiec), a najnizsze w okresie jesieni.

Pokrywa sniezna wystepuje srednio przez 83 dni, od listopada do kwietnia. Przy czym

nie utrzymuje sie ciggle ze wzgledu na czeste odwilze.

Warunki anemometryczne

Jedng z podstawowych cech klimatu, majgcg znaczny wplyw na warunki
aerosanitarne jest kierunek i predko$¢ wiatru. Kierunki wiatrow na obszarze Rzeszowa
zalezne sg od ogdlnej cyrkulacji atmosferycznej, ponadto modyfikowane sg przez rzezbe
terenu. Dominujgcymi wiatrami w obszarze miasta sg wiatry z kierunku zachodniego,
potudniowo-zachodniego i potudniowego.

NNW A NNE
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N
=

SW SE
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0 >1 >5 >12 ® 19
® >28 ® 38 >50 >61 km/h

Réza wiatrow dla m. Rzeszowa (dane Srednioroczne z okresu 30 lat)

o Charakterystyka topoklimatu
Teren opracowania stanowi fragment wyniesionej wierzchowiny lessowej. Nachylenia
w jego granicach wynoszg od 2 do 12%. Teren o nachyleniach do 8% i zréznicowane;j

ekspozycji ocenia sie jako teren o korzystnych warunkach topoklimatu.
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Najkorzystniejszymi warunkami topoklimatycznymi cechuje sie fragment terenu
0 nachyleniu 8-12% i ekspozycji potudniowo-wschodniej, z uwagi na korzystne warunki
solarne, co ma wptyw na warunki termiczne.

Jest to teren wyniesiony, nie narazony na zaleganie mgiet, dobrze przewietrzony,

szczegolnie przez wiatry wiejace z kierunku zachodniego i potudniowo-zachodniego.

¢ Zmiany w srodowisku

Tereny, ktére stanowity niegdy$ grunty rolne, z uwagi na zyzne gleby, w wyniku zmian
ekonomiczno-gospodarczych jakie nastgpity, pozostawiono w odtogowaniu. Budowa nowego
ciggu komunikacyjnego, zmiany uzytkowania terenu zamknietego resortu obrony narodowej,
pozwolity na rozwdj budownictwa. Obserwuje sie stopniowe wkraczanie budownictwa
mieszkaniowego w tym rejonie miasta. W czesci zachodniej i potudniowej, graniczacej
Z terenem opracowania, powstata zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz zabudowa
szeregowa. Po potudniowej stronie terenu oraz w jego sgsiedztwie od strony wschodniej
zlokalizowana zostata zabudowa wielorodzinna.

Teren opracowania, ktéry w przewazajgcym obszarze aktualnie to teren otwarty, jest
przedmiotem dziatan, majgcych zmienic¢ ten stan. Jest on przedmiotem licznych wnioskéw
wiascicieli oraz potencjalnych inwestorow, ktérzy dgzg do zmiany poprzez wprowadzenie
zabudowy mieszkaniowej. Jak wynika ze skfadanych wnioskéw, dotyczg one réznego typu
zabudowy. Planowane zagospodarowanie terenu musi uwzgledni¢ istniejgce
uwarunkowania, a mianowicie potozenie terenu w obszarze i terenie gérniczym utworzonym
dla ztoza gazu ziemnego ,Kielanéwka-Rzeszow”, wystepowanie otworu eksploatacji gazu
nr 5 ze strefg wolng od zabudowy oraz strefy wolne od zabudowy od odwiertéw nr 16k i 17,
zlokalizowanych po potudniowej stronie terenu, a takze przebieg gazociggdéw kopalnianych
i zachowanie odlegtosci lokalizowanych obiektéw od tych sieci, ktére wynoszg po 15,0 m od

ich osi.

e Struktura przyrodnicza obszaru, w tym réznorodnos¢ biologiczna

Potozenie Rzeszowa na terenie tzw. Progu Przykarpackiego, a takze nad Wistokiem,
ktory ma swoje zrédta na terenie Beskidu Niskiego, ma znaczny wptyw na szate roslinng
obszaru miasta. W obszarze miasta zachodzi proces ubozenia flory w wyniku silnej
antropopresji zwigzanej z procesem urbanizacji, a przede wszystkim gospodarkg komunaing,
a takze gospodarkg rolng. W wyniku tych zmian, na terenie miasta dominuje ro$linnosé
synantropijna — zbiorowiska segetalne i ruderalne oraz pétnaturalne. Ros$linnos¢ wykazuje
znaczny stopien przeksztatcen i posiada typowy miejski i podmiejski charakter. Teren objety

opracowaniem, kiedy$s byt terenem upraw rolnych. Od szeregu lat pozostaje terenem
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odtogowanym. Aktualnie, na przewazajgcej swej powierzchni pozostaje terenem

niezagospodarowanym, zajetym przez ekosystemy terenéw odtogowanych.

Fauna

Rzeszow jest miastem, ktére lezy na granicy dwoch krain zoogeograficznych.
Pdinocna, wieksza cze$¢ miasta nalezy do Niziny Sandomierskiej, a potudniowo-wschodni
kraniec do Beskidu Wschodniego. Wiekszos¢ zwierzat nalezy do fauny nizowej. Na terenie
miasta znajduje sie najwieksza ostoja ptactwa wodnego w wojewddztwie. Zasiedla ono
zalew oraz Wistok. Druga, co do liczebnosci, grupe zwierzat na terenie miasta stanowiag
ssaki. Sg to przewaznie gatunki drobnych zwierzgt nalezgcych do gryzoni i owadozernych.

Do najpopularniejszych nalezg: kret, ryjowka aksamitna, ryjowka malutka, jez.

e Powiagzania przyrodnicze
Teren, potozony w rejonie ul. Wywrockiego nie nalezy do terendéw objetych ochrong
Z uwagi na wartoéci przyrodnicze lub krajobrazowe. W obszarze miasta nie petni on funkc;ji
ekologicznych. Nie jest czescig ukfadu przyrodniczo-klimatycznego miasta i nie jest

powigzany z uktadem funkcjonujgcym w obszarze miasta.

e Zasoby przyrodniczeiich ochrona prawna

W granicach analizowanego terenu nie wystepujg obiekty lub obszary cechujace sie
znaczacymi warto$ciami przyrodniczymi. Nie stwierdzono wystepowania chronionych
gatunkow roslin oraz siedlisk podlegajgcych ochronie, zgodnie z ustawg o ochronie przyrody.
W granicach miasta Rzeszowa obszarami o znacznych wartosciach przyrodniczych sag
obszary:

— Natura 2000: PLH180030 ,Wistok Srodkowy z Doptywami’ i PLH180043
~-Mrowle taki”;
— rezerwat przyrody ,Lisia Géra” z otuling.

W/w tereny objete ochrong Natura 2000 (ustawa o ochronie przyrody — Dz. U. z 2022,
poz. 916), zlokalizowane sg w znacznej odlegtosci od terenu objetego opracowaniem — tj.
okoto 3,6 km od terenu ,Wistok Srodkowy z Doptywami” oraz okoto 6,6 km od obszaru
,Mrowle taki”. Tak znaczne odlegtosci niwelujg potencjalny wptyw na wartosci przyrodnicze
i podmioty ochrony w w/w obszarach chronionych.

Podkresli¢ nalezy fakt, ze tereny miasta zlokalizowane pomiedzy terenem objetym
opracowaniem a terenami Natura 2000, sg to tereny intensywnej zabudowy

i zagospodarowania.
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e Jakos¢ srodowiska, jego zagrozenia i identyfikacja zrédet tych zagrozen
O jakosci srodowiska decydujg gtdwnie:
— stan powietrza;
— poziom hatasu;
—  jakos¢ wod.
Zgodnie z art. 87, pkt. 1 i 2 Prawo ochrony $rodowiska, ocene jakosci srodowiska
przeprowadza sie w strefach.
Strefe stanowia:
— aglomeracje powyzej 200 tys. mieszkancow;
— miasta powyzej 100 tys. mieszkancéw (nie bedgce aglomeracjami);
— pozostate czesci wojewddztwa.
W wojewddztwie podkarpackim wydzielono dwie strefy:
— strefe miasto Rzeszéw;

— strefe podkarpacka.

Powietrze

Istotny wptyw na stan powietrza majg warunki meteorologiczne zachodzgce
w atmosferze i determinujgce wielko$¢ emisji zanieczyszczen powietrza. Do czynnikow tych
naleza: temperatura powietrza, predko$¢ wiatru, opady, promieniowanie stoneczne.

Zanieczyszczenie powietrza atmosferycznego powodowane jest przez: gazy, ciecze
i ciata state nie bedace jego naturalnymi sktadnikami.

Emisja zanieczyszczen powodowana jest przez zrodta punktowe, powierzchniowe
i liniowe.

Roczna ocena jakoéci powietrza dokonywana przez GIOS jest prowadzona
w odniesieniu do wszystkich substanciji, dla ktérych obowigzek taki wynika z rozporzgdzenia
Ministra Srodowiska z dnia 8 czerwca 2018 r. — w sprawie dokonywania oceny pozioméw
substancji w powietrzu.

Jakos$¢ powietrza przedstawiono w oparciu 0 Roczng ocene jakosci powietrza w woj.
podkarpackim. Raport wojewddzki za rok 2022 sporzadzony przez Gtéwny Inspektorat
Ochrony Srodowiska. Regionalny Wydziat Monitoringu Srodowiska w Rzeszowie,
Departament Monitoringu Srodowiska.

Ocena jakosci powietrza wykonywana jest w odniesieniu do obszaru strefy.

Zgodnie z art. 87 ustawy Prawo ochrony srodowiska, w granicach wojewodztwa
podkarpackiego wydzielono dwie strefy:

a) strefe miasto Rzeszow (miasto nie bedgce aglomeracjg o liczbie mieszkancow

powyzej 100 tys.);
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b) strefe podkarpacka — obejmujgcg pozostaty obszar wojewodztwa.

W roku 2022 pomiary zanieczyszczen powietrza w miescie Rzeszowie prowadzone
byty na dwdch stacjach zlokalizowanych przy ul. Pitsudskiego i przy ul. Rejtana.

W strefie miasto Rzeszéow badania dotyczgce powietrza atmosferycznego
prowadzono w kryterium ochrony zdrowia ludzi.

Badaniami objeto nastepujgce zanieczyszczenia gazowe: dwutlenek siarki, dwutlenek
azotu, tlenek wegla, benzen oraz metale w pyle zawieszonym PM10 — arsen, kadm, nikiel,
ofow.

Objete oceng ww. zanieczyszczenia gazowe osiggnety stezenia nieprzekraczajgce
obowigzujgcych dla tych substancji wartosci kryterialnych, co pozwolito na zakwalifikowanie
strefy miasto Rzeszéw pod wzgledem zanieczyszczenia powietrza tymi substancjami do
klasy A. Tylko w przypadku ozonu nie zostat dotrzymany poziom celu dtugoterminowego.

W roku 2022 dotrzymany zostat $rednioroczny poziom dopuszczalny oraz dobowy
poziom dopuszczalny dla pytu zawieszonego PM10. Strefa miasto Rzeszéw zaliczona
zostata do klasy A.

Wyniki badah powietrza przeprowadzone w 2022 r. wykazaly dotrzymanie
dopuszczalnego stezenia Sredniorocznego pytu zawieszonego PM2,5 fazy Il — w kryterium
ochrony zdrowia. Strefa miasto Rzeszéw otrzymata klase A1. W dodatkowej klasyfikacji
w zakresie poziomu dopuszczalnego dla tzw. fazy |, réwnego 25 pg/m3, z terminem
obowigzywania do 31 grudnia 2019 r., strefa miasto Rzeszéw otrzymata klase A.

Dla metali w pyle zawieszonym PM10 (arsen, kadm, nikiel, otéw) poziomy
dopuszczalne/docelowe zostaty dotrzymane na obszarze catego wojewodztwa. Strefa miasto
Rzeszéw zaliczona zostata do klasy A.

Na terenie strefy miasto Rzeszéw dotrzymany zostat w 2022 r. Srednioroczny poziom
docelowy benzo(a)pirenu. Strefa otrzymata klase A.

Dla ozonu dotrzymany zostat poziom docelowy w zakresie stezenia 8-godzinnego
i strefa miasto Rzeszéw zaliczona zostata do klasy A. Nie dotrzymany natomiast zostat
poziom celu dtugoterminowego ozonu w kryterium ochrony zdrowia i strefa miasto Rzeszéw
otrzymata klase D2.

Klasy stref dla poszczegdlnych zanieczyszczen za 2022 r. (w kryterium ochrony

zdrowia ludzi):

Kod Nazwa | SO2 | NO2 | CeHs | CO | Oz | PM10 | Pb As Cd Ni B(a)P | PM2,5
strefy strefy (PM10) | (PM10) | (PM10) | (PM10)
PL1801 miasto A A A A A Al A A A A A Al
Rzeszow
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Hatas
W omawianym obszarze, w chwili obecnej, poziom hatasu nie przekracza norm
okreslonych dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, a takze wielorodzinne;.
Gtownymi ciggami komunikacyjnymi w tym rejonie osiedla jest ul. Strzelnicza
i ul. Wywrockiego, ktéra tylko na niewielkim odcinku graniczy z terenem od strony

potudniowej. Aktualnie, ruch pojazdow jest ograniczony, co wynika ze stopnia

zagospodarowania terenéw otaczajgcych.
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Jak wynika z danych przedstawionych w Strategicznej mapie hatasu, sporzadzonej
w 2022 r., poziom hatasu wzdtuz ulicy Wywrockiego i ulicy Strzelniczej osigga wartosci 55-65
dB. Wartos¢ hatasu 60-65 dB dotyczy bardzo waskiego pasa terenu wzdiuz ww. ulic. Jest to
warto$¢ hatasu, w ktorej miesci sie dopuszczalny poziom hatasu (od drég) dla terendw
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (65 dB), natomiast dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej dopuszczalny poziom hatasu wynosi 61 dB. Jak wynika z przedstawionych

wartosci hatasu od drég, ten rodzaj hatasu aktualnie nie stwarza znaczgcych ucigzliwosci.

Jakos¢ wod

Teren opracowania zlokalizowany jest w jednolitej cze$ci woéd powierzchniowych
RW200011226739 ,Wistok od zb. Rzeszéw do Starego Wistoka”. Ocena stanu JCWP polega
na poréwnaniu wynikow klasyfikacji stanu lub potencjatu ekologicznego oraz stanu
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chemicznego. ,Wistok od zb. Rzeszéw do Starego Wistoka” stanowi silnie zmieniong czes¢
wod, ktérej potencjat ekologiczny okreslono jako dobry. Ta cze$s¢ wdd zagrozona jest
ryzykiem nieosiggniecia celéw srodowiskowych, ktérymi sg dobry potencjat ekologiczny oraz
dobry stan chemiczny, a takze mozliwosci migracji organizmoéw wodnych na odcinku cieku
istotnego.

Stan wod podziemnych oceniono jako dobry i nie jest on zagrozony.

IV. PROBLEMY OCHRONY SRODOWISKA ORAZ SKUTKI REALIZACJI PROJEKTU
MPZP NR 329/5/2022 W REJONIE UL. WYWROCKIEGO W RZESZOWIE
W ODNIESIENIU DO TERENOW CHRONIONYCH ZGODNIE Z USTAWA
O OCHRONIE PRZYRODY

Po przeanalizowaniu ustalen projektu planu, w tym ustalen w zakresie ochrony
srodowiska w kontek$cie wystepujacych uwarunkowan srodowiskowych terenu opracowania
planistycznego, identyfikuje sie nastepujgce skutki i oddziatywania, ktére mogg byé
rezultatem realizacji sporzgdzonego projektu planu:

e realizacja zabudowy na terenach, ktore w stanie obecnym sg terenami otwartymi,

biologicznie czynnymi, spowoduje redukcje zieleni naturalnej;

e zabudowa w terenie o zréznicowanej konfiguracji wymagac¢ bedzie prac
ziemnych, czego skutkiem bedzie zmiana morfologii terenu;

e realizacja budynkéw, drég, dojazdow, sieci infrastruktury technicznej wymagac
bedzie wykopdw o zréznicowanych gtebokosciach, ktérych realizacja spowoduje
zmiany przypowierzchniowej struktury gruntéw;

e zagospodarowanie obszaru zgodnie z ustaleniami projektu planu wptynie na
zmiane krajobrazu;

e ponadto wystgpig inne skutki wynikajgce z zagospodarowania obszaru,
a mianowicie:

— zwiekszy sie poziom hatasu;

— wystgpiC moze emisja zanieczyszczen powietrza, ktorej potencjalnym
zrodlem bedg zrodta ogrzewania budynkéw, a takze ruch pojazdow
samochodowych;

— wystgpig S$cieki bytowe i przemystowe pochodzgce z prowadzonej

dziatalnosci ustugowej;
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— ograniczona zostanie powierzchnia infiltracji wdd  opadowych
i roztopowych, w wyniku zabudowania czesci terenu, a w czesci
utwardzenia powierzchni (drogi, dojazdy, place, chodniki);

— powyzsze zmiany skutkowaé bedg znacznym zwiekszeniem splywéw
powierzchniowych, szczegdélnie w przypadku nawalnych, gwalttownych
opadéw atmosferycznych.

W celu zminimalizowania zmian bedacych wynikiem realizacji projektu planu:

e nakazano w kazdym wydzielonym terenie wskazanym dla poszczegolnych funkciji
zachowanie okreslonej w planie wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej;

e ustalono dopuszczalne zrodta ciepta, jakie mogg by¢ wykorzystywane dla
ogrzewania, a ktore nie bedg wptywac na pogorszenie stanu powietrza;

o Scieki bytowe i przemystowe odprowadzane bedg siecig kanalizacji sanitarnej do
oczyszczalni miejskiej z uwzglednieniem odpowiednich przepiséw w tym zakresie;

e wody opadowe i roztopowe z terendw zwigzanych z komunikacjg przed
odprowadzeniem do sieci bedg podczyszczane, natomiast pozostate wody opadowe

i roztopowe zagospodarowane bedg w miejscu wystepowania poprzez retencje

Z zastosowaniem rozwigzan z zakresu btekitno-zielonej infrastruktury. W przypadku

braku takich mozliwosci wody te odprowadzane bedg kanalizacjg deszczowg

Z zastosowaniem rozwigzan spowalniajgcych odptyw.

Zabudowa jaka pojawi si¢ w granicach analizowanego projektu planu oraz stuzgce
dla jej obstugi drogi, dojscia, dojazdy spowodujg eliminacje powierzchni biologicznie czynnej.
Dla zapewnienia odpowiednich warunkow zycia mieszkancom, konieczne jest wprowadzenie
Zieleni towarzyszgcej zabudowie, a takze zieleni stuzgcej jako miejsce wypoczynku
i rekreacji. Dla poszczegolnych terenow ustalono udziat powierzchni biologicznie czynnej jaki
musi by¢ utrzymany. Wielkos¢ PBC (powierzchni biologicznie czynnej) w terenach zabudowy
wielorodzinnej nie moze by¢ mniejsza niz 40%. Natomiast w terenach o zabudowie
jednorodzinnej udziat PBC nie moze by¢é mniejszy niz 45%. Dla zabudowy ustugowej PBC
nie moze by¢ mniejszy niz 20%. Dla zapewnienia odpowiedniego stanu Srodowiska oraz
zapewnienia mozliwosci odpoczynku codziennego wydzielono tereny zieleni urzgdzonej
o funkcji parkéw samorzgdowych.

Analizowany obszar zlokalizowany jest w terenie i obszarze gorniczym utworzonym
dla ztoza gazu ziemnego ,Kielanéwka — Rzeszéw-1" oraz w granicach ztoza gazu ziemnego
LKielanowka-Rzeszow” — GZ4617.

W wyznaczonym terenie dla zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej, oznaczonej
symbolem 5MW, w sgsiedztwie jego potudniowej granicy zlokalizowany jest otwor

eksploatacji gazu ziemnego R-5. Poza granicg projektu planu w niewielkiej odlegtosci od
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otworu R-5 funkcjonuje otwor eksploatacyjny R-17. Od ww. otwordw eksploatacji obowigzujg
strefy wolne od zabudowy w promieniu 50 m.

Zasieg strefy otworu R-5 swym zasiegiem wkracza na wydzielony liniami
rozgraniczajgcymi teren oznaczony w czesci graficznej symbolem 5MW. Zaznaczy¢ nalezy,
ze zagospodarowanie terenu stanowi zagospodarowanie brutto, tj. obejmuje nie tylko
zabudowe ale takze drogi dojazdowe, dojscia, tereny biologicznie czynne, itd. W
zagospodarowaniu terenu 5SMW uwzgledniona zostanie strefa wolna od zabudowy poprzez
zagospodarowanie jej w sposoOb pozwalajgcy na zachowanie warunkow bezpieczenstwa,
zgodny z przepisami odrebnymi.

W terenie 6MW, jego niewielka czes¢ potudniowa zajmuje strefa wolna od zabudowy,
obowigzujgca wokot otworu eksploatacyjnego R-16k. W przypadku terenu 6MW zasieg strefy
wolnej od zabudowy od otworu R-16k ma ograniczong powierzchnig, co wynika z lokalizacji
tego otworu tj. poza granicg terenu objetego projektem planu.

Wielko$¢ stref od w. odwiertéw eksploatacyjnych aktualnie wynosi 50 m od otworu.
W granicach Rzeszowa, na obszarze ktérego zlokalizowanych jest kilkanascie otworéw
eksploatacji gazu, wystepowaty zmiany wielkosci stref, w wyniku decyzji wtasciciela koncesiji
na eksploatacje ztoza.

Ograniczeniem w zagospodarowaniu omawianego obszaru sg takze przebiegajgce
w jego granicach kopalniane doprowadzajgce gaz do Osrodka Zbioru Gazu. Wzdtuz
gazociggbw réwniez obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu. W czesci graficznej
wyznaczono strefe z wykluczeniem zabudowy, przeznaczong dla zieleni urzadzonej
z lokalizacjg ciggu pieszego.

W granicach terenu, dla ktérego sporzadzono projekt planu, nie wystepujg obszary
i obiekty przyrody objete ochrong z uwagi na ich wartosci przyrodnicze. Nie stwierdzono
wystepowania chronionych gatunkéw roslin, pomnikéw przyrody, uzytkow ekologicznych,
stanowisk dokumentacyjnych.

Na obszarze Rzeszowa terenami objetymi ochrong, zgodnie z ustawg o ochronie
przyrody sg obszary Natura 2000 oraz rezerwat przyrody.

Obszarami wigczonymi do sieci Natura 2000 sa:

e OZW PLH180030 ,Wistok Srodkowy z Doptywami’;

e OZW PLH180043 ,Mrowle taki”.
Obszar ,Wistok Srodkowy z Doptywami” zlokalizowany jest w potudniowym rejonie miasta,
obejmuje cze$¢ zalewu utworzonego na rzece Wistok oraz rzeke w gore jej biegu wraz
z terenami nadrzecznymi. Przedmiotem ochrony w tym obszarze sg chronione gatunki ryb
i ich siedliska. Natomiast obszar ,Mrowle tgki” obejmuje kompleks tgk w dolinie Mrowli, ktory

stanowi siedlisko chronionych gatunkdéw motyli.
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W sasiedztwie zalewu na Wistoku, zlokalizowany jest rezerwat przyrody ,Lisia Gora”.
Dla rezerwatu ustanowiono otuline, ktéra ma chroni¢ jego teren przed nadmierng penetracja.

Obszary podlegajgce ochronie z uwagi na wartosci przyrodnicze zlokalizowane sg
w znacznej odlegtosci od terenu, dla ktérego sporzgdzono projekt planu. Realizacja ustalen
projektu planu, skutkujgca zagospodarowaniem obszaru, ktéry jest obecnie terenem
otwartym, nieuzytkowanym, nie wptynie w jakikolwiek sposdb na wartosci przyrodnicze
i siedliskowe terendéw Natura 2000 oraz teren rezerwatu zlokalizowanych w granicach
miasta. Odlegtosci jakie dzielg teren projektu planu od terenéw chronionych niwelujg

potencjalne oddziatywania.

V. CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU
MIEDZYNARODOWYM, WSPOLNOTOWYM | KRAJOWYM, ISTOTNE Z PUNKTU
WIDZENIA PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nr 329/5/2022 w rejonie
ul. Wywrockiego w Rzeszowie stanowi instrument okreslajgcy kierunki gospodarki
przestrzennej w obszarze miasta. Jest rowniez jednym z podstawowych narzedzi realizacji
polityki ekologiczne.

Okre$la zasady i wytyczne w oparciu o ktére powinien dokonywac sie rozwdj tej
czesci miasta. W projekcie opracowanego planu uwzgledniono wytyczne i przepisy ustawy
z zakresu ksztattowania przestrzeni oraz zasad ochrony srodowiska i przyrody.

Przyjmuje sie, ze w polityce miasta dotyczacej ksztattowania przestrzeni
z poszanowaniem srodowiska przyrodniczego, nalezy kierowac sie zasadg zrownowazonego
rozwoju. Zasada ta wynika z podstawowego aktu prawnego w panstwie, mianowicie
Konstytucji RP (art. 5). Podstawowym celem ochrony s$rodowiska, ustanowionym na
szczeblu miedzynarodowym, wspdlnotowym i krajowym, uwzglednionym w sporzgdzonym
projekcie planu, jest ochrona zasobéw $rodowiska i przyrody.

W wyniku przystgpienia Polski do Unii Europejskiej, prawo krajowe zobligowane
zostato do stosowania zasad i celow w realizacji zréwnowazonego rozwoju i ochrony
Srodowiska okreslonych przez Unie. Polska jako kraj nalezgcy do Unii Europejskiej ma
obowigzek przestrzegania przepiséw prawa wspolnotowego. Szczegdlne znaczenie posiada
ustanowienie obszaréw Natura 2000.

W 2019 roku Rada Ministréw przyjeta Polityke ekologiczng panstwa do 2030 r. —
strategie rozwoju w obszarze $rodowiska i gospodarki wodnej (PEP2030), ktorej rolg jest

zapewnienie bezpieczenstwa ekologicznego Polski oraz wysokiej jakosci zycia
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mieszkancow. Strategiczny Plan Adaptacji dla sektoréw i obszaréw wrazliwych na zmiany
klimatu do roku 2020 z perspektywg do 2030, zostat przygotowany dla zapewnienia
warunkéw stabilnego rozwoju spoteczno-gospodarczego wobec ryzyka jakie niosg ze sobg
zmiany klimatu. Celem tego dokumentu jest zapewnienie zrobwnowazonego rozwoju oraz
efektywnego funkcjonowania gospodarki i spoteczenstwa w warunkach zmian klimatu.

W odniesieniu do realizacji celow i zasad z zakresu ochrony srodowiska, przy
sporzgdzaniu projektu planu miejscowego uwzgledniono akta prawa miedzynarodowego,
a takze prawa krajowego dotyczace przede wszystkim ochrony srodowiska.

Plan miejscowy stanowi dokument strategiczny uwzgledniajgcy potrzeby rozwoju
przestrzennego, ekonomiczno-spotecznego lokalnej spotecznosci, realizujgcy cele i zasady
wynikajgce ze strategicznych potrzeb i wyzwan przed jakimi dana spotecznosc staje.
Realizujgc interes lokalny, jakim jest rozwdj miasta czy tez czesci jego obszaru, nalezy
uwzgledni¢ tendencje i uwarunkowania nie tylko Iokalne, ale takze regionalne
i ponadregionalne, zgodnie z zasadg zréwnowazonego rozwoju z poszanowaniem
Srodowiska i przyrody.

Przy sporzadzaniu projektu planu wzieto pod uwage cele ochrony $rodowiska
ustanowione na szczeblu wspolnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia projektu
analizowanego opracowania planistycznego, odnoszgce sie do utrzymania odpowiednich
standarddw  Srodowiska mieszkancow oraz  ochrony wartosci  przyrodniczych
i krajobrazowych z poprawg jakosci zycia, rozwojem spoteczno-ekonomicznym, poprawag

warunkéw krajobrazu przy réwnoczesnym uwzglednieniu zasad zréwnowazonego rozwoju.

VI. OCENA SKUTKOW WPLYWU USTALEN PROJEKTU MPZP NR 329/5/2022
W REJONIE UL. WYWROCKIEGO W RZESZOWIE NA POSZCZEGOLNE
ELEMENTY SRODOWISKA | CZLOWIEKA

Realizacja ustalen zawartych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego spowoduje zréznicowane zmiany w srodowisku. Ich charakter, intensywnosc¢
oraz zasieg uzalezniony bedzie od faktycznego sposobu zagospodarowania obszaru oraz od
zapiséw zawartych w projekcie planu miejscowego.

Ocene nastepstw realizacji ustalen projektu planu dokonano z podziatem ze wzgledu
na poszczegdlne elementy Srodowiska przyrodniczego i antropologicznego w granicach
analizowanego obszaru, uwzgledniajgc wzajemne zaleznosci miedzy nimi. Dokonano analizy

w jaki sposob realizacja planowanych funkcji wptynie na: réznorodnos$é¢ biologiczng, flore
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i faune, ludzi, warunki wodne, powietrze, klimat, powierzchnie ziemi, zasoby naturalne,

zabytki, dobra kultury i dobra materialne.

¢ Réznorodnos¢ biologiczna, flora i fauna

Realizacja ustalen projektu planu spowoduje zabudowanie terenu, pojawienie sie
powierzchni utwardzonych, tj. drég, dojazdéw, dojsé, placow.

Sporzadzenie projektu planu, kitéry wprowadza zabudowe wielorodzinng
mieszkaniowg, zabudowe ustugowg oraz zabudowe jednorodzinng spowoduje likwidacje
dotychczasowych zbiorowisk roslinnosci, gtownie ruderalnej i segetalnej. Teren objety
projektem planu, obecnie na przewazajgcej swej powierzchni jest terenem otwartym. Jedynie
wschodni jego fragment zostat zajety przez cztery budynki wielorodzinne.

Realizacja sporzadzonego projektu planu spowoduje likwidacje dotychczasowych
zbiorowisk roslinnosci, w miejsce ktérych pojawi sie zieleh urzadzona, stanowigca
powierzchnie biologicznie czynng w omawianym obszarze.

Udziat powierzchni biologicznie czynnej w terenach wskazanych dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej nie moze by¢ mniejszy niz 45% powierzchni dziatki, a dla
zabudowy wielorodzinnej 40% powierzchni dziatki. Dla terenow z zabudowg ustugowa, udziat
powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 20% powierzchni dziatki.

W granicach omawianego terenu poza zachowaniem i urzadzeniem terendow
biologicznie czynnych, wyznaczono dwa tereny (1ZP i 2ZP) jako tereny przeznaczone do
zagospodarowania pod publicznie dostepne parki samorzadowe, gdzie powierzchnia
biologicznie czynna ma stanowi¢ nie mniej niz 80% powierzchni.

Ponadto w granicach terendéw zlokalizowane sg gazociggi kopalniane oraz strefy od
otworéw eksploatacji gazu, wolne od zabudowy, ktére przeznaczono pod zielen.
W granicach stref od gazociggéw kopalnianych usytuowanych w terenach 4AMW i 5MW,
oznaczonych symbolem [zp] nakazano ich zagospodarowanie zielenia ogodlnodostepng
z ciggiem pieszym lub pieszo-rowerowym.

W terenach biologicznie czynnych towarzyszgcych zabudowie mieszkaniowej
zalecane jest, aby zielen nie ograniczataby sie tylko do urzadzonych trawnikéw oraz
ozdobnych krzewow, ale takze byfaby uzupetniona o zielen wysoka, gtdwnie drzewa
lisciaste. Taki rodzaj zieleni ma najkorzystniejszy wptyw na stan powietrza, pochtania
znaczng ilo$¢ zanieczyszczen, a wydziela tlen.

Nalezy podkresli¢ wysoki udziat powierzchni biologicznie czynnej w terenach
zabudowy, ktéry uzupetniony bedzie terenami zieleni parkowej oraz zielenig w terenach stref
wolnych od zabudowy. tacznie powierzchnia ,terenéw zielonych” bedzie miata znaczacy

udziat w omawianym obszarze, co bedzie miato korzystny wptyw nie tylko na stan powietrza,
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ale takze bedzie korzystnym elementem w zapewnieniu odpowiednich warunkow topoklimatu

i warunkow srodowiskowych dla mieszkancow.

Flora
W granicach opracowania planistycznego nie stwierdzono wystepowania chronionych
gatunkéw roslin. Zagospodarowanie terenu nie spowoduje wiec likwidacji chronionych

gatunkow roslin. Nie bedzie wymagana kompensacija przyrodnicza.

Fauna

Zagospodarowanie catego terenu zgodnie ze sporzgdzonym projektem planu,
wyeliminuje mozliwos¢ bytowania i czasowego przebywania w tym obszarze wiekszych
gatunkow zwierzagt. Natomiast pozostang tu mate gryzonie. Wprowadzenie zieleni wysokiej
umozliwi bytowanie w tym rejonie ptakow, ktére z uwagi na brak drzew nie miaty warunkéw

do gniazdowania, mogty wykorzystac teren jako miejsce zerowania.

e Powierzchnia ziemi

Teren opracowania zlokalizowany w obszarze lessowej wierzchowiny Podgérza
Rzeszowskiego, cechuje sie zrdéznicowang wysokoécig. Jego powierzchnia wznosi sie
w kierunku zachodnim.

Realizacja planowanego zagospodarowania bedzie wymagac¢ prac ziemnych. Roboty
ziemne przewidywane sg na catej powierzchni. Dotyczy¢ beda nie tylko wykopdéw pod
budynki, ale takze wykopdéw lub tez nasypdéw pod drogi lokalne i dojazdowe, place
parkingowe, a takze wykopow dla prowadzenia sieci infrastruktury technicznej — kanalizacji
sanitarnej, sieci wodociggowej, gazowej, elektrycznej.

Proces zagospodarowania zgodnie z projektem planu spowoduje zmiany struktury
gruntéw budujgcych podfoze. Na znacznej czesci terenu nastgpi zniszczenie gleb, ktore sg
glebami o znacznych wartosciach (kl. 1l i [ll), podlegajgcymi ochronie. Zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami ustawy o ochronie gruntow rolnych i lesnych, nie wymagana
jest zgoda na zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze, z uwagi na potozenie terenu
w granicach miasta.

Dla ochrony gleb, przed przystgpieniem do realizacji zagospodarowania, nalezy
urodzajng warstwe gleb zdjg¢ a po zakohczeniu prac wykorzysta¢ do zagospodarowania (np.
terendw zieleni) lub innych terenéw w obszarze miasta.

W wyniku zagospodarowania obszaru, w jego granicach pojawig sie powierzchnie nie
tylko zabudowane, ale takze utwardzone, co znacznie ograniczy powierzchnie infiltracji wod
opadowych i roztopowych. Zwigekszg sie sptywy powierzchniowe, a zmniejszy zasilanie wéd

podziemnych.
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W granicach terenu 2ZP zlokalizowany jest fragment terenu IG-ZP - teren
gazownictwa lub zieleni urzgdzonej, w obszarze ktérego znajduje sie otwor eksploataciji gazu
ziemnego (R-5). Teren ten wymaga remediacji. Stanowi on cze$¢ terenu wymagajgcego
remediacji, obejmujgcego teren potozony pomiedzy otworami eksploatacyjnymi R-5 i R-17
(poza granicami projektu planu). Proces ten powinien by¢ przeprowadzony przez

prowadzgcego eksploatacje ztoza gazu ziemnego.

e Powietrze atmosferyczne

Przeprowadzone badania stanu powietrza w roku 2022 w Rzeszowie wykazaty brak
przekroczenn dopuszczalnych wielkosci kryterialnych ustalonych dla zanieczyszczen
gazowych, pytow zawieszonych PM10 i PM2,5, a takze zawartoéci metali w pyle PM10.
Tylko poziom celu ditugoterminowego ozonu w kryterium ochrony zdrowia nie zostat
dotrzymany.

Zrédtem zanieczyszczenia powietrza jest przede wszystkim emisja z indywidualnych
zrédet ciepta. W projekcie planu jako zrédta ciepta, dopuszczono ciepto z sieci cieptowniczej
lub z indywidualnych  niskoemisyjnych  lub  zeroemisyjnych  Zrodet  ciepta
z wykorzystaniem gazu, odnawialnych zrédet energii lub energii elektrycznej. Nie prognozuje
sie wiec pogorszenia stanu powietrza w wyniku realizacji projektu planu, z uwagi na
dopuszczenie zrodet ciepta, ktére nie bedg mie¢ wplywu na zwiekszenie emisji
zanieczyszczen, a tym samym nie wptyng na pogorszenie jakosci powietrza.

Z chwilg zrealizowania projektu planu zwiekszy sie ruch samochodowy, co
niewatpliwie w jakims$ stopniu bedzie miato wptyw na stan powietrza.

Obszar, ktéry jest przedmiotem opracowania pofozony jest w zachodnim rejonie
miasta, na kierunku naptywu gtéwnych mas powietrza. Jest to obszar o korzystnych
warunkach przewietrzania. Uksztattowanie zabudowy zaplanowano w sposéb prawidiowy
w odniesieniu do gtéwnego kierunku wiatru. Wysokosci zabudowy od strony nawietrznej sg
nizsze i wzrastajg do wnetrza zespotu zabudowy.

Ucigzliwosci o okresowym i przemijajacym charakterze bedg wystepowaty w okresie
realizacji projektu planu. Zwiekszenie zanieczyszczenia powietrza bedzie wynikiem prac
budowlanych, zwiekszonego ruchu transportu samochoddéw ciezarowych, itd. Ucigzliwosci te

bedg ucigzliwosciami okresowymi, przemijajgcymi.

e  Wplyw na ludzi
W projekcie planu dopuszczono lokalizacje zabudowy wielorodzinnej i jednorodzinne;j
z duzym udziatem towarzyszgcej powierzchni biologicznie czynnej.
Wykluczono lokalizacje ustug handlu hurtowego i handlu wielkopowierzchniowego,

ktére to ustugi sg zrédtem znaczgcego ruchu samochodowego, a tym samym zrédtem hatasu
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i zanieczyszczenia powietrza w wyniku zanieczyszczen zawartych w emitowanych spalinach
samochodowych.

W granicach omawianego obszaru obowigzuje takze zakaz lokalizowania
przedsiewzie¢ zaliczanych do moggcych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko. Nie
dopuszczono ustug wymagajgcych otwartego sktadowania i magazynowania.

Dopuszczono ustugi w parterach budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych oraz
lokalnie w dwdch najwyzszych kondygnacjach tych budynkéw. Wyznaczenie terenu
wskazanego dla ustug edukacji (szkota podstawowa, przedszkole) z dopuszczeniem jako
przeznaczenie uzupetniajgce — ustug zdrowia, pomocy spotecznej, sportu i rekreacji, kultury
i rozrywki oraz zieleni, wyklucza konieczno$¢ dojazdéw mieszkancéw poza tereny
zamieszkania dla skorzystania z ustug podstawowych. W planowanym zespole zabudowy
zagwarantowano im szeroki wachlarz ustug. Dotyczy to wszystkich grup wiekowych.

Wyznaczenie terendw zieleni urzgdzonej, zagospodarowanej jako publicznie
dostepny park samorzgadowy, zapewnia mozliwosci wypoczynku i rekreacji dla mieszkancow,
w tym z zastosowaniem rozwigzan technicznych zapewniajgcych warunki poruszania sie
osobom ze szczeg6lnymi potrzebami.

Planowane zagospodarowanie obszaru nalezy oceni¢ jako korzystne dla przysztych
mieszkancow, wyklucza lokalizacje przedsiewzieé¢ i ustug stwarzajgcych ucigzliwosci dla
ludzi i srodowiska, réwnoczesnie wprowadza rozwigzania majgce zapewni¢ odpowiedni

standard srodowiska i warunki zycia mieszkancow.

¢ Wody

Zgodnie z ustaleniami projektu planu, mieszkancy zaopatrywani bedg w wode
z sieci wodociggowej, ktorg nalezy rozbudowac.

Scieki bytowe odprowadzane bedg do sieci kanalizacji sanitarnej. Powstajgce $cieki
w wyniku prowadzonej dziatalnosci gospodarczej odprowadzane bedg do kanalizaciji
sanitarnej, poprzez urzgdzenia podczyszczajgce.

Wody opadowe i roztopowe z terendw komunikacji i parkingdéw, jako wody
potencjalnie zanieczyszczone odprowadzane bedg do kanalizacji deszczowej, poprzez
urzadzenia podczyszczajgce z zastosowaniem urzgdzen spowalniajgcych odptyw oraz
z dopuszczeniem retencji. Z pozostalych terendw wody opadowe i roztopowe
zagospodarowane bedg w miejscu wystgpienia poprzez retencje, z zastosowaniem
rozwigzan z zakresu btekitno-zielonej infrastruktury. W przypadku braku takich mozliwosci
dopuszczono odprowadzenie ww. wdéd do kanalizacji deszczowej z zastosowaniem
rozwigzan spowalniajgcych odptyw. Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych wymaga
rozbudowy sieci kanalizacji deszczowej o nowe kanaty deszczowe o srednicach okreslonych

w ustaleniach projektu planu.
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Obszar objety projektem planu, zgodnie z podziatem na jednolite czesci wod znajduje
sie w:

— jednolitej czesci wéd powierzchniowych o kodzie RW200011226739 ,Wistok
od zb. Rzeszow do Starego Wistoka”. Jest to rzeka nizinna, silnie zmieniona
czes¢ wod, o umiarkowanym potencjale ekologicznym, dobrym stanie
chemiczny, ogélnym stanie wod — ztym. Celem s$rodowiskowym, ktory jest
zagrozony jest: umiarkowany potencjat ekologiczny, zapewnienie droznosci
cieku dla migracji ichtiofauny na odcinku cieku istotnego Wistok w obrebie
JCWP (dla tososia), zapewnienie droznosci cieku dla migracji gatunkéw
0 znaczeniu gospodarczym na odcinku cieku gtownego Wistok w obrebie
JCWP (tro¢ wedrowna) oraz dobry stan chemiczny;

— jednolitej czesci wdéd podziemnych o kodzie GW2000153, dla ktorej stan
chemiczny i ilosciowy oceniono jako dobry. Ogodlny stan wdd jest dobry. Ta
JCWPd nie jest zagrozona ryzykiem nieosiggniecia celow srodowiskowych.
Celami s$rodowiskowymi jest: utrzymanie dobrego stanu chemicznego
i dobrego stanu iloSciowego. Ta jednolita cze$¢ wod znajduje sie w wykazie
obszaréw chronionych z racji przeznaczenia do poboru wody na potrzeby
zaopatrzenia ludnosci w wode. W granicach tej jednolitej czesci wdd znajdujg
sie obszary chronione przeznaczone do ochrony siedlisk lub gatunkdéw
(rezerwaty przyrody, parki krajobrazowe, obszary Natura 2000, obszary
chronionego krajobrazu, uzytki ekologiczne). Obszar, dla ktérego sporzgdzono
projekt planu nie jest terenem przeznaczonym dla ochrony siedlisk lub
gatunkéw chronionych.

Jest to obszar potozony poza granicami GZWP nr 425 oraz poza obszarem
szczegoOlnego zagrozenia powodzig. W jego granicach nie zostaly wykonane ujecia wod
podziemnych, nie wystepujg strefy ochronne ujec.

Przyjete w projekcie planu, a omoéwione powyzej sposoby odprowadzenia Sciekow
bytowych, przemystowych oraz wod opadowych i roztopowych, zapewniajg brak
niekorzystnego wptywu na Srodowisko wodne. Nalezy zauwazyé, Zze dopuszczenie
odprowadzenia wod deszczowych w przypadku braku mozliwosci rozwigzan z zakresu
btekitno-zielonej infrastruktury, nie bedzie korzystne dla zasobéw woéd podziemnych
w zlewni. Majgc na uwadze powierzchnie obszaru projektu planu w stosunku do catej zlewni
GW2000153, wptyw ten nie bedzie miat istothego znaczenia.

Prognozuje sie, ze planowane zagospodarowanie i wynikajgce w zwigzku
z przyjetymi zapisami dotyczgcymi odprowadzenia sciekow i wod opadowych i roztopowych,

pozostang bez wptywu na:
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— ilos¢ i jako$¢ woéd w obszarze GZWP nr 425, z uwagi na potozenie poza
granicami zbiornika;

— poziom zwierciadta wéd podziemnych i ich jakosé.

o Klimat lokalny

Realizacja planowanego zagospodarowania spowoduje nie tylko powstanie
budynkow mieszkalnych — wielorodzinnych, jednorodzinnych oraz ustugowych, ale takze
powierzchni utwardzonych. Zabudowa oraz powierzchnie utwardzone bedg miaty wptyw na
zmiane topoklimatu, a mianowicie: zmniejszy sie wilgotno$¢ powietrza oraz wystgpi pewien
wzrost temperatury (szczegdlnie w okresie lata).

W przypadku niniejszego projektu planu, w ustaleniach ktérego przyjeto wysoki
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, tj. od 40% do 45%, nalezy wiec
prognozowaé, ze zmiany topoklimatu nie bedg znaczgco duze. W omawianym obszarze
udziat powierzchni zieleni nalezy oceni¢ jako znaczacy, o korzystnym wptywie na warunki
topoklimatu. Poza terenami biologicznie czynnymi zwigzanymi z zabudowa, wyznaczono
tereny wskazane dla innych form zieleni. Gradacja wysokosci w czesci terenow MW, na
kierunkach przewazajgcych wiatréw zapewnia dobre warunki nawietrzania terenéw, co ma

znaczenie dla klimatu lokalnego planowanego zespotu zabudowy.

e Hatas

Aktualnie teren opracowania cechuje sie brakiem hatasu.

Jak wynika ze Strategicznej mapy hatasu dla miasta Rzeszowa, aktualnie Zrodtem
hatasu jest ul. Strzelnicza. Zlokalizowany w jej sasiedztwie budynek mieszkalny nie jest
narazony na hatas przekraczajgcy normy dla zabudowy wielorodzinnej, okreslone
w przepisach odrebnych.

Zrédtem hatasu na tym terenie, po zrealizowaniu projektu planu, bedzie komunikacja
samochodowa. Prognozuje sig, ze wyznaczone dla obstugi zabudowy dwie ulice lokalne oraz
ulice dojazdowe, nie bedg cechowaé sie takim natezeniem ruchu samochodowego, ktory
przekraczat bedzie dopuszczalne wielko$ci hatasu, okreslone w rozporzgdzeniu Ministra
Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. Dla poszczegdlnych rodzajéw zabudowy wartosci te

Wwynosza:

a7



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO
MPZP NR 329/5/2022 W REJONIE UL. WYWROCKIEGO W RZESZOWIE

Dopuszczalny poziom hatasu w [dB]
Droai lub linie koleiowe Pozostate obiekty i dziatalnos¢
9 ! bedaca zrodtem hatasu
LAeq D LAeq N LAeq D LAeq N
Lp.| Rodzajterenu _ _ przedziat czasu _
przedziat przedziat odniesienia przedziat czasu
czasu czasu réwny 8 najmniej odniesienia
odniesienia odniesienia korzystnym réwny 1 najmniej
réwny réwny godzinom dnia korzystnej
16 godzinom | 16 godzinom | kolejno po sobie godzinie nocy
nastepujgcym
tereny zabudowy
1 | mieszkaniowej 61 56 50 40

jednorodzinnej

tereny zabudowy

mieszkaniowej

wielorodzinnej i

zamieszkania

2 Zbiorowego 65 56 55 45

tereny

mieszkaniowo-

ustugowe

Planowana droga 1KDL od pétnocy graniczy z terenem strzelnicy uzytkowanej przez
Ministerstwo Obrony Narodowej. Strefa ochronna niegdys ustalona od tego obiektu ulegta

likwidacji. Teren ten nadal pozostaje wlasnosciag MON.

e Krajobraz

Projekt planu zachowuje zrealizowane budynki u zbiegu ul. Wywrockiego
i ul. Strzelniczej.

W wyniku realizacji projektu planu nastgpi przeksztatcenie krajobrazu. Tereny
niezagospodarowane/niezabudowane zostang przeksztatcone w tereny mieszkaniowe
i ustugowe oraz tereny zieleni i komunikaciji.

Projekt planu ustala parametry nowoprojektowanych budynkéw, precyzujgc m. in.
wysokos$¢ zabudowy, ilos¢ kondygnacji, intensywnos¢ zabudowy, sytuowanie zabudowy
poprzez ustalenie nieprzekraczalnej lub obowigzujgcej linii zabudowy. Ponadto ustalono
wielko$¢ powierzchni zabudowanej i biologicznie czynnej. Wskazano lokalizacje akcentu
architektonicznego. Powyzsze zapisy majg na celu utworzenie zharmonizowanej przestrzeni.

Istotng role w ksztattowaniu krajobrazu zespotu zabudowy jaki powstanie, bedzie
miec zielen urzadzona na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych, ktérej udziat
wynosi 40-45% powierzchni  dziafki

budowlanej. Uzupetnieniem zieleni w zespofach

zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej bedzie zielen parkow samorzadowych.
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e Zasoby naturalne

Obszar projektu planu potozony jest w granicach obszaru i terenu gérniczego gazu
ziemnego ,Kielandwka — Rzeszéw-1”, ktéry wyznaczony zostat decyzjag MOSZNiL
Nr GK/wk/MN/1090/98 z dnia 12 marca 1998 r., zmienionej decyzjg Ministra Srodowiska
Nr DGK-1V.4771.16.2019.KA z dnia 19 kwietnia 2019 r.

Obszar projektu planu znajduje sie w granicach ztoza gazu ziemnego ,Kielanéwka-
Rzeszow” — GZ4617.

W granicach obszaru, w wydzielonym w czesci graficznej terenie oznaczonym
symbolem 2ZP, zlokalizowany jest teren oznaczony symbolem 1G-ZP, w granicach ktérego
znajduje sie otwor eksploatacji gazu ziemnego R-5. Wokot ww. otworu obowigzuje strefa
wolna od zabudowy o promieniu 50 m. Poza granicg projektu planu zlokalizowany jest otwor
eksploatacyjny gazu ziemnego R-17, ktérego strefa wolna od zabudowy zajmuje czesé
terenu projektu planu o symbolu 2ZP.

W granicach projektu planu zlokalizowane sg gazociggi kopalniane prowadzgce do

Osrodka Zbioru Gazu przy ul. Panskiej.

e Zabytki
W granicach omawianego obszaru, dla ktérego sporzgdzono projekt planu nie

wystepujg obiekty uznane za zabytki. Nie wystepujg rowniez stanowiska archeologiczne.

e Dobra materialne

Za dobra materialne przyjmuje sie wszystkie srodki, ktére mogg by¢é wykorzystane
bezposrednio lub posrednio dla zaspokojenia potrzeb ludzi.

Sporzadzony projekt planu stwarza podstawy i mozliwosci zagospodarowania terenu
zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng, zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng Iub
ustugowg, ale takze przewiduje teren dla ustug edukacji, w szczegdlnosci pod szkote
podstawowg lub przedszkole, tereny zieleni urzgdzonej, teren gazownictwa oraz tereny
komunikacji. Zapewnienie w projekcie planu terenu przeznaczonego pod ustugi edukacji
sprawi, ze te ustugi bedg w znajdowaé sie w niedalekiej odlegtosci od nowopowstatego
osiedla. Realizacji réznych form zabudowy towarzyszy¢ bedzie rozbudowa sieci komunikacji
i sieci infrastruktury technicznej, co niewatpliwie wptynie na warto$¢ terendéw objetych

projektem planu.

Kompleksowa ocena skutkéw wptywu ustalen projektu planu na srodowisko
e Tereny projektowanej zieleni bedg mieC korzystny wptyw na Srodowisko i zycie
mieszkancow zespotu zabudowy jaki powstanie w wyniku realizacji projektu planu.

Tereny zieleni pozytywnie wptywajg na ksztattowanie warunkéw klimatu lokalnego,
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regulujg poziom wod gruntowych, opozniajg sptyw wod opadowych. Zielen,
szczegolnie zielen wysoka lisciasta, redukuje zanieczyszczenia powietrza. Tereny
Zieleni zapewnig mozliwos¢ wypoczynku i rekreacji mieszkancom, kontakt z przyroda.
Peni¢ bedg istotng role w ksztattowaniu wizerunku zespotu zabudowy jaki powstanie.

e Tereny zabudowy: mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej, ustugowej bedg
mie¢ pewien wplyw na stan srodowiska i krajobraz. Ustalenia projektu planu okreslajg
sposob odprowadzenia sciekow bytowych i przemystowych, a takze wéd opadowych
z terenéw potencjalnie zanieczyszczonych. Okreslajg zasady zagospodarowania wod
opadowych i roztopowych z terenéw innych niz ww., w sposéb korzystny dla
srodowiska i bilansu wod podziemnych. Przyszie zagospodarowanie generowac
bedzie ruch samochodowy, co bedzie miato wplyw na poziom hatasu
komunikacyjnego oraz zanieczyszczenie powietrza (emisja spalin). Prognozuje sie
zwiekszone ucigzliwosci okresowe w trakcie realizacji zabudowy.

o Projektowane tereny komunikacji (drogi KDD) nie bedg stwarza¢ zagrozenia dla
Srodowiska jako: zrodto hatasu i emisji zanieczyszczen. Ucigzliwos¢é drog KDL
powinna by¢ ograniczona wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oraz

Zieleni w pasie drogowym.

Wplyw na tereny Natura 2000 oraz na inne formy ochrony przyrody

Terenami chronionymi z uwagi na wartosci przyrodnicze (zgodnie z ustawag
o0 ochronie przyrody) na obszarze Rzeszowa sg tereny wilgczone do sieci Natura 2000:
PLH180030 ,Wistok Srodkowy z Doptywami” i PLH180043 ,Mrowle taki’ oraz rezerwat
przyrody ,Lisia Géra” wraz z otuling.

Poétnocne tereny miasta, potozone w dolinie rzeki Mrowla stanowig tgki bedgce
siedliskiem czterech gatunkow motyli, wigczone do sieci obszaréw Natura 2000 ,Mrowle
taki”. W potudniowym rejonie miasta do sieci obszaréw Natura 2000 zostat wigczony obszar
obejmujgcy czes¢ zalewu utworzonego na rzece Wistok wraz z rzekg w goére jej biegu pnz.
,Wistok Srodkowy z Doptywami”. Obszar ten jest siedliskiem chronionych gatunkéw ryb.
W sgsiedztwie zalewu na Wistoku zostat utworzony rezerwat przyrody ,Lisia Géra”

Tereny wigczone do Europejskiej Sieci Ekologicznej oraz teren ochrony rezerwatowej
potozone sg w znacznej odlegtosci od obszaru objetego projektem planu. Zagospodarowanie
i uzytkowanie zgodnie z ustaleniami planistycznymi, nie bedzie stwarza¢ zagrozenia dla
przedmiotu ochrony w terenach Natura 2000 oraz obszaru rezerwatu. Odlegto$¢ dzielgca
wspomniane tereny niweluje potencjalne oddziatywania na wartosci przyrodnicze tych

terendw.
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Wplyw planowanego zagospodarowania na adaptacje do zmian klimatu

W planie adaptacji do zmian klimatu zwrécono uwage na dziatania jakie powinno sie

podjg¢ dla ograniczenia nasilajgcych sie zmian klimatycznych.

Za korzystne dziatania uznac¢ nalezy:

ustalenie obowigzku minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w obszarze
kazdego przeznaczenia terenu;

realizacje ciggéw pieszych w zieleni urzgdzonej;

dopuszczenie zrodet ciepta nie bedgcych zrodiem emisji zanieczyszczeh do
powietrza — wykorzystanie ciepta z sieci cieptowniczej lub z indywidualnych
niskoemisyjnych lub zeroemisyjnych zrédet ciepta (gaz, energia elektryczna)
lub z odnawialnych zrodet energii;

dopuszczenie zielonych dachow;

stosowanie retencji oraz rozwigzan z zakresu btekitno-zielonej infrastruktury
przy odprowadzaniu wéd opadowych i roztopowych z terenéw innych niz
tereny komunikaciji i parkingow;

dopuszczenie retencji wod opadowych i roztopowych z terenéw komunikacji

i parkingéw, po ich podczyszczeniu.

VI.  PRZEWIDYWANE MOZLIWOSCI TRANSGRANICZNEGO ODDZIALYWANIA NA

SRODOWISKO

Transgraniczne oddziatywanie na srodowisko, o ktérym mowa w art. 51 ust. 2 pkt 1d

ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego

ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na

Srodowisko, oceniane jest w aspekcie granic miedzynarodowych.

Nie prognozuje sie transgranicznego oddziatywania ustalen projektu planu,

okreslajgcych przeznaczenie i sposob zagospodarowania obszaru na S$rodowisko

przyrodnicze. Projekt planu nie wprowadza funkcji, ktérych oddziatywanie mogtoby miec

zasieg transgraniczny.
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VIIl.  ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZENIE LUB
KOMPENSACJE PRZYRODNICZA NEGATYWNYCH ODDZIALYWAN NA
SRODOWISKO

W projekcie mpzp nr 329/5/2022 w rejonie ul. Wywrockiego w Rzeszowie przyjeto
rozwigzania majgce na celu zapobieganie i ograniczenie negatywnych oddziatywan na
srodowisko. Dotyczg one nastepujgcych aspektow:

e ochrona powietrza:
— zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko;
— ogrzewanie z sieci cieptowniczej Ilub indywidualnych Zzrédet ciepta
z wykorzystaniem gazu, odnawialnych zrodet energii lub energii elektrycznej;
e ochrona wod:
— odprowadzenie $ciekoéw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej;
— odprowadzenie sciekow przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej poprzez
urzadzenia podczyszczajgce;
— odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terendw komunikacji
i parkingbw po podczyszczeniu do sieci kanalizacji deszczowej
z zastosowaniem urzadzen spowalniajgcych odptyw oraz z dopuszczeniem
retencji;
— gospodarowanie wodami opadowymi i roztopowymi z pozostatych terendw,
W miejscu wystepowania poprzez retencje z zastosowaniem rozwigzan
z zakresu btekitno-zielonej infrastruktury, w przypadku braku mozliwosci
dopuszcza sie odprowadzenie do sieci kanalizacji deszczowej;
e ochrona przed hatasem:
— wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy;
— zakaz lokalizacji ustug motoryzaciji;
— zakaz handlu hurtowego i wielkopowierzchniowego;
o ochrona jakosci zycia mieszkancow terenéw sasiednich:
— zakaz lokalizaciji ustug wymagajacych otwartego  skladowania
i magazynowania;
e ochrona zasobéw przyrody:
— nakazano utrzymanie wysokiego minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej;

— dopuszczono stosowanie dachow zielonych;
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— wydzielone tereny [zp] nakazano zagospodarowaC jako zielen
ogolnodostepna;

— wyznaczone tereny o symbolu ZP, ktére nalezy zagospodarowac¢ jako zielen
urzadzong pod publicznie dostepy samorzadowy park, z minimalnym
udziatem powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 80%;

e ochrona krajobrazu:

— instalacje fotowoltaiczne dopuszczono na obiektach budowlanych;

— nakazano zastoniecie urzgdzeh technicznych znajdujgcych sie na budynkach,
poprzez stosowanie $cian attykowych lub innych przystaniajgcych elementow
architektonicznych;

— okre$lono zasady zagospodarowania dziatki budowlanej oraz zasady

ksztattowania zabudowy.

IX. PRZEWIDYWANE METODY ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI PROJEKTU
MPZP NR 329/5/2022 W REJONIE UL. WYWROCKIEGO W RZESZOWIE

Dla analizy skutkow realizacji ustalen opracowan dotyczgcych planowania
przestrzennego, wiasciwe jest zastosowanie art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2023 poz. 977, z pdzn. zmianami).

Zgodnie z tym artykutem — w celu oceny aktualnosci planéw miejscowych, waijt,
burmistrz albo prezydent miasta dokonuje analizy zmiany w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy (co najmniej raz w czasie kadencji), ocenia postepy w opracowaniu
planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzenia w nawigzaniu do
Studium.

Zgodnie z art. 10 ust. 2 Dyrektywy 2001/42/WE do monitorowania srodowiskowych
skutkéw realizacji planéw, mozna wykorzystaé stosownie do potrzeb istniejgce systemy
monitoringu w celu unikniecia powielania monitoringu.

W przypadku opracowan planistycznych istnieje okreslona ustawowo procedura
pozwalajgca przeanalizowac i oceni¢ skutki ich realizacji. Nie ma wiec potrzeby okreslenia

dla studium, planow lub ich zmian, specjalnego systemu monitoringu wptywu na srodowisko.
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X. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Prognoze oddziatywania na $rodowisko dla projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nr 329/5/2022 w rejonie ul. Wywrockiego w Rzeszowie,
sporzadzono w oparciu o art. 46 i 51 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. — o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. 2023 poz. 1094). Prognoza oddziatywania
na srodowisko jest elementem strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

Projektem planu objeto teren o powierzchni 22,20 ha potozony pomiedzy
ul. Wywrockiego, ul. Strzelniczg oraz terenem zamknietym Strzelnicy wojskowej ,Staroniwa”,
na osiedlu Staroniwa w Rzeszowie.

W granicach obszaru wyznaczono liniami rozgraniczajgcymi tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania. Wydzielono tereny oznaczone
w czesdci graficznej projektu planu symbolami:

e MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, o powierzchni okoto 14,12 ha;

o MW:-U —teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, o powierzchni okoto
0,90 ha;

e UE - teren ustug edukacji, o powierzchni okoto 2,28 ha;

o KDL - tereny drég lokalnych, o powierzchni okoto 2,62 ha;

o KDD - tereny drég dojazdowych, o powierzchni okoto 0,79 ha;

o KR-KP — teren komunikacji drogowej wewnetrznej lub komunikacji pieszo-rowerowej,

0 powierzchni okoto 0,08 ha;

o |G-ZP —teren gazownictwa lub zieleni urzgdzonej, o powierzchni okoto 0,01 ha;
e ZP —tereny zieleni urzgdzonej, o powierzchni okoto 1,40 ha.

Pod wzgledem morfologicznym, teren dla ktérego sporzadzono projekt planu
potozony jest w zachodnim rejonie miasta Rzeszowa, pomiedzy ul. Strzelniczg
i ul. Wywrockiego. Projektem planu objeto fragment wierzchowiny lessowej Podgoérza
Rzeszowskiego. Podtoze budujg utwory lessowe o duzej migzszoSci.

Teren, bedgcy przedmiotem opracowania planistycznego, na przewazajgcej
powierzchni jest terenem niezagospodarowanym/niezabudowanym.

W planowanym zagospodarowaniu nalezy uwzglednic jego potozenie w:

e obszarze ztoza gazu ziemnego ,Kielanéwka-Rzeszéw”;
e obszarze i terenie gérniczym utworzonym dla ztoza gazu ,Kielanéwka — Rzeszéw-1".
W granicach omawianego terenu zlokalizowany jest jeden otwér eksploatacyjny gazu (R-5)

oraz gazociggi kopalniane.
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Dla realizacji planowanej zabudowy wymagana jest budowa/rozbudowa wszystkich
sieci infrastruktury technicznej oraz budowa ciggdw komunikacyjnych umozliwiajgcych
dojazdy do nowych budynkéw. W zapisach projektu planu dopuszczono zabudowe
jednorodzinng, zabudowe wielorodzinng — 0 zrdéznicowanej wysokosci oraz zabudowe
ustugowa. Wykluczono lokalizacje ustug handlu hurtowego, handlu wielkopowierzchniowego,
ustug kultu religijnego.

Zabudowie towarzyszy¢ bedzie powierzchnia biologicznie czynna, ktérej udziat
w terenach zabudowy wielorodzinnej nie moze by¢ mniejszy niz 40%, a w zabudowie
jednorodzinnej — 45% powierzchni dziatki.

Dla zabudowy okreslono gabaryty: wysoko$¢ budynku, ilos¢ kondygnacii, ksztatty
dachéw.

Ustalono sposoéb odprowadzenia Sciekow bytowych i przemystowych, zasady
gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi. Okreslono dopuszczalne Zrodta ciepta.

W granicach projektu planu nie wystepujg obszary i formy przyrody objete ochrong
w mysl ustawy o ochronie przyrody.

W projekcie planu stwarza sie odpowiednie warunki dla poszczegdélnych funkcji.
Ustalono podstawowe wymogi dotyczgce zachowania tadu przestrzennego i ochrony
srodowiska. Projekt planu jest zgodny z przepisami ochrony srodowiska oraz z politykg
przestrzenng okreslong w Studium.

Opracowanie:

mgr Janina Nowak

mgr inz. Marta Kopacz-Korzeh
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Rzesz6w, luty 2024 r.

OSWIADCZENIE SPORZADZAJACEGO PROGNOZE

Ja nizej podpisana Janina Nowak, zatrudniona w Biurze Rozwoju Miasta Rzeszowa
na stanowisku gtéwnego specjalisty, jako kierownik Zespotu Srodowiska Przyrodniczego,
w ktérym sporzgdza sie opracowania ekofizjograficzne i prognozy oddziatywania na
srodowisko projektow planéw miejscowych, Studium i zmian Studium dla miasta Rzeszowa,
oswiadczam:

Spetniam warunki, o ktérych mowa w art. 74a ust. 2 ustawy z dnia 8 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz.U. 2023 poz.
1094).

Jednoczesnie oswiadczam, ze jestem s$wiadoma odpowiedzialnosci karnej za

ztozenie fatszywego oswiadczenia.

mgr Janina Nowak

56



