UZASADNIENIE
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 324/5/2021 - 11 ,,Dolina Wistoka” w Rzeszowie

(sporzgdzone na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1130)

Do projektéw plandow miejscowych sporzadzanych lub zmienianych na podstawie uchwaly
o przystapieniu do sporzadzania lub zmiany planu miejscowego podjetej przed 24 grudnia 2021 r. stosuje
sie przepisy Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu  projektu  miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego  (Dz.U. 2003
nr 164 poz. 1587).

= Informacja dotyczaca procedury planistycznej, w tym sposobu realizacji wymogdéw wynikajacych
art. 1 ust. 2 pkt 11 i 12 oraz art. 1 ust. 3 ustawy.

art. 1 ust. 2 pkt 11 12

Zagadnienia, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 11 i 12 ustawy, dotyczace udziatu spoteczenstwa
i zachowania jawnosci procedur, uwzgledniono przy sporzadzaniu projektu planu miejscowego
w zakresie wynikajacym z przepisow art. 17 ustawy, okreslajacych procedure planistyczng oraz
w zakresie wynikajacym z przepisOw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie sSrodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na Srodowisko, dotyczacych sposobu przeprowadzania strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.
Zapewniono udzial spoteczenstwa w pracach nad projektem planu miejscowego, w tym przy uzyciu
srodkoéw komunikacji elektronicznej, z zachowaniem jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Dnia 28 pazdziernika 2021 r., Prezydent Miasta Rzeszowa poprzez ogloszenie w miejscowej prasie,
obwieszczenie na tablicach ogloszen w Urzedzie Miasta Rzeszowa, w Biuletynie Informacji Publicznej,
na stronie internetowej Urzedu, oglosit o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nr 324/5/2021 ,,Dolina Wistoka” w Rzeszowie. wskazujac termin oraz
zasady sktadania wnioskow. W wyznaczonym terminie osoby fizyczne i prawne, nie ztozyly wnioskow.
Natomiast wszystkie wnioski od instytucji i organdw, zostaly przeanalizowane i wzigte pod uwage w
trakcie sporzadzania projektu.

Uchwala o przystgpieniu obejmuje obszar o pow. 83 ha. Po analizie 6wcze$nie obowigzujacego
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania miasta, (uchwalonego uchwala
Nr XXXVII/113/2000 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 4 lipca 2000 r., z pdzn. zm.), Prezydent Miasta
Rzeszowa podjat decyzje o wylaczeniu z obszaru terendow, ktore:

- nie mogty by¢ przeznaczone pod cele publiczne (zielen nieurzadzona),

- objete sa obowigzujacym prawem miejscowym,

- uzyskaty prawomocne decyzje o pozwoleniu na budowe.

Nastepie dla tych terendw procedowano projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 324/5/2021 - 1 ,,Dolina Wistoka” w Rzeszowie. Procedure dla czeSci pierwszej zakonczono dnia 25
kwietnia 2023 r. po podjeciu przez Rade Miasta Rzeszowa uchwaly Nr LXXVIIN/1725/2023
ws. uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 324/5/2021 - 1 ,,Dolina
Wistoka” w Rzeszowie.

Procedowanie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 324/5/2021 - 11
,,Dolina Wistoka” w Rzeszowie, obejmujacego tereny migdzy rzeka Wistok a ul. Lubelska, mozliwe byto
dopiero po uchwaleniu Studium w dniu 26 wrzes$nia 2023 roku uchwatg nr LXXXV/1890/2023 Rady
Miasta Rzeszowa. Poza granicami opracowania pozostajg tereny po wschodniej stronie rzeki Wistok,
ogrody dziatkowe przy ul. Cieptowniczej oraz tereny przy granicy z Gming Trzebownisko, objete
obowigzujacym prawem miejscowym, w szczegolnosci przeznaczone m.in. pod publiczny uktad
komunikacyjny klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego (MPZP Nr 136/7/2006 dla terenow przemystowych
w dzielnicy Zaleze w Rzeszowie, MPZP Nr 141/12/2006 przy ulicy Lubelskigj
w Rzeszowie). W ten sposdb okreslony zostal obszar opracowania projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (mpzp) nr 324/5/2021 — 1I [...] (czyli projekt planu miejscowego



w czesci drugiej), obejmujacy obszar o powierzchni ok. 13.3 ha, po zachodniej stronie rzeki Wistok oraz
pomigdzy ul. Lubelska na osiedlu Staromiescie.

Do ww. projektu sporzadzona zostata prognoza oddziatywania ustalen projektu planu miejscowego na
srodowisko. Zakres tej prognozy uzgodniono z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska
w Rzeszowie 1 Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Rzeszowie. Przy opracowaniu
prognozy uwzgledniono m.in. informacje zawarte w przygotowanym na potrzeby projektu planu
miejscowego opracowaniu ekofizjograficznym.

W dniu 12 lutego 2023 r zostal pozytywnie zaopiniowany przez MKUA, z kilkoma sugestiami
dotyczacymi szczegotow tego projektu. Uwzglednienie ww. wnioskéw skutkowato zmianami
w projekcie, w szczegdlnosci w uktadzie komunikacyjnym. Obszar planu powiazano z ul. Lubelska
w taki sposob aby byla mozliwos¢ realizacji m.in. ronda turbinowego, zwigkszono takze szerokos¢
w liniach rozgraniczajacych publicznej drogi lokalnej (KDL.1). Zlikwidowano takze oznaczenie
obszarow zagrozenia powodzia jako ,,ZZ”, pozostawiajac ich oznaczenie jedynie jako informacyjne,
zgodnie z sugestig wyrazong przez MKUA podczas posiedzenia w lutym 2023r.

W wyniku podjecia w sasiedztwie nowego opracowania tj. mpzp nr 355/6/2024 ,JOZE1”
w Rzeszowie dn. 27 lutego 2023r. postanowiono 0 réwnolegtym procedowaniu obu opracowan.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nr 324/5/2021 - 11 ,,Dolina Wistoka” w Rzeszowie
przygotowano do przestawienia na posiedzeniu MKUA na dzien 19 wrze$nia 2024r. Nastapita jednak
konieczno$¢ wprowadzenia do przedtozonego Komisji projektu autopoprawki w postaci zmiany
wysokos$ci zabudowy dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami U.2 i U.3 na nie wigkszg
niz 25m i ilosci kondygnacji nadziemnych na nie wigcej niz 7. Zmiana ta byta podyktowana koniecznoscia
realizacji  polecenia  Prezydenta,  ktory  ostatecznic = nakazal  uwzgledni¢  wydane
na przedmiotowym terenie decyzje administracyjne.

art. 1 ust. 3
W trakcie procedowania projektu planu miejscowego zostaty zwazone interesy publiczne i prywatne,
o ktoérych mowa w art.1 ust. 3 ustawy. Przyjete rozwigzania w mozliwym zakresie starajg si¢ uwzglednié
ztozone do planu miejscowego wnioski organdw oraz instytucji i godzi¢ interesy prywatnych wiascicieli
dziatek z ogdlnymi potrzebami rozwoju. W projekcie planu miejscowego wyznaczono tereny pod
inwestycje celu publicznego tj. zielen urzadzong i komunikacje publiczng oraz infrastruktury technicznej
oraz pod wody powierzchniowe $rodladowe. Zagospodarowanie ustalone w planie jest wynikowa
wnioskow plynacych z materiatow planistycznych, polityki przestrzennej okreslonej w Studium oraz
potrzeb spolecznych. Ponadto projekt planu miejscowego stanowi odzwierciedlenie polityki
przestrzennej, w zakresie poprawy jakos$ci zycia mieszkancow, poprzez zwiekszenie dostepnosci do
terendw zieleni urzadzonej, ogdélnomiejskiej. Stanowi rowniez kontynuacj¢ trendu obejmowania prawem
miejscowym glownego elementu systemu przyrodniczo-klimatycznego miasta — doliny rzeki Wistok,
jako publicznie dostgpnych terendw rekreacji i wypoczynku. Tereny takie istnieja wzdtuz potudniowego
i centralnego odcinka rzeki Wistok oraz zabezpieczone zostaly w obowigzujacych miejscowych planach:
- nr 284/7/2016 1-A "Kopiec Konfederatow Barskich" w Rzeszowie (uchwalonego przez Rade
Miasta Rzeszowa 25 pazdziernika 2022 r., uchwatg nr LXVIII/1482/2022),
- nr 320/1/2021 - I-A terenow nadrzecznych na osiedlu Nowe Miasto w Rzeszowie (uchwalonego
przez Rad¢ Miasta Rzeszowa 27 wrze$nia 2022 r., uchwatg nr LXVII/1462/2022),
- nr 324/5/2021 - 1 ,,.Dolina Wistoka” w Rzeszowie (uchwalonego przez Rade Miasta Rzeszowa
25 kwietnia 2023 r., uchwatg nr LXXVIII/1725/2023).
Realizacja wustalen projektu planu miejscowego zabezpieczy interes publiczny poprzez
zarezerwowanie terenéw o powierzchni ok. 3 ha, pod realizacje ogdlnodostepnego parku — bulwardéw
miejskich.

= Informacja dotyczaca rozwiazan funkcjonalno-przestrzennych projektu planu miejscowego, w tym
sposobu realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 pkt 1-10i 13 i ust. 4 ustawy.

Zagadnienia, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 1-10 i 13 ustawy, uwzgledniono w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 324/5/2021 - 1I ,Dolina Wistoka”
w Rzeszowie w zakresie wymaganym dla ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
stosownie do przepisoOw art. 15 ust. 2 ustawy, ktory okresla obowigzkowy zakres ustalen planu



miejscowego oraz art. 15 ust. 3 ustawy, ktory okresla dopuszczalny zakres ustalen planu miejscowego, w
zaleznosci od potrzeb. Zagadnienia te uwzgledniono stosownie do wystepujacych uwarunkowan
majacych wpltyw na zagospodarowanie terendow objetych projektem planu miejscowego, w zakresie
niezb¢dnym dla zapewnienia tadu przestrzennego oraz z uwzglednieniem wymagan urbanistyki i
architektury, co uzasadniono ponize;j.

art. Lust. 2 pkt 1, 1ai2

W stanie istniejacym, obszar projektu planu miejscowego zajety jest przez zielen nieurzadzona,
,»dzika”, nadrzeczng oraz obejmuje fragmenty uktadu komunikacyjnego ponadlokalnego (ul. Lubelska) i
lokalnego (boczna ul. Lubelskiej).

Projekt, ze wzgledu na ww. uwarunkowania, ekspozycje obszaru, jak i sasiedztwo jednego z nowych
symboli miasta - mostu im. T. Mazowieckiego, za szczegolny cel obrat sobie m.in. ochrong istniejacych
walorow krajobrazowych. Stad tereny polozone w granicach opracowania projektu planu miejscowego
przeznaczono m.in. pod teren zieleni urzadzonej wzdhuz rzeki Wislok, tereny komunikacji publicznej -
drog gtownych oraz lokalnych Ze wzgledu na klasg i znaczenie ul. Lubelskiej, jako jednej z dwoch
gléwnych arterii wylotowych z miasta w kierunku lotniska, tereny do niej przylegajace, przeznaczono
pod zabudowe ustugows.

Zachodnig cz¢$¢ obszaru planu miejscowego zajmuja salony samochodowe marek: Audi, Seat oraz
VW. Tereny te obje¢te sg obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
Nr 6/3/96 "Centrum - Handlowo - Ustugowe" przy ulicy Lubelskiej w Rzeszowie. Ustalenia tego
zdezaktualizowaty sie.

Podejmujac uchwale o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nr 324/5/2021 ,,Dolina Wistoka” w Rzeszowie, uwzglgdniono potrzebe modyfikacji
(poprzez zastapienie) obowigzujacego prawa miejscowego nowym prawem oraz koniecznos$¢ ustalenia
spojnych zasad zabudowy i zagospodarowania terenéw na wschod od ul. Lubelskie;j.

Dla terenéw zabudowy ustugowej ustalono zasady ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania w postaci linii zabudowy obowigzujacej oraz nieprzekraczalnej. Obowiagzujacg lini¢
zabudowy ustalono wzdluz ul. Lubelskiej w oparciu o istniejace elewacje budynkéow salonow
samochodowych. Udzial powierzchni zabudowy ustalono na nie wigkszy niz 50% powierzchni dziatki
budowlanej a udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 15% powierzchni dziatki
budowlanej. Tej wielkos$ci wskazniki pozwola na ergonomiczne wykorzystanie przestrzeni, cennej ze
wzgledu na lokalizacje przy arterii wylotowej z miasta. W obowiazujacym prawie miejscowym ustalona
wysoko$¢ zabudowy pozwalata na realizacje budynkow nie wyzszych niz ,,12,0 m nad poziom terenu”.
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 324/5/2021 ,,.Dolina Wistoka” - Il
w Rzeszowie pozwala realizowa¢ budynki o wysokos$¢ do 35 m, co przektada si¢ na wskaznik nadziemnej
intensywnosci zabudowy, ustalony w przedziale od 0,1 do 2,0. W planie ustalono ponadto gabaryty dla
obiektow oraz kat nachylenia potaci dachowych. Kat ten dostosowano do istniejgcej zabudowy.

Minimalna liczbe miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa — nalezy dostosowac do rodzaju ustug lub obiektow, zgodnie z tabela
znajdujaca si¢ w przepisach ogdlnych uchwaty, w czgéci dot. zasad modernizacji, budowy i rozbudowy
systemu komunikacji. Sposob realizacji tych miejsc ustalono w parkingach podziemnych, naziemnych
lub w garazach, w tym wielopoziomowych.

Tereny oznaczone symbolem ZP w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 324/5/2021 - II ,Dolina Wistoka” w Rzeszowie, to tereny wskazane pod park, urzadzony,
ogolnodostepny i ogdlnomiejski, co ma odzwierciedlenie w wachlarzu mozliwosci ich uzupetniajacego
zagospodarowania:

a) obiektami sportu i rekreacji w tym placami zabaw, obiektami matej architektury,

b) obiektami towarzyszacymi funkcjom sportu i rekreacji, w szczegdlnosci: wiatami, stojakami na
rowery, kajaki, itp.,

¢) komunikacjg pieszo-rowerowa,
d) parkingami,
e) ktadkami, budowlami hydrotechnicznymi.



Funkcja dominujgcg w ww. terenach jest zielen urzadzona, dotknigta jednak szeregiem ograniczen
wynikajacych z wystepowania wod powodziowych — dziesiecioletnich (Q10%) i stuletnich (Q1%).
Ograniczenia te wynikajg z przepisow odrebnych i dotycza m.in. form zieleni, ktore moga by¢ stosowane
w aranzacji przestrzeni — zakazana jest lokalizacja zieleni wysokiej na terenach zalewowych Q1%.
Wynikaja rowniez bezposrednio z ustalen planu. Tereny zieleni urzadzonej maja by¢ dedykowane
rekreacji 1 wypoczynkowi, z udziatem komponentéow sportowych i komunikacji. Dla terenu ustalono
wskaznik 90% minimalnej powierzchni terenu biologicznie czynnego.

Teren oznaczony symbolem WS — wod powierzchniowych $rédladowych, stanowi istniejace koryto
rzeki Wislok. Ustalenia projektu umozliwiaja realizacj¢ nabrzezy, bulwaréw (wspoélnie z terenami zieleni
urzadzonej). Zaplanowane zagospodarowanie adekwatne jest do skali i roli obszaru, zgodnie ze
strategiami ponadlokalnymi, uwzglednia rowniez program zawarty w ,,Koncepcji wykorzystania terenow
wzdtuz rzeki Wistok, z uwzglednieniem waloréw przyrodniczych na cele turystyczno-rekreacyjne na
terenie Rzeszowskiego Obszaru Funkcjonalnego” opracowanej w grudniu 2014 r. przez ROF na podst.
umowy nr FP/ROF/4/2014 z dnia 13 listopada 2014 r.

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 324/5/2021 - 1I ,.Dolina
Wistoka” w Rzeszowie zrezygnowano z wyodrgbniania parkingdw w postaci terenéw wydzielonych,
jednak do zrealizowania w $cistym zwigzku z wiodgca funkcjg terenu. Ponadto obszar po zachodniej
stronie rzeki Wistok, przylega do istniejacego parkingu przy ul. Zbigniewa Gorala.

Realizacja ustalen projektu planu miejscowego przyczyni si¢ do rozwoju sieci komunikacyjne;.
Tereny publicznych drog podzielono wg. klas na gtowne (KDG), czg$¢ pasa drogowego ul. Lubelskiej,
lokalne (KDL) — boczne ulicy Lubelskiej, docelowo stanowigce przedtuzenie ul. ks. J. Stafieja. Na
odcinku od granic miasta Rzeszowa do ronda im. Rodziny Ulmoéw droga oznaczona na rysunku projektu
planu miejscowego symbolem KDL.1, dzieli ulice Lubelska na dwie potowy i z urbanistycznego punktu
widzenia, jest to najbardziej korzystne miejsce, do wyksztatcenia czytelnego potaczenia nowo tworzacego
si¢ osiedla Staromiescie Ogrody z terenami zieleni ogélnomiejskiej wzdtuz rzeki Wistok. Okreslono
zasady wilaczenia obszaru planu miejscowego w funkcjonujacy system komunikacyjny, uwzgledniajac
rowniez elementy tego systemu planowane w obowigzujagcym prawie miejscowym. Reasumujgc
realizacja ustalen planu miejscowego przyczyni si¢ do zwigckszenia dostepnosci terendw nadrzecznych
poprzez wiaczenie ich w system komunikacji kotowej i komunikacji pieszo-rowerowej w sposob
uporzadkowany, zorganizowany i spdjny.

Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 324/5/2021 - I
,»Dolina Wisloka” w Rzeszowie nie naruszajg polityki okre$lonej w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa, ktore przewiduje na przedmiotowym obszarze:
ustugi, zielen urzadzong, wody powierzchniowe srodladowe, infrastrukture techniczng oraz infrastrukture
transportowa w postaci drog klasy ,,G”. Ponadto ustalenia dla poszczegdlnych terenéw uwzgledniaja
potrzeby zrownowazonego rozwoju.

Przyjete w planie rozwigzania uwzgledniaja wymagania tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walory srodowiskowe przestrzeni. Przeznaczenie terendw wskazane w
projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, stanowi kontynuacje i uzupehienie
istniejacego zagospodarowania, tj. publicznie dostgpnych terenéw rekreacji i wypoczynku. Przestrzenie
te bedg pelic¢ funkcje rekreacyjne, sprzyja¢ kontaktom spotecznym, a takze umozliwi¢ bezpieczne
przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow.

W obowigzujacym Studium, m.in. wzdtuz rzeki Wistok wskazano obszar przestrzeni publiczne;j.
Najnowsze zmiany w przepisach dot. planowani i zagospodarowania przestrzennego wyeliminowaty
z obrotu prawnego ww. obszary, jak i uchylily konieczno$¢ ich wyznaczania w dokumentach
planistycznych. Aby zachowaé¢ zgodno$¢ polityki przestrzennej z prawem miejscowym, obszary
przestrzeni publicznej wskazano na rysunku planu, jako informacje. Podobnie w przypadku uchwaty.
Zrezygnowano z ustalen o ktérych mowa w § 4 pkt 5 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Zgodnie z zakresem okreslonym w art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587), ustalono dla
terenow wskazniki zagospodarowania oraz gabaryty dla obiektow, co opisano powyzej.



art. 1 ust. 2 pkt 3

Ustalenia projektu planu miejscowego uwzgledniajg wymagania ochrony srodowiska i przyrody.
Przyjete rozwiazania oparte zostaly na analizach ekofizjograficznych i zweryfikowane w prognozie
oddzialywania na srodowisko, sporzadzonej na potrzeby projektu planu miejscowego.

Przedmiotem przeprowadzonych analiz byla ocena zagospodarowania terenow w kontekscie
uwarunkowan przyrodniczych, w tym: zapewnienie trwalosci podstawowych proceséw przyrodniczych
na obszarze objetym planem, zapewnienie warunkéw odnawialno$ci zasobow §rodowiska, eliminowanie
lub ograniczenie zagrozen i negatywnego oddzialywania na $rodowisko. Szczegdtowy opis sposobu
uwzglednienia ww. zagadnien zawiera prognoza oddziatywania na srodowisko.

Nie prognozuje si¢, aby przeznaczenie i sposdb zagospodarowania terenu objetego projektem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 324/5/2021 - 1I ,Dolina Wistoka”
W Rzeszowie, mialo jakikolwiek negatywny wplyw na stan $rodowiska i walory przyrodnicze.
Najwiekszym ograniczeniem w zagospodarowaniu terenow objetych projektem planu miejscowego jest
wystepowanie obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia. Uwarunkowanie to oznaczone zostalo na
rysunku planu miejscowego. W projekcie zwarto nakaz zagospodarowania terendow znajdujacych si¢ na
obszarach szczegblnego zagrozenia powodzia, zgodnie z przepisami uchwaty oraz przepisami odrebnymi
w zakresie ochrony przed powodzig.

W granicach projektu planu miejscowego brak jest obszaréw chronionych prawem pod wzgledem
przyrodniczym. Natomiast rzeka Wistok jest gldwnym elementem systemu przyrodniczego miasta. Peini
szereg waznych dla miasta funkcji i jest najwazniejszg sktadowa krajobrazu, szczegdlne znaczenie ma na
przewietrzanie, normowanie wahan temperatury oraz ksztaltowanie zasobow wodnych, stad niezbedne
bylo przeanalizowanie oddziatywan ustalen projektu planu miejscowego na komponenty srodowiska.

Przeanalizowano mozliwosci zagospodarowania terenow w kontek$cie wystepowania:

- Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 425,

- stref kontrolowanych od sieci gazowych oraz stref ograniczonego uzytkowania wzdhuz linii

elektroenergetycznych,

W prognozie uwzgledniono i zweryfikowano potencjalne ucigzliwosci, wynikajace z ww.
uwarunkowan.

Niezwykle istotna byta weryfikacja ustalen projektu planu miejscowego pod katem $rodowiska
wodnego. Obszar ten polozony jest w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 425 | Debica
— Stalowa Wola - Rzeszow” (decyzja MS Nr DGiKGhg-4731-40/6909/55581/11/MJ
7 15.12.2011r.). W uchwale zawarto rozwigzania, gwarantujace ochrong srodowiska wodno — gruntowego
przed zanieczyszczeniem.

Obszar opracowania potozony jest poza terenami udokumentowanych uje¢ wod podziemnych
i powierzchniowych, dla ktorych ustalono strefy ochronne.

W granicach projektu planu miejscowego nie wystepuja tereny lesne.

art. 1 ust. 2 pkt 4

Na obszarze objetym projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 324/5/2021 - 11 ,,Dolina Wistoka” w Rzeszowie brak jest zespotéw zabytkowych, nie wystepuja
rowniez dobra kultury wspotczesne;j.

art. 1 ust. 2 pkt5

Nie przewiduje si¢ negatywnych skutkow realizacji ustalen projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nr 324/5/2021 - 11 ,,Dolina Wistoka” w Rzeszowie na zdrowie ludzi.

W ustaleniach projektu planu wykluczono lokalizacj¢ uslug zaliczanych do przedsigwzigé
mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddzialywac¢ na $rodowisko, w rozumieniu
przepisoéw dotyczacych ochrony srodowiska, z wyjatkiem obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j.
Pomimo charakteru dopuszczonych ustug, tj. regionalne oraz ogoédlnomiejskie nie przewiduje si¢
pogorszenia warunkow zycia mieszkancow, wynika to specyficznej lokalizacji tych terenow, przy
gléwnej arterii wylotowej z miasta oraz w sasiedztwa terenéw zieleni urzadzonej, kompensujacej
negatywne ich oddzialywanie.

W granicach planu nie wystgpujg obszary osuwania si¢ mas ziemnych, wystepuja natomiast
obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig. Zgodnie z projektem obszary te nalezy zagospodarowaé
zgodnie z przepisami uchwaty oraz przepisami odrebnymi w zakresie ochrony przed powodzig.



Ustalenia projektu planu uwzgledniaja zasady uniwersalnego projektowania adekwatnie
do okreslonego ustawa, dopuszczalnego zakresu ustalen planu — nie wprowadzajg ograniczen dla osob ze
szczegOlnymi potrzebami. W projekcie planu wzigto pod uwage potrzeby ww. osdb, m.in. poprzez
dopuszczenie w obrgbie terenu planowanych parkingdw publicznych odpowiedniego udzialu miejsc
parkingowych dla pojazdéw wyposazonych w karte parkingowa.

art. 1 ust. 2 pkt 6

W projekcie planu oznaczonym numerem 324/5/2021 - 11 uwzgledniono walory ekonomiczne
przestrzeni. Specyfika zagospodarowania terenow obj¢tych planem wynika z uwarunkowan
fizjograficznych, tranzytowego usytuowania oraz sgsiedztwa, ktore determinowaly konieczno$é
przeznaczenia terenow wzdhuz rzeki Wistok, pod zielen urzadzona docelowo petnigcg funkcje izolacyjne,
kompensujace wplyw ww. sasiedztwa na stan srodowiska.
art. 1 ust. 2 pkt 7

W zagospodarowaniu obszaru uwzgledniono struktur¢ wlasnosciowa gruntdéw. W granicach
opracowania znajduja si¢ nieruchomo$ci bedace wlasnoScia prywatna, ktorych mozliwosci
zagospodarowania ograniczone sg przez przepisy odrgbne dot. prawa wodnego oraz inne, w postaci
gazociggow oraz ich stref kontrolowanych, jak i stref od linii elektroenergetycznych. Znaczny udziat
terenow nalezacych do Gminy Miasta Rzeszow i Skarbu Panstwa rzutowat na sposob zagospodarowania
ustalony w projekcie planu miejscowego.

art. 1 ust. 2 pkt 8

Obszar objety projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 324/5/2021 - |l
»Dolina Wistoka” w Rzeszowie nie pelni funkcji w zakresie obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa, co
wynika m.in. z wnioskow instytucji ztozonych po przystgpieniu do sporzadzenia planu. Projekt planu
miejscowego uzgodniono z wlasciwymi w tym zakresie organami.

art. 1 ust. 2 pkt 9

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 324/5/2021 - 1I ,,.Dolina
Wistoka” w Rzeszowie, stosownie do mozliwosci, uwzgledniono potrzeby interesu publicznego,
rozumianego jako uogdlniony cel dazen i dziatan, uwzgledniajacych zobiekty-wizowane potrzeby ogotu
spoteczenstwa lub lokalnych spotecznoéci, zwigzanych z zagospo-darowaniem przestrzennym. Ustalone
przeznaczenie terenow i zasady ich zagospodarowania zapewniaja przede wszystkim niezbgdnag ilos¢
zieleni, wraz z mozliwoscia lokalizacji zabudowy pomocniczej, przydatnej wobec roznorodnych form
zagospodarowania i uzytkowania terenéw zieleni. Zapewni to prawidlowe funkcjonowanie i rozwoj
wzdhuz glownej osi kompozycyjnej miasta — rzeki Wisltok. Przestrzenie te beda petlni¢ funkcje
rekreacyjne, sprzyja¢ kontaktom spotecznym, a takze umozliwiaé bezpieczne przemieszczanie si¢
pieszych 1 rowerzystow.

Ponadto, w projekcie planu, wydzielono tereny pod publiczny uktad komunikacyjny, m.in. pod
katem zwigkszenia dostgpu do ww. terendw zieleni.

art. 1 ust. 2 pkt 10 13

W projekcie planu ustalone zostaty zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej. Teren objety planem ma znaczenie tranzytowe, sieci nie obstuguja terenow
nadrzecznych a obiekty infrastruktury technicznej stuza przesytowi energii cieplnej, gazu, przerzutom
scieckbw 1 wody na druga strone rzeki lub zrzutom z kanalizacji deszczowej wod opadowych
i deszczowych do rzeki. Przewidziano m.in. uzbrojenie terenéw zieleni urzadzonej w infrastrukture
techniczng, okreslajac minimalne parametry sieci i zasady powigzan z systemem zewnetrznym.
W projekcie nie ustanawia si¢ zakazow lokalizowania i rozwoju infrastruktury telekomunikacyjne;j,
w szczegolnosci sieci szerokopasmowych oraz innych z zakresu lacznosci publicznej, jezeli taka
inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi.

art. 1 ust. 2 pkt 14

W projekcie planu nie wyznaczono terendw pod lokalizacje nowych zaktadéw o zwigkszonym lub
duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej, jak i nowych inwestycji w sasiedztwie takich
zaktadow.



art. 1 ust. 2 pkt 15
W projekcie planu nie przewiduje si¢ terenow zwigzanych z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni
produkcyjnej i rozwoju produkcji rolnej.

art. L ust. 4

Zasadnos$¢ opracowania planu miejscowego analizowana byla stosownie do wymogow art. 14
ustawy, przed podjeciem uchwaly o przystapieniu do jego sporzadzania. Zaréwno z powyzszych
dokumentow, jak i wystepujacych uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego oraz wnioskow do
niniejszego planu wynika konieczno$¢ uchwalania planu miejscowego dla przedmiotowego terenu, co
uzasadniono powyzej. Natomiast zasadno$¢ przeznaczenia terendw objetych projektem planu glownie
pod zielen urzadzona wynika z dokumentu Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Rzeszowa.

Dzialki objete planem potozone sa w poéinocnej czgsci Rzeszowa, blisko granicy z Gm.
Trzebownisko, przy jednej z najbardziej atrakcyjnych i gtownych tras wylotowych z miasta, ul.
Lubelskiej. Bogactwo form i funkcji sasiedztwa obszaru planu, znajdujacego si¢ na styku osiedli
Staromiescie i Zatgze, nadaje tym dziatkom mozliwos$¢ prawie dowolnego zagospodarowania (realizacja
inwestycji na podst. decyzji administracyjnych). Dowolnos$¢ ta regulowana byla dotychczas prawie
wylacznie aspektami finansowymi, tj. zwrotem z inwestycji. Lub w przypadku dziatek w obowigzujacym
prawie miejscowym, ustaleniami tego prawa. Podjg¢cie dziatan planistycznych, w celu ksztattowania
zrownowazonych i spotecznie przydatnych i akceptowalnych struktur przestrzennych, byto tym samym
konieczne i uzasadnione.

Zasoby oraz rola tego obszaru jako gldwnego elementu systemu przyrodniczo-klimatycznego

miasta, z punktu widzenia interesu publicznego sprawia, ze dolina rzeki Wistok jest jednym
z najcenniejszych obszarow Rzeszowa. Nalezy ja zatem zabezpieczy¢ i odpowiednio zagospodarowac,
wykorzystujac przy tym wszelkie dostepne mozliwosci terenowe i finansowe.
W sasiedztwie terenu objetego projektem potozone jest dynamicznie i intensywnie rozwijajace si¢ osiedle
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Przy ul. Lubelskiej znajduje si¢ baza MPK. Wzdhuz tej ulicy
przebiegaja linie komunikacji publicznej, mogace obslugiwaé réwniez i planowane w dolinie rzecznej
zagospodarowanie. Zagospodarowanie to przyczyni si¢ do minimalizowania transportochtonno$ci uktadu
przestrzennego.

Projekt uwzglednia kontynuacj¢ zorganizowanego zagospodarowania zielenig urzadzona doliny
rzecznej. Ustalenia planu nakazuja zintegrowa¢ planowane ciagi komunikacji z istniejacymi,
znajdujacymi si¢ w granicach oraz poza granicami obszaru planu, jako ogdlnodostepny system
komunikacji pieszo-rowerowej.

* Informacja o zgodno$ci z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1.

Prezydent Miasta Rzeszowa w dnia 12 grudnia 2023 r. przedstawil Radzie Miasta Rzeszowa wyniki
analiz sporzadzonych na potrzeby oceny aktualno$ci Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rzeszowa i miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego obowiazujacych na terenie miasta Rzeszowa. Czgécig tego dokumentu jest Wieloletnia
Prognoza Sporzadzania Planow Miejscowych, w ktorym niniejsze opracowanie znalazto si¢ w grupie
planéw przewidzianych do kontynuowania.

»  Wplyw uchwalenia planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Projekt planu wyznacza m.in. teren przeznaczony pod ogodlnodostepng zielen urzadzona.
Przewiduje réwniez rozwdj systemu komunikacji drogowej ze wzgledu na powyzsze, przewiduje sie
znaczne naktady finansowe ze strony miasta na realizacj¢ szerokiej gamy inwestycji publicznych,
nalezgcych do zadan wtasnych gminy.




