Uchwalanr........ l...... 12024
Rady Miasta Rzeszowa

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 324/5/2021 - 11 , Dolina Wistoka” w Rzeszowie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40, z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, z p6zn. zm.),

Rada Miasta Rzeszowa
uchwala, co nastgpuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogoblne

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze nie zostajg naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa, uchwalonego uchwalg Nr LXXXV/1890/2023
Rady Miasta Rzeszowa z dnia 26 wrze$nia 2023 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nr 324/5/2021- Il ,,Dolina
Wistoka” w Rzeszowie, zwany dalej planem.

3. Plan obejmuje dwa obszary, o tacznej powierzchni ok. 13,3 ha, potozone pomigdzy rzekg Wistok
oraz ul. Lubelska, w granicach oznaczonych na rysunku planu miejscowego.

§ 2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sg:

1) zatgcznik nr 1 — rysunek planu miejscowego wykonany na mapie w skali 1:2000, stanowiacy
integralng cze¢$¢ niniejszej uchwaty, obowiazujaca w zakresie okreslonym legenda;

2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

3) zalacznik nr 3 - dane przestrzenne utworzone dla planu, zapisane w formie elektronicznej
i obejmujace: lokalizacje przestrzenng obszaru objgtego planem w postaci wektorowe;j,
w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje
o planie miejscowym, rysunek planu miejscowego w postaci cyfrowej reprezentacji
z nadang georeferencja w obowiazujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych.

§ 3.1. Wyznacza si¢ liniami rozgraniczajagcymi tereny o roéznym przeznaczeniu lub roéznych
zasadach zagospodarowania, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami:
1) U —tereny ustug, o tacznej powierzchni ok. 7,58 ha;
2) KDG - teren publicznej drogi gtownej, 0 powierzchni ok. 0,52 ha;
3) KDL —teren publicznej drogi lokalnej, o powierzchni ok. 0,47 ha;
4) KDD - teren publicznej drogi dojazdowej, o powierzchni ok. 0,38 ha;
5) WS — teren wod powierzchniowych $rodladowych, o powierzchni ok. 1,49 ha;
6) ZP — teren zieleni urzadzonej, o powierzchni ok. 3,19 ha.
2. Linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania
sg $cisle okreslone i obowigzuja zgodnie z przebiegiem oznaczonym na rysunku planu miejscowego.



§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) biekitno-zielonej infrastrukturze — nalezy przez to rozumie¢ rozwigzania majgce na celu tagodzenie
skutkow i adaptacj¢ do zmian klimatu;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu
miejscowego lini¢, poza ktérg zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy, przy czym zakaz dotyczy
wszystkich nadziemnych czgéci obiektow, o ktorych mowa w pkt 6, w tym: okapow, gzymsow,
balkondw, galerii, schoddéw, ramp, tarasow, zadaszen itp.;

3) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu
miejscowego linig:

a) w ktorej nakazuje si¢ usytuowanie obiektow, o ktorych mowa w pkt 6, zewnetrznag krawedzia
zewngtrznej Sciany lub zewngtrzng krawedzig zewngtrznych podpér konstrukeyjnych, chyba
7e przepisy szczeg6lne stanowig inaczej,

b) ktéra mozna przekroczy¢ takimi nadziemnymi czgsciami obiektow, o ktérych mowa w pkt 6 jak:
schody, rampy, tarasy, balkony, gzymsy, zadaszenia;

4) ustugach ogdélnomiejskich — nalezy przez to rozumie¢ funkcje, ktore okreslajg sposob uzytkowania
i zagospodarowania zdefiniowany w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Rzeszowa;

5) ustugach regionalnych - nalezy przez to rozumieé¢ funkcje, ktore okre$laja sposob uzytkowania
i zagospodarowania zdefiniowany w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Rzeszowa;

6) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ wszystkie znajdujace si¢ na dzialce budowlanej budynki
oraz budowle nadziemne i podziemne, spetniajace funkcje uzytkowe budynkow, takie jak: wiaty,
otwarte garaze itp.

§ 5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1. Na obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko, w rozumieniu przepisow dotyczacych ochrony srodowiska, z wyjatkiem
obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, wynikajacych z zapiso6w uchwaty.

2. Obszar objety planem potozony jest w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 425.

3. Czgs¢ obszaru objgtego planem potozona jest w obszarach szczegodlnego zagrozenia powodzia,
przy czym na rysunku planu miejscowego wskazano:

1) obszar, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi 1%;
2) obszar, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%;

4. Na obszarach zagrozonych powodzig, 0znaczonych na rysunku planu miejscowego symbolem
[zz] i wydzielonych liniag wyznaczajaca obszar, o ktorym mowa w ust. 3 pkt. 1 z terendw, o ktorych
mowa w §3 ust. 1, niniejszej uchwaty, obowigzuje zakaz:

1) wznoszenia budynkow i budowli, w tym w szczegdlnosci stacji transformatorowych i wiat $mietni-
kowych, chyba, ze przepisy szczegdtowe niniejszej uchwaty stanowig inaczej;

2) ogrodzen pelnych;

3) sadzenia drzew.

§ 6. 1. Na obszarze objetym planem obowigzuja powierzchnie ograniczajace przeszkody dla Lotniska
Rzeszoéw-Jasionka (EPRZ) oraz powierzchnie ograniczajace przeszkody dla Lotniska Rzeszow (EPRJ),
w granicach ktorych:

1) obiekty naturalne i sztuczne, w tym obiekty budowlane nie mogg by¢ wyzsze niz wysoko$ci
okreslone przez te powierzchnie;

2) zakazuje si¢ budowy lub rozbudowy obiektéw budowlanych sprzyjajacych wystepowaniu zwierzat
stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkow powietrznych.



2. Przy obliczaniu wysokosci obiektu, o ktorym mowa w ust. 1 uwzglednia si¢ takze umieszczone
na nim kominy, reklamy, anteny oraz inne urzadzenia, a w przypadku drog lub linii kolejowych rowniez
ich skrajnie.

3. Na obszarze objetym planem obowiazuja powierzchnie ograniczajace zabudowg (BRA)
od lotniczych urzadzen naziemnych (LUN).

§ 7.1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, ktore sg zwigzane
Z przeznaczeniem terenu;

2) ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, ktore nie sa zwiazane
z przeznaczeniem terenu, pod warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwo$ci zagospodarowania terenu
zgodnie z jego przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania okreslonymi w planie;

3) przy zagospodarowaniu terenu nakazuje si¢ uwzgledni¢ przebieg istniejacych obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej, poprzez zachowanie wymaganych przepisami odleglosci od tych
obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;

4) ustala sie mozliwo$¢ przebudowy, rozbudowy, zmiany trasy lub lokalizacji obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej, w dostosowaniu do planowanego zagospodarowania terenu;

5) dopuszcza si¢ wykonanie wylotow kanalizacji deszczowej do rzeki Wistok;

6) rozbudowa sieci wodociggowej — wodociagi o $rednicach nie mniejszych niz 63 mm;

7) rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej — kanaty sanitarne grawitacyjne o $rednicach nie mniejszych
niz 200 mm, kanaly tloczne o $rednicy nie mniejszej niz 63 mm;

8) budowa i rozbudowa sieci kanalizacji deszczowej — kanaty deszczowe o $rednicach nie mniejszych
niz 200 mm;

9) rozbudowa sieci gazowej — gazociagi o $rednicach nie mniejszych niz 32 mm;

10) rozbudowa sieci cieptowniczej — sie¢ rozdzielcza o $rednicy nie mniejszej niz 20 mm;

11) rozbudowa sieci elektroenergetycznej — w miare potrzeb, o nowe stacje transformatorowe SN/nN
oraz kablowe linie sredniego i niskiego napigcia;

12) dopuszcza si¢ budowg infrastruktury tadowania pojazdow elektrycznych;

13) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ instalacji odnawialnych Zrodet energii, w szczegolnosci:

a) instalacji fotowoltaicznych,

b) kolektorow stonecznych,

C) pomp ciepta,

d) magazynow energii.

2. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wodg¢ — z miejskiej sieci wodociggowej;

2) zaopatrzenie w wode do celow przeciwpozarowych — z miejskiej sieci wodociggowej o $rednicy nie
mniejszej niz 125 mm;

3) odprowadzenie $ciekéw bytowych — do kanalizacji sanitarnej;

4) odprowadzenie $ciekow przemystowych pochodzacych z prowadzonej dziatalnosci gospodarczej po-
przez urzadzenia podczyszczajace do kanalizacji sanitarnej, zgodnie z obowigzujacymi w tym zakre-
sie przepisami;

5) gospodarowanie wodami opadowymi i roztopowymi:

a) z terenow komunikacji — poprzez urzadzenia podczyszczajace do kanalizacji deszczowej,
przy czym dopuszcza si¢ retencj¢ oraz stosowanie urzadzen opdzniajacych odptyw,

b) z pozostatych terenéw — wody opadowo-roztopowe nalezy zagospodarowa¢ w miejscu wystepo-
wania poprzez retencj¢, z zastosowaniem rozwigzan z zakresu biekitno-zielonej infrastruktury,
przy czym w przypadku braku takich mozliwo$ci, dopuszcza si¢ odprowadzenie tych wod
do kanalizacji deszczowej z zastosowaniem rozwigzan op6zniajacych odptyw,

6) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej $redniego cisnienia;
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7) zaopatrzenie w energi¢ cieplna:

a) z miejskiej sieci cieptowniczej, lub

b) z indywidualnych niskoemisyjnych lub zeroemisyjnych zrédet ciepta z wykorzystaniem gazu,

odnawialnych zrodet energii lub energii elektrycznej;

8) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng:

a) z istniejacej sieci elektroenergetycznej,

b) z odnawialnych Zrodet energii:

3. W okre§lonych na zalgczniku nr 1 strefach kontrolowanych od gazociagu wysokoprgznego
GW 100, tereny zagospodarowac, zgodnie z przepisami odrgbnymi dot. sieci gazowych.

§ 8.1. Gospodarowanie odpadami komunalnymi na zasadach obowigzujacych w miescie Rzeszowie.

2. Gospodarowanie odpadami powstajacymi w wyniku prowadzonej dzialalnosci ustugowe;,
zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami, odpowiednio do rodzaju prowadzonej
dziatalnosci.

§ 9.1. Zasady modernizacji, budowy i rozbudowy systemu komunikacji:

1) ustala si¢ przebieg publicznej drogi gtownej, 0znaczonej na rysunku planu miejscowego symbolem
KDG, stanowiacej czg$¢ pasa drogowego ul. Lubelskie;j;

2) ustala si¢ przebieg publicznej drogi lokalnej, oznaczonej na rysunku planu miejscowego symbolem
KDL, powigzanej od zachodu z ul. Lubelska oraz od potudnia z droga oznaczong na rysunku planu
miejscowego symbolem 1KDD;

3) ustala si¢ przebieg publicznej drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu miejscowego
symbolem KDD, powiazanej od zachodu z ul. Lubelska oraz od wschodu z droga oznaczong
na rysunku planu miejscowego symbolem KDL.

2. Obstuga komunikacyjna obszaru objetego planem odbywa si¢ z ul. Lubelskiej, bezposrednio
oraz posrednio poprzez ul. Zbigniewa Gorala, znajdujaca si¢ poza granicg obszaru planu.

3. Na obszarze objetym planem obowigzuja wskazniki miejsc do parkowania wedlug ponizszej
tabeli:

wskaznik liczby miejsc
przeznaczenie podstawa wskaznika do parkowania
terenu/rodzaj obiektu dla .
, dla rowerow
samochodow
sklepy na 100 m2 pow. sprzedazy min.3 min. 1
ustugi handlu: hurtownie bez sprzedazy | na 10 zatrudnionych na najliczniejszej ) .
- . S min. 3 min. 1
detalicznej zmianie
ustugi rzemieslnicze na 100 m? pow. uzytkowej min. 5 min. 1
hotele na 100 osob mogcy;cychjednoczesme min. 40 min. 3
przebywacé w budynku
. . motele, hostele, na 100 osob moggcych jednoczesnie . .
ustugi turystyki domy wycieczkowe przebywaé w budynku min. 20 min. 3
inne na 100 m? pow. uzytkowej min. 5 min. 1
. . na 100 osob mogqgcych jednoczesnie . .
ustugi gastronomii przebywaé w budynku min. 10 min. 10
ustugi zdrowia i pomocy spotecznej na 100 m? pow. uzytkowej min. 5 min. 0,5
ustugi nauki na 100 m? pow. uzytkowej min. 5 min. 2
ustugi kultury i rozrywki na 100 m? pow. uzytkowej min. 5 min. 2
ustugi bezpieczenstwa i porzadku publicznego na 100 m? pow. uzytkowej min. 5 min. 1
ustugi biurowych i administracji: na 100 m? pow. uzytkowej min. 3 min. 2
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ustugi pozostate na 100 m? pow. uzytkowej min. 3 min. 1

teren zieleni urzadzonej na 10 000 m? min. 3 min. 10

UWAGI:

1. Tlos¢ miejsc do parkowania zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z ustawa o drogach publicznych

2. Tlekro¢ w tabeli jest mowa o :
1) powierzchni uzytkowej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ uzytkowa zdefiniowana w Polskiej Normie
PN-1SO 9836:2015-12,
2) powierzchni sprzedazy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ zdefiniowana w art. 2 pkt 19 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2022 r. poz. 503, z p6zn. zm.),

3. Pozostale uwagi:
1) wymagana liczba miejsc do parkowania to liczba obliczona wg podanych wyzej wskaznikoéw i zaokraglona
w gore do najblizszej liczby catkowitej,
2) wskazniki nalezy stosowa¢ proporcjonalnie np. jezeli wskaznik dla danego rodzaju obiektu wynosi 4 miejsca
na 100 m?, a obiekt ma powierzchni¢ uzytkowsa wynoszaca 25 m2, to liczba miejsc do parkowania wyniesie 1.

§ 10. Ustala si¢ stawke procentowa stanowiaca podstawe do okreslenia jednorazowej optaty z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomos$ci w zwiazku z uchwaleniem planu, w wysoko$ci 30%.

Rozdziat 2
Przepisy szczegolowe

§ 11. 1. Przeznaczenie terenow 0znaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami U.1, U.2:
tereny ushug.

2. Charakter ustug, o ktorych mowa w ust. 1 — ustugi ogdélnomiejskie, regionalne.

3. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw, 0 ktorych mowa w ust. 1:

1) linia zabudowy obowiazujaca oraz linia zabudowy nieprzekraczalna — zgodnie z rysunkiem planu
miejscowego;

2) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — nie mniejsza niz 0,1 i nie wigksza niz 2,0;

3) udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 15%;

4) udziat powierzchni zabudowy — nie wigkszy niz 50%;

5) wysoko$¢ zabudowy — nie wigksza niz 35 m;

6) gabaryty obiektow, o ktorych mowa w § 4 pkt 6 niniejszej uchwaty:

a) nie wiecej niz 4 kondygnacje nadziemne,
b) dachy ptaskie i spadziste o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 25°.
4. Zasady scalania i podziatu terenow, o ktorych mowa w ust. 1:

1) powierzchnia dziatki — nie mniejsza niz 0,3 ha;

2) szeroko$¢ frontu dziatki — nie mniejsza niz 20 m;

3) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek pod dojscia lub dojazdy, a takze pod obiekty lub urzadzenia
infrastruktury technicznej, o parametrach innych, niz wymienione w pkt 11 2;

4) potozenie granic nowowydzielonych dzialek budowlanych — prostopadle w stosunku do drogi,
z ktorej odbywa sie obstuga komunikacyjna danej dziatki i przylegajacej do tej dziatki, z tolerancja
do 15°, lub w zgodzie z kierunkami istniejagcych podzialow geodezyjnych.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej terenow, o ktorych mowa w ust. 1:

1) dostgpnos¢ komunikacyjna:

a) terenu U.1 - z publicznej drogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu miejscowego symbolem
KDL,

b) terenu U.2 - z publicznych droég lokalnej i dojazdowej oznaczonych na rysunku planu
miejscowego symbolami KDL, KDD,

2) miejsca do parkowania — na parkingach podziemnych i naziemnych lub w garazach, w tym
wielopoziomowych;

3) miejsca do parkowania — w granicach dziatki budowlanej, w ilo$ci zgodnie z § 9 ust. 3 niniejszej
uchwaty.



§ 12. 1. Przeznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem ZP, pod zielen
urzadzong.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) teren zagospodarowac jako publicznie dostepny samorzadowy park;
2) udzial powierzchni biologicznie czynnej - nie mniejszy niz 90%;
3) dopuszcza si¢ uzupetnienie zieleni urzadzone;j:
a) ciggami pieszo-rowerowymi,
b) obiektami matej architektury, w szczegdlnosci:
- architektury ogrodowej,
- uzytkowymi stuzacymi wypoczynkowi i utrzymaniu porzadku, w tym zapleczem sanitarnym;
4) na obszarze zagrozonym powodzig, oznaczonym na rysunku planu miejscowego symbolem [zz],
wydzielonym z terenu, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza sig¢:
a) urzadzenia sportu i rekreacji,
b) obiekty towarzyszace funkcjom sportu i rekreacji, w szczegdlnosci: stojaki, wiaty,
c) budowle hydrotechniczne, ktadki, nabrzeza, zwiazane z terenem wod powierzchniowych $rodla-
dowych, oznaczonym na rysunku planu miejscowego symbolem WS;
5) gabaryty dla obiektow dopuszczonych w punkcie 3 lit b oraz 4 lit b:
a) wysoko$¢ - nie wigksza niz 5 m,
b) powierzchnia zabudowy — nie wieksza niz 35 m?;
6) miejsca do parkowania realizowane jako naziemne stanowiska postojowe, w ilosci zgodnie z § 9
ust. 3 niniejszej uchwaly.

§ 13. 1. Przeznacza si¢ teren oznaczony nha rysunku planu miejscowego symbolem WS pod wody
powierzchniowe $rodladowe.
2. Dopuszcza si¢ budowle takie jak: ktadki, stopnie wodne, nabrzeza, mola, pomosty i przystanie.

§ 14. Przeznacza sie teren o0Oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem KDG
pod czes¢ pasa publicznej drogi gtoéwnej.

§ 15. 1. Przeznacza sie teren 0Oznhaczony na rysunku planu miejscowego symbolem KDL
pod publiczng droge lokalng.
2. Szeroko$¢ jezdni — nie mniejsza niz 7 m.

§ 16. 1. Przeznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem KDD,
pod publiczng droge dojazdowa.
2. Szeroko$¢ jezdni — nie mniejsza niz 6 m.

Rozdziat 3
Przepisy zmieniajace

§ 17. Traci moc uchwata nr XXV/196/99 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 14 grudnia 1999 r.
w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 6/3/96 ,,Centrum
Handlowo-Ustugowego” przy ul. Lubelskiej w Rzeszowie, ogloszonym w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Podkarpackiego, Nr 45 z dnia 11 sierpnia 2000 r. poz. 554.



Rozdziat 4
Przepisy koncowe

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy
Rady Miasta Rzeszowa

Andrzej Dec



