Uzasadnienie
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 360/11/2024 przy ul. Pogwizdowskiej w Rzeszowie

sporzgdzone na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 z pozn. zm.)

Informacja dotyczaca procedury planistycznej, w tym sposobu realizacji wymogdédw wynikajacych
zart. 1 ust.2 pkt 11112 oraz art.1 ust.3

art.l ust.2 pkt 11§12
Przy sporzadzaniu projektu planu miejscowego uwzgledniono zagadnienia, o ktérych mowa
wart. 1 ust. 2 pkt 11 i 12 ustawy, dotyczace udzialu spoteczenstwa i zachowania jawnos$ci procedur,
w zakresie wynikajacym z przepisow art. 17 ustawy, okreslajacych procedure planistyczng oraz
w zakresie wynikajacym z przepisow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko, dotyczacych sposobu przeprowadzania strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko. Zapewniono udzial spoleczenstwa w pracach nad projektem planu,
w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej, z zachowaniem jawnosci i przejrzystosci
procedur planistycznych.
Sporzadzenie planu miejscowego wywotane zostato uchwatg Nr XCIV/2125/2024 Rady Miasta
Rzeszowa z dnia 26 marca 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nr 360/11/2024 przy ul. Pogwizdowskiej w Rzeszowie.

Projekt planu miejscowego wraz z niezbednymi dokumentami planistycznymi, w tym prognoza
oddziatywania na srodowisko, zostat opracowany zgodnie z obowigzujagcymi w tym zakresie przepisami
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r., poz. 1130 z pdzn. zm.) oraz przepisami rozporzadzenia Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Procedura trybu formalno-prawnego zostala przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia
27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 z p6zn.
zm.).

W dniu 22 maja 2024 r., Prezydent Miasta Rzeszowa oglosit o przystapieniu do sporzadzenia ww.
planu poprzez ogloszenie w prasie miejscowej — Gazecie ,,Super Nowosci”, Biuletynie Informacji
Publicznej (BIP), stronie internetowej Urzedu Miasta Rzeszowa oraz stronie internetowej Biura
Rozwoju Miasta Rzeszowa (BRMR), a takze na platformie konsultacji ROF oraz przez ogloszenie na
tablicach ogloszen w Urzedzie Miasta Rzeszowa, BRMR oraz Biura Rady Miasta Rzeszowa.
Ogtoszenie otrzymal rowniez przewodniczacy Rady Osiedla Pogwizdow Nowy w celu umieszczenia
ogloszenia w miejscu ogolnodostegpnym w rejonie osiedla, celem powiadomienia jak najliczniejszej
rzeszy zainteresowanych.

W ogloszeniu i obwieszczeniu podano termin oraz zasady sktadania wnioskéw do projektu planu
miejscowego.

W przewidzianym ustawa terminie, wskazanym w ogloszeniu, tj. do dnia 12 czerwca 2024 r. do
Prezydenta Miasta Rzeszowa nie wptynety pisma z wnioskami, o ktérych mowa w art.17 pkt 1 ustawy

z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Wplynety pisma z wnioskami
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od organow i instytucji wlasciwych do uzgadniania i opiniowania projektu planu miejscowego,
zawiadomionych o przystapieniu do opracowania planu miejscowego zgodnie z art.17 pkt 2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Sporzadzono z nich, zgodnie z art. 8k pkt 1 wykaz,
wraz z propozycje ich rozpatrzenia i uzasadnieniem.

Projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko przekazany zostat do
zaopiniowania Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej. Projekt na posiedzeniu w dniu
17 kwietnia 2025r. uzyskal pozytywna opini¢. Pismami z dnia 21 lipca 2025 r oraz 23 lipca 2025 r.
projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko przekazany zostal do
zaopiniowania i uzgodnienia przez pozostate wlasciwe instytucje i organy.

Dokumentacja prac planistycznych jest sporzadzana zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Rozwoju i technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

art. 1 ust.3
W trakcie procedowania projektu planu miejscowego zostaly zwazone interesy publiczne
i prywatne, o ktorych mowa w art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Plan ma na celu, jak wynika z uzasadnienia do uchwaty Nr XCIV/2125/2024 Rady Miasta Rzeszowa
z dnia 26 marca 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nr 360/11/2024 przy ul. Pogwizdowskiej w Rzeszowie, zabezpieczenie terenu pod
rozbudowe istotnej dla wspolnoty inwestycji o charakterze publicznym, tj. istniejacego zespolu
Szkolno-Przedszkolnego nr 12, ze wzglgdu na rosnace potrzeby osiedla Pogwizdow Nowy w zakresie
opieki przedszkolnej i szkolnej. Juz w chwili obecnej ilo$¢ dzieci w wieku szkolnym i przedszkolnym,
zamieszkujacych osiedle przekracza ilos¢ miejsc w placowcee. Proporcje te beda si¢ zwigckszaé wraz
z postepujaca zabudowa osiedla. Teren istniejacej placoéwki nie posiada juz potencjatu do dalszej
rozbudowy. Zajmuje powierzchnie zaledwie 0,26 ha. Jedyna taka mozliwo$¢ daje dziatka bezposrednio
z nim sgsiadujaca. Jest ona zabudowany obiektami niemieszkalnymi o charakterze produkcyjno-
gospodarczym, wykorzystywane aktualnie w ograniczonym stopniu.

» Informacja dotyczaca rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych projektu planu, w tym sposobu
realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust.2 pkt 1-101 13, ust. 3 i ust. 4.

Zagadnienia, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 1-10 1 13 ustawy uwzgledniono w projekcie planu,
w zakresie wymaganym dla ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, stosownie
do przepisow art. 15 ust. 2 ustawy, ktore okreslaja obowigzkowy zakres ustalen planu miejscowego oraz
art. 15 ust. 3 ustawy, ktore okreslaja dopuszczalny zakres ustalen planu, w zalezno$ci od potrzeb.
Zagadnienia te uwzglgdniono stosownie do celu opracowania planu miejscowego wskazanym
w uzasadnieniu do uchwaly Nr XCIV/2125/2024 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 26 marca 2024 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 360/11/2024 przy ul. Pogwizdowskiej w Rzeszowie oraz wystepujacych uwarunkowan, majacych
wplyw na zagospodarowanie terendw objetych projektem planu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmuje teren o powierzchni okoto
0,74 ha, potozony w péinocnej czgsci miasta, na osiedlu Pogwizdéow Nowy, przy ul. Pogwizdowskiej
i ul. Walentego Wojcika.

Na obszarze planu nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Obszar
sktadajacy si¢ z trzech dziatek ewidencyjnych to teren zabudowany. Na dzialce przylegajacej do
ul. Pogwizdowskiej zlokalizowane sg budynki szkoty podstawowej, na dwoch pozostatych obiekty
o charakterze produkcyjno-gospodarczym, w roznym stanie technicznym.
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W projekcie planu miejscowego wyznaczono dwa tereny z przeznaczeniem pod ustugi edukacji,
roznigce si¢ nieznacznie ustalonymi zasadami zabudowy i zagospodarowania.

Projekt planu zachowuje w przewazajacym zakresie zgodno$¢ z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa, uchwalonego uchwata
Nr LXXXV/1890/2023 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 26 wrze$nia 2023 r. Roézni sie jedynie
w odniesieniu do maksymalnego wskaznika nadziemnej intensywnosci zabudowy okreslonego dla
terenu 1UE (w projekcie planu miejscowego ustalono go na 1,5 ze wzgledu na lokalne uwarunkowania
i potrzeby podczas gdy w studium okre$lono go na 1,0). Zgodnie jednak z art. 67 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. ustawy o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych
innych ustaw (Dz. U z 2023 r. poz. 1688) projekt planu miejscowego nie musi by¢ sporzadzony zgodnie
z zapisami studium, jezeli plan miejscowy dotyczy wylacznie lokalizacji inwestycji celu publicznego.
W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 360/11/2024 przy
ul. Pogwizdowskiej w Rzeszowie wyznacza si¢ tereny, na ktorych przewiduje sie¢ mozliwo$¢ realizacji
wylacznie inwestycji celu publicznego.

art. lust. 2pkt 1, lai?2
Przyjete w projekcie planu miejscowego zasady i wskazniki zagospodarowania uwzgledniaja,
uwarunkowania przyrodnicze, a takze powigzania funkcjonalno-przestrzenne z terenami sasiednimi,
zachowujac wymagania tadu przestrzennego. Przeznaczenie terenu wskazane w projekcie planu,
tj. ustugi edukacji stanowi uzupelnienie istniejacej podstawowej funkcji osiedla, tj. funkcji
mieszkaniowej. Ma stuzy¢ zaspokojeniu podstawowych potrzeb mieszkancow jako element
wplywajacy na dobra jakosc¢ ich zycia.
Planowany sposob zagospodarowania terenu nie wptywa negatywnie na walory architektoniczne
i krajobrazowe obszaru. Ustalenia projektu planu uwzgledniaja potrzeby zréwnowazonego rozwoju.
W projekcie planu miejscowego zachowano rownowage pomiedzy czynnikiem gospodarczym,
spotecznym i ekologicznym.

art.1 ust.2 pkt 3 oraz pkt 14
Ustalenia projektu planu uwzglgdniaja wymagania ochrony $rodowiska i przyrody. Nie
przewiduje si¢ negatywnych skutkow realizacji ustalen projektu planu na zdrowie ludzi i srodowisko.
Przyjete rozwiazania oparte zostaly na analizach ekofizjograficznych i zweryfikowane
w prognozie oddziatywania na $rodowisko, sporzadzonej na potrzeby projektu planu. Przedmiotem
prowadzonych analiz byty:
— stan $rodowiska oraz potencjalne przy braku realizacji ustalen projektu planu miejscowego,
— cele ochrony s$rodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspolnotowym
i krajowym, istotne z punktu widzenia projektu planu,
— mozliwos¢ wystapienia negatywnych oddziatywan na $rodowisko (w tym formy ochrony
w sasiedztwie) mogacych by¢ rezultatem ewentualnej zmiany dotychczasowego przeznaczenia
terenu objetego projektem planu,
— oddziatywania na poszczegdlne elementy Srodowiska z punktu widzenia realizacji ustalen
projektu planu,
— rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczenie lub kompensacj¢ przyrodnicza
negatywnych oddzialywan na srodowisko.
Szczegblowy opis sposobu uwzglednienia ww. zagadnien zawiera prognoza oddzialywania na
srodowisko.
Obszar objety projektem planu miejscowego to teren zurbanizowany (Bi). Jest on juz zabudowany
1 zagospodarowany. Wymiana czgéci struktury budowlanej dla nowych potrzeb, tj. ustug edukacji nie
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spowoduje likwidacji chronionych gatunkéw roslinnosci, gdyz nie wystgpuja one w granicach
opracowywanego planu. Na terenie objetym projektem planu nie wystepuja zadne obiekty i tereny
o warto$ciach przyrodniczych objetych ochrong lub wskazane do ochrony. Uboga szata ro$linna
ogranicza si¢ przewaznie do roslinno$ci pospolitej, na dziatce szkolnej zielen ma charakter urzadzony.
Wskazane w projekcie planu miejscowego przeznaczenie terendow, udziat powierzchni biologicznie
czynnej, przyjete zasady gospodarowania wodami opadowymi beda sprzyjaty zmniejszeniu podatno$ci
obszaru objetego planem na zmiany klimatu.

Ustalenia projektu planu nie wptyna na funkcjonowanie specjalnego obszaru ochrony siedlisk
,»Wistok srodkowy z Doplywami” obszar Natura 2000. Obszar ten potozone sg w znacznej odlegtosci
od terenu, dla ktérego opracowano projekt planu. W granicach planu nie wystepuja grunty rolne ani
lesne. Obszar objety projektem planu miejscowego zlokalizowany jest poza granicami zt6z kopalin.

Rozwigzania dotyczace ochrony wod i gruntdow przyjete w projekcie planu zapewniaja
w maksymalnym stopniu eliminacje zanieczyszczen srodowiska wodno-gruntowego, majac na uwadze
rowniez ochrong Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 425 Debica - Stalowa Wola — Rzeszow,
w granicach ktérego potozony jest obszar objety planem miejscowym. W granicach projektu planu
miejscowego brak jest zbiornikow wod powierzchniowych. Nie stwierdzono udokumentowanych ujec
wod podziemnych oraz stref ochronnych ujg¢ i zbiornikéw wodnych. Nie wystepuja rowniez wody
powierzchniowe $rédladowe. W granicach obszaru nie wystepuja ztoza surowcow naturalnych oraz
obszary i tereny gornicze.

art.1 ust.2 pkt 4

Na terenie objetym projektem planu oraz w jego bezposrednim sgsiedztwie nie wystepujg dobra

kultury wspolczesnej ani obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkéw lub wojewddzkiej i gminnej
ewidencji zabytkoéw. Brak jest rowniez stanowisk archeologicznych.

art.1 ust.2 pkt 5
Nie przewiduje si¢ negatywnych skutkow realizacji ustalen projektu planu na bezpieczenstwo
ludzi i mienia oraz zdrowie ludzi. Dominujacym przeznaczeniem wskazanym w projekcie planu
miejscowego sa ustugi edukacji, co nie stanowi zagrozenia dla zdrowia ludzi a przeciwnie bedzie miato
wplyw na dobrg jakos$¢ zycia mieszkancéw osiedla Pogwizdow Nowy. Krotkotrwaly charakter moze
mie¢ ucigzliwo$¢ zwigzana z podwyzszonym poziomem hatasu wynikajagcym z budowy obiektow
shuzacych komunikacji, w tym dostawa materiatdéw na place budowy. Ustalenia planu, uwzgl¢dniaja
zasady uniwersalnego projektowania adekwatnie do okreslonego ustawa, dopuszczalnego zakresu
ustalen planu — nie wprowadzajg ograniczen dla 0sob ze szczeg6lnymi potrzebami.
W granicach planu nie wystgpuja obszary osuwania si¢ mas ziemnych, obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig co mogtoby mie¢ wptyw na bezpieczenstwo ludzi i mienia.

art. 1 ust.2 pkt 6

W projekcie planu uwzgledniono walory ekonomiczne przestrzeni. Okreslone przeznaczenie
terenow 1 zasady zagospodarowania pozwalaja na optymalne wykorzystanie przestrzeni i jej walorow.
Wskazane przeznaczenie terenow i okreslone dla nich zasady zagospodarowania nie miaty alternatywy.

art. 1 ust. 2 pkt 7

W zagospodarowaniu terenow objetych projektem planu miejscowego wzigto pod uwage

strukture wlasnosciowg gruntow. Przewazajacy udzial w niej majg wlasnosci osob fizycznych.

Zagospodarowanie terenow wskazanych pod realizacje inwestycji celu publicznego bedzie wymagato
od Gminy Miasto-Rzeszow wykupu nieruchomosci wchodzacych w ich sktad.



art. 1 ust.2 pkt 8
W projekcie planu miejscowego uwzgledniono potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,
co potwierdzily uzgodnienia z organami bezpieczenstwa panstwa i ochrony granic.

art.1 ust.2 pkt 9

Ustalenia projektu planu miejscowego nie naruszaja potrzeby interesu publicznego.

W projekcie planu uwzgledniono potrzeby interesu publicznego, rozumianego jako uogdlniony cel
dazen i dziatan, uwzgledniajacych zobiektywizowane potrzeby ogdtu spoteczenstwa lub lokalnych
spolecznos$ci, zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzennym. Projekt planu realizuje potrzeby
interesu publicznego poprzez wskazanie terenow pod rozbudowe ustug publicznych, tj. ustug edukacji.

art. 1 ust.2 pkt 10§ 13

W projekcie planu przewidziano uzbrojenie terenu w infrastrukture techniczng, w zakresie
niezbednym dla realizacji planowanych inwestycji, zapewniajac mozliwo$¢ obstugi przylegtych
terenéw. Okreslono minimalne parametry sieci, ich powiazanie z systemem zewn¢trznym.

Uwzgledniono potrzeby rozwoju infrastruktury telekomunikacyjnej, w szczego6lnosci sieci
szerokopasmowych. W projekcie nie ustanawia si¢ zakazow lokalizowania ani nie przyjmuje si¢
rozwigzan uniemozliwiajacych lokalizowanie inwestycji celu publicznego z zakresu lacznos$ci
publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

Projekt planu nie zmienia zasad zaopatrzenia w wodg, ktore przewidziano z miejskiej sieci
wodociagowej. Kwestie dotyczace zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludnosci zostaly zabezpieczone w projekcie planu. Ustalono zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej, w tym wodociggowej. Ustalenia dotyczace
zapewnienia wlasciwej jakos$ci wody wykraczaja poza dopuszczalny zakres ustalen projektu planu.

art.1 ust.4 pkt 1-4 ovaz art. 1 ust.2 pkt 15
W projekcie planu miejscowego wyznaczono tereny przeznaczone pod zabudowe ustugowa.
Wskazano je w obszarze o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,
zgodnie z potrzebami rozrastajacego si¢ osiedla Pogwizdow Nowy oraz zgodnie ze Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa, uchwalone uchwatg nr
LXXXV/1890/2023 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 26 wrzesnia 2023 r. Obszar objety planem
bezposrednio graniczy z droga publiczna, tj. ul. Pogwizdowska, obstugiwang przez transport zbiorowy,
co ma wplyw na minimalizowanie transportochtonnosci. Zapewniajacej roéwniez rozwigzania
ulatwiajgce przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow.
Na obszarze objetym planem, ze wzglgdu na jego zagospodarowanie nie przewiduje si¢ ksztaltowania
rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji rolnicze;j.

Informacja o zgodno$ci z wynikami analizy, o ktoérej mowa w art. 32 ust. 1

Prezydent Miasta Rzeszowa w dniu 12 grudnia 2023 r. przedstawit Radzie Miasta Rzeszowa wyniki
analiz sporzadzonych na potrzeby oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa uchwalonego uchwala nr LXXXV/1890/2023
z dnia 26 wrzesnia 2023 r. oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
obowigzujacych na terenie miasta Rzeszowa. Czg$cig tego dokumentu jest wieloletnia prognoza
sporzadzenia plandw miejscowych. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 360/11/2024 przy ul. Pogwizdowskiej w Rzeszowie nie jest ujety w tej prognozie. Uchwata ma
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charakter doraznej potrzeby. Podjeta zostata zgodnie z intencjg Studium, ktoére wskazuje (rozdziat
1I1.4.1.2), ze plany miejscowe sporzadzane beda w celu ochrony szeroko rozumianego interesu
publicznego, m.in.:

— dla obszarow pod realizacjg¢ nowych inwestycji celu publicznego, w tym: ustug publicznych,

Wplyw uchwalenia planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

W zwiazku z uchwaleniem planu miejscowego Gmina Miasto Rzeszéw poniesie obcigzenia finansowe
zwigzane z wykupem nieruchomosci lub ich czgsci przeznaczonych na cele publiczne, oraz ich
realizacje (np. rozbudowa istniejacej szkoty).



