Uchwata Nr XXV1/541/2020
Rady Miasta Rzeszowa
z dnia 28 stycznia 2020 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 296/1/2018
pomigdzy potokiem Przyrwa, a ul. Debicka, na osiedlu Bzianka w Rzeszowie — czgs¢ 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (Dz.U. z 2019 r., poz. 506, 1309, 1571, 1696 i 1815) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2018 r., poz. 1945,
z pozn. zm.Y), po stwierdzeniu, ze nie zostaja naruszone ustalenia Studium Uwarunkowan
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rzeszowa, w czeéci uchwalonej przez
Rade Gminy Swilcza uchwatla Nr 111/29/2002 z dnia 30 grudnia 2002 r., z pézn. zm.,

Rada Miasta Rzeszowa
uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogélne

§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Nr 296/1/2018 pomig¢dzy
potokiem Przyrwa, a ul. D¢bicka, na osiedlu Bzianka w Rzeszowie — czes¢ 1, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 2,632 ha, potozony w zachodniej czeSci miasta,
ograniczony od strony poinocnej terenem potoku Przyrwa oraz od strony poludniowej
i wschodniej ulica Debicka.

§ 2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zalacznik nr 1 - rysunek planu sporzadzony na mapie w skali 1:1000, stanowigcy integralna
czg$¢ uchwaty, obowiagzujacy w zakresie okreslonym legenda;

2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 3. W granicach planu wyznacza si¢ tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania, oznaczone na rysunku planu symbolami:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o tacznej powierzchni okoto 0,33 ha;

2) MN.U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej,
0 powierzchni okoto 0,19 ha;

3) U/M — teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem funkcji mieszkalnej, o powierzchni okoto
1,57 ha;

4) ZP.WS - teren zieleni urzadzonej i wod powierzchniowych s$rodladowych, o powierzchni
okoto 0,44 ha;

5) K - teren infrastruktury technicznej — kanalizacja, o powierzchni okoto 0,002 ha;

6) KDW - tereny drog wewnetrznych, o tacznej powierzchni okoto 0,10 ha.

§ 4. Na terenie objetym planem zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywac¢ na srodowisko, za wyjatkiem infrastruktury technicznej.

Y Dz.U. z 2019 r. poz. 60, 235, 730, 1009, 1524, 1716, 1696 i 1815



§ 5.1. Przy zagospodarowaniu terenow nalezy uwzgledni¢ potozenie czegéci obszaru objetego

planem w granicach strefy K-4 ochrony krajobrazu kulturowego, na ktorym obowigzujg zasady

zagospodarowania ustalone dla poszczegolnych terenéw objetych planem.

2. Na terenie strefy, o ktorej mowa w ust. 1, zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacych urzadzen
reklamowych.

§ 6. Przy zagospodarowaniu terendw nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z potozenia
catego obszaru objetego planem w granicach obszaru goérniczego i terenu goérniczego ,,Kielanowka
— Rzeszow 17, utworzonego decyzja Ministra Srodowiska Nr DGK-4.4771.16.2019.KA z dnia
19.04.2019 r. i udokumentowanego zloza gazu ziemnego, na ktéorym obowigzujg zasady
zagospodarowania ustalone dla poszczegdlnych terendw objetych planem.

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury

technicznej:

1) w przypadku wystapienia kolizji projektowanych obiektéw i urzadzen z istniejgcymi sieciami
infrastruktury technicznej, dopuszcza si¢ ich przebudowe lub zmiang trasy;

2) linie elektroenergetyczne i telekomunikacyjne przewodowe — podziemne; dopuszcza si¢
modernizacje i przebudowe istniejacych linii naziemnych;

3) zaopatrzenie w energie elektryczng — z sieci $redniego napiecia 15 kW poprzez jej rozbudowe,
budowe stacji transformatorowych 15/0,4 kW 1 sieci niskiego napiecia 0,4 kW; dopuszcza si¢
mozliwos¢ korzystania z indywidualnych zrédet energii elektrycznej, pod warunkiem, Ze nie
pogorsza stanu Srodowiska;

4) zaopatrzenie w wode, w tym dla celéw przeciwpozarowych:

a) z sieci wodociagowej zlokalizowanej przy ul. $w. Jakuba poprzez jej rozbudowe o $rednicach
nie mniejszych niz 80 mm w obrebie planu,

b) zapewnienie wody do celow przeciwpozarowych z sieci wodociggowej o Srednicy nie
mniejszej niz 110 mm;

5) odprowadzenie $ciekéw komunalnych:

a) do systemu kanalizacji sanitarnej zakonczonego miejska oczyszczalnia $ciekdéw, polozona
poza obszarem planu, do istniejgcego kanatu grawitacyjnego usytuowanego po potnocnej
stronie obszaru objetego planem,

b) poprzez rozbudowe sieci kanatow sanitarnych grawitacyjnych o $rednicach nie mniejszych
niz 200 mm oraz kanatéw ttocznych o $rednicach nie mniejszych niz 63 mm,

¢) w terenie nie objetym zbiorczym systemem kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ do czasu jego
realizacji tymczasowe odprowadzanie Sciekow do szczelnych bezodplywowych zbiornikow
typu szambo z nakazem ich oproézniania i transportu §ciekéw do oczyszczalni §ciekow,

d) odprowadzenie S$ciekow przemystowych pochodzacych z prowadzonej dziatalnosci
rozwigzaC w sposob nie powodujacy zanieczyszczenia wod powierzchniowych,
podziemnych oraz gruntu, poprzez odprowadzenie do kanalizacji sanitarnej lub poprzez
zbiorniki wybieralne z zapewnionym wywozem do oczyszczalni §ciekow;

6) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych z terendéw komunikacji oraz z utwardzonych
terenow zabudowy poprzez urzadzenia podczyszczajace do potoku Przyrwa, po wybudowaniu
sieci kanatéw deszczowych o §rednicach nie mniejszych niz 300 mm;

7) dopuszcza si¢ skanalizowanie lub zmiang przebiegu rowu odwadniajacego pod warunkiem, ze
nie pogorszy to stosunkow wodnych na terenach sasiadujacych i umozliwi odbior wod
opadowych z tych terenow;

8) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej, z istniejagcego gazociggu S$redniego cisnienia
usytuowanego w granicach planu lub z istniejacego gazociaggu S$redniego ci$nienia
usytuowanego poza granicg planu, po rozbudowie sieci o gazociagi o srednicach nie mniejszych
niz 40 mm;

9) zasilanie w energi¢ cieplng z indywidualnych zrodet ciepta z wykorzystaniem gazu ziemnego,
lekkiego oleju opatowego, niskoemisyjnych urzadzen grzewczych na paliwa state,
odnawialnych zrodet energii oraz energii elektrycznej;

10) prowadzenie sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizowanie urzadzen:



a) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej nalezy lokalizowaé w granicach ciggoéw
komunikacyjnych lub na terenach zieleni, a w przypadku braku mozliwosci technicznych
takiego usytuowania wszystkich sieci, na pozostatych terenach wzdhuz granic dziatek,

b) na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen infrastruktury
technicznej, ktore nie sg zwigzane z przeznaczeniem terenu pod warunkiem, ze nie wyklucza
to mozliwosci zagospodarowania terenu zgodnie z jego przeznaczeniem i zasadami
okreslonymi w planie.

§ 8.1. Gromadzenie odpadéw komunalnych, segregacja oraz ich usuwanie - na zasadach
obowiazujacych w Gminie Miasto Rzeszow.

2. Gromadzenie i usuwanie odpadow powstatych w wyniku prowadzenia dziatalnosci ustugowej -
W sposéb niezagrazajacy srodowisku i terenom sgsiednim.

§ 9. Do czasu realizacji ustalen planu, tereny pozostawia si¢ w dotychczasowym uzytkowaniu, bez
mozliwosci ich zabudowy budynkami lub budowlami o charakterze tymczasowym, niezwigzanymi
z realizacja zagospodarowania zgodnego z ustaleniami planu.

§ 10. Ustala si¢ stawke procentows stanowiaca podstawe do okre§lenia jednorazowej oplaty
Z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysokosci 30%.

§ 11. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) linii rozgraniczajacej podzialu wewnetrznego — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajgca
tereny o roznych sposobach zagospodarowania, realizowanego w ramach tego samego
przeznaczenia, ustalonego dla danego terenu;

2) budynku pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, gospodarczy lub
0 potaczonych funkcjach;

3) wskazniku miejsc parkingowych — nalezy przez to rozumieé liczbe stanowisk parkingowych,
w tym stanowiska przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows,
w iloéci okreslonej w ustawie o drogach publicznych, okre$long dla poszczegoélnych rodzajow
ustug, wyrazong w ponizszej tabeli:

WSKAZNIK MIEJSC PARKINGOWYCH
DLA KLIENTOW DLA OBSLUGI I DOSTAW

W STOSUNKU DO POWIERZCHNI WEWNETRZNEJ BUDYNKU USLUGOWEGO
LUB POMIESZCZENIA USLUGOWEGO

RODZAJ USLUG

INNE

Nie mniej niz 1 stanowisko
+ 1 stanowisko na kazde 70 m? powierzchni

Ustugi
SPOZYWCZE Nie mniej niz 1 stanowisko Nie mniej niz 1 stanowisko
+ 1 stanowisko na kazde 45 m? powierzchni + 1 stanowisko na kazde 240 m? powierzchni
GOSP.DOM.
CHEMICZNE Nie mniej niz 1 stanowisko Nie mniej niz 1 stanowisko
KOSMETYKI + 1 stanowisko na kazde 70 m? powierzchni + 1 stanowisko na kazde 240 m? powierzchni
ODZIEZOWE

Nie mniej niz 1 stanowisko
+ 1 stanowisko na kazde 240 m® powierzchni

Ustugi GASTRONOMII

Nie mniej niz 1 stanowisko
+ 1 stanowisko na kazde 35 m? powierzchni

Nie mniej niz 1 stanowisko
+ 1 stanowisko na kazde 240 m® powierzchni

Ustugi SERWISOWO-
NAPRAWCZE

Nie mniej niz 1 stanowisko
+ 1 stanowisko na kazde 120 m powierzchni

Nie mniej niz 1 stanowisko
+ 1 stanowisko na kazde 240 m® powierzchni

Ustugi URZEDOWE

ADMINISTRACYJINE
BANKOWE
POCZTOWE

INNE

Nie mniej niz 1 stanowisko
+ 1 stanowisko na kazde 60 m? powierzchni

Nie mniej niz 1 stanowisko
+ 1 stanowisko na kazde 60 m? powierzchni




GABINETY ustugowe
LEKARSKIE Nie mniej niz 1 stanowisko Nie mniej niz 1 stanowisko
KOSMETYCZNE + 1 stanowisko na kazde 35 m? powierzchni + 1 stanowisko na kazde 60 m?® powierzchni
FRYZJERSKIE
INNE/
Obiekty ZAMIESZKANIA
ZBIOROWEGO: Nie mniej niz 1 stanowisko Nie mniej niz 2 stanowiska na 10 zatrudnionych
DOM SENIORA, DOM Na 3 lokale mieszkalne/pokoje
RENCISTY
OBIEKTY SPORTU
| REKREACJI 1 stanowisko na 10 uzytkownikow

W przypadku wielofunkcyjnosci obiektu lub lokalu ustugowego przyjmuje si¢ najwyzsza liczbe
stanowisk parkingowych okreslong dla jednej z tych funkcji.

Rozdziat 2
Przepisy szczegdlowe

§ 12.1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami MN.1 i MN.2, przeznacza si¢ pod
zabudowg¢ mieszkaniowsg jednorodzinnag.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw MN:

1) w granicach terenow MN wydziela si¢ liniami rozgraniczajagcymi podziatu wewnetrznego teren
zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem [ZP.2];

2) dopuszcza sie budynki wylacznie jako wolno stojace;

3) wyznacza si¢ linie zabudowy obowiazujaca dla budynkow mieszkalnych, zgodnie z rysunkiem
planu, przy czym budynek nalezy lokalizowa¢ tak, aby co najmniej jeden jego naroznik byt do
niej styczny;

4) wyznacza si¢ lini¢ zabudowy nieprzekraczalng dla budynkow - zgodnie z rysunkiem planu;

5) linia zabudowy obowigzujaca jest linia zabudowy nieprzekraczalng dla budynkow
pomocniczych;

6) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

7) powierzchnia zabudowy — nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;

8) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej od 0,05 do 0,88;

9) szerokos¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego — nie mniejsza niz 6,0 m;

10) szerokos$¢ elewacji frontowej budynku pomocniczego — nie mniejsza niz 3,0 m;

11) wysokos¢ zabudowy:

a) nie wigksza niz 10,0 m dla budynkow mieszkalnych,
b) nie wigksza niz 6,5 m dla budynkow pomocniczych;

12) przekrycie budynkéw dachami dwuspadowymi lub wielospadowymi, o symetrycznych

spadkach i o kacie nachylenia polaci dachowej od 30° do 45°;

13) dachy w odcieniu koloru: czerwonego, brazowego lub szarego;

14) rodzaj pokrycia i kolor dachow jednakowy dla wszystkich budynkow zlokalizowanych na tej

samej dziatce budowlanej;

15) dopuszcza si¢ przekrycie budynkow stropodachem (przekrycie ptaskie), 0 powierzchni nie

przekraczajacej 50% powierzchni zabudowy;

16) kierunek boku budynkow rownolegly do granicy dziatki, z tolerancja do 5°

17) nakazuje si¢ zastosowanie jednorodnej stylistyki i materialow na elewacjach budynkow,

z zastosowaniem jednego koloru dominujgcego oraz maksymalnie trzech kolorow do
podkreslenia charakterystycznych podziatow, cech i detali budynku; tynki w gamie kolorow:
brazowym, bezowym, biatym lub szarym.

3. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci na terenach MN:
1) powierzchnia dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 0,06 ha;



2) szeroko$¢ frontu dziatki — nie mniejsza niz 12,0 m i nie wigksza niz 60,0 m;

3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancja do 5° lub zgodny
Z istniejgcym podzialem geodezyjnym;

4) przy podziale terenu na dziatki nalezy uwzgledni¢ zasady dostepnosci komunikacyjnej ustalone
w ust. 4.

4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji terenow MN:

1) dlaterenu MN.1 — posrednio z ul. Debickiej poprzez droge wewnetrzng KDW.2; dopuszcza sie
bezposrednig dostepnosc z ul. Debickiej;

2) dla terenu MN.2 — posrednio z ul. Debickiej poprzez droge wewnetrzng KDW.2;

3) dopuszcza sie dostepnos¢ komunikacyjng dziatek poprzez indywidualne dojscia i dojazdy, nie
wyznaczone na rysunku planu;

4) liczba stanowisk parkingowych — 2 stanowiska na 1 lokal mieszkalny, lokalizowane na wiasnej
dziatce, poza terenem [ZP.2], na terenie lub w garazu.

§ 13.1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem MN.U, przeznacza si¢ pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng lub zabudowe ustugows.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu MN.U:

1) w granicach terenu wydziela sie¢ teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu

symbolem [ZP.3];

2) wyznacza si¢ linie zabudowy obowigzujacg dla budynkéw, zgodnie z rysunkiem planu, przy

czym budynek nalezy lokalizowa¢ tak, aby co najmniej jeden jego naroznik byt do niej styczny;

3) dopuszcza sie lokalizacje wylacznie jednego budynku: mieszkalnego, ustugowego lub

mieszkalno-ustugowego;

4) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

5) powierzchnia zabudowy — nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej od 0,09 do 0,8;

7) szeroko$¢ elewacji frontowej budynku — nie mniejsza niz 4,0 m;

8) wysokos¢ zabudowy:

a) nie wigksza niz 10,0 m - dla budynku mieszkalnego,
b) nie wigksza niz 12,0 m - dla budynku z funkcja ustugowsa;
9) przekrycie budynku dachem dwuspadowym lub wielospadowym, o symetrycznych spadkach
i 0 kacie nachylenia potaci dachowej od 30° do 45°,

10) dachy w odcieniach koloru: czerwonego, bragzowego lub szarego;

11) dopuszcza si¢ przekrycie stropodachem budynku z funkcja ustugowa;

12) nakazuje si¢ zastosowanie jednorodnej stylistyki i materialdow na elewacjach budynku,
Z zastosowaniem jednego koloru dominujacego oraz maksymalnie trzech kolorow
do podkreslenia charakterystycznych podziatow, cech i detali budynku; tynki w gamie
koloréw: brazowym, bezowym, bialym i szarym;

13) lokalizacja tablic reklamowych na elewacji budynku na powierzchni nie wigkszej niz 30%
ogohu powierzchni tej elewacji.

3.  Teren MN.U nalezy zagospodarowac jako jedng dziatk¢ budowlang.

4. Zasady obstugi terenu MN.U w zakresie komunikacji:

1) posrednio z ul. Debickiej, poprzez droge wewnetrzng KDW.2, dopuszcza si¢ bezposrednia
dostepnos¢ z ul. Debickiej;

2) liczba stanowisk parkingowych - 2 stanowiska na 1 lokal mieszkalny, lokalizowane na wtasnej
dzialce oraz dodatkowo dla funkcji ustugowej wedlug wskaznika miejsc parkingowych,
okreslonego w tabeli § 11 pkt 3, zlokalizowane na terenie MN.U, poza terenem [ZP.3], na
parkingu naziemnym lub w garazu.



§ 14.1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem U/M, przeznacza si¢ pod zabudowe
ustugowa z dopuszczeniem funkcji mieszkalnej.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu U/M:

1) w ramach terenu wydziela si¢ teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem
[ZP.1];

2) wyznacza si¢ lini¢ zabudowy obowigzujaca dla budynkéw z funkcja ustugowa, zgodnie
z rysunkiem planu, przy czym budynek nalezy lokalizowa¢ tak, aby co najmniej jeden jego
naroznik byt do niej styczny;

3) wyznacza si¢ linie zabudowy nieprzekraczalng dla budynkow - zgodnie z rysunkiem planu;

4) w przypadku, gdy teren zostanie zagospodarowany jako jedna dziatka budowlana, dopuszcza

si¢, aby na linii obowigzujacej zlokalizowano nie mniej niz dwa budynki z funkcjg ushugows,
a kazdy kolejny budynek moze by¢ lokalizowany poza tg linia,

5) dopuszcza sie lokalizacj¢ budynkow: ustugowych, ustugowo-mieszkalnych, pomocniczych;

6) funkcje mieszkalng nalezy lokalizowa¢ w budynku ushugowo-mieszkalnym, o powierzchni
catkowitej nieprzekraczajacej 49% powierzchni catkowitej budynku;

7) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejsza niz 25% powierzchni dziatki budowlanej;

8) powierzchnia zabudowy — nie wigksza niz 45% powierzchni dziatki budowlanej;

9) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej od 0,05 do 1,35;

10) szerokos¢ elewacji frontowej budynku z funkcja ushugowa — nie mniejsza niz 6,0 m;

11) szeroko$¢ elewacji frontowej budynku pomocniczego — nie mniejsza niz 3,0 m;

12) wysoko$¢ zabudowy:

a) nie wigksza niz 10,0 m - dla budynku ustugowo-mieszkalnego,
b) nie wieksza niz 12,0 m - dla budynku ustugowego,
C) nie wigksza niz 6,5 m - dla budynku pomocniczego;

13) przekrycie budynkéw ushugowych i ustugowo-mieszkalnych dachami dwuspadowymi lub
wielospadowymi, o symetrycznych spadkach i o kacie nachylenia potaci dachowej od 30° do
45° lub przekrycie stropodachem;

14) przekrycie budynkéw pomocniczych dachami dwuspadowymi lub wielospadowymi,
0 symetrycznych spadkach i o kacie nachylenia polaci dachowej od 30° do 45° lub przekrycie
stropodachem;

15) dach w odcieniach koloru: czerwonego, brazowego lub szarego;

16) nakazuje si¢ zastosowanie jednorodnej stylistyki i materiatow na elewacjach budynkow,
z zastosowaniem jednego koloru dominujgcego oraz maksymalnie trzech kolorow do
podkreslenia charakterystycznych podziatéw, cech i1 detali budynku, tynki w gamie koloréw
brazowym, bezowym, biatym i szarym;

17) lokalizacja tablic reklamowych na elewacji budynku z funkcja ustugowa, na powierzchni nie
wickszej niz 30% ogodtu powierzchni tej elewac;i.

3. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci na terenie U/M:

1) powierzchnia dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 0,06 ha;

2) szerokos$¢ frontu dziatki — nie mniejsza niz 15,0 m i nie wigksza niz 145,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancja do 5° lub zgodny
Z istniejacym podzialem geodezyjnym;

4) dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenu jako jednej dziatki budowlane;.

4. Zasady obstugi terenu U/M w zakresie komunikacji:

1) posrednio z ul. Dgbickiej poprzez droge wewngtrzng KDW.2, dopuszcza si¢ bezposrednia
dostepnos¢ z ul. Debickiej;

2) liczba stanowisk parkingowych — wedlug wskaznika miejsc parkingowych, okreslonego
w tabeli § 11 pkt 3, zlokalizowane na wtasnych dziatkach, poza terenem zieleni [ZP.1], na
parkingu naziemnym, podziemnym lub w garazu.



§ 15.1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem ZP.WS, przeznacza si¢ pod zielen urzadzong
i wody powierzchniowe srodladowe.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu ZP.WS:

1) dopuszcza si¢ zmiang przebiegu koryta potoku Przyrwa - regulacje potoku;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje: przepustow, kladek, mostkow, budowli przeciwpowodziowych;

3) nalezy zapewni¢ dostep do cieku wodnego o szerokosci nie mniejszej niz 4,5 m, pozwalajacy
na wykonywanie robot zwigzanych z utrzymaniem wod.

3. Zasady obstugi terenu ZP.WS w zakresie komunikacji — dostgpnos¢ z drogi publicznej —
ul. Debickiej bezposrednia lub poprzez drogi wewnetrzne KDW.

§ 16. 1L.Teren oznaczony na rysunku planu symbolem K, przeznacza si¢ pod infrastrukture
techniczng kanalizacyjng - teren przepompowni $ciekow.

2. Dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe przepompowni $ciekdw o parametrach wynikajacych
z uwarunkowan technologicznych.

3. Zasady obstugi terenu K w zakresie komunikacji - dostgpnos¢ posrednia z ul. Debickiej poprzez
droge wewnetrzng KDW.1 i KDW.2.

§ 17. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami KDW.1 i KDW.2, przeznacza si¢ pod
drogi wewnetrzne.

2. Zasady zagospodarowania terenow KDW:
1) szerokos$¢ jezdni drogi KDW.1 — nie mniejsza niz 3,5 m;
2) szerokos$¢ jezdni drogi KDW.2 — nie mniejsza niz 5,0 m.

Rozdziat 3
Przepisy zmieniajace

§ 18. W uchwale Nr X1X/197/2001 Rady Gminy w Swilczy z dnia 11 maja 2001 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nr 35/99 terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej we wsi Bzianka, wprowadza si¢ nast¢pujace zmiany - § 4 otrzymuje
nastgpujace brzmienie:

»W granicach planu ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunku

planu, symbolami:

1.  MN o powierzchni okoto 0,23 ha — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

2. RZ o powierzchni okoto 0,63 ha — teren uzytkoéw rolnych.”.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 19. Tracag moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nr 35/99 teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej we wsi Bzianka - Gmina Swilcza, uchwalonego uchwata
Nr XIX/197/2001 Rady Gminy Swilcza z dnia 11 maja 2001 r., opublikowana w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Podkarpackiego Nr 55, poz. 911 z dnia 19.07.2001 r., w czg¢$ci objetej
niniejszg uchwala.



§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Rzeszowa.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy
Rady Miasta Rzeszowa

Andrzej Dec



Uzasadnienie do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 296/1/2018
pomigdzy potokiem Przyrwa, a ul. D¢bicka, na osiedlu Bzianka w Rzeszowie — cze$¢ 1

sporzgdzone na podstawie art. 15 ust.l ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2018, poz. 1945, z pozn. zm.)

Informacja dotyczaca procedury planistycznej, w tym sposobu realizacji wymogdw wynikajacych art.
1 ust.2 pkt 111 12 oraz art.1 ust.3 ustawy

art.1ust2pkt 11712

Zagadnienia, o ktorych mowa w art. 1 ust.2 pkt 11 i 12 ustawy, dotyczace udziatu spoleczenstwa
i zachowania jawno$ci procedur, uwzglgdniono przy sporzadzaniu projektu planu w zakresie
wynikajacym z przepisow art. 17 ustawy, okre$lajacych procedur¢ planistyczng oraz w zakresie
wynikajacym z przepisow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku
1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na Srodowisko, dotyczacych sposobu przeprowadzania strategicznej oceny oddzialywania na
srodowisko. Zapewniono udziat spoteczenstwa w pracach nad projektem planu, w tym przy uzyciu
srodkoéw komunikacji elektronicznej, z zachowaniem jawnosci przejrzystosci procedur planistycznych.

Sporzadzenie planu miejscowego wywotane zostalo uchwalg nr LV/1277/2018 Rady Miasta
Rzeszowa z dnia 27 lutego 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nr 296/1/2018 pomig¢dzy potokiem Przyrwa, a ul. Debicka, na osiedlu
Bzianka w Rzeszowie. Do planu przystgpiono na wniosek osoby fizycznej. Wniosek dotyczyt zmiany
ustalen obowigzujagcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 35/99 terenu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej we wsi Bzianka”, uchwalonego uchwatg Nr XIX/197/2001
Rady Gminy Swilcza z dnia 11 maja 2001 r. (publ. w Dz.Urz. Woj. Podk. Nr 55, poz. 911 z dnia 19
lipca 2001 r.) - mozliwosci zagospodarowania czeSci obszaru objetego planem pod zabudowe
ustugowa.

Projekt planu wraz z niezb¢dnymi dokumentami planistycznymi, w tym prognoza oddziatywania
na $rodowisko oraz prognoza skutkow finansowych zostal opracowany zgodnie z obowigzujgcymi
w tym zakresie przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2018 r. poz. 1945, z p6zn. zm.) oraz przepisami rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587).

W dniu 11 kwietnia 2018 r. Prezydent Miasta Rzeszowa ogtosit o przystapieniu do sporzadzenia
MPZP nr 2976/1/2018, poprzez ogloszenie w prasie miejscowej — Gazeta Codzienna ,,Nowiny”, przez
obwieszczenie na tablicach w Urzedzie Miasta Rzeszowa, a takze w Biuletynie Informacji Publiczne;j
(BIP) i na stronie internetowej Urzgdu Miasta. W ogloszeniu i obwieszczeniu podano termin (do 4 maja
2018 r.) oraz zasady sktadania wnioskéw do projektu planu.

W wyznaczonym terminie wptynat 1 wniosek do projektu planu od osoby prywatnej. Wniosek
zostal rozpatrzony negatywnie przez Prezydenta Miasta Rzeszowa.

Po terminie wptynat kolejny wniosek (1), dotyczacy zagospodarowania czgéci obszaru zabudowg
ushugowa.

Wszystkie wnioski od instytucji 1 organéw, a takze wnioski osdb zainteresowanych zostaty
przeanalizowane i wzigte pod uwage w trakcie sporzadzania projektu planu.

W dniu 5 wrzesnia 2019 r. Miejska Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna zaopiniowata
pozytywnie projekt planu z uwagami. Nastepnie projekt przekazano do uzgodnien i zaopiniowania przez
wlasciwe organy i instytucje. Uzyskano pozytywne opinie i uzgodnienia.

Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko, zostat wytozony do publicznego
wgladu, w dniach od 13 listopada 2019 r. do dnia 11 grudnia 2019 r. W dniu 20 listopada 2019 r. odbyta
si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie rozwigzaniami. Termin sktadania uwag wyznaczono
do dnia 27 grudnia 2019 r. Do projektu planu, w dniu 24 grudnia 2019 r., ztozono jedng uwage. Uwaga
zostata rozpatrzona Zarzgdzeniem Nr VIII/611/2020 Prezydenta Miasta Rzeszowa z dnia 13 stycznia
2020 r. W zwigzku ze ztozong uwaga, wylaczono z procedowania (z przedtozenia do uchwalenia) czg¢$¢
planu, w celu ponownego przeanalizowania mozliwosci zagospodarowania terenu, pod katem
uwzglednienia zadan wlasciciela.



W trakcie przeprowadzania procedury sporzadzania projektu planu, sporzadzana jest tzw.
dokumentacja prac planistycznych - zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26
sierpnia 2003 r., w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

art.1 ust.3

W trakcie procedowania projektu planu zostaly zwazone interesy publiczne i prywatne, o ktorych
mowa w art.1 ust. 3 ustawy. Projekt planu w mozliwie szerokim zakresie uwzglednia ztozone do planu
wnioski i godzi interesy prywatnych wlascicieli dziatek z ogdlnymi potrzebami rozwijajacego si¢
osiedla przez m.in. zarezerwowanie terenu pod zabudowe¢ mieszkaniows i ustugowa, w zwigzku
z potrzebami inwestycyjnymi, wyznaczenie uktadu drogowego w celu zapewnienia dostepnosci dziatek
do drogi publicznej, zabezpieczenie terenu wzdtuz cieku wodnego jako obudowy biologicznej, w celu
ochrony wod i walorow krajobrazowych.

* Informacja dotyczaca rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych projektu planu, w tym sposobu
realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust.2 pkt 1-101 13, ust. 3 i ust. 4 ustawy.

Zagadnienia, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 1-10 1 13 ustawy, uwzgledniono w projekcie planu,
w zakresie wymaganym dla ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, stosownie
do przepisoéw: art. 15 ust. 2 ustawy, ktory okresla obowigzkowy zakres ustalen planu miejscowego oraz
art. 15 ust. 3 ustawy, ktory okresla dopuszczalny zakres ustalen planu, w zaleznos$ci od potrzeb.
Zagadnienia te uwzgledniono stosownie do wystepujacych uwarunkowan majacych wpltyw na
zagospodarowanie terenow objetych projektem planu, w zakresie niezb¢dnym dla zapewnienia tadu
przestrzennego oraz z uwzglednieniem wymagan urbanistyki i architektury, co uzasadniono ponize;.

Plan ma na celu zmiang przeznaczenia terenu, poprzez dopuszczenie zabudowy uslugowe;j, co jest
odpowiedzig na wnioski wiascicieli nieruchomosci, potozonych w jego granicach.

Teren objety planem polozony jest przy skrzyzowaniu drog — ul. Kalinowej i ul. Debickiej; od
potocy sasiaduje z potokiem Przyrwa. Na obszarze tym obowigzuje plan miejscowy, ktory przeznacza
teren pod zabudowg¢ mieszkaniowg jednorodzinng i uzytki rolne. Na podstawie ww. planu, ktory wszedt
w zycie w dniu 19 lipca 2001 r., nie odbywa si¢ zainwestowanie terenu — obszar nie jest zabudowany
poza budowlg przepompowni $ciekow.

art. lust. 2 pkt 1i2

Przyjete w projekceie planu ustalenia uwzgledniajg wystepujace uwarunkowania zagospodarowania
przestrzennego terenu oraz powigzania funkcjonalno-przestrzenne z terenami sgsiednimi.

Teren planu sgsiaduje z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng oraz zabudowa ustugowa,
tworzacg rodzaj osiedlowego centrum handlowo-ustugowego.

Uchwalenie planu umozliwi realizacje zabudowy ustugowej wzdtuz ul. Debickiej, co wptynie
korzystnie na strukture funkcjonalno-przestrzenng osiedla Bzianka, wzmacniajac jego centrum
uslugowe oraz zapewniajgc nowe miejsca pracy w tej czesci miasta.

W projekcie planu, zgodnie z wymogami art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ustalono
wskazniki zagospodarowania terendw dotyczace intensywnosci zabudowy, powierzchni zabudowy na
terenie dziatki, powierzchni terenow biologicznie czynnych, ograniczenia w zagospodarowaniu terenow
wzdtuz drog (nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy).

Ustalone parametry i gabaryty zabudowy i zagospodarowania, dotyczace m. in. wysokosci
budynkoéw i ich kubatury, zapewniajg zharmonizowanie nowego zagospodarowania z istniejagcym.
Ww. parametry uwzgledniajg zachowanie widoku na dominant¢ przedmiotowego obszaru -
usytuowany na wzgorzu kosciot.

Wyznaczenie w planie linii zabudowy obowigzujacej, od strony ul. Debickiej, pozwoli na
uporzadkowanie przestrzeni wzdhuz drogi publicznej. Linie zabudowy dla terenéw mieszkaniowych
(MN.1 i MN.2) wytyczono dodatkowo od strony drogi wewnetrznej KDW.2, na kierunku pétnoc-
potudnie, z uwagi na zasadno$¢ zachowania minimalnej odlegtosci budynkow od dojazdu do terenow
infrastruktury technicznej, terenow wzdhuz cieku wodnego oraz terenow ushugowych (przewidziany
jest ruch cigzszego sprzetu w celu oczyszczania i utrzymania Koryta potoku Przyrwa, obstuga
komunikacyjna ustug, moze generowaé wigkszy ruch samochodow osobowych i dostawczych).
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Wyznaczanie linii zabudowy od strony drogi wewnetrznej KDW.2, przebiegajacej na kierunku wschod-
zachdd nie jest konieczne i uzasadnione, ze wzgledu na jej niewielka dtugos¢ oraz charakter — dojazd
do kilku dziatek budowanych.

W granicach dzialek budowlanych wydzielono linig podziatu wewngtrznego tereny zieleni, ktore
bedg mogly by¢ zagospodarowane w granicach dziatki budowlanej, jako tereny biologicznie czynne,
a rownoczes$nie poszerza obszar wolny od zabudowy w dolince potoku Przyrwa. Jest to korzystne
zarowno ze wzgledow przyrodniczych jak i krajobrazowych.

Bezposrednio wzdtuz potoku Przyrwa (poza terenami budowlanymi) wyznaczono w planie pas
terenu zieleni jako obudowe biologiczng cieku (ZP.WS). Jest to takze kontynuacjg zatozen
przestrzennych zawartych w obowiazujacym planie nr 193/5/2010 Nad Przyrwa - rejon
o0s. Przybyszdéwka — zachowania doliny wolnej od zabudowy.

Potnocny teren w granicach planu to obszar objety strefa K-4 ochrony krajobrazu kulturowego
(strefa wyznaczona zostata w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego -
nie jest objeta ochrong prawna), na ktérym, zgodnie z wytycznymi konserwatorskimi nalezy zachowac
naturalng rzeZbe terenu oraz utrzymaé niezabudowane kompleksy naturalnych tgk nadrzecznych.

Planowany sposob zagospodarowania terenu wplynie pozytywnie na utrzymanie walorow
krajobrazu lokalnego.

art.lust2 pkt 10i 13

W projekcie planu przewidziano uzbrojenie terenu w infrastrukture techniczng z istniejgcych
sieci: wodociggowej, elektroenergetycznej, gazowej i teletechnicznej, co bedzie wymagato ich
rozbudowy na stosunkowo niewielkim odcinku. Okreslono minimalne parametry sieci, ich planowane
przebiegi i powigzanie z systemem zewngetrznym.

W projekcie nie ustanawia si¢ zakazoéw lokalizowania, ani nie przyjmuje si¢ rozwigzan
uniemozliwiajacych lokalizowanie inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, jezeli
taka inwestycja jest zgodna z przepisami odr¢bnymi. W szczegolnosci przepisy art. 46 ustawy
z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych dopuszczajg instalacje
o nieznacznym oddziatywaniu.

Zaopatrzeniec w wodg¢ terenu objetego projektem planu przewidziano z miejskiej z sieci
wodociagowej zlokalizowanej przy ul. $w. Jakuba. Ustalenia dotyczgce zapewnieniu witasciwej jakosci
wody wykraczaja poza dopuszczalny zakres ustalen projektu planu.

Obszar planu graniczy z istniejagcymi drogami publicznym: ul. Debickg oraz ul. Kalinowa.

Obszar planu jest powiagzany z uktadem komunikacji miejskiej, ktora zapewni obsluge nowej
zabudowy, w granicach projektu planu wytycza si¢ jedynie drogi wewnetrzne.

art.1 ust.2 pkt 3

Ustalenia projektu planu uwzgledniajg wymagania ochrony srodowiska i przyrody. Przyjete
rozwigzania oparte zostaly na analizach ekofizjograficznych i1 zweryfikowane w prognozie
oddziatywania na $rodowisko, sporzadzonej na potrzeby projektu planu. Przedmiotem
przeprowadzonych analiz byla ocena dostosowania zagospodarowania terenu do uwarunkowan
przyrodniczych, zapewnienie trwatosci podstawowych proceséw przyrodniczych na obszarze objetym
planem, zapewnienie warunkéw odnawialnosci zasobéw $rodowiska, eliminowanie lub ograniczanie
zagrozen i negatywnego oddziatywania na srodowisko. Szczegdlowy opis sposobu uwzglednienia ww.
zagadnien zawiera prognoza oddziatywania na §rodowisko.

Aktualnie to teren otwarty, ktory zostanie zainwestowany i gdzie dojdzie do czeSciowego
przeksztatcenia w strukturze gruntdow, redukcji powierzchni biologicznie czynnej, ograniczeniu
réznorodnosci biologicznej, a takze zmian w krajobrazie terenu.

Najbardziej zauwazalng zmiang bedzie zmiana struktury gruntéw, w wyniku zabudowy
i utwardzenia powierzchni. Obszar planu ma jednak stosunkowo niewielka powierzchnig, a planowane
ustugi zaliczono do nieucigzliwych tj. nie zaliczanych do przedsiewzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco lub
potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko.

Przyjete rozwigzania w sferze gospodarki wodno-kanalizacyjnej wzmacniajg cele sSrodowiskowe
okreslone dla jednolitych czg¢sci wod powierzchniowych i podziemnych. Wyposazenie w podstawowe
sieci infrastruktury technicznej zapewni prawidlowe odprowadzenie $ciekow komunalnych
i przemystowych. Ochron¢ wod zapewni odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terenow
komunikacji i zabudowy ustugowej poprzez urzadzenia podczyszczajace do potoku. Istotnym zapisem
obejmujagcym zagadnienia z zakresu ochrony $rodowiska jest zasilanie w energi¢ cieplng



z indywidualnych Zrédet ciepta z wykorzystaniem gazu ziemnego, lekkiego oleju opatowego,
niskoemisyjnych urzadzen grzewczych na paliwa stale, odnawialnych zrddel energii oraz energii
elektryczne.

Uboga szata roslinna ogranicza si¢ do roslinnosci pospolitej. Wprowadzenie zabudowy nie
spowoduje zatem likwidacji chronionych gatunkow roslinnosci, gdyz nie wystepuja one w granicach
opracowywanego planu. Zielen zostanie czgsciowo zastgpiona przez wymagang planem powierzchnig
biologicznie czynna, tj. zielen towarzyszaca nowym budynkom oraz wydzielony pas wzdtuz potoku
Przyrwa. Nie odnotowano rowniez wystgpowania chronionej fauny, a plan nie spowoduje znaczacych
zmian w warunkach bytowania wyst¢pujacych tu drobnych gryzoni.

Realizacja projektu planu wplynie na zmiang¢ krajobrazu tej czgéci osiedla miasta, bowiem
w migjsce nieuporzadkowanego terenu pojawi si¢ zabudowa nawigzujaca wyrazem architektonicznym
do zabudowy sgsiadujacej tworzgc spojng catos$¢ przestrzenna.

Nie prognozuje si¢, aby przeznaczenie i sposob zagospodarowania terenu objetego projektem
planu miat wpltyw na stan $rodowiska i walory przyrodnicze obszarow objetych ochrong prawna
tj. rezerwatu przyrody ,,Lisia Gora” oraz obszaru Natura 2000, ze wzgledu na znaczacg ich odlegloscé.

W granicach projektu planu brak jest zbiornikow wod powierzchniowych 1 podziemnych, brak
jest réwniez udokumentowanych uje¢ wod podziemnych oraz stref ochronnych ujec i zbiornikow
wodnych. Nie wystepuja rowniez wody powierzchniowe srodladowe. Rozwigzania dotyczace ochrony
wod igruntdow przyjete w projekcie planu zapewniajg w maksymalnym stopniu eliminacje
zanieczyszczen srodowiska wodno-gruntowego.

W granicach projektu planu brak jest terenow lesnych oraz terenéw rolnych, objetych ochrong
na podstawie ustawy z dnia 3 Iutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i le$nych.
art. 1 ust.2 pkt 4
Na terenie objetym projektem planu nie wystepuja obiekty i obszary wpisane do rejestru
zabytkow lub wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow. Brak jest stanowisk archeologicznych.
Natomiast potnocna czg¢$¢ obszaru objeta planem, a obejmujgca teren cieku wodnego oraz pas terenu o
szerokosci okoto 20,0 m, znajduje si¢ w wyznaczonej w Studium strefie K-4 ochrony krajobrazu
kulturowego (brak ochrony prawnej obszaru). Terenu tego nie przeznacza si¢ pod zabudowe, natomiast
ustala si¢ jego zagospodarowanie pod zielen, co jest kontynuacjg zalozen urbanistycznych zawartych w
obowigzujacym planie nr 193/5/2010 Nad Przyrwa - rejon os. Przybyszowka.
art.1 ust.2 pkt 5

Nie przewiduje si¢ negatywnych skutkow realizacji ustalen projektu zmiany planu na zdrowie
ludzi. Bezposredni, ale krotkotrwaly charakter moze mie¢ ucigzliwos¢ zwigzang z podwyzszonym
poziomem hatasu wynikajacym z budowy obiektow kubaturowych, jak tez z dostawy materialow na
place budowy. Po okresie budowy warunki $rodowiskowe nie beda stwarza¢ ucigzliwosci dla
mieszkancow.

W celu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia ludzi w ustaleniach projektu planu wykluczono
lokalizacj¢ ustug zaliczonych do przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko. Dopuszczone ustugi nieucigzliwe nie beda powodowac pogorszenia warunkow zycia
mieszkancéw. Nie wplyna na pogorszenie warunkoéw akustycznych ani na stan powietrza
atmosferycznego. Zachowane zostana odpowiednie standardy $rodowiska. Projekt nie wprowadza
zagrozen dla zdrowia ludzi.

W granicach projektu planu nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig
(wg mapy zagrozenia powodziowego, opracowane]j przez Krajowy Zarzad Gospodarki Wodnej) ani
obszary osuwania si¢ mas ziemnych, co mogloby mie¢ wplyw na bezpieczenstwo ludzi i mienia.

W projekcie planu wzigto pod uwage potrzeby 0sob niepelnosprawnych. Stosownie do wymogow
ustawy, ustalenia dotyczace miejsc parkingowych zawierajg przepisy dotyczace konieczno$ci
zapewnienia miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa,
zgodnie z przepisami ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych.

art.1 ust.2 pkt 6

Walory ekonomiczne przestrzeni zostaly uwzglednione poprzez wyznaczenie nowych obszarow
pod zabudowe, bedacych kontynuacja sagsiadujgcych terendéw zurbanizowanych, okreSlenie zasad
ksztattowania zabudowy tak, aby optymalnie, ale z zachowaniem uwarunkowan wynikajagcych m.in.
z lokalizacji przy cieku wodnym, wykorzysta¢ przestrzen.



art. 1 ust. 2 pkt 7
W zagospodarowaniu terenow objetych projektem planu uwzgledniono istniejaca strukture
wlasnosciowg gruntow. Dominujacg forma wiasnosci sg grunty we wiadaniu osob prywatnych.
Niewielki fragment terenu, dotyczacy dziatek stanowigcych ciek wodny, zlokalizowanych w potnocnej
czesci obszaru objetego planem, nalezy do Skarbu Panstwa. Zagospodarowanie terenéw dostosowane
jest do stanu wlasno$ci gruntow. Ponadto, gdy ustalenia planu uniemozliwiaja lub ograniczaja
korzystanie z nieruchomosci w dotychczasowy sposob lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem,
wlasciciel moze zadac¢ od gminy rekompensaty.
art.1 ust.2 pkt 8
W projekcie planu uwzgledniono potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, co potwierdzity
uzgodnienia z organami bezpieczenstwa panstwa i ochrony granic.
art.1 ust.2 pkt 9
W projekcie planu uwzgledniono potrzeby interesu publicznego, rozumianego jako uog6lniony
cel dazen i dziatan, uwzgledniajacych zobiektywizowane potrzeby ogotu spoteczenstwa lub lokalnych
spolecznosci, zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzennym. Ustalone przeznaczenie terenow oraz
sposob ich zagospodarowania zapewnia odpowiednig ilo§¢ terendw pod obiekty z funkcja
mieszkaniowa, ustugowa, zielen i komunikacje. Nie uniemozliwiajg realizacji celow publicznych

art.1 ust4 pkt 1
Zagospodarowanie terenu w oparciu o ustalenia projektu planu nie wptlynie istotnie na
podniesienie poziomu transportochtonnos$ci. Wynika to z lokalizacji terenu oraz skali i charakteru
planowanego zagospodarowania. Teren objety projektem planu sgsiaduje z droga publiczng — ul.
Dg¢bicka (klasy zbiorczej) i ul. Kalinows (klasy lokalnej).
Teren objety planem nie wymaga budowy nowych drog publicznych.
art. 1 ust.4 pkt 2
W sasiedztwie terenu MN.U zlokalizowany bedzie przystanek autobusowy, co umozliwi
mieszkancom i uzytkownikom korzystanie z transportu miejskiego.
art. 1 ust.4 pkt 3
Plan zapewnia mozliwo$¢ przemieszczania si¢ pieszych i rowerzystow poprzez wyznaczenie drog
wewngtrznych. Przyjete rozwigzania przestrzenne zapewniajg powigzania z istniejagcym, poza obszarem
planu, uktadem drogowym.
art. 1 ust. 4 pkt 4
Zasadnos¢ przeznaczenia terenow objetych projektem planu pod zabudowe wynika z dokumentu
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Zasadno$¢ opracowania planu
miejscowego analizowana bylta, stosownie do wymogow art. 14 ustawy, przed podjeciem uchwaty
o przystgpieniu do jego sporzadzenia. Zarowno z powyzszych dokumentow, jak i wystgpujacych
uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego oraz wnioskéw do niniejszego planu wynika
konieczno$¢ uchwalenia planu miejscowego dla przedmiotowego terenu, co uzasadniono powyzej.
Teren objety planem przeznaczony zostat pod zabudowe mieszkaniowg juz w roku 2001, kiedy
to uchwalono dla tego terenu plan miejscowy dotychczas obowigzujacy. W zwigzku z tym obszar ten
jest przygotowany do zabudowy, charakteryzuje si¢ dostgpem do sieci komunikacyjnej oraz
infrastruktury technicznej, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

Informacja o zgodnos$ci z wynikami analizy, o ktorej] mowa w art. 32 ust. 1.

Rada Miasta Rzeszowa dnia 28 sierpnia 2018 r. podjeta uchwate Nr LXIII /1465/2018 w sprawie
aktualno$ci Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rzeszowa
1 miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na terenie miasta Rzeszowa
w latach 2014 — 2017.

We wnioskach koncowych ,,Wynikéw analiz oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego w latach 2014 - 2017” dla miasta Rzeszowa ,,stwierdza si¢ konieczno$¢ i zasadnosé
kontynuacji rozpoczetych opracowan zmian Studium i planéw miejscowych.”.




Zgodnie z ,Zalozeniami wieloletnich programéw sporzadzania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego”, ,,przy ustaleniu obszarow do objecia miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego jako kryteria wyboru tych obszaréw przyjmuje si¢:

1) przepisy prawa nakladajace obowigzek sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego,

2) istniejgce tendencje do zagospodarowania poszczegdlnych obszarow na okreslone cele,

wynikajace z analizy wydanych decyzji administracyjnych (wz i pozwolen);

3) przygotowania planistycznego terenow:

— jako oferty pod inwestycje zwigzane z dziatalnoScig gospodarcza,

pod osiedla budownictwa mieszkaniowego,

pod inwestycje celu publicznego,

dla obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig,

dla obszarow przestrzeni publiczne;j,

dla obszaréw, na ktorych nastgpito zniszczenie lub uszkodzenie obiektow budowlanych
W wyniku osunigcia ziemi,

dla obszarow posiadajacych wartosci kulturowe i srodowiskowe wymagajacych ochrony;

4) potrzebe ustalenia zasad zabudowy 1 zagospodarowania terenow dla zapewnienia tadu
przestrzennego na obszarach o skomplikowane] strukturze wlasnosci i braku prawidlowej
dostepnosci komunikacyjnej;

5) mozliwosci finansowe budzetu gminy na cele zwigzane ze skutkami prawnymi i finansowymi
uchwalenia planu.”

Projekt planu spetia warunki pkt 3 tiret pierwsze i tiret drugie, co wynika z niniejszego

uzasadnienia.

=  Wplyw uchwalenia planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

W celu oceny prawidtowoSci rozwigzan przestrzennych przyjetych w projekcie planu, stosownie
do wymogow przepisOw ustawy, opracowano Prognoze skutkoéw finansowych uchwalenia planu.
Na terenach objetych planem przewiduje si¢ realizacj¢ zadan wilasnych Gminy Miasto Rzeszow
(rozbudowa sieci infrastruktury technicznej), co bedzie generowato koszty. Rownoczesnie, w zwigzku
z uchwaleniem planu, przewidywany jest wzrost wplywoéw do budzetu z tytulu podatkow od
nieruchomos$ci. Z ww. prognozy wynika, ze w zwigzku z uchwaleniem planu dochody przewyzsza

koszty.



UZASADNIENIE

do uchwaty Nr XXV1/541/2020 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 28 stycznia 2020 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 296/1/2018
pomigdzy potokiem Przyrwa, a ul. D¢bicka, na osiedlu Bzianka w Rzeszowie — cze$¢ 1

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 296/1/2018 pomigdzy potokiem
Przyrwa, a ul. De¢bicka, na osiedlu Bzianka w Rzeszowie zostal sporzgdzony na podstawie uchwaty
Nr LV/1277/2018 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 27 lutego 2018 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 296/1/2018 pomiedzy potokiem
Przyrwa, a ul. D¢bicka, na osiedlu Bzianka w Rzeszowie.

Do uchwalenia przedtozona zostaje pierwsza czes$¢ planu. Czg$¢ druga wymaga przeprowadzenia
ponownych analiz, w zwigzku ze ztozonymi uwagami do wylozonego do publicznego wgladu projektu
planu i zostanie skierowana do uchwalenia w p6zniejszym terminie.

Ww. uchwata o przystapieniu dotyczyta obszaru o powierzchni okoto 3,5 ha, na ktérym obowigzuje
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nr 35/99, terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej we wsi Bzianka, uchwalony uchwata Nr XIX/197/2001 Rady Gminy Swilcza z dnia
11 maja 2001 r. (Dz. Urz. Woj. Podk. Nr 55, poz. 911 z dnia 19 lipca 2001 r.). Ww. plan przeznacza
teren pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i uzytki rolne.

Celem opracowania nowego planu jest zmiana przeznaczenia terenu, poprzez dopuszczenie
zabudowy ustugowej, co jest odpowiedzig na wnioski wilascicieli nieruchomos$ci, potozonych
w granicach planu.

Plan miejscowy nr 296/1/2018 ustala przeznaczenie pod zabudowe ustugowa i zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng, odpowiednio w granicach terenéw oznaczonych symbolami: U/M, MN.U
1 MN, pod komunikacj¢ wewnetrzna, zapewniajacg obstuge dziatek budowlanych (drogi wewngtrzne -
KDW), pod infrastruktur¢ techniczng (istniejacg przepompowni¢ Sciekéw - K) oraz pod zielen
urzadzong i wody powierzchniowe (ZP.WS), zwigzane z potokiem Przyrwa.

Przyjete w projekcie planu ustalenia uwzgledniajg wystepujgce uwarunkowania zagospodarowania
przestrzennego terenu oraz powigzania funkcjonalno-przestrzenne z terenami sgsiednimi.

Uchwalenie planu umozliwi realizacje zabudowy ustugowej wzdtuz ul. Debickiej, co wptynie
korzystnie na strukture funkcjonalno-przestrzenng osiedla Bzianka, wzmacniajac jego centrum
ustugowe oraz zapewniajac nowe miejsca pracy w tej czesci miasta.

Ustalenia projektu planu sg zgodne z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa, w czeéci uchwalonej przez Rade Gminy Swilcza
uchwatg Nr 111/29/2002 z dnia 30 grudnia 2002 r., z pdzn. zm, ktore okresla kierunek zagospodarowania
pod ,,obszary zabudowane i wskazane do zainwestowania na zasadzie kontynuacji o dominujagcym
przeznaczeniu mieszkalnym; tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrodowej i ustug
publicznych, ustug sakralnych oraz ustug komercyjnych”.

Projekt planu wraz z niezbednymi dokumentami planistycznymi, w tym prognoza oddziatywania
na $rodowisko oraz prognoza skutkow finansowych, zostal opracowany zgodnie z zobowigzujacymi
w tym zakresie przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz przepisOw odrebnych. W trakcie sporzadzania projektu planu przeprowadzono
strategiczng ocen¢ oddzialtywania na srodowisko z zapewnieniem udzialu spoteczenstwa, stosownie do
wymogow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Do projektu planu, w czesci przedtozonej do uchwalenia, nie ztozono uwag.

Plan rodzi skutki finansowe, zwigzane z realizacjg sieci infrastruktury technicznej, w zwigzku
z powyzszym do uchwatly dotaczone zostaje stosowne rozstrzygnigcie (zatacznik nr 2).

Biorgc powyzsze pod uwage, uchwalenie planu jest uzasadnione.



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 296/1/ 2018 POMIEDZY POTOKIEM PRZYRWA, A UL. DEBICKA, NA OSIEDLU BZIANKA W RZESZOWIE
-CZESC 1

A\

POSWIADCZA SIE ZGODNOSC NINIEJSZEJ MAPY NR PODGIK 4211.1.17727.2016_1816_CLO ORAZ PODGIK.4211.1.17146.2016_1816_CLO Z ORYGINALEM Z PODGIK W RZESZOWIE

S

\ 914
\ 9132 \\ 7Y
4 \\

ZALACZNIKNR 1
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W SPRAWIE UCHWALENIA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

NR 296/1/ 2018 POMIEDZY POTOKIEM PRZYRWA, A UL. DEBICKA, NA OSIEDLU BZIANKA W RZESZOWIE
-CZESC |

LEGENDA:

OZNACZENIA OBOWIAZUJACE:

E granica obszaru planu

E linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadch
zagospodarowania

E linia rozgraniczajaca podziatu wewnetrznego
FA——21 linia zabudowy obowigzujaca

F2—2] linia zabudowy nieprzekraczalna

[ MN ] tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
lub zabudowy ustugowej

teren zabudowy ustugowej

z dopuszczeniem funkcji mieszkalnej

UM

teren infrastruktury technicznej - kanalizacja

teren zieleni urzadzonej i wéd powierzchniowych $rédlgdowych

[ KDW | tereny drdg wewngtrznych

tereny wydzielone liniami podziatu wewnetrznego
[ZP] | tereny zieleni urzadzonej

OZNACZENIA INFORMUJACE:

E granica strefy K-4 ochrony krajobrazu kulturowego

/—\ planowana lokalizacja przystanku autobusowego

& teren objety planem potozony jest w catosci
w granicy obszaru gérniczego i terenu gémiczego "Kielandwka-Rzeszow 1"
i udokumentowanego zloza gazu ziemnego

FRAGMENT STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY RZESZOWA, W CZESCI UCHWALONEJ PRZEZ GMINE, SWILCZA
SKALA 1:5000




Zatgcznik Nr 2

do uchwaty Nr XXV1/541/2020
Rady Miasta Rzeszowa

z dnia 28 stycznia 2020 1.

ROZSTRZYGNIECIE

o0 sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
nr 296/1/2018 pomiedzy potokiem Przyrwa, a ul. Debicka, na osiedlu Bzianka w Rzeszowie — cze$¢ 1,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

1. Finansowanie zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan
wiasnych gminy, bedzie odbywac si¢ ze srodkow wiasnych gminy.

2. Zrodtami finansowania inwestycji i zadan, o ktorych mowa w ust. 1 beda réwniez w zaleznosci od
potrzeb:
a) srodki Unii Europejskiej,
b) kredyt bankowy,
¢) emisja obligacji komunalnych,
d) srodki prywatne.

3. Naklady ponoszone na realizacj¢ ww. inwestycji beda odpowiednio zagwarantowane w wieloletnim
planie inwestycyjnym oraz w budzecie miasta, z uwzglgdnieniem wykorzystania ewentualnych srodkoéw
pozabudzetowych.



