Uchwata Nr XL1/852/2020
Rady Miasta Rzeszowa
z dnia 30 grudnia 2020 r.

w sprawie uchwalenia zmiany nr 300/5/2018 w czgsci |
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 90/20/2004
,»Wilkowyja-Kamionka II” w Rzeszowie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2020 r., poz. 713 i 1378) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, 471, 782, 1086 i 1378),
po stwierdzeniu, ze nie zostaja naruszone ustalenia Studium uUwarunkowan i Kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Rzeszowa, uchwalonego uchwata Nr XXXVII/113/2000
Rada Miasta Rzeszowa z dnia 4 lipca 2000 r., z p6zn. zm.,

Rada Miasta Rzeszowa
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy og6lne

§ 1.1. Uchwala si¢ zmiang¢ nr 300/5/2018 w cze$ci I miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nr 90/20/2004 ,,Wilkowyja-Kamionka II” w Rzeszowie, uchwalonego Uchwalg
Nr LI11/868/2009 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 31 marca 2009 r., opublikowang w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Podkarpackiego z 2009 r., poz. 810, wraz z poézn. zm., zwang dalej
,,zmiang Nr 300/5/2018 w cze$ci I”.

2. Zmiana nr 300/5/2018 w czesci 1 obejmuje obszar o powierzchni okoto 4,77 ha, potozony przy
ul. Olbrachta w Rzeszowie, w granicach oznaczonych na zatgczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.
§ 2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu — zmiana nr 300/5/2018 w czes$ci 1, wykonany na mapie w skali
1:1000, stanowiacy integralng cze¢$¢ uchwaty, obowiazujacy w zakresie okreslonym legenda;

2) zalagcznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie nr 300/5/2018
W czgsci I, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

3) zalacznik Nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu;

4) dane przestrzenne, stanowigce zatgcznik nr 4.

Rozdziat 2
Zmiany w przepisach obowigzujacych
§ 3. W uchwale, o ktorej mowa w § 1 ust. 1, wprowadza si¢ nastgpujace zmiany:

1) w§3:
a) pkt 5 otrzymuje brzmienie:
,»J) przeznaczenie terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1U do 4U, o tacznej
powierzchni okoto 5,38 ha, pod zabudowe ustugowsg.”,
b) pkt 9 i pkt 10 otrzymujg brzmienie:



,,9) przeznaczenie terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1IKDW do 6KDW, o t3cznej
powierzchni okoto 1,16 ha, pod drogi wewngtrzne;

10) przeznaczenie terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1KD/KX do 5KD/KX,
0 tacznej powierzchni okoto 0,47 ha, pod ogdlnodostepne ciagi pieszo-jezdne.”;

2) w § 6. Ustalenia dla terenu 1 MN:
a) ust. 1 otrzymuje brzmienie:
,,1.Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1MN, o powierzchni okoto 2,20 ha, przeznacza sig¢
pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng.”,
b) wust. 2:
— skresla si¢ pkt 2,
— po pkt 4 dodaje si¢ pkt 4a w brzmieniu:
»4a) intensywno$¢ zabudowy:
a) od 0,2 do 0,5 dla dziatki budowlanej w zabudowie wolnostojace;j,
b) od 0,2 do 0,7 dla dziatki budowlanej w zabudowie blizniaczej;”,
— pkt 5 otrzymuje brzmienie:
,»J) jezeli istniejace zagospodarowanie przekracza parametry okre$lone w pkt 3, 4 i 4a, to zmiana
zagospodarowania nie moze wykroczy¢ poza parametry wynikajace ze stanu istniejgcego;”,
—w pkt 6 po literze b $rednik zastepuje sie kropka i skresla si¢ pkt 7,
C) wust.5:
— pkt 3 otrzymuje brzmienie:
,»3) miejsca postojowe w ilosci nie mniejszej niz dwa stanowiska na kazdy lokal mieszkalny nalezy
wydzieli¢ w granicach dziatki budowlane;j;”,
— po pkt 3 dodaje si¢ pkt 4 w brzmieniu:
,»4) sposob realizacji miejsc postojowych — w garazach lub na terenie.”,
d) skresla si¢ ust. 6;

3) w § 7. Ustalenia dla terenu 2 MN:
a) ust. 1 otrzymuje brzmienie:
»l.Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2MN, o powierzchni okoto 1,16 ha, przeznacza si¢
pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng.”,
b) w ust. 2:
— skresla sig pkt 2,
— po pkt 4 dodaje si¢ pkt 4a w brzmieniu:
»4a) intensywno$¢ zabudowy:
a) od 0,2 do 0,5 dla dziatki budowlanej w zabudowie wolnostojace;j,
b) od 0,2 do 0,7 dla dziatki budowlanej w zabudowie blizniaczej;”,
— pkt 5 otrzymuje brzmienie:
,,J) jezeli istniejace zagospodarowanie przekracza parametry okreSlone w pkt 3, 4 i 4a, to zmiana
zagospodarowania nie moze wykroczy¢ poza parametry wynikajgce ze stanu istniejacego;”,
c) wust. 5:
— pkt 3 otrzymuje brzmienie:
,»3) miejsca postojowe w ilosci nie mniejszej niz dwa stanowiska na kazdy lokal mieszkalny nalezy
wydzieli¢ w granicach dziatki budowlanej;”,
— po pkt 3 dodaje si¢ pkt 4 w brzmieniu:
,,4) sposdb realizacji miejsc postojowych — w garazach lub na terenie.”,
d) skresla si¢ ust. 6;

4) w § 19. Ustalenia dla terenu 2U:
a) w ust. 1 wprowadzenie do wyliczenia otrzymuje brzmienie:



,,1.Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2U, o powierzchni okoto 0,82 ha, przeznacza si¢ pod
zabudowe ustugowa:”,
b) wust. 2 po pkt 5 kropke zastepuje si¢ Srednikiem i dodaje si¢ pkt 6 w brzmieniu:

,,0) intensywnos¢ zabudowy — od 0,2 do 1,2 dla dziatki budowlanej.”,

c) wust. 5:
— pkt 2 otrzymuje brzmienie:

,2) dla ustug o$wiaty i zdrowia nalezy zapewni¢ nie mniej niz 10 miejsc postojowych na kazdej
dzialce, w tym stanowiska przeznaczone do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa, w ilo$ci okreslonej w przepisach o drogach publicznych;”,

— pkt 3 otrzymuje brzmienie:

»3) dla ustug komercyjnych nalezy zapewni¢ w granicach dziatki budowlanej ilo$¢ miejsc
postojowych wedtug wskaznika zawartego w § 4 ust. 2 pkt 6, w tym stanowiska przeznaczone do
parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w ilosci okreslonej w przepisach
o drogach publicznych;”,

— po pkt 3 dodaje si¢ pkt 4 w brzmieniu:

,4) sposob realizacji miejsc postojowych — na terenie, z dopuszczeniem miejsc parkingowych

lokalizowanych w garazach wbudowanych (w budynku ustugowym).”,
d) skresla si¢ ust. 6;

5) po § 20 dodaje si¢ § 20a w brzmieniu:

,.§ 20a. Ustalenia dla terenu 4U

1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 4U, o powierzchni okoto 0,10 ha, przeznacza si¢
pod zabudowe ustugows: straznice Ochotniczej Strazy Pozarne;.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

2) intensywnos¢ zabudowy —od 0,4 do 0,8;

3) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejsza niz 5% powierzchni dziatki budowlanej;

4) powierzchnia zabudowy — nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlane;.

3. Cechy zabudowy:

1) wysokos$¢ zabudowy — nie wigksza niz 12 m;

2) gabaryty budynku — nie wigcej niz dwie kondygnacje nadziemne;

3) przekrycie budynku — stropodachem ptaskim o nachyleniu potaci mniejszym lub rownym 12°,
przy czym dopuszcza si¢ przekrycie dachem stromym dwuspadowym lub wielospadowym,
0 nachyleniu potaci dachowych nie mniejszym niz 30° i nie wigkszym niz 40°.

4. Teren 4U nalezy zagospodarowac jako jedna dziatke budowlana.
5. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) dostgpnos$¢ komunikacyjna terenu bezposrednia — z ul. $w. Kingi;

2) miejsca postojowe dla samochodow bojowych, w iloéci nie mniejszej niz dwa Stanowiska,
nalezy zlokalizowa¢ w budynku straznicy;

3) miejsca postojowe dla samochodéw osobowych, w ilosci nie mniejszej niz 5 stanowisk na kazde
stanowisko dla samochodu bojowego, w tym stanowiska przeznaczone do parkowania
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows, w ilosci okreSlonej w przepisach o drogach
publicznych, nalezy wydzieli¢ w granicach dziatki budowlanej;

4) sposob realizacji miejsc postojowych, o ktérych mowa w pkt 3 — na terenie.”;

6) w § 26. Ustalenia dla terenébw KDW ust. 1 otrzymuje brzmienie:

,L.Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1IKDW, o powierzchni okoto 0,29 ha, 2KDW,
0 powierzchni okoto 0,07 ha, 3KDW, 0 powierzchni okoto 0,07 ha, 4KDW, o powierzchni okoto
0,51 ha, 5KDW, o powierzchni okoto 0,12 ha, 6KDW, o powierzchni okoto 0,10 ha przeznacza si¢

pod drogi wewngtrzne.”;
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7) w § 27. Ustalenia dla terenow KD/KX ust. 1 otrzymuje brzmienie:

,,1.Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KD/KX, o powierzchni okoto 0,11 ha, 2KD/KX,
0 powierzchni okoto 0,11 ha, 3KD/KX, o powierzchni okoto 0,05 ha, 4KD/KX, o powierzchni
okoto 0,14 ha, SKD/KX, o powierzchni okoto 0,06 ha, przeznacza si¢ pod ogdlnodostgpne ciagi
pieszo-jezdne.”;

8) w § 28. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej po ust. 10
dodaje si¢ ust. 11 w brzmieniu:
»11.Zasady okreslone w ust. 1 — 10 nie obowigzujg dla terendw objetych zmiang nr 300/5/2018
w czegscei L.

9) po § 28. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej dodaje si¢
§ 28a w brzmieniu:

,»§ 28a. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej, dla terenéw

objetych zmiang nr 300/5/2018 w czesci |

1. Ustalenia ogolne:

1) ustala si¢ mozliwo$¢ przebudowy istniejacych i budowy nowych urzadzen i obiektow
infrastruktury technicznej niezbgdnych dla obstugi terenow objetych zmiang planu, przy
zachowaniu pozostatych ustalen zmiany planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowg istniejgcych i budowe nowych urzadzen i obiektow infrastruktury
technicznej nie zwigzanych z obshugg terenéw objetych zmiang planu, wytacznie w przypadku,
gdy nie ograniczy to mozliwosci zagospodarowania terenéw zgodnie z ustaleniami zmiany
planu;

3) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych
ciggow komunikacyjnych, a w przypadku braku mozliwosci technicznych takiego usytuowania,
na pozostatych terenach, wzdtuz granic dziatek.

2. Zaopatrzenie w wodg — z miejskiej sieci wodociggowej, w tym:

1) z istniejagcych wodociggow, usytuowanych w ul. Olbrachta, poza obszarem objetym zmiang
planu;

2) poprzez rozbudowe sieci o wodociagi o $rednicach nie mniejszych niz 80 mm lub poprzez
przytacza,

3) zapewnienie wody do celow przeciwpozarowych z sieci wodociggowej o $rednicy nie mniejszej
niz 110 mm.

3. Odprowadzenie $ciekéw bytowych:

1) do systemu kanalizacji sanitarnej, zakonczonego oczyszczalnig $ciekow potozong poza
obszarem objetym zmiang planu, do istniejacych kanaldéw sanitarnych grawitacyjnych,
usytuowanych w ul. Olbrachta, poza obszarem objetym zmiang planu;

2) poprzez rozbudowe sieci o kanaty o $rednicach nie mniejszych niz 200 mm lub poprzez
przytacza.

4. Odprowadzenie $ciekow przemystowych, pochodzacych z prowadzonej dziatalnosci gospodarczej
— poprzez urzadzenia podczyszczajace do kanalizacji sanitarnej, zgodnie z obowigzujagcymi w tym
zakresie przepisami odrebnymi.

5. Odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych z terenéw komunikacji oraz z terenéw
utwardzonych zabudowy, poprzez urzadzenia podczyszczajace, do systemu miejskiej sieci
kanalizacji deszczowej, w tym:

1) do istniejgcych kanatéw deszczowych usytuowanych w ul. Olbrachta, poza obszarem objetym
zmiang planu,

2) poprzez rozbudowe sieci o kanaly o $rednicach nie mniejszych niz 300 mm lub poprzez
przytacza;



3) nakazuje sie odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych z terenu zabudowy ustugowej,
oznaczonego symbolem 2U, poprzez retencje;

4) dopuszcza si¢ dla zabudowy jednorodzinnej retencj¢ wod opadowych w zamknigtych
zbiornikach podziemnych lub naziemnych (zamknigtych lub otwartych).

6. Zaopatrzenie w gaz ziemny:

1) z istniejacej sieci gazowej Sredniego ci$nienia znajdujacej si¢ na obszarze objetym zmiang planu
oraz poza nim;

2) poprzez rozbudowe sieci o gazociagi $redniego ci$nienia o $rednicach nie mniejszych
niz 63 mm lub poprzez przytacza.

7. Zaopatrzenie w energi¢ cieplng i ciepta wode uzytkowa:

1) z indywidualnych zrédet ciepta, z wykorzystaniem odnawialnych zrédet energii, gazu
ziemnego, energii elektrycznej lub urzadzen grzewczych na paliwa stalte, dopuszczonych do
eksploatacji zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odr¢bnymi oraz aktami
prawa miejscowego;

2) z miejskiej sieci cieptowniczej, po wybudowaniu cieptociggu tranzytowego i sieci rozdzielczej
0 $rednicach nie mniejszych niz 20 mm.

8. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznej $redniego napiecia poprzez
stacje transformatorowe SN/nN oraz kablowe linie niskiego napiecia.
9. Gromadzenie odpadow komunalnych, segregacja oraz ich usuwanie na zasadach obowiazujacych

w miescie Rzeszowie.

10.Gromadzenie i usuwanie odpadow powstatych w wyniku prowadzenia dziatalno$ci ustugowej,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami, odpowiednio do rodzaju prowadzonej dziatalno$ci.”.

§ 4. Zalacznik Nr 1 do uchwaly (rysunek planu), o ktorym mowa w § 2 pkt 1 uchwaly
Nr LI111/868/2009 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 31 marca 2009 r., traci moc w czgsci objetej
zatgcznikiem do niniejszej uchwaty (rysunek planu — zmiana Nr 300/5/2018 w czesSci I).

§ 5. Ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczaniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, w wysokosci 30%, w zwigzku z uchwaleniem zmiany nr 300/5/2018 w cze$ci 1
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 90/20/2004 ,,Wilkowyja-Kamionka II”
w Rzeszowie.

Rozdziat 3

Przepisy koncowe

§ 6. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy
Rady Miasta Rzeszowa

Andrzej Dec
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Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr XL1/852/2020
Rady Miasta Rzeszowa

z dnia 30 grudnia 2020 r.

ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie realizacji zapisanych w zmianie nr 300/5/2018 w cze$ci 1 miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nr 90/20/2004 ,,Wilkowyja-Kamionka II” w Rzeszowie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

1. Finansowanie zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wlasnych gminy, bedzie odbywac si¢ ze §rodkéw wiasnych gminy.

2. Zrodtami finansowania inwestycji i zadan, o ktorych mowa w ust. 1 beda réowniez w
zaleznosci od potrzeb:
1) s$rodki Unii Europejskiej;
2) kredyt bankowy;
3) emisja obligacji komunalnych;
4) $rodki prywatne.

3. Naktady ponoszone na realizacje ww. inwestycji beda odpowiednio zagwarantowane
w wieloletnim planie inwestycyjnym oraz w budzecie miasta, z uwzglednieniem
wykorzystania ewentualnych srodkow pozabudzetowych.



Zakacznik Nr 3

do uchwaty Nr XL1/852/2020
Rady Miasta Rzeszowa

z dnia 30 grudnia 2020 r.

Rozstrzygniecie
0 sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu zmiany nr 300/5/2018 w cze$ci I miejscowego planu zagospodarowania nr 90/20/2004
,»Wilkowyja-Kamionka II” w Rzeszowie.

Do projektu zmiany nr 300/5/2018 w czeSci I miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nr 90/20/2004 ,,Wilkowyja-Kamionka II” w Rzeszowie, wylozonego do publicznego
wgladu wraz z prognoza oddziatlywania na $rodowisko, w dniach: od 5 lutego 2020 r. do 25 lutego
2020 r. oraz powtornie w dniach: od 23 lipca 2020 r. do 20 sierpnia 2020 r., wptynety uwagi,
whniesione pismem z dnia 20 lipca 2020 r. (data wptywu: 24 lipca 2020 r.), przez Pana ||
I dotyczace przeznaczenia dziatki nr ewid. 1265 obr. 219
pod droge wewnetrzng oraz zielen urzadzona, ktdre nie zostalty uwzglednione przez Prezydenta Miasta
Rzeszowa Zarzadzeniem Nr V111/979/2020 z dnia 25 wrze$nia 2020 r.

Sposob rozpatrzenia przez Rade Miasta Rzeszowa uwag
do projektu zmiany nr 300/5/2018 w cze$ci I miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 90/20/2004 .. Wilkowyja-Kamionka II” w Rzeszowie

Nie uwzglednia si¢ uwag, wniesionych pismem z 20 lipca 2020 r. (data wptywu 24 lipca 2020 r.),
przez Pana NN dotyczacych przeznaczenia dziatki
nr ewid. 1265 obr. 219 pod droge wewnegtrzng oraz zielen urzadzona.

Uzasadnienie rozpatrzenia uwag
Zgodnie z art. 140 k.c., wlasciciel moze, z wylaczeniem innych osob, korzystaé z rzeczy

zgodnie ze spoteczno-gospodarczym przeznaczeniem swego prawa oraz rozporzadzaé nig w granicach
okreslonych przez ustawy i zasady wspotzycia spotecznego.

Ksztaltowanie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego nalezy do zadan wtasnych gminy.

Gmina ma wylgczna kompetencje do planowania miejscowego i dziatajac w granicach i na
podstawie prawa moze samodzielnie ksztaltowac sposob zagospodarowania obszaru podlegajacego jej
wladztwu planistycznemu, jezeli wtadztwa tego nie naduzywa. Uprawnienie to, odnosnie
miejscowego planu zagospodarowaniu przestrzennego, wynika z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r., poz. 293 z pézn. zm.).

W celu okreslenia przeznaczenia terenow oraz okre$lenia sposobow ich zagospodarowania
i zabudowy rady gminy podejmuje uchwate o przestgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego.

Uchwatg, rada gminy podejmuje z wlasnej inicjatywy lub na wniosek prezydenta miasta.

Stosownie do art. 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, kazdy ma prawo
w granicach okreslonych ustawa do zagospodarowani terenu, do ktérego ma tytul prawny, zgodnie
z warunkami ustalonymi w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo decyzji
o warunkach zabudowy oraz ochrony wlasnego interesu prawnego przy zagospodarowaniu terendw
nalezgcych do innych osob lub jednostek organizacyjnych.
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W zagospodarowaniu przestrzennym powinno si¢ uwzglednia¢, w szczego6lnoséci: wymagania
tadu przestrzennego, urbanistyki i architektury, walory architektoniczne i krajobrazowe, wymagania
ochrony $rodowiska, wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby 0sob niepetnosprawnych, walory ekonomiczne przestrzeni, prawo wiasnosci, potrzeby
interesu publicznego.

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego nastepuje ustalenie przeznaczenia
terenu, rozmieszczenie inwestycji celu publicznego oraz okreslenie sposobdw zagospodarowania
I warunkow zabudowy terenu (art. 4 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

W Swietle cytowanych przepisow gmina dysponuje wladztwem planistycznym przy czym
wladztwo to nie moze oznacza¢ zupelnej dowolno$ci w podejmowanych rozstrzygnieciach.
W orzecznictwie Trybunatu Konstytucyjnego zwrocono uwage, ze do naruszenia istoty prawa
wlasnosci dochodzi w sytuacji, gdy niemozliwe staje si¢ wykonywanie wszystkich uprawnien
sktadajgcych si¢ na mozliwo$¢ korzystania z rzeczy albo wszystkich uprawnien sktadajacych si¢ na
mozliwo$¢ korzystania z rzeczy i rozporzadzenia rzecza (wyrok z 25 maja 1999 r. SK 9/98). Podjecie
uchwaly planistycznej, w efekcie ktorej dochodzi do pozbawienia wiasciciela czgéci atrybutow
korzystania z rzeczy, nie musi oznacza¢ z gory ingerencji w jego prawo wilasnosci nieruchomosci.
Ustalenie przeznaczenia terenu w planie miejscowym przez organ odmiennie od oczekiwan
wlasciciela nie daje podstaw do przyjecia, ze nastgpito to z naruszeniem prawa. Ustawa 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym nie daje zadnych preferencji tak dla interesu indywidualnego jak
i dla interesu wspolnoty lokalnej, interesu publicznego. Oznacza to, ze w trakcie prac planistycznych
nalezy obie te wartosci wywazy¢, aby wybor jednej z nich winien by¢ precyzyjnie uzasadniony.

W zagospodarowaniu przestrzennym powinno si¢ uwzgledniaé, w szczegolnosci: wymagania
fadu przestrzennego, urbanistyki i architektury, walory architektoniczne i krajobrazowe, wymagania
ochrony $rodowiska, wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, wymagania ochrony
zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oso6b niepelnosprawnych, walory
ekonomiczne przestrzeni, prawo wlasnosci, potrzeby interesu publicznego, potrzeby w zakresie
rozwoju infrastruktury technicznej.

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego okresla si¢ obowigzkowo:

— przeznaczenie terendow oraz linie rozgraniczajgce tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania,

— zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

— zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu,

— zasady ksztaltowania krajobrazu,

— zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazoéw kulturowych, oraz dobr
kultury wspotczesnej,

— wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

— zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢
zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty
obiektow,

— granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze obszaréOw szczegodlnego zagrozenia
powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,

— szczegbdtowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym,



— szczegdtowe warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy,

— zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej,
— sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow,
— stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 uopizp, plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, ze nie
narusza on ustalen studium. Projekt planu jest sporzadzany wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko (art. 17 pkt 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Z tresci zlozonych uwag wynika, ze Pan || BB sprzeciwia si¢ przeznaczeniu
w planie, nalezacej do niego, dziatki nr ewid. 1265, obr. 219, pod droge wewnetrzng (1KDW) oraz

zielen urzadzong (3ZP). Ustalenia planu uniemozliwiaja wybudowanie na dziatce domu, niezb¢dnego
dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wtasciciela nieruchomosci i jego rodziny.

W projekcie zmiany nr 300/5/2018 w cze$ci I planu, w odniesieniu do przewazajacej czesci
terenow nig objetych, zostalo utrzymane przeznaczenie okreslone w  miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego nr 90/20/2004 ,,Wilkowyja-Kamionka II” w Rzeszowie. Dotyczy to
takze dziatki nr ewid. 1265 obr. 219, bedacej wiasnoscig sktadajacego uwagi.

Ww. dziatka byta, zgodnie z ustaleniami mpzp nr 90/20/2004 ,,Wilkowyja-Kamionka II”
i pozostanie po uchwaleniu zmiany nr 300/5/2018 w czgséci I planu, przeznaczona czesciowo pod
droge wewngtrzng (1KDW) a czgsciowo pod zielen urzadzong (3ZP).

Przeznaczenie dziatki w planie wynika z koniecznoséci realizacji kierunkoéw, okreslonych
w  Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa,
uchwalonego uchwatg Nr XXXVII/113/2000 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 4 lipca 2000 r., z p6zn.
zm., zwanego dalej ,,Studium”. W Studium przesadzona zostata konieczno$¢ zachowania pasa zieleni
urzadzonej o przebiegu wschod-zachod, oddzielajgcego obszary wskazane pod ustugi komercyjne
Z dopuszczeniem obiektow handlu wielkopowierzchniowego od obszaréw wskazanych pod zabudowe
mieszkaniowa i zwigzane z nig ushugi publiczne. Jest to zgodne z zasadami projektowania
urbanistycznego 1 ma na celu wyeliminowanie ucigzliwosci wynikajacych z bliskiego sgsiedztwa
réznych funkcji.

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2020 r., poz. 293 z pdzn. zm.) okresla zalezno§¢ miedzy studium gminy a miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy, prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego
,,Zgodnie z zapisami studium”, natomiast art. 20 ust. 1 ustawy méwi, ze plan miejscowy uchwala rada
gminy ,.po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium”.

Whioskowane przez Pana | NN przcznaczenie dziatki nr ewid. 1265 obr. 219 pod
zabudowe¢ mieszkaniowg stanowiloby przerwanie pasa zieleni urzadzonej, w zwigzku z tym
kolidowatoby z obowigzujacym ,,Studium”.

W zwiazku z powyzszym, uwagi ztozone przez Pana | NN dotyczace zmiany
przeznaczenia dziatki nr ewid. 1265 obr. 219 pod zabudowe mieszkaniowa, nie moga zostaé
uwzglednione.

Nalezy podkresli¢ ze, zgodnie z art. 17 pkt 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego, rozpatrujac wnioski zlozone
po ogloszeniu w prasie miejscowej, poprzez obwieszczenie, a takze W sposdb zwyczajowo przyjety
w danej miejscowoséci o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania planu. Pan |G

nie ztozyt wnioskéw ani w trakcie procedowania miejscowego planu zagospodarowania



przestrzennego nr 90/20/2004 ,,Wilkowyja-Kamionka II” w Rzeszowie ani tez zmiany nr 300/5/2018
ww. planu.

Kwestie zwigzane z utratg wartosci dzialek, w zwigzku z uchwaleniem planu reguluja przepisy
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w szczegdlnosci art. 36 i art. 37. Okreslaja
one prawa wlasciciela lub wuzytkownika wieczystego nieruchomosci, z ktorej korzystanie
w dotychczasowy sposob stato si¢ niemozliwe w zwiazku z uchwaleniem planu, do odszkodowania za
poniesiona rzeczywista szkode albo wykupienia nieruchomosci lub jej czgéci. Realizacja ww. roszczen
moze nastapi¢ rowniez w drodze zaoferowania nieruchomos$ci zamienne;.



Zakacznik nr 4

do uchwaty nr XL1/852/2020

Rady Miasta Rzeszowa

z dnia 30 grudnia 2020 r.

Zatacznik4.gml (Dokument elektroniczny GML/XML)

Dane przestrzenne o ktorych mowa w art. 67 a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U., z 2020 r. poz. 293,471,782,1086 i 1378). Utworzone
do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar potozony
w Rzeszowie w rejonie ulicy Olbrachta, zawieraja:

1) lokalizacje przestrzenng obszaru obj¢tego zmiang planu w postaci wektorowe;j,
w obowigzujagcym panstwowym systemie odniesien przestrzennych;

2) atrybuty zawierajace informacje o zmianie planu miejscowego;

3) rysunek zmiany planu miejscowego w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja
w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych.



UZASADNIENIE
do uchwaty Nr XL1/852/2020 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 30 grudnia 2020 r.
w sprawie uchwalenia zmiany nr 300/5/2018 w czgéci I miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nr 90/20/2004 ,,Wilkowyja-Kamionka II” w Rzeszowie

Projekt zmiany planu zostal sporzadzony na podstawie uchwaty Nr LXV/1509/2018 Rady
Miasta Rzeszowa z dnia 25 wrzesnia 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
nr 300/5/2018 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 90/20/2004 ,,Wilkowyja-
Kamionka II” w Rzeszowie. Przystgpienie obejmowato obszar o powierzchni okoto 6,26 ha, polozony
przy ul. Olbrachta w Rzeszowie.

Po przeanalizowaniu ustalen: Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Rzeszowa oraz miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 90/20/2004 ,,Wilkowyja-Kamionka II” w Rzeszowie, przy braku wnioskow dotyczacych terenu
3U, wylaczono teren 3U z dalszych prac projektowych, procedujac zmiane nr 300/5/2018 w czesci I,
obejmujacej obszar o powierzchni okoto 4,77 ha.

Na obszarze objetym zmiang planu, utrzymane zostato dotychczasowe przeznaczenie terenow
pod: zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng (IMN i 2MN), zabudowe ustugowa (2U), droge
wewnetrzng (1IKDW), ogolnodostepny ciag pieszo-jezdny (2KD/KX) i zielen urzadzona (3ZP).
Dziatka gminna zlokalizowana w rejonie skrzyzowania ul. $w. Kingi i ul. Olbrachta zostata wytaczona
z terenu zabudowy mieszkaniowej (2MN) i przeznaczona pod ustugi (4U). Przewiduje si¢ na niej
lokalizacj¢ siedziby Ochotniczej Stazy Pozarnej. Ponadto skorygowano nieznacznie przebieg drogi
wewngtrznej i dostosowano ustalenia planu do obowigzujacych przepisow.

Projekt zmiany planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa.

Projekt zmiany planu wraz z niezbednymi dokumentami planistycznymi, w tym prognoza
oddzialywania na srodowisko oraz prognoza skutkéw finansowych zostal opracowany zgodnie
z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r., poz. 293 z pdzn. zm.), rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587) a takze zapisOw ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o s$rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2020 r.
poz. 283 z pdzn. zm.).

W trakcie sporzadzania projektu zmiany planu przeprowadzono strategiczng oceng
oddzialywania na §rodowisko z zapewnieniem udziatu spoleczenstwa, stosownie do wymogdéw ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Projekt zmiany planu byt dwukrotnie wytozony do publicznego wgladu. Po drugim wytozeniu
projektu, w terminie okreslonym w ustawie, wptynely uwagi, ktore zostaly rozpatrzone Zarzadzeniem
Prezydenta Miasta Rzeszowa. Nieuwzglednione przez Prezydenta Miasta Rzeszowa uwagi, zostajg
przedstawione Radzie Miasta w celu rozpatrzenia.

Szczegotowy opis procedury sporzadzania projektu zmiany planu oraz przyjetych rozwigzan
zawiera uzasadnienie do projektu zmiany planu.

W zwigzku z wyczerpaniem procedury formalno-prawnej, zasadne jest przedstawienie projektu
zmiany planu Radzie Miasta Rzeszowa, w celu uchwalenia.



UZASADNIENIE DO PROJEKTU

zmiany nr 300/5/2018 w czesci I miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 90/20/2004
»Wilkowyja — Kamionka II” w Rzeszowie

sporzqdzone na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r., poz. 293, z pézn. zm.)

m Informacja dotyczaca procedury planistycznej, w tym sposobu realizacji wymogow wynikajacych
zart. 1 ust. 2 pkt 11 i 12 oraz art. 1 ust. 3 ustawy.

art. Lust. 2 pkt 1112

Zagadnienia, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 11 i 12 ustawy, dotyczacej udziatu
spoteczenstwa i zachowania jawnosci procedur, uwzgledniono przy sporzadzaniu projektu planu
w zakresie wynikajacym z przepiséw art. 17 ustawy, oraz w zakresie wynikajagcym z przepisOw
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnieniu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2020 r.,
poz. 283, z pézn. zm.). Zapewniono udzial spoteczenstwa w pracach nad projektem zmiany planu,
W tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej, z zachowaniem jawno$ci i przejrzystosci
procedur planistycznych.

Zmiana nr 300/5/2018 w czesci I miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 90/20/2004 ,,Wilkowyja-Kamionka II” w Rzeszowie zostata opracowana na podstawie uchwaty
Nr LXV/1509/2018 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 25 wrzesnia 2018 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia Ww. zmiany.

Prezydent Miasta Rzeszowa, w dniu 20 grudnia 2018 r. ogtosit w prasie lokalnej, na stronie
internetowej BIP, tablicach informacyjnych Urzedu Miasta Rzeszowa oraz w sposob zwyczajowo
przyjety, o przystapieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Termin sktadania wnioskow okreslono do dnia 18 stycznia 2019 r. W wyznaczonym
terminie wplynely 2 wnioski, ktore zostaty rozpatrzone na etapie przedprojektowym przez Prezydenta
Miasta Rzeszowa. Wnioski od instytucji i organéw, o ktérych mowa w art. 17 pkt 6 ustawy zostaly
przeanalizowane i wzigte pod uwage w trakcie sporzadzania projektu planu.

Projekt zmiany nr 300/5/2018 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 90/20/2004 ,,Wilkowyja-Kamionka II” w Rzeszowie, zostal sporzadzony wraz z prognoza
oddziatywania ustalen projektu zmiany planu na s$rodowisko. Zakres prognozy uzgodniono
z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Rzeszowie i Pafstwowym Powiatowym
Inspektorem Sanitarnym w Rzeszowie. Przy opracowaniu prognozy uwzgledniono m.in. informacje
zawarte w opracowaniu ekofizjograficznym, przygotowanym na potrzeby projektu zmiany planu.

Projekt zmiany nr 300/5/2018 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 90/20/2004 ,,Wilkowyja-Kamionka II” w Rzeszowie zostal przedstawiony na posiedzeniu Miejskiej
Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej w dniu 24 pazdziernika 2019 r., gdzie uzyskal pozytywna
opini¢ z dwiema uwagami.

Pismem z dnia 17 grudnia 2019 r. Prezydent Miasta Rzeszowa wystgpit do wtasciwych organow
i instytucji o zaopiniowanie i uzgodnienie projektu zmiany nr 300/5/2018 miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nr 90/20/2004 , Wilkowyja-Kamionka II” w Rzeszowie wraz
z prognoza oddziatywania na $rodowisko. Projekt zmiany wraz z prognoza oddzialtywania na
srodowisko zostat pozytywnie zaopiniowany i uzgodniony przez organy wymagane przepisami ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Dnia 23 stycznia 2020 r. w miejscowej prasie — Gazecie Codziennej ,,NOWINY”, na stronie
internetowej BIP, na tablicy informacyjnej Urzedu Miasta Rzeszowa oraz w sposob zwyczajowo
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przyjety na osiedlu, ukazalo si¢ w ogloszenie o wylozeniu do publicznego wgladu projektu zmiany
planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko oraz wyznaczono termin dyskusji publicznej nad
ustaleniami przyjetymi w projekcie zmiany planu na dzien 6 luty 2020 r. W dniu 28 stycznia 2020 r.
w miejscowej prasie — Gazecie Codziennej ,,NOWINY”, na tablicy ogloszen w Urzedzie Miasta
Rzeszowa oraz w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie internetowej Urzedu Miasta Rzeszowa
ukazalo si¢ sprostowanie, btednie podanego w ogloszeniu z dnia 23 stycznia 2020 r., terminu
wytozenia (podano: od 24 stycznia 2020 r. do 14 lutego 2020 r. a powinno by¢: od 5 lutego do 25
lutego 2020 r.).

Projekt zmiany planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko byt wylozony do
publicznego wgladu od 5 lutego 2020 r. do 25 lutego 2020 r. W dniu 6 lutego 2020 r. odbyta si¢
dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie zmiany planu. Termin sktadania uwag
uptynal w dniu 10 marca 2020 r.

Do projektu zmiany planu wraz z prognoza oddzialywania na S$rodowisko, w terminie
przewidzianym ustawa, nie krétszym niz 14 dni od zakonczenia okresu | wytozenia projektu zmiany,
tj. do dnia 10 marca 2020 r., nie wptyngtly uwagi.

Po zakonczeniu | wylozenia, konieczne okazato si¢ wprowadzenie do projektu kilku poprawek.
Dotyczyly one wskaznikéw urbanistycznych dla terenu 4U oraz danych powierzchniowych. Ze
wzgledu na wylaczenie z opracowania terenu 3U, objetego uchwalg w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany nr 300/5/2018, zdecydowano si¢ na dodanie w nazwie zmiany projektu planu:
»W czesei 17,

W zwiazku z wprowadzonymi poprawkami, niezbgedne byto ponowienie procedury opiniowania
i uzgodnien oraz wyltozenia do publicznego wgladu. Prezydent Miasta Rzeszowa 18 maja 2020 r.
udostepnit projekt zmiany nr 300/5/2018 w czgéci I miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nr 90/20/2018 ,,Wilkowyja-Kamionka II” w Rzeszowie wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko, instytucjom i organom w celu zaopiniowania i uzgodnienia. Projekt
planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko zostal pozytywnie zaopiniowany i uzgodniony
przez organy wymagane przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r., o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ogloszenie i obwieszczenie o terminie |l wylozenia do publicznego wgladu ukazato si¢ w dniu
15 lipca 2020 r., w miejscowej prasie — Gazecie Codziennej ,NOWINY”, na tablicy ogloszen
w Urzedzie Miasta Rzeszowa oraz Biuletynie Informacji Publicznej na stronie internetowej Urzedu
Miasta Rzeszowa. Okres$lono zasady sktadania uwag. Projekt zmiany planu wraz z prognoza
oddzialywania na $rodowisko zostal wylozony do publicznego wgladu od dnia 23 lipca 2020 r. do 20
sierpnia 2020 r. Dnia 11 sierpnia 2020 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi
w projekcie zmiany planu. Termin sktadania uwag uptynat w dniu 4 wrzesnia 2020 r.

Do projektu zmiany planu, w terminie przewidzianym ustawa tj. do 4 wrzesnia 2020 r. wplynety
uwagi, ktore nie zostaly uwzglednione Zarzadzeniem Nr VII1/979/2020 Prezydenta Miasta Rzeszowa
Z dnia 24 wrzes$nia 2020 r.

Projekt zmiany planu zostal opracowany przez pracownikow Biura Rozwoju Miasta Rzeszowa.

W trakcie trwania procedury zainteresowane o0soby informowane byly o postepach
w opracowaniu projektu zmiany planu.

art. 1 ust. 3

W trakcie opracowania projektu zmiany planu wazone byty interesy publiczne i prywatne,

wtym zglaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu

zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania. Przeanalizowano aspekty
ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne, o ktérych mowa w art. 1 ust. 3 ustawy.



Dziatki objete projektem zmiany nr 300/5/2018 miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nr 90/20/2004 w czg¢sci I ,,Wilkowyja-Kamionka II” w Rzeszowie, sg wlasnoscig osob
fizycznych, podmiotu gospodarczego oraz Gminy Miasto Rzeszow.

Wprowadzone, zmiang nr 300/5/2018 planu w czegsci L, ustugi (teren oznaczony symbolem 4U,
przewidywany pod lokalizacj¢ straznicy OSP) zlokalizowane zostaly W przewazajacej czgsci na
dzialce bedacej wlasnoscia gminng. Realizacja ustalen zmiany planu wymagala bedzie jedynie
wykupu od podmiotu gospodarczego niewielkiego fragmentu terenu, o powierzchni okoto 58 m?.
Zaspokojone zostang potrzeby lokalnej spotecznosci bez naruszenia interesow pozostatych wilascicieli
gruntow.

= Informacja dotyczaca rozwiazah funkcjonalno-przestrzennych projektu zmiany planu, w tym
sposobu realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 pkt 1-10 i 13, ust. 3 i ust. 4 ustawy.

Zagadnienia, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 1-10 i 13 ustawy, uwzgledniono w projekcie
zmiany planu, w zakresie wymaganym dla ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stosownie do przepisow: art. 15 ust. 3 ustawy, ktory okresla dopuszczalny zakres
ustalen planu, w zaleznosci od potrzeb.

Ww. zagadnienia uwzgledniono stosownie do wystepujacych uwarunkowan majacych wptyw
na zagospodarowanie terenoOw objetych projektem zmiany planu, w zakresie niezbednym dla
zapewnienia tadu przestrzennego oraz uwzglednieniem wymagan urbanistyki i architektury, co
uzasadniono ponizej.

Uchwata o przystagpieniu do sporzadzenia zmiany planu obejmowata obszar o powierzchni
okoto 6,26 ha.

Po przeanalizowaniu ustalen: Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Rzeszowa oraz miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 90/20/2004 ,,Wilkowyja-Kamionka II” w Rzeszowie, przy braku wnioskow dotyczacych terenu
3U, wylaczono teren 3U z dalszych prac projektowych, procedujac zmiane nr 300/5/2018 w czesci I,
obejmujacej obszar o powierzchni okoto 4,77 ha.

Projekt zmiany planu nie narusza wustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa w cze$ci przyjetej uchwatg Nr XXXVII/161/2000
Rady Miasta Rzeszowa z dnia 4 lipca 2000 r., z p6zn. zm.

Studium przewiduje na obszarze objetym zmiang nr 300/5/2018 w cze$ci I zabudowe
mieszkaniowa, dla ktorej okreslono funkcje rownorzedne i uzupelniajace: zielen i ustugi.

Na obszarze objetym zmiang planu, istniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
zlokalizowana jest wzdtuz ulicy Olbrachta. Uklad wlasnosciowy gruntow jest pozostatoscig po
dawnym, tzw. fanowym, uktadzie pél. Za zabudowg mieszkaniowg w kierunku poétnocnym wystepuja
pola uprawne oraz nieuzytki. Obstuga komunikacyjna odbywa si¢ bezposrednio z ulicy Olbrachta oraz
posrednio poprzez drogi wewnetrzne.

Na obszarze objetym zmiang nr 300/5/2018 w czeSci I, utrzymane zostaja: przeznaczenie
wigkszosci terendw (zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna: 1IMN i 2MN, zabudowa uslugowa 2U,
zielen urzadzona 3ZP, droga wewnetrzna 1KDW i ogdlnodostepny ciag pieszo-jezdny 2KD/KX)
i rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne, ustalone w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego nr 90/20/2004 ,,Wilkowyja-Kamionka II” w Rzeszowie.

Najistotniejszg zmiang w stosunku do obecnie obowigzujgcego planu jest wprowadzenie
(kosztem zmniejszenia terenu 2MN), terenu przeznaczonego pod ustugi, oznaczonego symbolem 4U,
dla ktérego ustalono odrebne zasady zabudowy i zagospodarowania.

Poza ww. zmiang nieznacznie skorygowane zostajg powierzchnie terendw oraz przebieg drogi
wewngtrznej IKDW. Ponadto, w celu zapewnienia zgodnosci z przepisami m in.:



— wprowadzono wskazniki intensywno$ci zabudowy dla terenéw 1MN, 2MN i 2U,
— zrezygnowano z ustalenia dopuszczalnego poziomu hatasu,
— zmieniono wskazniki miejsc postojowych oraz okreslono sposob ich realizacji.

art. Lust. 2 pktli2

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego nr 90/20/2004 ,,Wilkowyja-Kamionka
II” w Rzeszowie, uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury
poprzez zapewnienie, wyznaczonym w planie, terenom pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng
i wielorodzinng, wlasciwej obstugi komunikacyjnej, zielni publicznej oraz ustug lokalnych.

Dla terenéw przeznaczonych pod zabudowg, okreslono nakazy, zakazy, dopuszczenia
i ograniczenia w zagospodarowaniu. Ustalono parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym lini¢ zabudowy, wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki, udziat powierzchni biologicznie czynnej, cechy zabudowy.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nr 90/20/2004 ,,Wilkowyja-Kamionka II” w
Rzeszowie po wprowadzeniu zmiany nr 300/5/2018 w czesci I, bedzie w dalszym ciggu spetniat
wymagania, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 1 i 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Zmiana nr 300/5/2018 w czesci I nie wplynie w istotny sposob na struktur¢ funkcjonalno-
przestrzenng tej czgsci osiedla. Wprowadzenie ustug zlokalizowanych w obiekcie dostosowanym
gabarytami i formg architektoniczng do otaczajacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, nie
spowoduje naruszenia tadu przestrzennego ani waloréw krajobrazowych.

art.1 ust. 2 pkt 7

Wprowadzajac zmiang nr 300/5/2018 w czesci I miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nr 90/20/2004 ,,Wilkowyja-Kamionka II” w Rzeszowie, uwzglgdniono istniejaca
strukture wlasnosciowa. Grunty sa wlasnosciga prywatna (osob fizycznych lub podmiotow
gospodarczych), wlasnoscig Gminy Miasto Rzeszoéw lub wspotwlasno$cia prywatno-gminng.

Przeznaczenie terenow, obejmujacych dzialki pozostajagce wilasnoscig osob fizycznych, nie
uleglo zmianie.

Do wprowadzenia ustug (teren oznaczony symbolem 4U, przewidywany pod lokalizacje
siedziby Ochotniczej Strazy Pozarnej) wykorzystana zostata dziatka bedaca wiasnoscia gminng.
Realizacja ustalen zmiany planu, spowoduje koniecznos¢ pozyskania jedynie okoto 58 m?, ktore
obecnie s3 wlasnoscia prywatng, w celu poprawy dostepnosci terenu straznicy do ul. Sw. Kingi.

art. 1 ust. 2 pkt 10 13

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego nr 90/20/2004 ,,Wilkowyja-Kamionka
II” w Rzeszowie ustalone zostaty zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej.

Dla obszaru objetego zmiang nr 300/5/2018 w cze$ci I wprowadzono nowe ustalenia w ww.
zakresie. Dopuszczono rozbudowe i przebudowe sieci, okreSlono ich minimalne parametry oraz
sposob powigzania z istniejgcym systemem uzbrojenia. Przewidziano zaopatrzenie w wodg, energig,
cieplo, gaz z sieci: wodociagowej, elektroenergetycznej, cieptowniczej i gazowej oraz odprowadzenie
sciekdw, wod opadowych i roztopowych do kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.

Obstuga komunikacyjna obszaru objetego zmiang nr 300/5/2018 w czgsci I odbywac si¢ bedzie,
tak jak do tej pory, bezposrednio i posrednio z ulic: Olbrachta i $w. Kingi. Podniesiona zostata
minimalna ilo$¢ miejsc postojowych do ,,nie mniej niz 2 stanowiska na kazdy lokal w budynku
mieszkalnym” dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami 1IMN
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i 2MN. Okreslono sposob realizacji miejsc postojowych. Dla terenu oznaczonego symbolem 4U
ustalono odpowiednie do funkcji (straznica OSP) wymagania w zakresie ilo$ci miejsc postojowych.

Ustalony w §5 pkt 2 uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nr 90/20/2004 ,Wilkowyja — Kamionka II” w Rzeszowie, zakaz lokalizacji
wolnostojacych masztow i wiez antenowych, utracit moc na podstawie art. 46 ust. la ustawy
0 wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (Dz. U. z 2029 r. z p6zn. zm.)

art.l ust. 4

Rozwigzania dotyczace sytuowania nowej zabudowy przyjete w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego nr 90/20/20004 , Wilkowyja-Kamionka II” w Rzeszowie
uwzgledniaja wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz
waloréw ekonomicznych przestrzeni. Zmiana nr 300/5/2018 w czgs$ci I planu nie wplynie w istotny
sposob na wyzej wymienione zagadnienia.

Uktad przestrzenny spetnia wymog ograniczania transportochtonno$ci. Drogi publiczne (ulice:
Olbrachta i $w. Kingi) oraz drogi wewngtrzne i ciagi pieszo-jezdne, umozliwiajg wtasciwag obstuge
komunikacyjng terené6w zabudowy. Mieszkancy moga korzysta¢ z publicznego transportu
zbiorowego. Przez ulice Olbrachta kursujg linie autobusowe ,,9” i ,,38”. Wzdtuz ulicy Olbrachta
znajduja si¢ chodniki i1 $ciezki pieszo-rowerowe, ktore gwarantuja bezpieczenstwo pieszych
| rowerzystow.

Nowa zabudowa w obszarze obj¢tym zmiang nr 300/5/2018 w cze$ci 1 planu czesciowo
zlokalizowana jest w obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
a czgsciowo w ich bezposrednim sgsiedztwie, co minimalizuje koszty uzbrojenia terenow
w infrastrukture techniczna.

art. 1 ust. 2 pkt 3

Ustalenia projektu zmiany planu uwzglgdniaja wymagania ochrony s$rodowiska, w tym

gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i le$nych. Przyjete rozwigzania oparte zostaly na

opracowaniu ekofizjograficznym i zweryfikowane w prognozie oddziatywania na $rodowisko,
sporzadzonej na potrzeby projektu zmiany planu.

W celu przeciwdziatania potencjalnym negatywnym skutkom oddziatywan, wynikajacych

z ustalen projektu zmiany planu na poszczeg6lne elementy srodowiska, okreslone zostaty zasady:

— ochrony powietrza — poprzez nakaz ogrzewania obiektow z miejskiej sieci cieplowniczej,
z dopuszczeniem indywidualnych zrodet ciepta z wykorzystaniem gazu ziemnego, odnawialnych
zrodet energii, lekkiego oleju opatowego lub energii elektrycznej oraz urzadzen grzewczych na
paliwa stafe,

— ochrony wod — poprzez nakaz odprowadzania wod opadowo-roztopowych z terenow komunikacji
oraz terendow utwardzonych poprzez urzadzenia podczyszczajace do miejskiej sieci kanalizacji
deszczowej, dopuszczenie lokalizacji przydomowych zbiornikéw retencyjnych w zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej, nakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych poprzez
retencj¢ w zabudowie ustugowej,

— ochrony przed hatasem — poprzez zachowanie ustalen mpzp nr 90/20/2004 ,,Wilkowyja-Kamionka
II” w Rzeszowie W zakresie nieprzekraczalnych linii zabudowy wzdtuz wszystkich drog,

— ochrony zasobdéw przyrody — poprzez zachowanie ustalen mpzp nr 90/20/2004 ,,Wilkowyja-
Kamionka II” w Rzeszowie, w zakresie: minimalnej powierzchni biologicznie czynnej oraz
przeznaczenia terenu 3ZP pod zielen urzadzona,

— ochrony krajobrazu — poprzez zachowanie ustalen mpzp nr 90/2/2004 ,,Wilkowyja-Kamionka II”
w Rzeszowie w zakresie wysokosci budynkow, materiatdw wykonczeniowych elewacji, rodzaju
pokrycia dachowego.



Na obszarze objetym projektem zmiany planu brak jest: obszaréw objetych ochrona z uwagi na
warto$ci przyrodnicze oraz obszaréw i terenow gorniczych. Na dziatkach ewid. 1278/3 1 1278/4
znajduje si¢ zlikwidowany odwiert poszukiwawczy gazu ziemnego, dla ktorego nie ustalono strefy
ochronnegj.

art. 1 ust. 2 pkt 4

Na obszarze objetym projektem zmiany planu oraz w jego bezposrednim sasiedztwie nie

wystepuja dobra kultury wspotczesnej, nie wystepuja obszary i obiekty wpisane do rejestru zabytkow
badz ewidencji zabytkow.

art. 1 ust. 2 pkt 5

Realizacja projektu zmiany planu nie bedzie miata negatywnego wptywu na zdrowie ludzi.
Budowa nowych obiektow moze spowodowaé¢ podwyzszony poziom hatasu, wynikajacy z prac
budowlanych, ktéry bedzie posiadat charakter krotkotrwaty.

Obszar zmiany planu potozony jest z dala od ucigzliwych ciggdw komunikacyjnych oraz
przedsiewzig¢, ktore sa zrodtem wzmozonego hatasu.

Przebiegajaca wzdluz potudniowej granicy obszaru objetego zmiang planu ulica Olbrachta,
ktéra obsluguje te czes¢ osiedla Wilkowyja, jest i bedzie gtownym zroédtem hatasu. Poziom hatasu
wedlug aktualnych danych w sgsiedztwie ulicy Olbrachta nie przekracza dopuszczalnej normy
okreslonej w obowiazujacym rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. (Dz. U.
2013 poz. 112) w sprawie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku.

Na obszarze objetym zmiang planu, wyznaczone ciagi komunikacyjne tj. droga wewnetrzna
oraz ciag pieszo-jezdny nie beda zrédtem wzmozonego hatasu.

Obszar objety zmiang planu nie jest zarazony na zalewanie wodami powodziowymi ani
osuwanie si¢ mas ziemnych, co mogloby mie¢ wpltyw na bezpieczenstwo ludzi i mienia.

art. 1 ust. 2 pkt 6

W projekcie zmiany planu uwzgledniono walory ekonomiczne przestrzeni, zachowujac
dotychczasowe przeznaczenie wigkszosci terenow.

Nowo wydzielony teren 4U jest niewielki (0,10 ha) ale wystarczajacy dla realizacji programu
uzytkowego straznicy OSP wraz z placem manewrowym i niezbednymi miejscami postojowymi.
Dziatka, na ktorej przewiduje si¢ realizacje straznicy nalezy do miasta. Koniecznos¢ wykupu okoto
58 m? gruntu, w celu poprawienia dostgpnosci komunikacyjnej do ul. $w. Kingi, nie wplynie znaczaco
na koszty realizacji inwestycji.

art. 1 ust. 2 pkt 8

W projekcie zmiany planu uwzgledniono potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, co
zostato potwierdzone w trakcie procedury uzgodnienia z organami bezpieczenstwa panstwa i ochrony
granic — Agencja Bezpieczenstwa Wewngetrznego, Wojewddzkim Sztabem Wojskowym,
Bieszczadzkim Oddziatem Strazy Granicznej i Agencja Wywiadu.

art. 1 ust. 2 pkt 9
W projekcie zmiany planu uwzgledniono potrzeby interesu publicznego, rozumianego jako
uogodlniony cel dazen i dziatan, uwzgledniajacych zobiektywizowane potrzeby ogotu spoleczenstwa
lub lokalnych spotecznosci, zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzennym.
Projekt zmiany planu realizuje potrzeby interesu publicznego poprzez:
— zachowanie gtownego przeznaczenia terenu 2U pod ustugi o§wiaty i zdrowia,



— wprowadzenie terenu zabudowy ustugowej 4U, w celu lepszego zaspokojenia potrzeb lokalnej
spotecznosci,
— zachowanie przeznaczenia terenu 3ZP pod zielen urzadzona.

= Informacja o zgodno$ci z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1
Rada Miasta Rzeszowa, w dniu 28 sierpnia 2018 r. podjeta uchwate Nr LXIII/1465/2018 w sprawie
oceny aktualnosci Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta

Rzeszowa i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowiazujacych na terenie miasta
Rzeszowa w latach 2014-2017. We wnioskach koncowych dokumentu pn. ,,WYNIKI ANALIZ
OCENA  AKTUALNOSCI ~ STUDIUM  UWARUNKOWAN I  KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA RZESZOWA ORAZ MIEJSCOWYCH
PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO w latach 2014-2017 wg aktualnie
obowigzujacej ustawy” stwierdza si¢ ,.konieczno$¢ i zasadno$¢ kontynuacji rozpoczetych opracowan
zmian Studium i planéw miejscowych”.

Zgodnie z zawartymi w ww. dokumencie ZALOZENIAMI WIELOLETNICH PROGRAMOW

SPORZADZANIA PLANOW MIEJSCOWYCH :

., przy ustaleniu obszarow do objecia miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego jako

kryteria wyboru tych obszarow przyjmuje sig, m. in.:

1) przepisy prawa nakladajgce obowiqzek sporzqdzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego;

2) istniejgce tendencje do zagospodarowania poszczegolnych obszaréow na okreslone cele,
wynikajgce z analizy wydawanych decyzji administracyjnych (wz i pozwolen),

3) przygotowania planistycznego terenow:

- jako oferty pod inwestycje zwigzane z dziatalnoscig gospodarczg,

- pod osiedla budownictwa mieszkaniowego,

- pod inwestycje celu publicznego,

- dla obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig,

- dla obszarow przestrzeni publicznej,

- dla obszarow, na ktorych nastgpito zniszczenie lub uszkodzenie obiektow budowlanych
W wyniku osuniecia ziemi,

- dla obszarow posiadajgcych wartosci kulturowe i Srodowiskowe, wymagajqcych ochrony,

4) potrzebe ustalenia zasad zabudowy i zagospodarowania terenéw dla zapewnienia fadu
przestrzennego na obszarach o skomplikowanej strukturze wlasnosci i braku prawidlowej
dostgpnosci komunikacyjnej;

5) mozliwosci finansowe budzetu gminy na cele zwigzane ze skutkami prawnymi i finansowymi
uchwalenia planu.

Projekt zmiany nr 300/5/2018 w czesci I miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 90/20/2004 ,,Wilkowyja-Kamionka II” w Rzeszowie spelnia warunki pkt 2, 3 i 4 co wynika

zZ niniejszego uzasadnienia.

=  Wplyw uchwalenia zmiany planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

W celu oceny prawidlowosci rozwigzan przestrzennych przyjetych w projekcie zmiany planu,
stosownie do wymogow przepisoOw ustawy, opracowano Prognoze skutkéw finansowych uchwalenia
zmiany planu, ktora wykazata bilans ujemny. Wydatki gminy bedg wynika¢ z koniecznosci wykupu
okoto 58 m? gruntu, niezbgdnego dla realizacji straznicy OSP. Przewidywany koszt wykupu gruntu
oszacowano na 13 283 zt. Wydatki poniesione w zwiazku z realizacjg straznicy OSP zostang
zrekompensowane przez zaspokojenie interesu publicznego, jakim jest zapewnienie bezpieczenstwa
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pozarowego lokalnej spotecznosci. Uchwalenie zmiany planu nie bedzie miato wptywu na dochody
miasta z tytulu podatkow od czynnosci cywilno-prawnych, podatkow od nieruchomosci ani optat

planistycznych. Nie zwigkszy obciazen finansowych zwigzanych z kosztami budowy infrastruktury
technicznej.



W Rozstrzygnieciu o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany nr 300/5/2018 w czesci I miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego nr 90/20/2004 ,, Wilkowyja-Kamionka II” w Rzeszowie, wylgczono
Jjawnos¢ w zakresie danych osobowych na podstawie przepisow o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2
ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 r. o dostgpie do informacji publicznej (Dz.U. z 2020 r. poz. 2176). Jawnos¢
wylqgczyla Barbara Pujdak Dyrektor Biura Rozwoju Miasta Rzeszowa.



